—

1.

~igenturm dor Plankamener -

Begriindung
zum Bebauungsplan Schnelsen 14

Grundlage und Veffahrensablauf \/1;'71 _/722%£7f%h47<575277

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I

Seite 2254), zuletzt gedndert am 23. September 1990 (Bundes-
gesetzblatt II Seiten 885, 1122). Mit der Beteiligung der
Triger Offentlicher Belange ist vor Inkrafttreten des

Gesetzes liber das Baugesetzbuch (1. Juli 1987) begonnen
worden, so daR® noch die in § 233 Absatz 1 BauGB genannten,

bis dahin geltenden Vorschriften des Bundesbaugesetzes in

der Fassung vom 18. August-1976 (Bundesgesetzblatt I Seiten ,
2257 und 3617), zuletzt gedndert am 18. Februar 1986 (Bundesge-
setzblatt I Seiten 265, 274), anzuwenden sind. In Erweiterung
der stddtebaulichen Festsetzungen enthidlt der Bebauungsplan
bauordnungsrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf

E 6/81 vom 28. Dezember 1981 (Amtlicher Anzeiger 1982 Seite
21) eingeleitet. Die Bilirgerbeteiligung mit &ffentlicher
Darlegung und Anhﬁrung.und die 6ffentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 2. April 1982 und
18. Mai 1990 (Amtlicher Anzeiger 1982 Seite 771, 1990 Seite
957) stattgefunden. ‘

Parallel zu der stddtebaulié¢hen Planung wird nach den Vor-
schriften des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Julil
1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
167), zuletzt gedndert am 21. Dézember 1990 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 283), ein Griinordnungs-

plan Schnelsen 14 erstellt.

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan der Freien und Hansestadt Hamburg

vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-



nungsblatt Seite 542) mit seiner Zweiundachtzigsten Ande-
rung stellt den westlichen Teil des Plangebiets zwischen
Grothwisch, Schleswiger Pamm und Anna-Susanna-Stieg sowie

im siidlichen Teil entlang des Anna-Susanna-Stiegs als Wohn-

.bauflichen dar. Angrenzend bis zum Kénigskinderweg und

entlang des Burgwedelau-Nebengrabens sind Griinfl&dchen vorge-
sehen. Der Schleswiger Damm ist als HauptverkehrsstraBe

hervorgehoben.

Anlaf der Planung

Die im Nahbereich der Stadtgrenze Hamburgs liegenden Fl&chen
6stlich des Schleswiger Damms sollen den Vorgaben des Fla-
chennutzungsplans entsprechend stddtebaulich neu geordnet
werden. Dringender Wohnraumbedarf macht es notwendig, diese
verkehrsgiinstigen Flichen flr den Wohnungsbau sowie fir
Wohnfolgeeinrichtungen auszuweisen. Der Bebauungsplan soll
den iiberwiegenden Teil der unbebauten Fl&chen fiir neuen
Wohnungsbau mit zunehmender Dichte im Einzugsbereich der
AKN-Haltestelle Burgwedel einschlieflich der hierfir notwen-
digen ErschlieBungsmafnahmen sichern. Gleichzeitig sind
Flidchen fir den Bau eines Kindertagesheims und einer Sport-
anlage als Wohnfolgeeinrichtungen sowie filir die Herrichtung
einer Bffentlichen Parkanlage vorgesehen. Ein vorhandener
Wald auf dem Flurstick 240 am KSnigskinderweg s0ll erhalten
werden.

Il

Der Bebauungsplan basiert auf Ergebnissen eines stddtebauli-

chen Wettbewerbs, der 1980 fir ein grbéReres Gebiet, das

mehrere Bebauungsplidne umfaBt, ausgeschrieben wurde. Die
Wettbewerbsvorgaben orientierten sich weitgehend an den
Zielen des sogenannten Dichtemodells im "bestandsgeprédgten
Raum", das im Einzugsbebeich von Schnellbahnhaltestellen
verdichtete Bebauung vorsieht. Im Unterschied zur bisherigen
Besiedlung ist die Neubebauung hinsichtlich ihrer Dichte

und Hohenentwicklung wie auch hinsichtlich der Gebdudestel-
lungen und Wegefiihrungen auf die Schnellbahnhaltestélle
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bezogen. Das Plangebiet grenzt an den zentralen Bereich des
Wettbewerbsgebiets um den AKN-Haltepunkt Burgwedel, fiir den
der Bebauungsplan Schnelsen 72 aufgestellt wird. In diesem
Zentrumshbereich sind die zur Nahversorgung erforderlichen

Einrichtungen fiir die vorhandene und geplante umgebende Be-

bauung vorgesehen.

Angaben zum Bestand

Am Schleswiger Damm, an der StraRe Grothwisch, amrLﬁttEnred-
der und am Anna-Susanna-Stieg stehen ein- und zweigeschossige
Einzelhduser und einzelne ehemals landwirtschaftlich genutzte
Gebdude. Am Anna-Susanna-Stieg ist eine Kirche mit Gemeinde-

zentrum der evangelisch-lutherischen Kirchengemeinde Schnel-

sen vorhanden. Das Wohngebidude auf dem Flurstiick 276 wird

zusdtzlich als Bliro fiir einen Klempnereibetrieb genutzt. Im
Ostlichen Teil des Plangebiets befindet sich eine Baumschule
mit einem zweigeschossigen Wohngebiude und Geriteschuppen.
An der StraBe Grothwisch auf dem Flurstiick 6065 wurde ein
Pumpwerk errichtet. Die {brigen Flichen des Plangebiets wer-
den als Wiesen- und Weideland genutzt. Entlang der nordost-

lichen Plangrenze verliuft der Burgwedelau Nebengraben.

Planinhalt

Reines Wohngebiet

Der vorhandenen Nutzung entsprechend wird entlang des Anna-Su-
sanna-Stiegs und des S3Schleswiger Damms zwischen Anna-Susanna-
Stieg und der nérdlichen Anbindung der neuen ErschlieBungs-
strafe ein- und zweigeschossiges reines Wohngebiet in offener
Bauweise festgesetzti Die Festlegung der liberbaubaren Fl&ichen
sichert den Gebdudebestand der {iberwiegend straBenrandseiti-
gen Bebauung und ermdglicht eine Zweitbebauung auf den riick-

widrtigen Grundstiicksteilen, sofern die Grundstiickstiefen
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dies zulassen. Aufgrund der an der Nordgrenze geplanten
Zuwegung zur Parkanlage und der von der Sportanlage ausge-
henden Lérmemission ist fiir die Flurstilicke 272 bis 276,
2955 und 3447 eine rickwidrtige Zweitbebauung nicht zu
vertreten. Um dennoch ausreichend Spielraum fir Erweite-
rungsmafnahmen der vorhandenen Bebauung zu gewdhrleisten,
wird der Abstand der Baugrenzen entlang des Anna-Susanna-
Stiegs auf 18 m festgelegt. Die zwischen dem als Parkanlage
ausgewiesenen Flurstick 3073 und der silidlichen Anbindung
der ErschlieRBungsstrafe (Liittenredder) festgesetzten iiber-
baubaren Bereiche orientieren sich mit ihren differenzier-
ten Bautiefen weitgehend am Bestand. Die Linge des rickwir-
tigen Baukodrpers am Luttenredder auf dem Flurstiick 262
wurde entsprechend eines Bauéntrags nach der o6ffentlichen
Ausiegung von 12 m auf 16 m erweitert, da dieses Grundstlick
durch die geplante StraRe eine weitere Erschliefung erhidlt.
Die Enderung ist geringfiigig und beriihrt nicht die Grund-
zige der Planung. Eine weitere Bebauung wird im rickwiarti-
gen Bereich auf den Flurstiicken 4124% und 4555 an der Grenze

zur Parkanlage erm&glicht.

In Anbetracht der Einwendungen wurde eine'Zweitbebauung
fir die Flurstlicke 263, 264, 266 und 4551 bis 4553 nach
der 6ffentlichen Auslegung gepriift. Da die vorhandenen
Gebdude im wesentlichen mittig auf den Grundstiicken stehen,
ist eine Zweitbebauung nicht méglich.'Auf dem Flurstlck
263 14BRt die Ausweisung eine Erweiterung des vorhandenen
Geb&iudes zu. Im Eckbereich Schleswigeb Damm/Anna-Susanna-
Stieg (Flurstiicke 266 und 268) ist eine riickwidrtige Be-
bauung mangels ausreichender Grundstilickstiefe nicht ver-
tretbar. Dem Bestand entsprechend wird auf eine Beschrin-

kung auf Einzel- und Doppelhfuser verzichtet.

Mit Ricksicht auf die vorhandene Bebauungsstruktur und die
Tiefe der Grundstiicke wird filir die straRenrandseitig bebau-

ten



Grundstﬁcké zwischen den neu geplanten Erschliefungsanbin-
dungen an den Schleswiger Damm reines Wohngebiet, zweige-
schossig, in offener Bauweise mit einer Zweitbebauung auf
den rickwirtigen Flichen festgesetzt. Um den Gebiudebestand
auf den Flurstiicken 257 und 5929 zu erfassen, wird der
iberbaubare Bereich durch eine Flidchenausweisung gesichert.
Die Grundflidchenzahl von 0,3 und die GeschofBfldchenzahl

von 0,6 berlicksichtigen den Gebdudebestand, lassen Erweite-
rungen und Neubauten im Rahmen der getroffenen Baugrenz-.
festsetzungen 2u und gewidhrleisten das charakteristische
Erscheinungsbild. Um eine der Siedlungsstruktur angepafte
Baumassenentwicklung mit angemessener Verdichtung langfri-
stig zu sichern, wird die Hausform auf Einzel- und Doppel-
hiuser mit nicht mehr als zwei Wohnungen je Gebdude be-
_schrénkt. Nach der &6ffentlichen Auslegung wurde die rtick-
wirtige Bebauung auf den Flurstiicken 243 und 245 gedndert,
um eine giinstigere bauliche Ausnutzung des Flurstiicks 245
zu erreichen und die Bebauung von einer vorhandenen Baum-
reihe abzuriicken. Da auf dem Flurstiick 244 eine riickwdrtige
Zweitbebauung nicht méglich ist, ﬁurde die BaukOrperauswei-
sung nach hinten erweitert. Damit ergibt sich eine auch
stddtebaulich erwiinschte Randbebauung an der ErschlieBungs-
strafe. Diese Planinderungen sind geringfiligig und beriihren

nicht die Grundziige der Planung.

Im Hinblick auf eine zunehmende Verdichtung um den unmit-
telbaren Einzugsbereich der AKN-Haltestelle wird fiir den
{iberwiegenden Teil der Flichen siidlich der Strake Groth-
wisch und entlang der geplanten WohnsammelstraBe dreige-
schossiger GeschoBwohnungsbau in geschlossener Bauweise
ausgewiesen. Die Einfamilienh#user Grothwisch 2 und 4
sollen langfristig dem Geschofwohnungsbau in der N&dhe des
Zentrums Burgwedel weichen. Die {iberbaubaren Fldchen der
Neubébauung sind so festgelegt, daB ausreichend Abstands-
fldchen zwischen den bestehenden Gebduden und eine Erhal-
tung der am Grothwisch und im Bereich der Parkanlage vor-

handenen Baumreihen und
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und Knicks gewéhrleiétet sind. Nach der 8ffentlichen Ausle-
gung wurden die Baugrenzen und die Abgrenzung von der

zwei- zur dreigeschossigen Bebauung des auf dem Flurstiick
243 gelegenen und én die Flurstiicke 246 bis 248 grenzenden
Baukdrpers den zukilinftigen Grundstiicksgrenzen angepabt.
Diese Planinderung ist geringfigig und berihrt nicht die

Grundziige der Planung.

Um eine zur Parkanlage abfallende Héhenehtwioklung der
Bebauung sicherzustellen, wird fir die unmittelbar angren-
zenden Wohngebiete ein- und zweigeschossige Bebauung ausge-

wiesen.

Entsprechend der Absicht baugestalterisch zusammenh&ngende
Wohnquartiere zu schaffen, werden zweigeschossige Reihen-
hiuser festgesetzt. Der Eigenart von Reihenhausgebieten
mit Eck- und Mittelgrundsticken entsbrechend werden fiir
zusammenhingende Bereiche maximale Grundflidchen festgelegt.
Die Grundflidchen orientieren sich am Héchstwert der nach §
17 Absatz 1 der Baunutzungéverordnung zuldssigen Grund-
flichenzahl und lassen die Errichtung von Stellplétzen im
Rahmen von § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung zu. Als
AbschluB der unmittelbar an die Parkanlage angrenzenden
Wohnquartiere wird iiberwiegend eine eingeschossige ge-
schlossene Bebauung vorgesehen. Damit soll sowohl dem
Erfordernis Rechnung getragen werden, einen stddtebaulichen
tibergang zum freien Landschaftsraum zu schaffen als auch
eine auf die Reihenhausbebauung abgestimmte bauliche Ge-

staltung zu gewdhrleisten.

Im Hinblick auf eine abwechslungsreiche Gestaltung der
Wohnquartiere und damit eine durchlissige Blickbeziehung
zwischen Wohngebiet und Landschaftsraum mdglich ist, sind
gegeniiber der Kehre Rénnkamp im Randbereich nur Einzelhdu-
ser zuldssig; dem entspricht die mit 0,3 festgesetzte
Grundflichenzahl.
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Die Festsetzung der Grundflichenzahlen filir Gebiete mit
Geschoflwohnungsbau und Einzel- bzw. Doppelhédusern berilick-
sichtigt die vorhandene und geplante Bebauung. Eine tber-
schreitung dieser Zahlen filr die in § 19 Abs. 4 Satz 1 der
Baunutzungsverordhung genannten Anlagen bis zu 80 Prozent
ist notwendig, um die erforderlichen Stellplédtze und die
Grundstiickszufahrten zu riickwidrtigen Geb&duden in Einzel-
und Doppelhausgebieten zu ermsglichen (vgl. § 2 Nummer 8).
Insgesamt ergibt sich damit stddtebaulich und im Hinblick
auf einen Erhalt mdglichst grofer Anteile offener Bodenfld-
chen eine noch vertretbare Versiegelung der Grundstilicke.
Ein Ausgleich flir diese Uberschreitung ist durch die Vor-
schrift gegeben, nach der auf den privaten Grundsttiicks-
fldchen die Spiel- und Freizeit- und Wegefldchen in wasser-
und luftdurchlidssigem Aufbau herzustellen sind (vgl. § 2
Nummer 7). Die Zuwegungen zu den Hauseingéngen kdnnen
jedoch mit kleinformatigen Plattenbelégen ohne Betonunter-
bau angelegt werden. Von der M8glichkeit, die Grundfl&chen-
zahlen fiir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 der Baunutzungsverord-
nung genannten Aniagen zu Uberschreiten, sind Reihenh&user
ausgenommen, da dies im Hinblick auf die zukinftigen
kleinen Reihenhausparzellen mit den Zielsetzungen dieser
Vorschrift nicht mehr vereinbar wire. '

Allgemeines Wohngebiet

Entlang des ndrdlichen Teiles des Schleswiger Damms wird Je

‘ein drei- und viergeschossiger geschlossen auszubildender

Bauk&rper mit einer Tiefe von 12 m als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Damit soll auf den dem Zentrum (Bebauungsplan
Schnelsen 72) unmittelbar zugeordneten Fldchen angemessen
verdichteter Wohnungsbau geschaffen und im Erdgeschof den
hier beabsichtigten Geschiftsnutzungen ausreichend Entwick-
lungsméglichkeiten eingeriumt werden. Fir die vorhandenen
Gebiude Schleswiger Damm 260 a und 260 b wird lang-
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fristig davon ausgegangen, daﬂ sie beseitigt werden und der
~geplante viergeschossige Baukdrper realisiert werden kann.
Die Grundfl&dchenzahl von 0,3 erméglicht die geplante Neube-
bauung. Fir das slidlich der Parkanlage gelegene Gebiude
wurde in Anbetracht der beabsichtigten Nutzung die gemiB

§ 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung hdchstzulissige Grund-

fldchenzahl von 0,4 getroffen.

Das allgemeine Wohngebiet umfaBt dariiber hinaus zweigeschos-
sige BaukOrperausweisungen am Schleswiger Damm 260 bzw.
Kdnigskinderweg 57. Die Baukdrperfestsetzung am Kdnigskinder-
weg, umgeben von der privaten Griinflidche (Wald), sichert die
vom Erhaltungsbereich nach § 172 des Baugesetzbuchs erfahte
historische Villa eines landwirtschaftlidhen Anwesens. Die
Grundfldchenzahl von 0,3 entspricht beim zukiinftigen Grund-

stﬁckszuschnitt dem Bestand.

Aufgrund der im Rahmen der &ffentlichen Auslegung vorgebrach-
ten Einwendung des Grundeigentimers wurde auf die Festset-
zung eines Erhaltungsbereiches nach § 172 BauGB fiir das
Gebdude Schleswiger Damm 260 verzichtet. Einé_UberprUfung
ergab, daR die Bausubstanz in einem relativ schlechten
‘Zustand und das Erscheinungsbild durch Umbauten im Bereich
des Dachs und der Fenster verindert ist. Diese Veridnderungen
des Erscheinungsbildes schliefien eine Prigung der stidtebau-
lichen Gestalt des Gebiets im Sinne von § 172 Abs. 1 Nr. 1
BauGB aus. Zudem ist eine Weiterfilihrung als landwirtschaft-
licher Betrieb (Ponyhof) nach Bebauung der jetzigen Pferde-
koppeln mit GeschofBwohnungsbau nicht mehr mdglich. Eine
Wiéderherstellung und Umnutzung des Gebdudes ist nur mit ei-
nem unvertretbaren finanziellen Aufwand mdglich. Dem Grundei-
gentiimer soll daher die Mdglichkeit gegeben werden, an

dieser Stelle langfristig einen Neubau mit Ladennutzung im
ErdgeschoB zur Abrundung des auRerhalb des Plangebiets
liegenden Zentrums Burgwedel errichten zu kénnen. Aus diesem
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Grund wird bei Sicherung der derzeit iliberbauten Fliche
eine Zweigeschossigkeit eingerdumt und auf die Festsetzung
einer Bauweise verzichtet. Die Grundflichenzahl von 0,4
entspricht dem Verhiltnis von lberbaubarer Fliche zu den

zugeordneten Freifldchen.

In bezug auf die Uberschreitung der Grundfldchenzahlen fur
die in § 19 Abs. 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung genann-
ten Anlagen und die Herstellung von Spiel-, Freizeit- und
Wegefldchen sind die Regelungen im reinen Wohngebiet analog
anzuwenden (vgl. Ziffer 5.1, letzter Abéatz).

Erhaltungsbereich

In § 2 Nummer 12 ist festgesetzt, daf in dem nach § 172

des Baugesetzbuchs als "Erhaltungsbereich" bezeichneten
Gebiet zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des

Gebiets aufgrund seiner stidtebaulichen Gestalt der Ab-
bruch, die Enderung, die Nutzungsinderung oder die Errich-
tung baulicher Anlagen einer Genehmigung bedirfen, und

zwar auch dann, wenn nach der Baufreistellungsverordnung

vom 5. Januar 1988 mit der Anderung vom 25. September 1990
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1988 Seite 11,1990
Seite 216) in der jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung
der jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung'nicht erfor-
derlich ist. Die Genehmigung zum Abbruch, zur Enderung

oder zur Nutzungsinderung darf nur versagt werden, wenn

die bauliche Anlage allein coder im Zusammenhang mit anderen
baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das
Landschaftsbild prigt oder sonst von stddtebaulicher,

_insbesondere baugeschichtlicher Bedeutung ist. Die Genehmi-

gung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt
werden, wenn die stddtebauliche Gestalt des Gebiets durch
die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrdchtigt wird. Der
Erhaltungsbereich stellt einen stddtebaulich
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bedeutsamen Restbestand des ehemaligen dérflich strukturier-
ten Umlandes der Freien und Hansestadt Hamburg dar. Das
Gebiude Kdnigskinderweg 57 stammt aus dem Jahr 1914 und ist
durch seine Gestaltung als freistehende Einzelvilla auf
einem weitl#dufigen, walddhnlichen Grundstiick ein bedeutsames

Beispiel griinderzeitlicher Einzelvillenbebauung in Schnelsen.

Bauliche Gestaltung

Fiir die Errichtung baulicher Anlagen und fiir die Herstellung
der Freibereiche werden gestalterische Anforderungen ge-
stellt, damit das Erscheinungsbild des Neubaugebiets eine
Einheitlichkeit aufweist, dennoch aber die vorstddtische

Wohnortsituation charakterisiert.

Die ﬁbefwiegende restriktive Festsetzung der BaukoOrper mit
einem Abstand der éaugrenzen von 12 m soll die Umsetzung der
Planungskonzeption gewéhrleisten. In § 2 Nummer 1 Sdtze 1
und 2 wird festgesetzt, daf eine Uberschreitung der Baugren-
zen durch Treppenhausvorbauten, Erker, Balkone, Loggien und
Sichtschutzwinde bis zu 2 m bei einer Fassadenbreite von 3 m
zugelassen werden kann. Sie durfen insgesamt 50 Prozent der
Fassadenlinge nicht liberschreiten. Damit soll sowohl Spiel-
raum fiir eine flexible GrundriRentwicklung sowie durch Vor-

und Riickspriinge eine stadtgestalterisch wirksame Gliederung

der Gebiude erreicht werden. Eine iUberschreitung der festge-

setzten Baugrenzen der an die Parkanlage angrenzenden einge-
schossigen Bebauung in geschlossener Bauweise ist nicht
zuldssig, weil die angestrebte Fassadengliederung nur fir
mehfgeschéssige Gebdude sinnvoll ist (vgl. § 2 Nummer 1
letzter Satz).

Die nach § 3 Nummer 1 in den Wohngebieten mit geschlossener

Bauweise und bei Reihenhiusern vorgeschriebene Verwendung
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von fotem Ziegelmauerwerk oder einer entsprechenden Ver-
blendung knipft an die Tradition zur Fassadengestaltung im
Hamburger Wohnungsbau der 20er Jahre an und 14Bt bei der
vielfidltigen konstruktiven und gestalterischen Verwendbar-
keit des Ziegels dennoch ein individuelles Wohnmilieu zu.
Die Ddcher der Neubebauung mit mehr als einem VollgeschoB
sind mit einer Dachneigung bis zu Y45 Grad auszubilden; es
dirfen nur rote Dachpfannen verwendet werden. Flachdidcher
sind unzulissig (vgl. § 3 Nummer 2). Damit wird sowohl dem
Wunsch der Grundeigentimer nach Ausbau einer nutzbaren

Dachfliche entsprochen als auch die stadtgestalterisch

~gewlinschte Ausbildﬁng von Dichern erreicht. Nach § 3 Nummer

9 wird vorgeschrieben, daB bauliche Einfriedigungen von
Grundstiicken innerhalb eines Abstandes von 5 m gégenﬁber
Parkanlagen eine Hohe von 0,8 m nicht {iberschreiten dirfen.
Damit s0ll ein optisch wahrnehmbarer Ubergang zwischen
privaten Freifl3chen und dem &ffentlichen Griinraum gesi-

chert werden.

" Um eine gute Gestaltung der baulichen Anlagen, eine Erhd-

hung der stadtklimatisch und lufthygieniéch'wirksamen
Vegetationsflidche sowie bei den an der Grenze zur Parkanla-
ge liegenden Gebiuden einen stiddtebaulich wiinschenswerten
bergang von Wohnungsbau- zu Griinfldchen zu erreichen,

sind die im Plan feétgesetzten Giebelseiten der Neubebauung

Zu begriinen.

Stellplitze

Stellplatzanlagen,'zum Teil als Gemeinschaftsanlagen,
werden fir die zwei- und dfeigeschossige Neubebauung und
fir Teile der Reihen- und eingeschossigen Einfamilienhaus-
bebauung mit der entsprechenden Zuordnung (a) bis (d)
ausgewiesen. Damit soll eine Beeintridchtigung der Wohnruhe
und der Vorgldrten sowie der gédrtnerisch zu gestaltenden

Freifldchen vermieden
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werden. Die Festsetzungén sind auch erforderlich, da eine
unmittelbare Anfahrbarkeit der Einzelgebdude teilweise
nicht gegeben ist. Sofern eine Festsetzung der Stellplitze
nicht getroffen worden ist, kdnnen unter der Voraussetzung,
daB eine girtnerische Einbindung und der Vorgartencharakter
erhalten bleiben, ebenerdige Stellpl&tze in Reihenhausge-
bieten auch in den Vorgidrten zugelassen werden. Stellpldtze
mit Schutzdichern diirfen dort nicht errichtet werden, um

den Vorgartencharakter zu erhalten (vgl. § 2 Nummer 2).

“In § 2 Nummer 3 wird vorgeschrieben, daf in den Wohngebie-
ten geschlossener Bauweise aufer in den im Plan festgesetz-
ten Stellplatzflichen weitere Stellplédtze nur in Tiefgara-
gen angeordnet werden diirfen. Dies trifft insbesondere auf
die viergeschossige Bebauung im Eckbereich Schleswiger
Damm/ Grothwisch zu. Mit der Vorschrift soll vermieden
werden, daf die zum StraRenraum orientierten Vorgartenbe-
reiché versiegelt werden. Ebenerdige Stellplatzanlagen im
Blockinnenbereich sind wegen der zu erhaltenden Wohnruhe
ebenfalls nicht vertretbar. Von einer generellen Unterbrin-
gung der Stellplitze in Tiefgaragen wurde abgesehen, da

die Dichte der geplanten WOhnbebauuhg eine derartige MaB-
nahme nicht erfordert. Die Anordnung der Stellplatzanlagen
wurde so gewdhlt, daB einerseits eine Massierung von Stell-
plidtzen an einer Stelle unterbuqden, andererseits ein
ausreichender Abstand zu den vorhandenen und geplanten
Gebiuden eingehalten wird. Im Baugenehmigungsverfahren

s0ll auch die Abschirmung der Stellplatzanlagen durch
Anpflanzung von Biumen und Strduchern berilicksichtigt wer-

den.

In § 3 sind Vorschriften zur Begriinung von 3Stellplatzanla-
gen und Tiefgaragen enthalten. Nach § 3 Nummer 3 wird
vorgeschrieben, fir je vier Stellplédtze einen Baum zu
pflanzen. Die Begriinung scll die Stéllplatzanlagen in die
Umgebung eingliedern, die Fldchen strukturieren und lange
Reihen von Stellpldtzen durch Anpflanzungen von Bdumen
unterbrechen.
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AuBerdem werden durch Schattenwurf und Verdunstungskalte die
Aufheizung der befestigten Flichen gemindert und Staub und
Schadstoffe aus der Luft gefiltert. Auf den Flurstilicken 58,
60 und 3903 sind zwei eingeschossige Garagenanlagen mit
Dachstellpldtzen (Stellplatzpaletten) vorgesehen, um die
Fldchen fiir den ruhenden Verkehr zu reduzieren. Als Ersatz
fiir die verlorengehende Vegetationsfliche und zur gestalteri-
schen Einbindung in die Umgebung sind die Stellplatzpalétten
allseitig und im Dachbereieh zu zwei Dritteln mit Rankgerii-
sten zu umgeben und zu begriinen. Aus dem letztgenannten
Grund sind die Garagen auBerdem um 1 m unter Gelindeoberkan-
te abzusenken (vgl. § 3 Nummer 4). Mit den Festsetzungen,
dafl Tiefgaragen mit einer durchwurzelbaren Uberdeckung zu
versehen (vgl. § 3 Nummer 5) und Dicher von Garagen und
Schutzdédcher von Stellpl&dtzen flichendeckend zu begriinen
sind (vgl. § 3 Nummer 6), soll ebenfalls die gestalterische

Einbindung in das Wohnumfeld erreicht werden.

Abfallbehidlter

Flir die Wohngebietezwischen der geplanten WohnsammelstraBe
und der Parkanlage werden Gemeinschaftsstandplédtze filir Ab-
fallbehdlter im angemessenen Abstand zur uneingeschrénkt
befahrbaren Strake an den befahrbaren Wohnwegen gesichert.
Die Zﬁordnung def Standpldtze zu den entsprechenden Weohnfli-
chen wird im Bebauungsplan geregelt {(Zuordnung A bis F).

Nach § 2 Nummer 4 kénnen geringfiigige Abweichungen von der
Lage und Grike der Gemeinschaftsstandplédtze f{ilir Abfallbehidl-
ter im Hinblick auf die endgliltig zu realisierende Ausbaupla-

nung zugelassen werden.
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5.8.1

Beheizung

Im Interesse einer wirtschaftlich effizienten Wirmeversor-
gung des gesamten Neubaubereichs Burgwedel scll der An-
s¢chluf an ein Blockheizkraftwerk auf der Basis der
Kraft-Wirme-Kopplung, das aulerhalb des Plangebiets unter-
gebracht werden soll, erfolgen. Diese Festsetzung soll die
Umsetzung der energiepolitischen Vorgaben des Senats auf
der Grundlage des § 81 Abs. 7 der Hamburgischen Bauordnuﬁg
vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungs-
blatt Seite 183) mit der.ﬁnderung vom 4. Dezember 1990
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 235)
(mﬁélichst Kraft-Wérme?Kopplung aus erdgasbetriebenen - -
Blockheizkraftwerken) gewdhrleisten. Darum ist in § 2
Nummer 10 vorgeschrieben, daR die Neubebauung an ein Block-

heizkraftwerk-Fernwdrmenetz anzuschlieBen ist, sofern

nicht Feuerstidtten fir gasfdérmige Brennstoffe, Sonnenener-

gie, Wirmepumpen oder Widrmeriickgewinnungsanlagen verwendet

werden.

Flidchen fiir den Gemeinbedarf

‘Mit der Ausweisung soll die Realisierung eines Kindertages-
heims und dazugehdriger Spiel- und Aufenthaltsbereiche fiir
ca. 150 Kindertagesheimplitze gesichert werden. Der Stand-
ort liegt zentral im Stadtteil Schnelsen-Nord und fiigt

sich sinnvoll in.das vorhandene Netz der staatlichen Kin-
dertagesstitten ein. Die Fli#che ist aus den angrenzenden
Wohngebieten liber die geplante Wohnsammelstrafe und den
anschlieRenden Wohnhof gut erreichbar sowie unmittelbar an
die angrenzenden Grﬁnfléchen mit dazugehérigem Sﬁielplatz
angebunden. Die Lage und Begrenzung der liberbaubaren Fliche
wurde so gewdhlt, dak das Gebiude selbst die von
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der Freifldche ausgehenden Beeintrdchtigungen zur westlich
und nérdlich anschliefenden Wohnbebauung abschirmt. Um
Beeintrédchtigungen der noérdlich anschlieRenden Wohnbe-
bauung durch spielende Kinder auf den Freiflidchen des
Kindertagesheims m&glichst gering zu halten, sind entlang
der Nutzungsgrenzen Béume und Str&ducher auf einem dafiir
festgesetzten 5 m breiten Geléndestreifen zu pflahzen. Im
Sinne einer grdferen Gestaltungsfreiheit wurde nach der
offentlichen Auslegung die Eingeschossigkeilt teilweise in
eine Zweigeschossigkeit geiindert. Die Anderung ist gering-
fligig und beriihrt nicht die Grundziige der Planung. Die
festgesetzte Grundfldchenzahl von 0,2 und GeschoRflidchen-
zahl von 0,3 ermdglichen die Realisierung der baulichen
MaRnahmen und gewdhrleisten eine iliberwiegend unversiegelte
Freifldchengestaltung. Um einen fliefenden libergang von
den bebauten Flichen zu den Griinfldchen zu erreichen, wird
nach § 3 Nummer 7 vorgeschrieben, daR die Dachfliche des
Kindertagesheims auf der zur Parkanlage sichtbaren Seite
fldchendeckend zu begriinen ist. Gleichzeitig soll diese
Maknahme in Verbindung mit einer durchgriinten Freifldchen-

gestaltung zu einer optisch wahrnehmbaren &ffnung des

Landschaftsbildes beitragen.

Mit Belegenheit am Kﬁnigskinderwég werden auf einem Teil
des Flurstiicks 239 Jugend- und Sporteinrichtungen ausgewie-
sén. Nach § 2 Nummer 11 sind auf den eingeschossig iiberbau-
baren Flichen des mit (1) bezeichneten Bereichs nur ein

fiir die Sporteinrichtung notwendiges Vereinsgebidude sowie
ein Wohngebiude filir einen Platzwart der Sportanlage zulds-
sig. Die festgelegte Grundflédche mit maximal 600 m2 gewdhrt
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ausreichénd Spielraum fiir die Unterbringung erforderlicher
Funktionsbereiche. Die Aﬁsweisung fir eine Jugendeinrich-
tung auf der mit (3) bezeichneten Fldche ist eine vorsorg-
liche Standortsicherung auf der Grundlage von § 9 Absatz 1
Nummer 9 des BaUgesetzbudhes.'Damit soll dem derzeit in
Schnelsen-Nord schon bestehenden und mit der Realisierung
der Planung nboh anwachsenden Bedarf an sozialen Wohnfolge-
einrichtungen fiir grdkere Kinder und Jugendliche entspro-
chen werden. Die Lage der Jugendeinrichtung wurde so
bestimmt, daR eine bauliche Anbindung an das Vereinsgebdu-
de mdglich ist. Die Errichtung durch die Freie und Hanse-
stadt Hamburg selbst oder einen anderen von ihr zu bestim-
menden Tridger kann nach Bebauung der umliegenden Wohngebie-
te erforderlich werden. Die Begrenzung der liberbaubaren
Fldche mit einer maximalen Grundflidche von 300 m2 1EBt

. unter Berilicksichtigung der nach § 2 Nummer 11 zuldssigen
Nutzungen wie Gemeinschafts-, Club- und Gruppenriume

" ausreichend Entwicklungsméglichkeiten fir eine landschafts-
bezogene Gebidudegestaltung. Durch einen Abstand von min-
destens 80 m zwischen der Ausweisung Jugendeinrichtung und
der ndchstliegenden Wohnbebauung auBerhélb des Plangebiets
s0ll eine unzumutbare Lirmbeldstigung fir die Nachbarn
vermieden werden. Eine kommerzielle Nutzung der Einrich-

tung ist nicht zulidssig.

Nach § 3 Nummer 8 wird vorgeschrieben, daR die auf der
Gemeinbedarfsfléche zuldssige Bebauung fldchendeckend zu
begrinen ist. Damit soll durch eine gestalterische Einbin-
dung der Geb&ude der am Kdnigskinderweg angrenzende freie

Landschaftsraum optisch erweitert werden.

Auf der innerhalb der Gemeinbedarfsfliche ausgewiesenen
Fldche fiur Stellplédtze kodnnen unter Berilcksichtigung von
Baumpflanzungen gemd® § 3 Nummer 3 ca. 100 Stellplidtze
geschaffen werden. Sie sind fiir die Sportanlage einschlieB-
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lich des Vereinsgebiudes und die'Jugendeinrichtung vorge-
sehen. Mit der Verpflichtung, je vier Stellplitze einen
Baum zu pflanien, soll die groBflédchige Anlage riumlich
gegliedert und eine optische Einbindung in die umgebenden
Grﬁnfléchen erreicht werden. Eine konkrete Ausfiihrungs-
planung liegt noch nicht vor. Die Fliche reicht jedoch
aus, um die sich aus der Hamburgischen Bauordnung ergeben-
den Stellplatzanforderungen zu erfiillen. Bei der Bauaus-
flihrung wird auf den Schutz der gegeniiberliegenden Wohn-
bebauung insofern Riicksicht genommen, als beabsichtigt
ist, die Grundstiickseinfahrt im siidlichen Bereich an den
Kénigskinderweg anzubinden und die Stellplatzanlage

intensiv zu begriinen.

Kirche

Die vorhandene evangelisch-lutherische Kirche mit Gemeinde-
haus am Anna-Susanna-Stieg wird als Gemeinbedarfsfliche
mit einer‘am Grundstiickszuschnitt orientierten Festsetzung
der'Baugrenzen in den Bebauungsplan iibernommen. Die Grund-
fldchenzahl wurde nach der &ffentlichen Auslegung von 0,3
auf 0,4 erhdht, die GeschoBflichenzahl blieb mit 0,6
unverdndert. Grund- und GeschoRfflédchenzahl stehen nun
miteinander in Einklang, berilicksichtigen die vorhandene
Bebauung und lassen Spielraum fiir Entwicklungsm&glichkei-
ten im Rahmen der festgelegten Baugrenzen. Die Planidnde-
rung ist geringfiigig und beriihrt nicht die Grundziige der

Planung.

Griinfl&dchen

- -

Mit einer Belegenheit am K&nigskinderweg wird auf einem

Teil des Flurstiicks 24} eine Sportanlage ausgewiesen, die
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dem Vereins-, Freizeit- und Schulsport dient und damit
einen Teil des erheblichen Fehlbedarfs an 6ffentlichen
Sportflidchen in Schnelsen vermindern scll. Die Flichen
sind Bestandteil des groﬁzﬁgig.dimensionierten Griinzugs
entlang des Burgwedelau-Nebengrabens fir die Anlage

eines Stadtteilparks. Neben dieser Sportanlage umfaBt er
auch eine Parkanlage, Kinderspielflichen und die waldartige
Grinfliche einer ehemaligen Baumschule am Kdnigskinderweg
(siehe Ziffern 5.9.2 bis 5.9.4). Die Sportflidchen sollen
voraussichtlich Spielfelder fiir FuBball und andere Sport-
arten sowie eine Leichtathletikkampfbahn aufnehmen. Eine
konkrete Ausfihrungsplanung besteht noch nicht, weil

offen ist, wann Haushaltsmittel zur Verfiigung stehen.

Der am Rand der Sportanlage ausgewiesene Wall mit einer
Hoéhe von 2,5 m ist eine Vorgabe fiir die landschaftliche
Ausgestaltung des Ubergangsbereichs von den Sportfléichen
Zur Parkanlagé im Westen und Siiden, die der Erholung
dienen soll. Der Wall hat vornehmlich die Aufgabe, inner-
halb der Grinfldchen eine Trennung zwischen den einzelnen

Funktionen zu bewirken.

Bei der konkreten Ausfiilhrungsplanung der gesamten Griin-
anlagen werden flir dié_Sportfléchen und den angrenzenden
Spielplatz die Anordnung der Flédchen und die Errichtung
der notwendigen L&#rmschutzanlagen in Abhidngigkeit ihrer
Nutzungsart so erfolgen, daf eine mit der Wohnnutzung
vertrédgliche Sportausﬁbung'méglich ist. Dariiber hinaus
werden im Rahmen der Fl&dchenzuordnung von den Sportflichen
méglicherweise ausgehende Lirmemissionen insoweit beriick-
sichtigt, als auf den riickwidrtigen Flidchen des siidlich
angrenzenden Wohngebiets keine Bebauung ausgewiesen

wird. Um eine Abschi}mung und eine rdumliche Trennung

von den nordlich der Sportanlage angrenzenden Nutzuﬁgen zZu
erreichen, wurde ein Gebot zur Anpflanzung von dichtwach-
senden Bdumen und Strduchern festgesetzt. Die Errichtung
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der Einfriedigung wird durch die einschldgigen Vorschrif-

ten der Hamburgischen Bauordnung geregelt.

Die Festsetzung der eingeschossig liberbaubaren Fliche
erfolgt im Hinblick auf eine funktionsgerechte Zuordnung
der baulichen Anlagen zu den umgebenden Sportbereichen.

In § 2 Nummer 11 wird bestimmt, daB auf der mit (2)
bezeichneten lberbaubaren Flidche des Flurstiicks 241 nur
die filir eine Sportanlage notwendigen Gerite- und Umkleide-
rdume errichtet werden diirfen. Im ilibrigen sind Anlagen

des Hochbaus auf der Flidche fiir die Sportanlage nicht

zuldssig.

Parkanlage

Entlang des Burgwedelau-Nebengrabens zwischen Grothwisch
und K&nigskinderweg wird eine Griinfldche als Parkanlage
ausgewiesen. Sie bildet einen Teil eines Stadtteilparks

und dient gleichzeitig zur Verbesserung der Versorgungs-
situation Schnelsens mit siedlungsbezogenén Parkanlagen.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Grﬁnzug zum Rilickhalte-
becken Grothwisch (auBerhalb des Plangebiets) stellt die
Parkanlage ein wesentliches Teilstiick der {iberdrtlichen
Grinverbindung iliber die Schnelsener Feldmark zur freien
Landschaft in Schleswig-Holstein dar. Aufweitungen im
Norden, Osten und Siiden der Griinflidchen sollen zu einer
differenzierten Gestaltung des Freiraums beitragen. In Ver-
bindung mit der Sportfliche und dem angrenzenden Wald am
Kénigskinderweg wird eine grofrdumige Offnung im Ubergangs-
bereich zur verdichteten Bebauung am Eisenhansweg (auBerhalb
des Plangebiets) angestrebt. Als stadtbildprigendes Element
mit markantem Baumbestand wird die Parkanlage im Grenzbe-
reich der Flurstiicke 58 und 242 bis an den Schleswiger Damm
herangefiihrt. Fuf- und Radwege innerhalb der &ffentlichen

Parkanlage mit Anbindung an den Schleswiger Danm,
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Grothwisch, Kénigskinderweg und Anna-Susanna-Stieg sollen
das vorhandene Geh- und Radwegenetz in Schnelsen erwei-
tern. Dariiber hinausgehende Anschliisse der angrenzenden
Wohngebiete sind liber die befahrbaren Wohnwege, die Wohn-
sammelstrale bzw. den nicht befahrbaren WOhnweg siidlich

des Kindertagesheims gegeben.

Spielplatze
Un das Freizeitangebot flir Kinder zu steigern, wird eine
Spielplatzfliche an der StraBe Grothwisch und eine weitere
unmittelbar an die Sportanlage angrenzend aﬁsgewiesen.
Dabei wird der Schutzwall der Sportanlage als gestalteri-
sches Spielelement in die benachbarte Spielplatzflidche
erweitert. Dieser Spielplatz befindet sich in einem ver-
tretbaren Abstand von mindestens 70 bis 110 m zur Wohnbe-
bauﬁng. Die Spielflédche des Spielplatzes an der StralRe
Grothwisch liegt auf der der Wohnbebauung abgewandten
Seite. Bei beiden Spielplitzen handelt es sich nicht um
Bolzplédtze. Zur Steigerung des Freizeitangebotes fiir
Kinder wird auf dem Spielplatz am Grothwisch eine Fliche
fir die Errichtung eines Spielhauses planungsrechtlich
gesichert. Nach § 3 Nummer 8 wird fiir das Dach eine fli-
chendeckende Begriinung vorgeschrieben, um eine Einbindung
des Gebdudes in den umgebenden Landschaftsraum zu gewidhr-

leisten.

Private Griinflidche (Wald)

. e e —— e ——

Der lberwiegende Teil des Flurstiicks 240 wird entsprechend

dem Bestand als private Griinflidche mit der Zweckbestimmung

" Wald festgesetzt. Das derzeit als Baumschule genutzte

Geldnde soll langfristig als privater Park fiir das darauf
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befindliche Gebiude K&nigskinderweg 57 genutzt werden und
damit den Stadtteilpark und Griinzug abrunden.

Fldche fir die Abwasserbeseitigung

Am Grothwisch ist auf einer Fliche flir Abwasserbeseitigung
ein Pumpwerk ausgewiesen. Dieses bereits in Betrieb befind-
liche Pumpwerk dient der Entsorgung des Stadtteils Schnel-
sen-Nord einschlieflich der Neubaugebiete westlich und
6stlich des Kdnigskinderweges. Von dem Pumpwerk gehen

weder Lirm- und Geruchsbeeintrdchtigungen fir die angren-

zende neue Wohnbebauung aus.

Strafenverkehrsflidchen

Die Neubaugebiete werden hauptsidchlich durch eine im
wesentlichen parallel zum Schleswiger Damm gefiihrte, im
Norden mit einer Kehre abschlieRende StichstraRe erschlos-
sen. Die Anbindung an die Hauptverkehrsstrafe erfolgt lber
zwel senkrecht in den Schleswiger Damm einmiindende StraRen-
verkehrsflichen im Kreuzungsbereich Graf-Otto-Weg (auRer-
halb des Plangebiets) und im Bereich des derzeitigen

Liittenredders.

Voraussetzung fiir die Realisierung der ndérdlichen Anbin-
dung gegeniiber des Graf-Otto-Wegs ist die Beseitigung des
Wirtschaftsteils des GebZudes Schleswiger Damm 248. Im
Rahmen des Planverfahrens wurden Varianten zum Erschlie-
Bungskonzept gepriift. Gegenstand der Uberlegungen war auch
die Erhaltung des Gebdudebestandes. Wenngleich das Gebidude
Schleswiger Damm 248 mit landwirtschaftlicher Pr&gung fir

die Gestaltung des Ortsbildes Schnelsen nicht ohne Interesse
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ist, kann zur Verwirklichung dér Neuplanung im Bereich der
Schnellbahnhaltestelle Burgwedel unter Anwendung des "Dich-
temodells" eine Erhaltung des Hofs auf Dauer nicht gewdhr-
leistet werden. Im Sinne der Grundeigentiimer wurde die
Verlagerung der Anbindung nach Norden, unmittelbar siidlich
der ausgewiesenen Parkanlage, untersucht. Den Ausschlag
fiir eine Beibehaltung der ausgewiesenen StraBenflichen
ergaben Kriterien, wie ungiinstige Knotenpunktausbildung im
Bereich des abgeknickten Schleswiger Damms, Beelntridchti-
gungen des Zentrums und seiner &stlichen Wohnbebauung
(Bebauungsplan Schnelsen 72) sowie Entwertung der Griin-

anlage durch Verkehrsbelastung.

Eine Fihrung der siidlichen Anbindung im genauen Verlauf
des derzeitigen Liittenredders zwischen den Flurstilcken
261/262 und 5928/5929 ist nicht méglich (vgl. Schnitt
A-7A). Im Einmiindungsbereich in den Schleswiger Damm steht
eine markante Eiche, die diesen Strafenraum stark prégt
und deshalb sowie aus Okologischen Griinden erhalten werden
s0ll. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit, den Einmiindungs-
bereich der ErschlieBungsstrafe in den Schleswiger Damm
siidlich der Eiche vorzusehen. Bei der Bemessung des Strafen-
querschnitts sind die sich aus der Funktion der StraRe als
WohnsammelstraBe ergebenden Anforderungen zu beachten.
Eine Uiberprifung unter Beriicksichtigung der spezifischen
6rtlichen Verhédltnisse filhrte zu einer geringen Fahrbahn-
verschiebung und einer voriibergehenden Einengung der
slidlichen Nebenfldchen, bis eine Neubebauung im vorderen
Teil des Flurstiicks 262 realisiert‘wird. Dadurch wird ein
Abrlicken der neuen Strafie von dem auflierhalb der Baugrenzen
gelegenen Gébéudeteil um ca. 1,7 m erreicht. Die gewdhlte
Festsetzung neuer StraBenverkehrsflidchen stellt nach
Abwigung der stiddtebaulichen, verkehrstechnischen und
eigentumsrechtlichen Belange die glinstigste L&sung dar.

Im Interesse des Grundeigentimers wurde der Straﬁenduer-
schnitt im Bereich des Flurstiicks 5928 bereits um
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ca. 2,5 m verengt. Eine dariiber hinausgehende Querschnitts-
reduzierung scheidet aus Griinden einer sonst nicht mehr zu
gewdhrleistenden Verkehrssicherheit und Funktionsfdhigkeit
der geplanten StraBe aus. Auch eine Verschiebung der
Straﬁenverkehrsfléche nach Siidosten ist wegen der vorhan-
denen Geb#ude nicht mdglich. N&rdlich des Flurstiicks 5928
ist die StraRenverkehrsflédche bis auf einen Querschnitt
von 22 m aufgeweitet worden. Damit soll die weitgehende
Erhaltung der sich in Nord-Siid-Richtung erstreckenden
Baumreihe am Liittenredder ermbglicht werden. (vgl. Schnitt
B-B).

Der Regelquerschnitt der parallel zum Schleswiger Damm
verlaufenden ErschlieBungsstraBe von 18 m ergibt sich aus
der vorgesehenen Ausbauplanung, bestehend aus zwei Fahr-
spuren, Parkstreifen fiir den ruhenden Verkehr, Strafen-
begleitgriin, beidseitigen Gehwegen und einem offenen ca.
4,5 m breiten Graben (vgl. Schnitt C-C). Aufgrund des
Gelidndeverlaufs mit einem als Wasserscheide wirkenden
Hochpunkt im Querungsbereich Wohnsammelstrafe/Parkanlage
kann hier auf eine durchgehende Grabenflihrung verzichtet
und damit der StraRenquerschnitt auf 15 m reduziert wer-
den. {Uber den Regelquerschnitt geringfiligig hinausgehende
Aufweitungen sind in den Kurvenbereichen vorgenommen. 2Zur
ErschlieBung der'dreigeschossigen Biockinnenbebauung im
Nordwesten und an der ein- bis dreigeschossigen Bebauung
westlich der Sportaniage werden zwei StichstraBen mit
abschlieBender Kehre ausgewiesen. Diese StichstrafBen sol-
len als Wohnhdfe mit einer Mindestbreite . von 7 m und ein-
seitigem offenen Graben mit ca. 4 m Breite gestaltet
werden (vgl. Schnitte D—D/E-E). Im nord-siid-gerichteten
Abschnitt des Wohnhofs auf dem Flurstiick 241 verlduft der
Graben zwischen den privaten Stellplatzfldchen und dem

Wohngetiet.
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Die Belegenheit und Anfahrbarkeif der westlich an die
Parkanlage angrenzenden Wohngebiete wird durch befahrbare
Wohnwege mit & m Querschnitt und abschlieBenden Kehren
gewdhrleistet (vgl. Schnitt G-G). Die anschliefenden nicht
befahrbaren Wohnwege mit einem Querschnitt voen 4 m sollen
neben einer Belegenheit fiir die dortige Bebauung eine
fuBRldufige Anbindung zur Parkanlage schaffen. Eine Belegen-
heit filir die Reihenhausbebauung westlich des Lirmschutz-
walls wird Ubér weitere nicht befahrbare Wohnwege herge-
stellt. Der Querschnitt der beiden slidlichen Wohnwege mit

T m Breite ergibt sich durch eine zusédtzliche Grabenfihrung

mit einer Breite von 3 m.

Im nérdlichen Bereich des Schleswiger Damms werden zusitz-
lich Fladchen fir die Herrichtung von &ffentlichem Parkraum
und fir Baumpflanzungen erforderlich. Die geringfiigige
Erweiterung des Grothwischs soll die Einbeziehung der.
vorhandenen Grabenmulde in die StrafBenverkehrsfldche si-
chern. Zum Schutz des Baumknicks sind Gehwegiliberfahrten am
Grothwisch nicht zugelaSsen. Der Anschluf der Grundstiicke
ist Uber den Schleswiger Damm bzw. die geplante'Erschlie-

Bungsstrale vorzunehmen.

Damit kuréfriétig die Herstellung eines Geh- und Radweges
unter Berﬁcksichtigung des Baumbestandes gewdhrleistet ist,
Wird die Strafenverkehrsfldche des Konigskinderwegs um 6 m

"bzw. 8 m nach Westen erweitert (vgl. Schnitt H-H).

Dariiber hinausgehende Festsetzungen von StraRBenverkehrsfli-

¢hen entsprechen dem Bestand.
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Geh- und Leitungsrecht

Zwischen der Kehre der Wohnsammelstrafe und dem Grothwisch
wird ein 5 m breites Leitungsrecht festgesetzt. Damit soll
die Herstellung eines erforderlichen Schmutzwassersiels
gewdhrleistet werdeﬁ. In § 2 Nummer 5 werden Nutzungen
untersagt, welche die Unterhaltung der &ffentlichen Sielan-
lagen durch die Freie und Hansestadt Hamburg beeintrdchti-

gen kdnnen.

Nach § 2 Nummer 6 wird der Freien und Hansestadt Hamburg
die Befugnis einger#dumt, einen 2,5 m breiten allgemein
zuginglichen Weg anzulegen und zu unterhalten. Geringfligige
Abweichungen von dem festgesetzten Gehrecht kdnnen zugelas-
sen werden. Damit soll im Nordwesten des Plangebiets eine
direkte FuBwegverbindung zwischen dem Zentrum, der ndérdli-

chen Wohnbebauung und der Parkanlage gesichert werden.

Lirmschutz

Das Verkehrsaufkommen auf deﬁ Schleswiger Damm erfordert
LirmschutzmaPnahmen fir die'angrenzenden Wohngebiete. Eine
Verlegung oder Aufhebung des Schleswiger Damms stidlich des
Graf-0Otto-Wegs scheidet wegen der Bedeutung dieser Strafke
im gesamthamburgischen Verkehrsnetz aus. Aktiver Lirmschutz
(Wille oder Winde) kann aus Platzmangel sowie aus stadtbild-
gestalterischen Griinden, wegen der Belegenheit von Flur-
stiicken und auch wegen eines nicht zu erreichenden Lirm-
schutzes fiir die Obergeschosse nicht angeordnet werden.
Aufgrund der gegebenen Situation kann wirksamer L&rmschutz
nur durch passive Lérmschutzma@nahmen an den Gebiuden
erreicht werden. Dazu ist in § 2 Nummer ¢ bestimmt worden,
da® in den Wohngebieten entlaﬁg des Schleswiger Damms,
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siidlich der auf dem Flurstiick 242 ausgewiesenen Parkanlage,
durch geeignete Grundrifgestaltung die Wohn- und Schlaf-
riaume den lérmabgewandten Gebdudeseliten zuzuordnen sind.
Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafrdumen an den
lirmabgewandten Gebdudeseiten nicht méglich ist, muB fiir
diese Riume ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche
Mafnahmen an Tiliren, Fenstern, AuBenwdnden und Dichern der
Gebdude geschaffen werden. Durch diese planungsrechtliche
Festsetzung'wird die bauordnungsrechtliche Forderung des

§ 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183),
zuletzt gedndert am 4. Dezember 1990 (Hamburgisches Gesetz-
und- Verordnungsbaltt Seite 235), nicht beriihrt, nach der
Gebiude einen ausreichenden Schallschutz gegen Innen- und
AuBenliErm haben miissen. Dies gilt in jedem Fall und fir
alle GebZiudeseiten. Fir die im Baugenehmigungsverfahren zZu
stellenden Anforderungen sind die Technischen Baubestim-
mungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991 (Amtlicher
Anzeiger Seite 281) maBgebend.

Gewdsser- und Oberflichenentwisserung

Der Burgwedelau-Nebengraben beginnt am Kdnigskinderweg und
begrenzt das Plangeblet im Nordosten. Sein Wasserstand wird
bestimmt durch das eingeleitete Niederschlagswasser aus dem
Kénigskinderweg, das anfallende QOberflidchenwasser des sid-
lich angrenzenden Gelidndes und der Grabenentwisserungen

der nérdlich des Plangebiets gelegenen Strafen. Zur Verbes-

Vserung der Rileckhaltefdhigkeit und der naturnahen Gewédsser-

gestaltung soll das vorhandene Grabenprofil innerhalb der
Offentlichen Grinfliachen zum Teil umgestaltet und zu Absetz-
becken aufgeweltet werden. Um die Oberflidchenentwidsserung
vorhandener und geplanter Wohngebiete zu sichern, wurde im



.15

- 27 -

Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Schnelsen 21 ein wasser-
wirtschaftliches Konzept entwickelt. Dabei s0ll das vom
Regenwassersiel Schleswiger Damm anfallende Oberfldchenwas-
ser lber einen offenen Graben innerhalb der west-ost-gerich-
teten Parkanlage und ein Absetzbecken dem Burgwedelau-Neben-
graben zugefiihrt werden. Dér genannte Graben nimmt auch das
Niederschlagswasser des siidlich gelegenen Neubaugebiets

auf, nachdem es {iber Graben innerhalb der StraRenverkehrs-
flichen und auf privaten Grundstiicken abgeleitet worden

ist. Mit Ricksicht auf vorhandenes Geldndeprofll wird das
nordwestliche Plangebiet liber offene Grédben innerhalb der
StraBenverkehrsfliche, der &ffentlichen Griinfldche und der
Wohnbauflidchen separat nach Norden entwidssert. Die Entwisse-
rungsgrédben auf privaten Fldchen missen von den betroffenen
Grundeigentiimern bzw. Bautrigern hergestellt und unterhal-
ten werden. Die Herstellung und Pflege von Griben auf
dffentlichem Grund obliegt der Freien und Hansestadt Ham-
burg. Der Flidchenbedarf ist als vorgesehene Oberflichenent-
widsserung unverbindlich im Plan gekennzeichnet. Die verbind-
liche Festlegung erfolgt in einem wasserrechtlichen Plan-

feststellungsverfahren (vgl. Ziffer 6).

Baumschutz

Im Plangeﬁiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Bdume. Flir sie gelten Beschrinkungen
nach der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Samm-
lung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1),
zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167).
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Aufhebung bestehender Pline/Hinweis auf Fachplanung

Fiir das Plangebiet werden insbesondere der Baustufenplan
fiir Niendorf-Lokstedt-3Schnelsen in der Fassung seiner er-
neuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger
Seite 61), der Bebauungsplan Schnelsen 13 vom 2. Juli 1965
{(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 123)
sowie die Teilbebauungspldne TB 18 vom 5. Januar 1954
(Amtlicher Anzeiger Seite 27) und TB 493 vom 14. Juli 1959
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 112)

aufgehoben.

Der Flichenbedarf fiir die Oberfldchenentwidsserung ist im

Plan unverbindlich vorgemerkt. Er wird verbindlich festge-
setzt 1in einem wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren
nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung vom

23. September 1986 mit der Anderung vom 12. Februar 1990
(Bundesgesetzblatt I 1986 Seite 1530, 1990 Seiten 205, 212)
in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes vom
20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 335), zuletzt gedndert am 21. Januar 1991 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 16). Wenn mit Einwendungen
Dritter nicht zu rechnen ist, kann der Gewdsserausbau auch
ohne vorherige Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens
genehmigt werden (§ 31 Absatz 1 Satz 3 des’ Wasserhaushalts-
gesetzes in Verbindung mit § 49 des Hamburgischen Wasserge-

setzes).

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 304 000 m? groR. Hiervon werden fiir
StrafRen etwa 35 700 m? (davon neu etwa 20 900 m2), fiir die
Parkanlage neu etwa 78 900 m2?2, fir die Sportanlage neu etwa
35 500 m2, fiir das Kindertagesheim neu etwa 6 000 m2? und

fiir das Pumpwerk etwa 210 m2 ben&tigt.
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Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir 6ffentli-
che Zwecke bendtigten Flidchen noch durch die Freie und Hanse-
stadt erwofben werden. Die Fl&chen filir das Kindertagesheim
und die Parkanlage sind unbebaut. Flir die Realisierung der
StrafRenverkehrsflidchen miissen ein Wirtschaftsgebiude, eine
Garage und zwei Schuppen beseitigt werden. Neben den Kosten
fiir StraRenbau einschlieBlich der Beseitigung der genannten
Gebdude werden Kosten fir Sielbau, den Bau der Sportanlage
einschlieflich der Sport- und Jugendeinrichtungen, den Bau
des Kindertagesheimes und die Herrichtung der Parkanlage
einschlieRlich der Geh- und Radwege, der Spielplidtze, des

Spielhauses und der Oberfldchenentwidsserung entstehen.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen koénnen nach den Vorschriften des Filinften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefihrt werden,

sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

MaRnahmen zur Bodenordnung kdnnen nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen
Voraussetzungen vorliegen. In dem als "vorgesehenes Bodenord-
nungsgebiet™ gekennzeichneten Bereich sind die Grundstilcke
fiilr die zukiinftige bauliche und sonstige Nutzung unzweckmifig
gestaltet und sollen deshalb bei Bedarf zu gegebener Zeit in
einem hoheitlichen Bodenordnungsverfahren nach dem Baugesetz-
buch neu geordnet werden, soweit dies nicht durch ausreichen-

de andere Regelungen entbehrlich geworden ist.
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Grundsidtze fir soziale MaRnahmen

iber die in Ziffer 5 genannten Mafnahmen hinaus soll durch
Hilfen im Einzelfall Nachtellen entgegengewirkt werden, die
den im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen entste-
hen. Wenn Gebiude geriumt und abgebrochen oder Grundstlicke
von sonstigen Nutzungen freigemacht werden miissen, um sie
einer dem Bebauungsplan entsprechenden Nutzung zuzuflihren,
wird Hamburg darauf hinwirken, daR nachteilige Auswirkungen
fiir die Betroffenen mdglichst vermieden oder doch gemildert
werden. Hamburg wird die Betroffenen insbesondere beraten und.
ihnen im Rahmen der Rechtsordnung Hilfen gewdhren. Als solche
Hilfen kommen z.B. bei Vorliegen der gesetzlichen Vorausset-
zungen die Gew#hrung von Wohngeld und der Nachweis von Ersatz-
wohnraum in Frage. In besonderen Fdllen kommt auch ein Hérte-
ausgleich in Betracht. Zustindig fir die Beratung 1st das

Bezirksamt Eimsbiittel.
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Begriindung

zum Griinordnungsplan Schnelsen 14

Verfahrensablauf

Grundlage des Griinordnungsplans ist das Hamburgische
Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Ham-
burgisches Naturschutzgesetz — HmbNatSchG —) vom
2. Juli 1981, zuletzt gefindert am 21. Dezember 1990
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1981 Seite
167, 1990 Seite 283).

Die Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung hat am 8. Juni 1982 stattgefunden.

Der Griinordnungsplan hat nach den Bekanntmachungen
vom 22. Juni 1990 im Amtlichen Anzeiger, Seite 1138,
und in den Tageszeitungen Hamburger Abendblatt und
der Hamburger Morgenpost vom 22. Juni 1990, jeweils in
der Umweltbehrde sowie im Bezirksamt Eimsbiittel,
Naturschutzreferat, in der Zeit vom 1. Juli 1990 bis zum
15. August 1990 ausgelegen.

Die nach § 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zum
Zeitpunkt der Auslegung anerkannten Verbinde wurden
im Rahmen des Aufstellungsverfahrens beteiligt.

Inhalt des Flichennutzungsplans und des
Freiflichenplans

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 542) und der Freifld-
chenplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom
Dezember 1973 stellen fiir den Geltungsbereich des Griin-
ordnungsplans auf etwa zwei Drittel der Fliche im Westen
und Norden Wohnbauflichen und im o6stlichen Drittel
sritnflichen dar. Der Freiflichenplan stellt dariiber hin-
aus eine Fufwegverbindung in Ost-West-Richtung dar,
deren westlicher Endpunkt die AKN-Haltestelle Burgwe-
de!l auflerhalb des Plangebietes ist.

Schutzbestimmungen

Im gesamten Plangebiet gelten die Vorschriften der Ver-

ordnung zum Schutz des Baumbestandes und der Hecken

der Freien und Hansestadt Hamburg (Baumschutzverord-

nung) vom 17. September 1948 in der geltenden Fassung.
t

Anlafl und Ziel der Planung

Parallel zum Griinordnungsplan wird der Bebauungsplan
Schnelsen 14 aufgestellt, um die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fiir zusitzlichen Wohnungsbau in der Nihe
der AKN-Haltestelle Burgwedel zu schaffen sowie um Fli-
chen fiir eine Parkanlage, eine Sportanlage, zwei Spiel-
plitze und ein Kindertagesheim zu sichern.

Die Aufstellung des Griinordnungsplans Schnelsen 14 ist
vor allem deshalb erforderlich, weil die Festsetzungen des
Bebauungsplans erhebliche und nachhaltige Landschafts-
verinderungen im Bereich bisher landwirtschaftlich, girt-
nerisch sowie nicht genutzter Freiflichen zulassen und
weil sie erhebliche Verinderungen im Bereich der Ober-
flichenentwisserung erforderlich machen.

Ziel des Griinordnungsplans ist es, im Zusammenwirken
mit dem Bebauungsplan die Stabilitéit des Naturhaushaltes
und die Qualitit des Landschafisbildes zumindest in Teil-

5.1

5.2

bereichen zu erhalten sowie die Voraussetzungen fiir deren
Wiederherstellung oder Neugestaltung in einer den verin-
derten Nutzungen entsprechenden Form zu schaffen.

Vor allem soll:
— der Baumbestand weitgehend geschiitzt werden;

— eine intensive Durchgriinung der Baugebicte sicherge-
stellt werden;

— die Riickhaltung, Versickerung und Reinigung des
abfliefenden Oberflichenwassers gefdrdert werden;

— die Hohe der Grundwasserstinde erhalten bleiben;

— die Qualitdt des Landschafisbildes erhalten oder verbes-
sert werden.

Bestandsbeschreibung und Bewertung

Naturraum, Topographie und Bodenverhiltnisse

Das Plangebiet gehort naturrdumlich zur Pinneberger —
Schnelsener — Geest und liegt im Bereich der schwach
bewegten eiszeitlichen Moriinen- und Schmelzwassersand-
ablagerungen. Das Geliinde fillt leicht von Siiden nach
Norden auf etwa 700 m Linge um etwa 4 m. Die Béden im
Plangebiet bestehen aus mindestens 2m Sand {iber
Geschiebemergel und im nérdlichen Plangebiet aus etwa
4m Sand {iber humosen Bodenarten.

Wasserhaushalt

Die Flurabstinde des Grundwassers liegen ca. 2 m unter
Gelidnde. Die feinkdrnigen Sande bewirken einen hohen
kapillaren Aufstieg, so daR insbesondere der dltere Baum-
bestand auf Grundwasserabsenkungen empfindlich reagie-
ren wird.

Das Wasserwerk Schnelsen fordert 6stlich des Plangebie-
tes, in der Nihe der Bundesautobahn, Wasser aus Tiefen
zwischen 30 m und 100 m und stidwestlich des Plangebie-
tes aus Tiefen zwischen 100 m und 200 m. Gegenwiirtig
wird untersucht, ob im Raum Schnelsen — Stellingen ¢in
Wasserschutzgebiet gemif §19 Wasserhaushaltsgesetz
eingerichtet werden mufl. Im Fall einer Schutzgebietsaus-
weisung werden sich Verbote und Nutzungsbeschrinkun-
gen ergeben.

Am nordlichen und nordostlichen Rand des Plangebietes
verlduft der Burgwedelau Nebengraben. Der Graben
beginnt bei einem Regensiel-Auslaf am Kénigskinderweg,
flieft nach West und Nordwest und miindet im Riickhalte-
becken Grothwisch auferhalb des Plangebietes in die
Burgwedeldau. Nach einer Ausbaumafnahme in den 60er
Jahren liegt der Graben tief eingeschnitten ca. 1,5 m unter
Gelinde. Auf Hohe der StraRen im Holderstrauch und
Rénnkamp sind zwei kleinere Absturzbauwerke aus Beton-
fertigteilen eingebaut. Trotz seiner meist geringen Wasser-
fithrung hat der Graben als Verbindungselement zur freien
Landschaft, als Ausbreitungs- und Riickzugsraum flir
wildlebende Tiere und Pflanzen und als Vorflut eine grofe
Bedeutung fiir das Plangebiet. Seine Riickhaltekapazitiit
und sein Biotopwert soll wesentlich vergriRert werden,
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Klima, Lufthygiene

Die Griinlandflichen im nérdlichen Teil des Plangebietes
und die Baumschulflichen mindern auch in der bebauten
Umgebung die Temperaturen und erhdhen die Luft-
feuchte. Die groRen Eichenreihen und der Gehblzbestand
aufl den Baumschulfliichen leisten dariiber hinaus einen
Beitrag zur Verbesserung der Luftqualitit durch Ausfilte-
rung und Ablagerung von Stduben sowie Absorption von
gasformigen Schadstoffen.

Biotope

Aus ehemaligen Knicks sind Baumreihen aufgewachsen,
die das Landschafisbild weithin prigen und das Plangebiet
strukturieren. Diese alten Baumreihen, iiberwiegend aus
Eichen gebildet, umgeben die Baumschultflurstiicke 240
und 241, sie bilden eine Ost-West gerichtete Reihe vom
Schleswiger Damm zum Rénnkamp und stechen an der
Nordgrenze des Plangebietes und entlang der Strafle
Grothwisch.

Im nérdlichen Teil des Baumschulflurstiickes 241 befindet
sich eine Obstwiese mit altem Baumbestand. Da auf dieser
Fliche keine Nutzung mehr stattfindet und sie gut gegen
Stérungen abgeschirmt ist, handelt es sich um einen wert-
vollen Lebensraum fiir Insckten, Vogel und Kleinsiuger.
Die iibrigen Flichen des Baumschulgelindes sind wegen
der intensiven Bodenbearbeitung, der erforderlichen Auf-
bauschnitte und dem hiufigen Verschulen von erheblich
eingeschriinktem Biotopwert.

Das Flurstiick 239 am Konigskinderweg und der tiberwie-
gende Teil des nordlichen Plangebietes wird als Weideland
genutzt. Die Intensitit dieser Flichennutzung variiert
erheblich zwischen den intensiv beweideten Flichen in der
Nihe des Reiterhofes Schleswiger Damm 260 (Flurstiicke
58 und 242) und einer extensiven Schafweide auf dem
Flurstiick 243.

StraRenbegleitend zum Schleswiger Damm und zum
Anna-Susanna-Stieg iiberwiegt Einfamilienhausbebauung
mit grofen Ziergirten. In den Giirten stehen nur wenige
groRe Biume. Grofiere Obstbaumbestinde finden sich
noch auf einigen Grundstiicken mit dlterer Bebauung am
Schleswiger Damm.

Die drei Flurstiicke im ndrdlichen Plangebiet (6066, 60,
3903) sind teilweise in Brache gefallen (Gartenbrache,
Ackerbrache, Rgste einer Weihnachtsbaumkultur), teil-
weise bestehen Ubergangsnutzungen (gelegentliche Bewei-
dung, Lagerplatz einer Gartenbaufirma). Die teils unge-
nutzten, teils wechselnd genutzten Flichen bieten vielfil-
tige Lebensriume und dienen als Nahrungsgrundlage

insbesondere fiir Végel und Insekten.

Gesicherte Informationen iiber das Vorkommen seltener
oder gefiihrdeter Tierarten liegen nicht vor.

Die Qualitit des Plangebietes fiir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild liegt in dem umfangreichen Bestand
alter Bichen an den Grundstiicksgrenzen, in den erhebli-
chen Flichengrofien zusammenhingender Freifldichen und
ihrer unmittelbaren zweifachen Anbindung nach Nordwe-
sten und nach Nordosten zur freien Landschaft, in einer
wertvollen alten Obstwiese und im Burgwedelau Neben-
graben, der insbesondere Ausgangspunkt fiir Mafnahmen
zur Verbesserung des dkologischen Wertes sein kann, und
der neben den grofen Eichenreihen das zweite wertvolle
Grundelement einer landschaftlichen Umgestaltung sein
wird.

6.

6.1

6.2

Planinhalt

Allgemeines

Durch den Bebauungsplan Schnelsen 14 werden in dem
etwa 30,4 ha groRen Plangebiet in erheblichem Umfang
Bau- und Verkehrsflichen neu festgesetzt. Die zu erwar-
tenden Nutzungsiinderungen werden die Leistungsfihig-
keit des Naturhaushaltes ebenso wie das Landschaftsbild
erheblich und nachhaltig beeintrichtigen. Der Griinord-
nungsplan begrenzt durch Festsetzungen zur Erhaltung
von Vegetation ebenso wie zur Anpflanzung und durch all-
gemeine Schutzmafinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege das Ausmaf der zu erwartenden Beein-
trichtigungen.

Begriinungsmafinahmen

Im Rahmen der Sicherung und Entwicklung der Vegeta-
tion im Plangebiet kommt den Anpflanzungs- und Erhal-
tungsgeboten insbesondere fiir Baume eine grofie Bedeu-
tung zu. Gebote dieses Inhalts verbessern die klima-6kolo-
gischen und lufthygienischen Verhiltnisse wie Tempera-
turausgleich, Erhshung der Luftfeuchte, Windschutz,
Staub- und Lirmminderung sowie Sauerstoffanreicherung,
schaffen Lebensriume fiir wildlebende Tier- und Pilan-
zenarten und bewirken eine Einbindung in das Land-
schaftsbild.

Unabhiingig von dieser Zielsetzung tragen derartige
Gebote zur Erhohung des Erlebniswertes und zur Verstir-
kung der Identifikation der Bewohner mit ihrem Umfeld
bei. Fiir im Plan festgesetzte Anpflanzungen von Biumen
und  Striuchern sind standortgerechte cinheimische
Gehdlze zu verwenden, um ein dauerhaftes, gesundes
Wachstum zu sichern und um der an sie angepaften Tier-
welt artgerechte Lebensrdume zu schaffen (§2 Absatz 1
Nr. 9 Satz 1). Um die Wirkungen des Gebotes moglichst
kurzfristig zu erzielen, ist fiir anzupflanzende Biume ein
Mindeststammumfang festgesetzt (§ 2 Absatz 1 Nr. 9 Satz
2). Zu den einheimischen Laubbdumen, die jeweils ent-
sprechend den unterschiedlichen Standortbedingungen des
Plangebietes auszuwihlen wiren, zihlen: Stieleiche,
Esche, Schwarzerle, Silberweide, Spitzahorn, Winterlinde,
Sandbirke, Hainbuche, Eberesche, frithblithende Trau-
benkirsche, Feldahorn, Holzbirne, Zitterpappel und
Vogelkirsche. Zu den entsprechenden Strauchern zéhlen:
Schlehe, Hasel, Hundsrose, Faulbaum, Ohrchenweide,
Aschweide, Korbweide, Schneeball, Holunder, WeiRdorn,
Hartriegel und Pfaffenhiitchen.

Von besonderer Bedeutung im Rahmen der Erhaltungsge-
bote sind die groRen: Baumreihen, die vorwiegend aus
Fichen gebildet werden. Um dieses ehemalige Knicksy-
stem moglichst vollstindig zu sichern, sind am Kénigskin-
derweg sowie in dem Bereich, in dem ein Teil dieser
Baumreihen auf einer vorgeschenen ErschlieRungsstrafe
liegt, auch Erhaltungsgebote auf Verkehrsflichen festge-
setzt.

Die Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote miissen auch
private Flichen einbeziehen, um dauerhaft zu sichern und
um die Bingriinung von Gebiuden zu beschleunigen. Eine
Anpflanzung von Baumreihen auf privaten Grundstiicks-
flichen ist in den Bereichen festgesetzt, in denen sie beid-
seitig eines dffentlichen Gehrechtes sowie entlang kiinfti-
ger Entwisserungsgriben erforderlich sind (Festsetzungs-
karte). Die Begriinungsvorschriften sind mit der vorgese-
henen baulichen Nutzung vereinbar. Die Festsetzung,
mindestens 20 vom Hundert der nicht {iberbauten Fléchen
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mit Striuchern und Stauden zu bepflanzen und auferdem
je 200 m? der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen min-
destens einen Laubbaum zu pflanzen, erfolgt, um in Ver-
bindung mit der Verwendung von standortgerechten ein-
heimischen Arten eine abwechslungsreiche, gut struktu-
rierte Gartenbepflanzung mit vielfiltigen Nahrungs- und
Lebensriumen zu erzielen (§ 2 Absatz 1 Nr. 1).

Die Begriinung von Wandflichen wird festgesetzt flir
Garagenwiinde und Giebelwiinde des GeschofRwohnungs-
baus, also an Bauteilen mit geringerer Gestaltungsqualitét
und geringen Fensteranteilen, ferner an Fassaden von
Gebiuden, die innerhalb oder unmittelbar neben 6ffent-
lichen Griinflichen errichtet werden, um die optische Wir-
kung baulicher Anlagen auf die Griinflichen zu vermin-
dern.

Die Begriinung erweitert den Lebensraum fir Vogel und
Insekten und wirkt sich giinstig auf das Kleinklima aus.
Obwohl ihr Platzbedarf und ihr Herstellungsaufwand sehr
gering sind, wird der Anteil begriinter Flichen im Plange-
biet dadurch deutlich vergréfert (§2 Absatz 1 Nr. 6 und
7, Festserzungskarte).

Da private Grundstiicks{lichen mit Tiefgaragen bebaut
werden konnen und damit die Anpflanzungsmoglichkeiten
eingeschrinkt werden, wird fiir Flichen auf Tiefgaragen
eine mindestens 0,5m starke durchwurzelbare Uber-
deckung festgesetzt. Damit wird sichergestellt, daf zumin-
dest die Anpflanzung von Striuchern und Stauden mdg-
lich ist. Wenn die Verpflichtung zur Anpflanzung eines
Baumes fiir je 200 m? der nicht {iberbauten Grundstiicks-
fliche auf einer Tiefgarage erfiillt werden soll oder mu#f,
so mufR die Uberdeckung auf einer Fliche von 12m? je
Baum mindestens 1 m betragen, damit zumindest fiir einen
kleinkronigen Baum ausreichender Wurzelraum vorhan-
den ist (§ 2 Absatz 1 Nr. 5).

Dariiber hinaus ist die Begriinung von Garagendichern
und von Schutzdiichern von Stellplitzen festgesetzt. Die
Festsetzung dient dazu, zumindest einen Teil der verloren-
gehenden Vegetationsflichen zu ersetzen, den Wasserab-
fluR aus den Baugebieten zu verringern und das Entstehen
tder Dachlandschafi zu verhindern (§ 2 Absatz 1 Nr. 3).

Da detaillierte Ausfithrungsvorschriften zur Dachbegrii-
nung nicht getroffen werden, kann der Herstellungsauf-
wand gering gehalten werden. Im Unterschied dazu wird
fiir weitere Gebiude, fiir die dariiber hinaus im Bebau-
ungsplan eine Dachbegriinung vorgeschrieben ist, 0,2 m
Mindestschichtstiirke vorgeschrieben, damit die Wasser-
riickhaltung weiter verbessert wird, auch Stauden und
Kleinstriucher gepflanzt werden konnen und damit das
Nebeneinander von Bebauung und Griinflichen vertrig-
licher gestaltet wird (§ 2 Absatz 1 Nr. 4).

Fiir die im Bebauungsplan Schnelsen 14 festgesetzte
Bepflanzung von Stellplatzanlagen schreibt der Griinord-
nungsplan groRkronige Laubbiume sowie eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 12 m? vor, damit eine
weitgehende Eingriinung der Stellplatzflichen erreicht
wird und die Biume auf lange Sicht einen ausreichenden
Lebensraum erhalten (§2 Absatz 1 Nr. 2). GroRkronige
Biaume sind Biume, deren Kronendurchmesser in ausge-
wachsenem Zustand mehr als 6 m betrigt.

Anpflanzungsgebote fiir dichtwachsende Biume und
Striucher sind zur optischen Abschirmung zwischen
Gemeinbedarfsflichen, Sportanlage, Pumpwerk und Stell-
platzanlage einerseits und der Parkanlage andererseits
sowie zwischen Kindertagesheim und Wohngebiet festge-
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setzt. Zudem soll durch die Bepflanzung die Einbindung
von Bereichen mit héherem Stérungsgrad in die Land-
schaft verbessert werden (Festsetzungskarte). Anpflan-
zungsgebote flir Baumreihen und grofkronige Laubbiume
sind im Bereich der Parkanlage vorgeschrieben, um den
Verlauf von Griben und Gewissern zu betonen und um
diese zu beschatten, und um in Verbindung mit Baumrei-
hen im Wohngebiet eine Verzahnung und optische Erwei-
terung der Parkanlage zu erreichen (Festsetzungskarte).

Fiir die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Biume
oder Baumreihen sind bei Abgang Ersatzpflanzungen der
gleichen Art am gleichen Standort vorzunehmen, damit die
positive Wirkung auf das Landschaftsbild dauerhaft gesi-
chert wird (§ 2 Absatz 1 Nr. 10).

Schutz und Entwicklung des Grins erfordern neben
Anpflanzung und Erhalt flankierende Mafnahmen. Durch
das Verbot, Gelindeaufhdhungen und Abgrabungen inner-
halb ihres Kronenbereiches vorzunehmen, soll gewihrlei-
stet werden, daR Geholze, die sich durch GréRe, Schon-
heit, Schutz- oder Raumwirkung auszeichnen, auf Dauer
erhalten bleiben (§2 Absatz 3 Nr. 1). Im Bereich der
geplanten Neubebauung wird damit auferdem die Eingri-
nung der Baukérper gefordert. Schutzbestimmungen der
Baumschutzverordnung bleiben unberiihrt.

Das Anwendungsverbot fiir chemische Pflanzenbehand-
lungsmittel ist erforderlich, um nachteilige Auswirkungen
auf das Bodenleben, auf die Eignung des Bodens als Vege-
tationsstandort sowie auf Fauna und Flora im Plangebiet
zu vermeiden (§ 2 Absatz 3 Nr. 2).

Innerhalb der vorgesehenen Parkanlage auf dem Flurstiick
241 befindet sich eine alte Obstwiese. Diese soll wegen
ihrer Bedeutung fiir das Landschaftsbild und ihrer Lebens-
und Nahrungsraumgqualitit fiir wildlebende Tiere bei der
Gestaltung der 6ffentlichen Parkanlage weirgehend einbe-
zogen und erhalten werden (§ 2 Absatz 3 Nr. 3, Festset-
zungskarte).

Unabhingig von den im Einzelfall festgesetzten An-
pflanzungs- und Erhaltungsgeboten fir Biume, Striucher,
Wand- und Dachbegriinungen ist beabsichtigt, auch den
auf den Strafenverkehrsflichen vorhandenen Baumbe-
stand weitgehend zu erhalten sowie dort umfangreiche
Neuanpflanzungen vorzunehmen. Einzelheiten werden im
Rahmen der StraRenplanung geregelt.

Die Festsetzungen des Griinordnungsplanes sollen vor
allem durch entsprechende Auflagen im Baugenehmi-
gungsverfahren durchgesetzt werden. Soweit {iber die Fest-
setzungen des Griinordnungsplanes hinaus weitere Mag-
nahmen im Sinne des §9 des Hamburgischen Natur-
schutzgesetzes erforderlich sind, werden sie im Rahmen
behordlicher Entscheidungen zur Realisierung festgelegt.

MaRnahmen zur Regelung des Wasserhaushaltes

Die Oberflichenentwisserung im Plangebiet soll weitge-
hend tiber offene Griben erfolgen. Der Verlauf der vorge-
sehenen Griben sowie Verinderungen am Burgwedelau
Nebengraben sind auferhalb der Strafenverkehrsflichen
in der Festsetzungskarte unverbindlich gekennzeichnet.
Vorgesehen ist, auch in den neu anzulegenden Strafien vor-
wiegend offene Entwiisserungsgriben herzustellen.

Die Abfiihrung nicht versickerbaren Niederschlagswassers
mittels offener Entwisserungsgriben ist gegeniiber
geschlossenen Leitungen aus folgenden Griinden vorteil-
haft: Der AbfluR wird verlangsamt, kann zumindest teil-
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weise versickern und verdunsten; Verschmutzungen wer-
den besser zurlickgehalten und teilweise abgebaut; es ent-
steht zusitzlicher Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

Fiir den Ausbau der Griben und die Umgestaltung des
Burgwedelau Nebengrabens ist ein wasserrechtliches Ver-
fahren erforderlich. Der Griinordnungsplan setzt fest, daf
der Ausbau unter Beriicksichtigung 6kologischer Belange
vorzunehmen ist, damit Wasserriickhaltung und -reini-
gung mdglich wird und ein naturnaher Gewisserlebens-
raum entstehen kann. Diese Funktionen wirken der zu
erwartenden Beschleunigung des Wasserabflusses entge-

gen, ebenso der erhéhten Verschmutzung und dem
Lebensraumverlust infolge der Bebauung. Sie kénnen nur
dann erfillt werden, wenn die kiinftige Gewisserfliche
groRziigig bemessen ist (§ 2 Absatz 2 Nr. 1).

Erginzend soll durch Vorschriften {iber wasser- und luft-
durchlissige Wegebeliige auf privaten Grundstiicksflichen
sowie auf 6ffentlichen Griinflichen einem beschleunigten
Wasserabflufl entgegengewirkt werden und gleichzeitig die
Funktion des Bodens als Wurzelraum auch unter den
Wegen weitgehend erhalten bleiben (§ 2 Absatz 2 Nr. 2
und 3). '
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