Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Rénneburg 24

1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), geandert am 3. Mai 2005 (BGBI. | S. 1224, 1226). In
Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauordnungs-

und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss H 1/00 am 15. Mai 2000 (Amtl.
Anz. S. 1681) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit offentlicher Unterrichtung und Eror-
terung und die 6ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
9. Juni 2000 und 18. April 2001 (Amtl. Anz. 2000 S. 1918, 2001 Seite 1265) stattgefunden.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Einzelhei-
ten geandert, durch die die Grundziige der Planung nicht berthrt wurden. Sie konnten daher
unter Beachtung des bisher geltenden § 3 Absatz 3 BauGB ohne erneute 6ffentliche Ausle-

gung vorgenommen werden.

2. Anlass der Planung

Anlass der Planung ist die vom Bezirk Harburg beabsichtigte und durch den Flache-
nnutzungsplan vorbereitete Entwicklung von Wohnbauflachen im Plangebiet. Die auf den
Wohnbauflachen vorgesehene Errichtung von Reihenhausern soll die Nachfrage nach gar-
tenbezogenem Wohnraum in durchgriinten Wohnquartieren erfiillen und Abwanderungsten-
denzen in das Umland entgegenwirken. Grinflachen im Norden und Osten des Plangebiets
sollen den Charakter einer durchgriinten Siedlung betonen und den Bedarf an o&ffentlicher

Spielflache im Ortsteil befriedigen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr den Bau von maximal 69 Reihenhausern und ihrer ErschlieBung entsprechend
dem mit dem Bezirksamt abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplan geschaffen wer-
den. Darlber hinaus ist die planungsrechtliche Sicherung einer &ffentlichen Grinflache mit
den Zweckbestimmungen Spielplatz und Bolzplatz sowie einer Flache zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen. Der unter Land-
schaftsschutz stehende Teil des Plangebiets wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

als Landschaftsschutzgebiet nachrichtlich lbernommen.
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Folgebedarfe an Schulen, Kindertagesstatten oder ahnlichen Einrichtungen kdénnen durch

vorhandene Einrichtungen aufRerhalb des Plangebiets gedeckt werden.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestidnde

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir den Geltungsbereich des

Bebauungsplans Wohnbauflachen dar.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieRlich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm fiir die Freie
und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt im Landschaftspro-
gramm fir den zu bebauenden Teil des Plangebiets das Milieu "Etagenwohnen" dar. Fur
den nérdlichen und 6stlichen Randbereich des Plangebiets wird das Milieu "Wald" sowie die
milieutibergreifenden Funktionen ,Schutz des Landschaftsbildes®, ,Landschaftsachse” sowie

,Landschaftsschutzgebiet® dargestellt.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt fir den zu bebauenden Teil des Plangebiets
den Biotopentwicklungsraum ,stadtisch gepragte Bereiche teils geschlossener, teils offener
Wohn- und sonstiger Bebauung mit mittlerem bis geringem Grunanteil“ (12) dar. Fur den
nordlichen und 6stlichen Randbereich des Plangebiets wird der Biotopentwicklungsraum
~Walder auf kuinstlichen Standorten, Immissionsschutzwalder” (8¢e) dargestellt. Im nordlichen

und dstlichen Randbereich ist Landschaftsschutzgebiet dargestellt.

3.1.3  Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

3.1.3.1 Bebauungsplane

Der Bebauungsplan Rénneburg 6 vom 19. Marz 1965 (HmbGVBI. S. 61), zuletzt geandert
am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494), weist das Plangebiet im Wesentlichen als 6ffent-
liche Grunflachen aus. Der nérdliche und dstliche Hangbereich ist als Flache flr offentliche
Stralden, Wege, Platze ausgewiesen. Im Bereich der vorgesehenen Anbindung an die Kanz-
lerstralRe sind Baugrundstiicke fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule

ausgewiesen.



3.1.3.2 Landschaftsschutz

Teile des Plangebiets unterliegen dem Landschaftsschutz. Hier gelten die Beschrankungen
nach der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet Marmstorfer Flottsandplatte vom
24. September 1996 (HMbGVBI. S. 243), zuletzt geandert am 5. Oktober 2004 (HmbGVBI.
S. 375, 376, 378).

3.1.3.3 Kampfmittelverdachtsflachen

Fir das Plangebiet besteht Verdacht auf Bombenblindganger. Vor Bauaktivitaten ist sicher-
zustellen, dass die zustandige Stelle (Kampfmittelrdumdienst) diesen Bereich prift und ge-

gebenenfalls saniert.

3.1.3.4 Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitspriifung

Fir das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) gemal §§ 3b bis 3f des Gesetzes lUber die Umweltvertraglichkeits-
prufung (UVPG) in der Fassung vom 5. September 2001 (BGBI. | S. 2351), zuletzt geandert
am 3. Mai 2005 (BGBI. | S. 1224, 1227).

3.2 Andere planerisch beachtliche Tatbestiande

3.2.1 Larmtechnische Untersuchung

Das Plangebiet ist durch die im Nordosten am Plangebiet vorbeiflihrende achtgleisige Aus-
baustrecke der Deutschen Bahn durch Verkehrslarm stark vorbelastet. Zur Ermittlung der
Larmbelastung fir das Plangebiet wurden 1999/2000 auf Grundlage der stadtebaulichen
Entwurfsplanung larmtechnische Untersuchungen durchgefiihrt. Berticksichtigt wurden hier-
bei die von der Deutschen Bahn angegebenen Betriebsdaten mit getrennten Beurteilungs-
zeitrdumen fur Tag und Nacht. Die Schallemissionen wurden fur einen kunftigen Zustand

berechnet.

Auswirkungen auf die Bestandsbebauung durch Schallreflexionen an der geplanten Bebau-

ung wurden 2000 larmschutzfachlich beurteilt.

3.2.2 Geologische Verhaltnisse

Zur Erkundung der geologischen Verhaltnisse und ihrer Bedeutung fir die Leistung des Na-
turhaushalts sind im Jahre 2000 Baugrundaufschlisse ausgefiihrt und hinsichtlich der Ver-

sickerung von Oberflachenwasser bewertet worden.



3.2.3 Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet befindet sich in Stadtrandlage im Ubergang von der Geest zur Marsch. Als
langjahrige Brache haben sich die Flachen in Randlage zur Schule zu naturnahen Freifla-
chen mit zahlreichen unter Schutz stehenden, den Bdschungskopf markierenden Baum-
bestand, entwickelt. Wahrend der westliche, plateauausgepragte Teil der Flache nur
schwach geneigt ist, bildet das Gelande im nordéstlichen und dstlichen Bereich einen mar-
kanten, steilen Hangbereich mit bis zu 8 m Hohenunterschied aus. Die besondere Auspra-
gung des Gelandereliefs ist ein Merkmal flr die Ausweisung von Teilbereichen als Land-
schaftsschutzgebiet. Die Gelandeniveaus bewegen sich zwischen 9 m und 21 m tber Nor-
malnull (NN).

Die natdrlichen Bodenfunktionen wie Wasserspeicher, Regenwasserfilter,
Evapotranspiration, Standort fur Pflanzen und Tiere, sind weitgehend erhalten. Versiegelte
Flachen sind auflerhalb der bestehenden Schul-Laufbahn nicht vorhanden. Aufgrund vor-
herrschender Geschiebelehme und -mergel ist im gesamten Plangebiet nur eine einge-
schrankte Niederschlagswasserversickerung moglich. Es sind kleinrdumig wechselnde
Stauwasserstande anzutreffen. Ab etwa 10 m unter Gelandeoberkante ist Lauenburger Ton

vorhanden.

Im Plangebiet kommen die Biotoptypen lichter, mehrstufiger Gehdlzbestand (Hangwald),
Baume, Scherrasen, halbmagere ruderalisierte Wiese, gebluschdurchsetzte Hochstaudenflur
und stralRenbegleitender Graben vor. Insbesondere im zum Vorder- und Achterkamp stark
abfallenden Hangbereich ist zahlreicher erhaltenswerter, das Landschaftsbild préagender
Baumbestand der Arten Stiel-Eiche, Buche, Ahorn und Sand-Birke vorhanden. Die westli-

che, relativ ebene Ruderalflache ist durch wiesenartige Pflanzenbestande gekennzeichnet.

Im westlichen Bereich ist das Vorkommen von zwei Pflanzenarten der Roten-Liste Hamburg
dokumentiert. Zeitweilige Nutzungen als Zirkusstandort und die Anlage des jahrlichen Oster-
feuers fihren im Vergleich zum slddstlich angrenzenden, ausgedehnten Hangbereich zu
starkeren Storeinflissen. Das zum Achterkamp abfallende Areal wird von einer arten- und
blitenreichen sowie mit Geblschen durchsetzten Hochstaudenflur gepragt. Fur Vogel der
Gruppen Busch- und Heckenbriter sind in dem Hangwald geeignete Brutbedingungen ge-

geben.

Die weitgehend ungestorten, gehdlzgesdumten Gras-/Kraut- und Hochstaudenfluren stellen
insbesondere flir Heuschrecken und Tagfalter einen bedeutsamen Lebensraum dar (funf
Rote-Liste Arten).
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Naturliche Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Hillbeen-Graben
verlauft aullerhalb des Geltungsbereichs etwa 80 m sudlich des Achterkamps und ist die

Vorflut fUr die Oberflachenentwasserung.

Die vegetationsbestandenen Freiflachen und der Baumbestand unterstitzen die Kaltluftpro-

duktion. Emissionsquellen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

3.3 Angaben zum Bestand

Die Flachen im Plangebiet sind derzeit unbebaut und werden als 6ffentliche Grinflache mit
einer durchgangigen Wegeverbindung genutzt. Ein Teil der Flachen wird im sidlichen Rand-
bereich flir schulische Zwecke als Laufbahn genutzt. Eine Verlagerung dieser Nutzung auf

das Schulgrundstiick ist méglich.

4, Umweltbericht

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung wurde nicht durchgefihrt (siehe Ziffer 3.1.3.4).

5. Planinhalt und Abwéaqung

Das stadtebauliche Konzept als Grundlage flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan be-
rucksichtigt die sich aus der besonderen Topografie, der Landschaftspflege, dem Larm-
schutz und der rlickwartigen Lage des Baugebiets hinter der Schule ergebenden Rahmen-

bedingungen.

51 Vorhabengebiet

Das Vorhabengebiet soll der Wohnnutzung dienen.

Die geschlossene Bebauungsstruktur im nordlichen und 6stlichen Bereich des Plangebiets
wird so ausgebildet, dass sie den nachtlichen Eisenbahnlarm aus nordéstlicher Richtung ab-
schirmt. Auf der larmabgewandten Seite werden in stadtebaulich qualifizierten Bereichen

Larm-AulRenpegel von 59/49 dB(A) tags/nachts weitgehend eingehalten.

Die als zwingend festgesetzten Firsthéhen von 28 m und 29 m Uber NN, die festgesetzte
geschlossene Bauweise sowie die baukdrpernahe Ausweisung der Baugrenzen sichern pla-
nungsrechtlich die Errichtung des schitzenden dufleren Gebauderiegels. Damit werden die

Innenbereiche dieses Baukdrpers nur noch zulassigen Larmbelastungen ausgesetzt.



Die bestehende Wohnbebauung aufierhalb des Plangebiets ist durch Schallimmissionen er-
heblich vorbelastet. Durch Reflexion an den geplanten Baukdrpern ist fir die bestehende

Wohnbebauung insgesamt keine wahrnehmbare Erhéhung der Larmbelastung zu erwarten.

Im Vorhabengebiet sind nur Wohngebaude sowie Raume fir die Berufsauslibung freiberuf-
lich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben, zulas-
sig (vgl. § 2 Nummer 1). Die speziellen planerischen Anforderungen an das stadtebauliche
Konzept durch die Larmemissionen der Bahn, die landschaftsplanerischen Rahmenbedin-
gungen, die Oberflachenentwasserung und die ErschlieBung kénnen nur durch ein detailliert
durchplantes Vorhaben erfillt werden. Hierauf nimmt der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan Bezug, indem er gemal §12 BauGB eine Vorhabenflache festsetzt und die zulassige
Art der baulichen Nutzung durch textliche Vorschriften festlegt. Zulassig sind entsprechend
der vorgesehenen Hauptnutzung zum einen Wohngebaude, zum anderen sollen durch die
Zulassigkeit von Raumen flr die Berufsauslbung freiberuflich Tatiger und solcher Gewer-
betreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiben, die Umstrukturierungen in der Ar-
beitswelt berlicksichtigt und die grundsticksbezogene Funktionsmischung einschlie3lich der
damit einhergehenden verkehrlichen Entlastung geférdert werden. Die vorgenannten zulas-

sigen Raume sind mit der vorgesehenen Wohnnutzung vertraglich.

Zur Befriedigung des Bedarfs an gartenbezogenem Wohnraum, Schaffung der Vorausset-
zungen flr Eigentumsbildung und unter Berlcksichtigung des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden durch die verdichtete Bauart sind im sudlichen Bereich des Plangebiets

nur Reihenhauser zulassig.

Die Geschossigkeit wird auf zwei Vollgeschosse begrenzt. Die durch die Baugrenzen be-
stimmten Bebauungstiefen von 11 m fir die Reihenhauser beziehungsweise 12 m fir die
geschlossene Bebauung orientieren sich eng an den vorgesehenen Gebauden. Die festge-
setzten hdchstzulassigen Grundflachen von 1685 m?, 1295 m?, 445 m? 435 m* und 315 m?
entsprechen den durch die Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren Grundsticksflachen.
Gemal der vorhabenbedingten baukérpernahen Ausweisung der Baugrenzen kdnnen die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen so voll ausgenutzt werden. Eine Uberschreitung der
Baugrenzen durch Vorbauten, Erker, Balkone, Loggien kann bis zu 2 m auf einer Breite von
jeweils héchstens 3,5 m zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 2). Damit wird fur die noch zu
konkretisierende Detailplanung ein gestalterischer Spielraum geschaffen. Auf den der Bahn-
trasse zugewandten Gebauden sind aus Larmschutzgriinden hohe Satteldacher, auf den an-

deren Gebauden flachgeneigte begrinte Dacher vorgesehen.
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Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde die stidostliche duere abgeschragte Baugrenze um
etwa 1 m nach auBen verschoben. Diese geringfiigige Anderung beriihrt nicht die Grundzi-

ge der Planung.

5.2 Nebenanlagen und Stellpldtze

Stellplatze sowie Stellplatze mit Schutzdachern (Carports) sind nur auf den fur Stellplatze
festgesetzten Flachen zulassig (vgl. § 2 Nummer 5). Die Festsetzung der flir Stellplatze
ausgewiesenen Flachen soll einen durchgangigen freien Bereich fur die Gartennutzung
schaffen. Dabei bleibt eine weitestgehend gute Erreichbarkeit flr die Bewohner ge-

wabhrleistet. Fur die Stellplatze kann ein Schutzdach vorgesehen werden.

Zur Sicherung einer aufeinander abgestimmten Gestaltung und zur Vermeidung einer Uber-
pragung durch solche Anlagen wird fir Nebengebaude folgende Festsetzung getroffen: Je
Reihenhauseinheit ist auRerhalb der Uberbaubaren Flachen ein Nebengebaude mit einer

maximalen Grundflache von 6 m? zulassig (vgl. § 2 Nummer 6).

5.3 StraBenverkehrsflaichen, Wegeverbindung

Die auRere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die Kanzlerstralle. Die Flihrung der

PlanstralRe ergibt sich aus

e der Notwendigkeit der geschlossenen Anordnung der Gebaude als Larmschutzmal3-

nahme,
e den MaRgaben zum Landschaftsschutz, die alle Hangflachen vor Eingriffen schitzen und

e der Vorgabe, die 6kologisch besonders wertvollen Grundstiicksflachen im dstlichen Teil
des Plangebiets zu erhalten sowie die Eingriffe in die topografischen Verhaltnisse zu mi-

nimieren.

Aulerdem erfordert die Verkehrssicherheit einen moéglichst groRen Abstand der Wohnhof-

einmindung zur StralRenkreuzung Kanzlerstrafie/Vorderkamp.

Die PlanstralRe soll als flachensparender Wohnhof mit einer stadtebaulich markanten Ein-
gangssituation ausgebildet werden. Sie dient ausschlieR3lich als Anliegerstralle, die von
Kraftfahrzeugen, Radfahrern und Fu3gangern gleichberechtigt genutzt werden soll und da-
mit eine entsprechende Beruhigung des Verkehrs schafft. Die neue StralRenverkehrsflache
wird gemal den Anforderungen an Wohnhofe tGberwiegend mit einer Breite von 7 m festge-
setzt. Um fur den Anger (private Grinflache) und fir die Eingangsbereiche der Wohnbebau-

ung genugend Flache vorzuhalten, wird die Breite der Stralkenverkehrsflache im Bereich der
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Wohnhofkehre auf 6 m reduziert. Nordlich des Angers wird die Stralienverkehrsflache mit
einer Breite von 8 m festgesetzt um unter Berlicksichtigung der dort entlang des Angers
vorgesehenen offentlichen Stellplatze eine ausreichende Riickstolkflache fiir die ndrdlich an-

grenzenden Stellplatze zu gewahrleisten.

Die Anordnung der Baume entlang der Stral3e tragt zur Gliederung des Strallenraums und

zur Gestaltung des verkehrsberuhigten Wohnhofs bei.

Die fur den in Ost-West-Richtung verlaufenden Entwasserungsgraben der Stral’e Vorder-
kamp erforderliche Flache im Norden des Plangebiets wird entsprechend ihrer Nutzung in

die offentliche StraRenverkehrsflache einbezogen.

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete FuRwegeverbindung dient der Zuwegung zum 6f-
fentlichen Spielplatz sowie als Rettungsweg zur Schulsporthalle (auRerhalb des Plange-
biets). Die Herstellung und Unterhaltung erfolgt durch den Vorhabentrager und ist im Durch-

fuhrungsvertrag geregelt.

5.4 Oberflichenentwasserung

Die aus den Baugrundaufschliissen ableitbaren Bodenverhaltnisse zeigen vor allem bindige
Geschiebebdden und Beckenschluffe. Diese Béden lassen eine Versickerung von Ober-
flachenwasser nur stark eingeschrankt zu. Das Oberflachenwasser soll dennoch Uber das
naturliche Gefalle in offenen Mulden und Graben entwassert werden. Als offenes System
kann die Entwasserung nicht nur als freiraumplanerisches Gestaltungselement genutzt wer-
den und ein Lebensraumpotential flr Tiere und Pflanzen darstellen, sondern auch der Ver-
sorgung des vorhandenen GroRRbaumbestands mit Niederschlagswasser und der Verbes-

serung des Kleinklimas dienen.

Da die Leistungsfahigkeit der auerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Vorflut eine Rege-
lung des Oberflachenwasser-Abflusses erforderlich macht, wird im Plangebiet ein Rickhalte-
becken vorgesehen. Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser wird in den
herzustellenden Graben und Mulden gesammelt und auRerhalb des baulichen Zusammen-
hangs Uber den belebten Oberboden dem Riickhaltebecken zugefiihrt. Dort kann es zwi-
schengespeichert und geregelt Uber eine vorhandene Leitung (Flurstiicke 715 und 732, au-
Rerhalb des Plangebiets) an den Hiullbeengraben (Vorflut) abgegeben werden. Dachbe-
grinung, Grabenentwasserung und Ruckhaltebecken tragen durch Rickhaltung und Ver-

sickerung dazu bei, das anfallende Niederschlagswasser so weitgehend wie moglich im
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Plangebiet zu halten. Die Ableitung von Uberschissigem Niederschlagswasser in einen
Uberlauf und Uber eine private Flache in die Vorflut soll im Durchfiihrungsvertrag geregelt

werden.

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser soll in Rinnen ge-
sammelt und punktuell dem offenen Entwasserungssystem zugeflihrt werden. Im stdlichen
Bereich der StralRenkehre und im Eingangsbereich zu dem Quartier ist dies aufgrund der
vorhandenen Gelandetopographie und der geplanten Bebauung nicht méglich. Dort sind
Strallenentwasserungsleitungen mit Anschluss an das Grabensystem beziehungsweise das

Regensiel in der Kanzlerstralle vorgesehen.

Samtliche fur die Oberflachenentwasserung vorgesehenen Flachen befinden sich auf Vor-
habengebietsflache beziehungsweise auf privater Griinflache und werden einschlief3lich des
Ruckhaltebeckens entsprechend unverbindlich gekennzeichnet. Westlich des Rickhaltebe-
ckens ist ein Schauweg auf der privaten Grinflache vorgesehen. Die verbindliche Festle-

gung der Flachen erfolgt in nachfolgendem eigenstandigen wasserrechtlichen Verfahren.

5.5 Larmschutz

Das Plangebiet ist durch Eisenbahnlarm der Deutschen Bahn vor allem nachts erheblich vor-
belastet. Die larmtechnischen Untersuchungen vom 19. Marz 1999, 19. Oktober 1999 und
1. Marz 2000 haben ergeben, dass bei einer geschlossenen Bauweise sowie einer Firsthéhe
von 29 m Uber NN fir den nérdlichen und 28 m Uber NN fur den 6stlichen Teil des aul’eren
Gebauderiegels der Uberwiegende Teil der Gartenseiten der Reihenhauser nicht mit Larm-
pegeln belastet werden, die wesentlich hdher als 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts liegen.

Aus diesem Grund werden in der Planzeichnung entsprechende Festsetzungen getroffen.

Fir den auReren Gebauderiegel kann auf der larmzugewandten Seite ein ausreichender
Larmschutz weder durch geeignete Planung noch durch aktive LarmschutzmalRnahmen ge-
schaffen werden. Deshalb sind dort passive Schallschutzmaflinahmen fir die Innenraume er-
forderlich. Auf der mit ,,(A)“ bezeichneten Flache sind die Aufenthaltsrdume durch geeignete
Grundrissgestaltung den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit die Schaf-
fung eines ausreichenden Schallschutzes durch die in Satz 1 genannten MalRnahmen nicht
moglich ist, muss dariber hinaus durch bauliche MaRnahmen an Aufientliren, Fenstern,
AulRenwanden und Dachern der Gebaude ein ausreichender Schallschutz fur Aufenthalts-
raume gewabhrleistet werden (vgl. § 2 Nummer 4). Durch diese Festsetzung wird die bauord-
nungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli
1986 (HmbGVBI. S. 183), zuletzt gedndert am 5. Oktober 2004 (HmbGVBI. S. 375) nicht be-

rihrt. Danach missen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen
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Innen- und Auflenlarm haben. Dies gilt in jedem Fall und fir alle Gebaudeseiten. Fir die im
Genehmigungsverfahren zu stellenden bauordnungsrechtlichen Anforderungen sind die
Technischen Baubestimmungen — Schallschutz — vom 10. Januar 1991 (Amtl. Anz. S. 281),
geandert am 28. September 1993 (Amtl. Anz. S. 2121), malRgebend.

In den Dachgeschossen des aufleren Gebauderiegels kénnen aufgrund der bestehenden
Larmsituation auch durch passive LarmschutzmalRnahmen keine gesunden Wohnverhaltnis-
se sichergestellt werden. Daher werden Aufenthaltsrdume dort ausgeschlossen: Auf der mit
.(A)* bezeichneten Flache sind in den Dachgeschossen Aufenthaltsraume unzulassig (vgl.
§ 2 Nummer 3).

Mit den planungsrechtlich vorgeschriebenen Schallschutzmalnahmen werden gesunde

Wohnverhaltnisse im Plangebiet gewahrleistet.

Larmemissionen aus dem Schulbetrieb sind in dem geplanten Wohngebiet und seiner Nach-
barschaft hinzunehmen, da sie als zum Wohnen gehdrende infrastrukturelle Folgenutzung
keine unzumutbaren Auswirkungen haben. DarlUber hinaus treten diese Emissionen in zeit-

lich eng begrenzten Intervallen auf.

5.6 Grinflachen

5.6.1  Offentliche Grinfldchen

Ostlich der Wohnbebauung sind &ffentliche Spielflachen mit unterschiedlichen Nutzungs-
qualitdten und -intensitadten vorgesehen. Die Spielflachen sind vom Anger am Ende des

Wohnhofs Uber eine 3 m breite Wegeverbindung gesichert wird, erreichbar.

Die Spielflachen sollen den vorhandenen Bedarf im Plangebiet sowie in den Stadtteilen Rén-
neburg und Wilstorf fur alle Altersgruppen decken. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
setzt daher sowohl einen Spielplatz als auch einen Bolzplatz fur altere Kinder und Jugendli-
che fest. Vorgesehen ist eine lockere Positionierung von Spielgeraten als Spielinseln neben
einem Freiflachenangebot flir Ballspiele in Form einer ebenen, in das Umfeld eingebunde-
nen und als Grandflache ausgebildeten Multifunktionsspielflache (Bolzplatz). Die grof3ziigige
Anlage erlaubt im Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet auch die Einrichtung von Natur-

erlebnisflachen.

Zur gestalterischen Gliederung unterschiedlicher Nutzungen und als Sichtschutz ist zwi-
schen den offentlichen Spielflachen und dem Vorhabengebiet eine 5 m breite Flache zum

Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt.
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5.6.2 Private Grinflachen

Alle Grunflachen auRerhalb des o6ffentlichen Spiel- bzw. Bolzplatzes sind als private Grin-
flache ausgewiesen. Es wird eine extensive Nutzung und Unterhaltung der Flachen ange-
strebt.

Auflerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nordlich der Bebauung ist eine eingeschrankte Nutzung durch angrenzende Ei-
gentumer mdglich. Die Errichtung von baulichen Anlagen aller Art ist gemaf der Verordnung
Uber das Landschaftsschutzgebiet Marmstorfer Flottsandplatte vom 24. September 1996

(HmbGVBI. S. 243) verboten. Eine Parzellierung ist nicht ausgeschlossen.

Uber die gesamte Lange der privaten Griinanlage nérdlich des Vorhabengebiets sind die er-
forderlichen Flachen fur die Oberflachenentwasserung mit abschlielenden Rickhaltebecken

im Sudosten unverbindlich gekennzeichnet.

Die private Grinflache am Ende des Wohnhofs soll als Platz ausgebildet werden, der als
Treffpunkt flr die Bewohner dient und zur Identifikation des Quartiers beitragt. Sie soll als

Gemeinschaftsgrin zur Verfligung stehen.

Die Herrichtung und Pflege der privaten Grinflachen ist im Durchflihrungsvertrag verbindlich

geregelt.

5.7 MaBRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

571 Baum- und Landschaftsschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte Baume und Hecken. Fir sie gilt die Baum-
schutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen
Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

Ein Teilbereich des Plangebiets unterliegt dem Landschaftsschutz. Hier gelten die Beschran-
kungen nach der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet Marmstorfer Flottsandplatte
vom 24. September 1996 (HmbGVBI. S. 243), zuletzt geadndert am 5. Oktober 2004
(HmbGVBI. S. 375, 376, 378). Im Landschaftsschutzgebiet findet die Baumschutzverord-
nung keine Anwendung. Die Grenzen des Landschaftsschutzgebiets Marmstorfer Flottsand-

platte werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume und Hecken be-
dirfen eines Uber die Landschaftsschutz- beziehungsweise Baumschutzverordnung hinaus-

gehenden Schutzes, da sie aufgrund ihres Habitus, ihres Alters oder aufgrund ihrer expo-
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nierten Stellung das Landschaftsbild signifikant pragen und eine besondere dkologische Be-
deutung besitzen. Es handelt sich uberwiegend um Eichen, Buchen und Birken mit Kronen-
durchmessern von bis zu 15 m. Die zu erhaltenden Gehdlzgruppen und -reihen bieten durch

ihr Habitatangebot einer Vielzahl von Tieren Lebensraum.

Im Kronenbereich festgesetzter Baume und Straucher sind Gelandeaufhéhungen oder Ab-
grabungen, mit Ausnahme der fiur den Gewasser- und Wegebau sowie fir den Bau von Siel-
und Leitungstrassen erforderlichen MaRnahmen, unzulassig (vgl. § 2 Nummer 10). Auf diese
Weise sollen Wurzelbeschadigungen und Stammschaden der Gehdlze, insbesondere der al-
ten Hartholzarten, verhindert werden. Um tiefere Abgrabungen unmittelbar am Geholz-
bestand zu vermeiden, sollten im Regelfall Wege- und Leitungstrassen sowie die Mafl-
nahmen zur offenen Oberflachenentwasserung auflerhalb des Kronenbereichs angelegt
werden. Zur Eingriffsminderung sollten Zufahrtsmdglichkeiten auf das unbedingt notwendige

Mal} begrenzt werden.

57.2 BegriinungsmalRnahmen

Im Bereich der Planstralle setzt der Bebauungsplan die Anpflanzung von Einzelbdumen zur
Gestaltung des Strallenraums fest. Durch Baumpflanzungen auf den Stellplatzanlagen des
aulleren Gebauderiegels sowie der Bebauung im inneren Bereich erfolgt eine gestalterische
Einbindung der Stellplatze in das Ortsbild. Im Bereich der Stellplatzanlagen des auf3eren
Gebauderiegels werden kleinkronige Einzelbdume festgesetzt, um eine Verschattung der
nordlich angrenzenden, stidexponierten Gartenbereiche zu vermeiden. Die Ubrigen Baume
werden als grol3kronige Baume festgesetzt, um ein 6kologisch wirksames und visuell erleb-
bares Grinvolumen zu schaffen. Die Bestandssicherung und Anpflanzung von Griinsub-
stanz im Bereich von versiegelten Flachen erhalt die klimadkologischen und lufthygienischen
Verhaltnisse wie Temperaturausgleich durch Schattenwurf und Verdunstungskalte, Luft-
feuchtigkeit, Windschutz sowie Staub- und Schadstoffminderung und schafft Lebensraum

fUr Tiere und Pflanzen.

Abweichungen von den festgesetzten Standorten der kleinkronigen Einzelbaume kénnen zu-
gelassen werden, soweit dies fir die Gestaltung der Eingangsbereiche der Reihenhauser er-
forderlich ist (vgl. § 2 Nummer 11). Diese Regelung schafft fir die noch zu konkretisierende

Detailplanung eine planerisch vertretbare Flexibilitat.

Fur festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind einheimische standortgerechte
Laubgehdlze zu verwenden. GroRRkronige Baume mussen einen Stammumfang von mindes-
tens 18 cm, kleinkronige Baume einen Stammumfang von mindestens 14 cm, in 1 m Hbéhe

Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes grof3kronigen Baums ist
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eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m* anzulegen und zu erhalten. Im Kro-
nenbereich jedes kleinkronigen Baums ist eine offene Vegetationsflache von mindestens
6 m® anzulegen und zu erhalten (vgl. § 2 Nummer 8). Hierdurch kann eine Erganzung des
vorhandenen Lebensraumgefliges erreicht werden. Einheimische Laubgehdlze (siehe An-
hang zur Begriindung) stellen unter anderem mit ihren Bliten- und Fruchtbestéanden eine
essentielle Nahrungsquelle und damit Lebensgrundlage fur die einheimische Tierwelt dar
und sind auch kleinklimatisch glnstiger. Die geforderten PflanzgréRen sollen dazu bei-
tragen, dass ohne lange Entwicklungszeit landschaftsbildwirksame Strukturen und Lebens-
raumfunktionen hergestellt werden. Als grof3kronig gelten Baume mit Kronen von tber 6 m
Durchmesser im ausgewachsenen Zustand. Die offenen Vegetationsflachen sichern die
Luft-, Wasser- und Nahrstoffversorgung der Wurzeln und damit eine langfristige Entwicklung

der Baume.

Den o6ffentlichen Stralenverkehrsflachen und Grinflachen zugewandte Grundstiickseinfrie-
dungen sind mit Hecken oder Strauchpflanzung zu versehen (vgl. § 2 Nummer 7). Die Be-
pflanzung von Grundstiickseinfriedungen wird als gestalterisch verbindliches Element und

aus 6kologischen Grinden festgesetzt.

Wande von Nebengebauden sind je 2 m Wandlange mit mindestens einer Schling- oder
Kletterpflanze zu begrinen (vgl. § 2 Nummer 13). Begriinte Fassaden kénnen ein Nist- und
Nahrungsbiotop insbesondere fir Voégel darstellen und dienen der landschaftsgerechten

Einbindung der baulichen Anlagen.

Fur die zu erhaltenden Geholze sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass
der Umfang und Charakter der Pflanzung erhalten bleibt oder verbessert wird (vgl. § 2
Nummer 9). Die Ersatzpflanzverpflichtung soll dazu fiihren, dass bei natlrlichem Abgang ein
neuer Baum beziehungsweise ein neues Geholz die Funktionen des alten Gehdlzes Uber-
nimmt. Ziel ist es, dass Umfang und Charakter (Zusammensetzung) der Bestéande erhalten

bleiben.

Auf der mit ,(B)“ bezeichneten Flache sind die Dachflachen von Gebauden mit einem min-
destens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu be-
grinen (vgl. § 2 Nummer 12). Zur Optimierung der 6kologischen und visuellen Auswirkung
der extensiven Dachbegriinung sind Dachneigungen bis maximal 15 Grad vorgesehen sowie
Substratstarken von mindestens 8 cm vorgeschrieben. Dachbegriinungen wirken stabilisie-
rend auf das Kleinklima, da sich Dachflachen weniger aufheizen. Aulerdem binden sie
Staub und férdern die Wasserverdunstung. Der verzégerte Regenwasserabfluss entlastet
die Oberflachenentwasserung. Sie bilden aulRerdem einen vom Menschen nicht gestdrten

Lebensraum fir Insekten, Vogel und Pflanzen.
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Dachbegriinungen sind deshalb eine wesentliche und nachhaltige MaRnahme zur Minderung
der durch die Bebauung verursachten Eingriffe beziehungsweise gleichen diese zum Teil

aus.

Die Gras- und Krautflur oberhalb der Hangkante ist auf der privaten Grinflache nach bauli-
chen Eingriffen wiederherzustellen und durch eine jahrlich zweimalige Mahd zu entwickeln
(vgl. § 2 Nummer 16). Die innerhalb des Landschaftsschutzgebiets liegenden Gras-/Kraut-
und Hochstaudenfluren sollen im Zusammenhang mit der Einrichtung der hier vorgesehenen

Oberflachenentwasserungsanlagen wieder hergestellt werden.

5.7.3 Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ist der lichte, mehrstufige Geholzbestand seinem Bestand entsprechend zu erhalten
sowie oberhalb der Hangkante ein 3 m breiter Streifen mit Strauchern zu bepflanzen (vgl.
§ 2 Nummer 15). Die bewachsenen Hangflachen sind erdgeschichtlich ein bedeutendes und
landschaftlich pragendes Element. Eine individuelle Nutzungsaneignung und Abzaunung
durch angrenzende Eigentimer und die damit verbundene Beeintrachtigung der Funktion fur
den Naturhaushalt soll durch die festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft vermieden werden. Die Bepflanzung der Hang-
kante dient der Abgrenzung des Hangs vor individuellen Nutzungen durch angrenzende Ei-

gentimer und schutzt seine Funktion flr den Naturhaushalt.

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist
Teil der Malnahmen zum Ausgleich, die durch Malnahmen zum Ausgleich auf der Flache

des Flurstiicks 2431 der Gemarkung Neuland erganzt werden.

574 Gewasser- und Bodenschutz

Im Vorhabengebiet sind Geh- und Fahrwege sowie ebenerdige Stellplatze ohne Schutzdach
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Nummer 14). Die Wasser-
und Luftdurchidssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonun-
terbau, Fugenverguss, Betonierung und Asphaltierung sind auf3erhalb der Stralenverkehrs-
flachen zu vermeiden. Der Anteil an versiegelter StralRenverkehrsflache ist grundsatzlich auf
ein Minimum zu beschranken. Die Erhéhung des Anteils potentiell vegetationsfahiger Flache
und bewachsener Fugen leistet einen Beitrag zum mikrobiellen Abbau mdglicher Tropfélver-

unreinigungen und halt anfallendes Niederschlagswasser langer im Raum.
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Das anfallende Niederschlagswasser kann in Abhangigkeit der oértlichen Bodenverhaltnisse
nur vereinzelt auf den jeweiligen Baugrundstiicken zur Versickerung gebracht werden. Die in
der Planung vorgesehene offene Muldenentwasserung leistet vor allem einen Beitrag zur
Verfligbarkeit von Bodenwasser flir den Vegetations-, insbesondere den Gehdlzbestand.
Aufgrund des Speicher- und Rickhaltevermdgens in Verbindung mit Teilversickerung und
Verdunstung wird der Abfluss aus dem Gebiet im Gegensatz zu einer Entwasserung in Roh-
ren erheblich verlangsamt. Dies entlastet die Gewasser und tragt positiv zur Grundwasser-
neubildung bei. Der Abfluss Gber den belebten Oberboden tragt zu einer Vorreinigung des
Oberflachenwassers bei. Das Regenriickhaltebecken soll als Trockenbecken angelegt wer-

den, in dem nur nach langeren Regenperioden Wasser stehen wird.

Um den Flachenverbrauch zu reduzieren und Eingriffe zu vermeiden, die mit einer frostfreien
Grindung von Verrohrungen verbunden waren, wie zum Beispiel tiefe Grabensohlen, wird

das Wasser in Rinnen und Mulden gefihrt.

6. Beeintrachtiqungen von Natur und Landschaft
6.1 Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bereitet Eingriffe vor, die die Gestaltung und die
Nutzung von Grunflachen verandern. Dies beeintrachtigt die vorhandene Leistungsfahigkeit

des Naturhaushalts erheblich und verandert das Landschaftsbild nachhaltig.

Fur MaRnahmen zum Ausgleich wird dem Vorhabengebiet die Flache zum Schutz, zur Pfle-

ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zugeordnet.
6.1.1  Boden

Die Planung sieht den Neubau von Reihenhdusern vor mit den entsprechenden negativen
Folgen fir die Bodenfunktion durch Versiegelung. Die Herstellung der offenen Oberflachen-

entwasserung erfordert Bodenabgrabungen.

Zur Minderung der Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen sind Gehwege und Stellplatze
in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen. Fur einen Teil der Wohngebaude
sind Pultdacher vorgesehen, deren extensive Begrinung Ausgleich schafft. Die Eingriffe in
den Naturhaushalt und die Bodenfunktion kdnnen im Plangebiet nicht vollstandig ausgeqgli-

chen werden.
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6.1.2 Wasser

Das Niederschlagswasser soll so lange wie mdglich im Plangebiet gehalten werden, deshalb
ist ein Regenrickhaltebecken mit einem offenen System aus Mulden und Rinnen geplant.
Eine Inanspruchnahme der Vorflut Hillbeengraben erfolgt nur als Uberlauf fir (iberschiissi-
ges Oberflachenwasser. Die Extensivdachbegrinung der Pultdacher tragt zu einer Abfluss-
verzdégerung und damit zur Entlastung der Oberflachenentwasserung beziehungsweise zu

einer verringerten Flachendimensionierung bei.

6.1.3 Klima, Luft, LArm

Durch die Bebauung und Versiegelung ehemals vegetationsgepragter und bioklimatisch akti-

ver Flachen wird der Anteil abstrahlungsintensiver Flachen zunehmen.

Bei vorgesehenem weitgehenden Erhalt des vorhandenen Baumbestands, der Neuanpflan-
zung von Baumen im Bereich der Stellplatze und der teilweisen Begriinung der Gebaude-

dacher wird ein das Kleinklima gunstig beeinflussender Vegetationsanteil entwickelt.

6.1.4  Arten- und Biotopschutz

Die zukunftige Bebauung stellt fir den Landschaftsraum einen Eingriff in die Lebensraum-
strukturen von Flora und Fauna dar. Die Bebauung mit maximal 70 Reihenhdusern erstreckt
sich auf die westliche, relativ ebene, mit Gras- und Krautvegetation bewachsene
Ruderalflache und den Ubergang zur dstlich abfallenden Hanglage mit Gebiischen durch-
setzter Hochstaudenflur. Zusatzlich werden bisher von der Schule genutzte und als Scherra-
sen ausgebildete Freiflachen ebenfalls Uberbaut. Durch Festlegung eines mindestens 3 m
breiten Abstandes der Baugrenze fur bauliche Anlagen von der Grenze des Landschaft-
sschutzgebietes werden direkte Eingriffe in den hochwertigen Hangbereich und den ge-
schitzten Baumbestand vermieden. Die gekennzeichnete offene Oberflachenentwasserung
parallel zur Hangkante ist als begriinte Grabenmulde vorgesehen. Entwicklungsziel ist hier
eine an den Bestand angelehnte, standortangepasste Gras-/Krautvegetation. Auf der 6stli-
chen zum Achterkamp abfallenden und mit Hochstaudenvegetation und Geblschen be-
wachsenen Ruderalflache ist ein Kinderspielplatz, ein Bolzplatz sowie ein Regenrickhalte-
becken vorgesehen. Der mit einem Tennenbelag vorgesehene Bolzplatz und die mit Gera-
ten ausgestatteten Spielzonen fiihren zu einem Verlust vorhandener Biotopflachen. Teile
des Spielplatzes werden als Naturerlebniszonen belassen. Das Regenriickhaltebecken ist
als naturnah ausgebautes Trockenbecken konzipiert und ermdglicht die Wiederansiedlung

vorhandener Biotopstrukturen.
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Als Teil der Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet wird der Hangbewuchs
im Bebauungsplan als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt. Die MaRnahmen beinhalten den Erhalt des Hangbereichs und

die Bepflanzung der Hangkante.

Trotz der MinderungsmafRnahmen flihrt die Bebauung durch Flachenversiegelung und Nut-
zungsintensivierung innerhalb des Baugebiets und des Spiel- und Bolzplatzes zu nachhalti-
gen und erheblichen Beeintrachtigungen der vorhandenen Biotopstrukturen und

-qualitaten.

6.1.5 Landschaftsbild

Das freiraumlich gepragte Landschaftsbild wird durch die Bebauung mit maximal 70 Wohn-
einheiten vollstandig verandert. Auch im Bereich des als Spielplatz vorgesehenen Hangs
zum Achterkamp wird das Landschaftsbild durch die Anlage eines Regenriickhaltebeckens,

eines Ballspielplatzes und der Spielplatzméblierung weitgehend neu gestaltet.

6.2 AusgleichsmaBnahmen auRerhalb des Plangebiets

Das aulerhalb des Geltungsbereichs fur MaRnahmen zum Ausgleich vorgesehene Flurstick
2431 der Gemarkung Neuland (Bezirk Harburg, Ortsteil 703) hat eine GréRe von etwa
27.500 m* und wurde 1999 von der Stiftung Naturschutz erworben. Das artenreich struktu-
rierte Grinland wird seit 1999 nicht mehr landwirtschaftlich genutzt. Als Entwicklungsziel ist
Feuchtgrinland und eine Anreicherung der Flachen mit wassergepragten Kileinbiotopen
(Teiche, Grabenverbreiterung, Herstellung von Grippen) vorgesehen. Es soll jahrlich eine
Mahd im Juli, nach der Samenreife, unter Abtransport des Mahdguts erfolgen. Der Einsatz
von Pflanzenbehandlungsmitteln und Diingern ist unzulassig. Trotz der bereits hohen Wer-
tigkeit der Flachen sind Uber die vorgesehenen Biotopentwicklungsmalinahmen zur Erho-

hung der Strukturvielfalt, Wertverbesserungen auf der gesamten Flache zu erzielen.

Im Einvernehmen mit der Stiftung Naturschutz ist die Durchfihrung der Maflnahmen zum
Ausgleich zur Kompensation vorhabenbedingter Eingriffe aus dem Bebauungsplan an Stelle
und auf Kosten des Vorhabentragers eigenverantwortlich durch die Stiftung vorgesehen. Die
Stiftung soll Grundeigentiimerin der Flache bleiben. Art, Umfang und Zeitpunkt der Durch-
fuhrung der Maflnahmen sowie die Hohe der durch den Vorhabentrager zu erstattenden

Kosten sind im Durchfiihrungsvertrag geregelt.
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6.3 Zusammenfassende Bewertung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur den Neubau von Reihenhdusern geschaffen. Mogliche Beeintrachtigungen sind
vorrangig zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MafRnahmen des

Naturschutzes und der Landschaftspflege innerhalb des Geltungsbereichs zu mindern.

Unter Berticksichtigung der planungsrechtlich erméglichten Bebauungsdichte und der Reali-
sierung der geplanten Minderungsmaf3nahmen kénnen die Bodenfunktionen, hier insbeson-

dere die Wasser- und Luftdurchlassigkeit, zum Teil gesichert und wiederhergestellt werden.

Es verbleiben erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die nicht

im Plangebiet ausgeglichen werden kénnen.

Far die kleinklimatische und lufthygienische Situation ergeben sich bei Realisierung der
grinordnungsplanerischen Mallnahmen wie Erhalt und Entwicklung bioklimatisch aktiven
Grunvolumens und offene Oberflachenentwasserung den Eingriff kompensierende Auswir-

kungen.

Das Landschaftsbild kann durch MaRnahmen wie den festgesetzten Erhalt des landschafts-
bildpragenden Baumbestands sowie Gehdlzanpflanzungen landschaftsgerecht neu gestaltet

werden.

Nach der gegeniberstellenden Betrachtung der Ergebnisse der Bestandserhebung/-bewer-
tung und der naturschutzfachlichen Bewertung maoglicher Beeintrachtigungen durch das ge-
plante Bauvorhaben zeigt sich, dass fur die Naturhaushaltsfaktoren Boden und Pflanzen-/
Tierwelt ein Ausgleichserfordernis entsteht, das nicht durch Mainahmen im Plangebiet kom-

pensiert werden kann.

Mit den vorgesehenen und im Durchfihrungsvertrag geregelten Malnahmen auf der auler-
halb des Geltungsbereichs gelegenen Ausgleichsflache kénnen die verlorengehenden Wer-
te und Funktionen der Naturhaushaltsfaktoren in anderer Weise im betroffenen Umfang

wiederhergestellt werden.

7. MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Flnften Teils des Ersten Kapitels des

Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Zur Realisierung des Vorhabens ist auf der Grundlage von § 12 des Baugesetzbuchs zwi-

schen dem Vorhabentrager und der Freien und Hansestadt Hamburg ein Durchfihrungsver-
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trag geschlossen worden. Danach wird der Vorhabentrager verpflichtet, innerhalb einer be-
stimmten Frist die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehene Bebauung durchzu-

fUhren.

8. Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen

Fur das Plangebiet wird insbesondere der Bebauungsplan Rénneburg 6 vom 19. Marz 1965
(HmbGVBI. S. 61), zuletzt geandert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494), aufgehoben.

Der Flachenbedarf flr wasserwirtschaftliche MalRnahmen wird in einem wasserrechtlichen
Planfeststellungsverfahren nach § 31 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der
Fassung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3246), zuletzt gedndert am 3. Mai 2005 (BGBI. |
S. 1224) in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes in der Fassung vom
29. Marz 2005 (HmbGVBI. S. 97) verbindlich festgesetzt. Anstelle eines Planfeststellungs-
beschlusses kann nach § 31 Absatz 3 WHG flr einen nicht UVP-pflichtigen Gewasseraus-

bau eine Plangenehmigung treten.

9. Flachen- und Kostenangaben

9.1 Flichenangaben

Das Plangebiet ist etwa 33.000 m? groR. Hiervon werden fiir Stralken etwa 5.600 m?* (davon
neu etwa 2.100 m2), firr einen Spielplatz neu etwa 2.500 m® und fiir einen Bolzplatz neu etwa
1.200 m? benétigt.

9.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg Kosten
durch den Grunderwerb der neu fir 6ffentliche Zwecke bendtigten Flachen sowie die Her-

richtung des Spielplatzes und des Bolzplatzes.

Die Ubernahme der Kosten fir den StraRenausbau, den Bau von Schmutz- und Regenwas-
sersielen, die Herrichtung der offenen Oberflachenentwasserung und der MafRnahmenfla-

chen erfolgt durch den Vorhabentrager und ist im Durchfihrungsvertrag geregelt.



Pflanzenauswahlliste fiir einheimische, standortgerechte Gehodlze

Baume:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer campestre **
Aesculus hippocastanum
Betula pendula

Carpinus betulus

Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior

%%

Malus sylvestris

%%

Prunus padus

Populus tremula

*%

Pyrus pyraster
Quercus robur
Salix in Arten

*%

Sorbus aucuparia
*%

Taxus baccata

Tilia cordata

Obstbaume als Hochstamme in Arten

** kleinkronige Baumarten

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Feld-Ahorn
Ross-Kastanie
Sand-Birke
Hainbuche
Rot-Buche
Esche
Holzapfel
Trauben-Kirsche
Espe
Wildbirne
Stiel-Eiche
Weide
Vogelbeere
Eibe

Winter-Linde

*%

Anhang



Straucher (und Heckenpflanzen):

Cornus mas
Cornus sanguinea

Corylus avellana

Crataegus monogyna **

Euonymus europaeus
llex aquifolium
Juniperus communis
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rubus spec.

Salix caprea
Sambucus nigra

Viburnum opulus

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger WeiRdorn
Pfaffenhitchen
Stechpalme
Wacholder
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Brombeere
Salweide
Holunder

Schneeball

Schling- und Kletterpflanzen:

Clematis vitalba
Hedera helix
Lonicera periclymenum

Lonicera caprifolium

Waldrebe
Efeu
Wald-GeilRblatt

Jelangerjelieber

Heckenkirsche, Schneeball, Eibe, Stechpalme und Efeu sind Gehdlze, deren Blatter, Bliten
und/oder Frichte Giftstoffe enthalten. Sie sollten in der Nahe von Kinderspielflachen nicht
verwendet werden.



