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Anlass und Ziel der Plananderung

Anlass fir die Anderung des Bebauungsplans Rahlstedt 78/ Volksdorf 25 sind Bauvor-
haben der letzten Jahre, die den friiheren Planfestsetzungen ggf. weitgehend entspra-
chen, jedoch der urspringlichen stadtebaulichen Intention des Bebauungsplans zuwider
laufen. Der Bebauungsplan Rahlistedt 78/ Volksdorf 25 wurde 1982 insbesondere mit
dem Ziel aufgestellt, den gewachsenen Charakter des Plangebiets als Einfamilienhaus-
gebiet zu erhalten.

Der Bebauungsplan beschrankte sich dabei nicht nur auf die Festsetzung des Bestands,
sondern ermdglichte in Teilbereichen auch weitere stadtebaulich geordnete Bebauung,
teilweise auch in zweiter und dritter Reihe. Gleichzeitig wurde zur Sicherung der vorherr-
schenden Baustruktur festgesetzt, dass nur eine offene Bauweise in Form von Einzel-
und Doppelhdusern mit insgesamt maximal zwei Wohneinheiten pro Gebaude zulassig
ist. Dem damaligen Plangeber stand dabei soweit ersichtlich der umgangssprachliche
Begriff von Einzel- und Doppelhausern vor Augen, der insbesondere eine eher kleintei-
lige Bebauungsstruktur unterstellt.

Der Begriffe des ,Einzelhauses® hat sich zwischenzeitig durch die Rechtsprechung wei-
terentwickelt bzw. konkretisiert, dabei werden die Begriffe ,Haus* und ,Gebaude” unter-
schieden und sind nicht mehr gleichbedeutend. Das Planungsrecht versteht als Einzel-
haus einen freistehenden Baukorper, der auch aus mehreren Gebauden bestehen kann
und bei dem die Anzahl der Wohnungen insgesamt nicht festgesetzt werden kann.
Dadurch mussen z.B. im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bei Einhaltung der
sonstigen Vorschriften fallweise auch mehrere aneinander gebaute Gebaude als ,Ein-
zelhaus® genehmigt werden, welches in der Summe mehr Wohneinheiten enthalten
kann, als fUr nur einzelne allseitig freistehende Gebaude zulassig waren. Dies flhrt im
Zusammenspiel mit weiteren Festsetzungen teilweise zu mafstabssprengenden und an
die vorhandene, planerisch gewollte Einfamilienhausstruktur nicht angepassten Bauvor-
haben. In Art und Umfang lassen diese Bauvorhaben teilweise keinen Bezug zur vor-
handenen Bebauung erkennen und beeintrachtigen damit die schutzenswerte Sied-
lungsstruktur in erheblicher Weise.

Um den Erhalt und die stadtebaulich geregelte Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur
zu sichern, werden durch die Anderung des Bebauungsplans die bisher festgesetzten
Grundflachenzahlen (GRZ) fiir Teilbereiche aufgehoben und durch die Festsetzung ei-
ner absoluten Grundflache (GR) als Héchstmal flr bauliche Anlagen ersetzt. Durch die
Festsetzung einer am Bestand orientierten maximalen Grundflache soll die vorhandene
Einfamilienhausstruktur mit ihrer pragenden, kleinteiligen Gebaudekubatur vor einer
stadtebaulich bedenklichen Uberformung durch maRstabsprengende, groiformatige Be-
bauungen geschutzt werden. Zur Unterstitzung und im Sinne dieser Zielrichtung werden
zudem weitere Erganzungen oder Anderungen von Festsetzungen vorgenommen.

Auch nach der Anderung des Bebauungsplans bleiben ausreichend Entwicklungsspiel-
raume fir die Grundstlckseigentimer und Bauherren erhalten, so dass auch zukunftig
weiterhin zusétzlicher Wohnraum im Geltungsbereich der Anderung geschaffen werden
kann.

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage der Bebauungsplananderung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635) zuletzt geandert am 8. August 2020 (BGBI. |



3.1

3.1.1

Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes Rahlstedt 78 / Volksdorf 25

S. 1728, 1793). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt die Anderung
des Bebauungsplans planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen.

Das Bezirksamt hat mit Aufstellungsbeschluss W 1/19 vom 10.01.2019 (Amtl. Anz. Nr.
4 S. 27) die Anderung des Bebauungsplans Rahlstedt 78 / Volksdorf 25 beschlossen.
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit &ffentlicher Unterrichtung und Erérterung
hat nach der Bekanntmachung vom 15. Januar 2019 (Amtl. Anz. Nr. 4 S. 27) am 28.
Januar 2019 stattgefunden.

Die Burgerbeteiligung als offentliche Auslegung des Plans hat nach Bekanntmachung
vom 18.02.2020 (Amtl. Anz. Nr. 14 S. 198f) stattgefunden.

Planerische Rahmenbedingungen
Raumordnung und Landesplanung

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ,Wohnbauflachen® und ,Griinflachen® dar.

Die Plananderung entspricht den Vorgaben des Flachennutzungsplans. Eine Anderung
ist daher nicht erforderlich.

3.1.2 Landschaftsprogramm

3.2

3.21

Das Landschaftsprogramm fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans das Milieu ,Gar-
tenbezogenes Wohnen* dar. Zwischen Deepenhornteich und Volksdorfer Wald ist das
Milieu ,Parkanlage“ dargestellt. Fir die nordwestliche Teilflache ist milieutibergreifend
,Schutz des Grundwassers / Stauwassers“ dargestellt. Ostlich des Mellenbergweges
stellt das Landschaftsprogramm Teile als Landschaftsschutzgebiet dar.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Biotopentwicklungsraum ,offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen
(11a)* und ,Grinflachen Parkanlage (10a)“.dar.

Die Plananderung entspricht den Vorgaben des Landschaftsprogramms. Eine Anderung
ist daher nicht erforderlich.

Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

Bestehende Bebauungspldne

Der Bebauungsplan Rahistedt 78/ Volksdorf 25 wurde am 30. November 1982
(HmbGVBI. S. 373) festgestellt und am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 505) zu-
letzt gedndert.

Bis auf Teilbereiche am Meiendorfer Weg, die als allgemeines Wohngebiet festgesetzt
sind, setzt der Bebauungsplan reines Wohngebiet fest. Des Weiteren sind 6ffentliche
Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage (Freie und Hansestadt Hamburg)“
im westlichen Bereich des Bebauungsplanes, von der Leharstralde bis zum Volksdorfer
Wald reichend, festgesetzt. Im Nordosten sind eine private Grinflache und Flache fir
die Forstwirtschaft festgesetzt.

Das bestehende Strallennetz ist Gberwiegend bestandsgemal als Stralenverkehrsfla-
che festgesetzt. Der Pusbackweg ist als privater Wohnweg mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt.
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Die Plananderung betrifft alle Baugebiete. Fir die reinen Wohngebiete setzt der Bebau-
ungsplan bisher eine GRZ von 0,2 bis 0,4 und eine GFZ von 0,3 bis 0,8 fest. Es sind je
nach Lage ein bis maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Die Bauweise wird teilweise als
Einzel- und/ oder Doppelhauser festgesetzt, mit Ausnahme des Eckbereichs Pusback-
stral’e/ Nordlandweg, am Meiendorfer Weg im sudlichen Bereich und am Stolzweg ist
die zulassige Anzahl der Wohnungen je Gebaude auf maximal zwei Wohnungen festge-
setzt. Es werden zudem gestalterische Festsetzungen zu Drempelhéhen und Dachnei-
gungen getroffen.

Fir die teilweise am Meiendorfer Weg festgesetzten allgemeinen Wohngebiete setzt der
Bebauungsplan bisher eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,5 fest. Es sind zwei Voll-
geschosse bzw. ndrdlich der Kreuzung Meiendorfer Weg/ Nordlandweg ein Vollge-
schoss in Zusammenhang mit einer absoluten Traufhohe von 3,0 m zulassig. Neben der
in allen allgemeinen Wohngebieten festgesetzten offenen Bauweise, wird an der Ecke
Meiendorfer Weg/ Ringstralle nur eine Bebauung in Form von Einzel- oder Doppelhau-
sern als zuldssig festgesetzt. Hier ist die zulassige Anzahl der Wohnungen je Gebaude
auf maximal zwei Wohnungen festgesetzt. Es werden zudem auch hier gestalterische
Festsetzungen zu Drempelhéhen und Dachneigungen getroffen.

3.2.2 Denkmalschutz

Denkmalgeschiitzte Gebaude sind im Anderungsgebiet nicht bekannt. Insgesamt sind
acht Bodendenkmaéler im Anderungsgebiet vorhanden.

Die im Plananderungsgebiet vorhandenen Bodendenkmaler Ringstrale 99 (Flurstiick
2614), RingstralRe 131c und 131d (Flurstiuck 6033), Ringstralle 120 bis 126 (Flursticke
1009, 1012, 6179, 6180 und 6081), RingstraBe 152 und 152a (Flurstick 5233), Ring-
straBe 203 bis 203c und 205 bis 205b (Flurstiicke 1130, 1131, 5923 und 5924), Pus-
backstral’e 58 bis 56a (Flursticke 963, 1010 und 2160), Egilskamp 18 (Flurstuck 472),
Leharstralle 26 und Egilskamp 1 bis 3 (Flurstlicke 2053 und 2054 der Gemarkung Mei-
endorf) werden nachrichtlich Gbernommen.

3.2.3 Altlastenverdachtige Flachen

Altlastverdachtige Flachen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt.

3.2.4 Kampfmittelverdacht

Im Anderungsgebiet kann das Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem Zweiten Welt-
krieg nicht ausgeschlossen werden. Im Vorfeld von Baumalinahmen oder vor Eingriffen
in den Baugrund muss der Grundeigentimer oder eine von ihm bevollmachtigte Person
die Kampfmittelfrage klaren. Hierzu kann ein Antrag auf Gefahrenerkundung oder Luft-
bildauswertung bei der Feuerwehr Hamburg - Gefahrenerkundung Kampfmittelverdacht
(GEVK) gestellt werden.

3.2.5 Schutzgebiete

Besonders geschiitzte Biotope

Am Nordrand der Flurstiicke 6755 und 4406 (Dellingerweg 13 und 16) verzeichnet die
Biotopkartierung der Stadt ein gesetzlich geschitztes Feldgehdlz gemal § 30 Absatz 2
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge-
andert am 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328, 1362) in Verbindung mit § 14 Hamburgisches
Gesetz zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai
2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92).
Die in der Biotopkartierung ebenfalls dargestellten Knickabschnitte am Mellenbergweg
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und Skaldenweg unterliegen diesem Schutz nicht, da ihnen die erforderliche landschaft-
liche Anbindung fehlt.

Landschaftsschutzgebiete

Im Anderungsgebiet unterliegt die bereits bestehende Bebauung am Mellenbergkamp
und nordwestlich des Dellingerwegs (Dellingerweg 5 bis 13) der Verordnung zum Schutz
von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Duvenstedt, Bergstedt, Lemsahl-
Mellingstedt, Volksdorf und Rahlstedt vom 19. Dezember 1950 (HmbBL | 791-k), zuletzt
geandert durch Art. 34 Nr. 25 der Verordnung vom 6. Oktober 2020 (HmbGVBI. S. 523,
530

3.2.6 Baumschutz

Fir die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung
vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts |
791-i), zuletzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

3.2.7 Wasserschutz

Das Anderungsgebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet.
3.3 Planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Ubergeordnete Programme und Entwicklungspline

Fir die Anderungsgebiete liegen keine (ibergeordneten Programme oder Entwicklungs-
pléne vor.

3.3.2 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Fir die Plananderung lagen folgende Untersuchungen und Gutachten vor:

o Hydraulische Untersuchung der Graben im Bereich Pusbackstrale vom 18.11.2019
Die hydraulische Untersuchung hat ergeben, dass die Straltengraben das auf den
Stralien anfallende Niederschlagswasser bestimmter Abflussereignisse aufnehmen
kann und weitgehend ausreichen wuirde, jedoch nicht geeignet sei, auch die Entwas-
serung der Wohngrundstlicke aufzunehmen (siehe Kapitel 4.3 des Gutachtens).

3.4 Angaben zum Bestand

Das Plananderungsgebiet liegt im Nordwesten des Ortsteils Meiendorf des Stadtteils
Rahlstedt im Bezirk Wandsbek.

Das Anderungsgebiet ist (iberwiegend mit eingeschossigen freistehenden Einzel- und
Doppelhdusern unterschiedlicher Entstehungszeiten bebaut. Beidseitig des Meiendorfer
Weges, nordlich der Leharstralle sowie teilweise an der RingstralRe sind auch Gebaude
in einer zweigeschossigen Bauweise vorhanden. Im Weiteren finden sich im Anderungs-
gebiet auch vereinzelt Reihen- und Mehrfamilienhauser. Pragend sind Uberwiegend
grol’e Garten mit teilweise artenreichem Geholz- und Baumbestand.

Der Baublock zwischen Milldckerweg und Paganiniweg ist durch eine eingeschossige
Doppelhausbebauung aus Bungalows mit geschutzten Innenhofbereichen gepragt.
An der Ecke Ringstra’e/Meiendorfer Weg besteht eine Kindertagesstatte.

Die Anderungsgebiete werden von Wohn- und Sammelstrafien erschlossen. Der Meien-
dorfer Weg bildet die HaupterschlieBung in Richtung Stiden zu den Nahversorgungszen-
tren von Meiendorf und in Richtung Norden nach Volksdorf. Das Anderungsgebiet liegt
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Uberwiegend im Einzugsbereich von Bushaltestellen des 6ffentlichen Personennahver-
kehrs. Die nachstgelegenen U-Bahnstation ist ,Meiendorfer Weg*“ in etwa 600 m Entfer-
nung. Entlang des Meiendorfer Wegs und am U-Bahnhof fahrt zudem im 10-Minutentakt
die Metrobuslinie 24. Von der KiinnekestraRRe im Osten des Anderungsgebietes fihrt die
Buslinie 275 im 10-Minutentakt ab der Haltestelle Skaldenweg bis zur U-Bahnstation
Berne durch das Gebiet. AuRerdem sind FuRBwegebeziehungen in die umliegenden
Landschaftsraume gegeben.

Umfeld des Anderungsgebietes

Im Norden wird das Plangebiet durch den Volksdorfer Wald begrenzt. Dieser ist Teil des
Landschaftsschutzgebiets Duvenstedt, Bergstedt, Lemsahl-Mellingstedt, Volksdorf und
Rahlstedt.

Im Nordosten grenzt das Baugebiet Meiendorfer Rund an. Im Westen und Siden liegen
weitere Wohngebiete mit einer heterogenen Bebauungsstruktur, bestehend aus Mehrfa-
milienhdusern, Reihenhdusern sowie Einfamilien- und Doppelhdusern. Ostlich liegt das
Gewerbegebiet Hellmesbergerweg. Zwischen dem Gewerbegebiet und dem Anderungs-
gebiet befindet sich eine Parkanlage mit einer Fullwegeverbindung zwischen Zeller-
stralle und Hellmesbergerweg.

Sudwestlich an das Gebiet angrenzend befindet sich der Deepenhornteich. Von dort

ausgehend in Richtung Norden, zwischen den Anderungsgebieten, verlauft der Deepen-
horn-Grinzug bis zum Volksdorfer Wald.

Direkt an das Anderungsgebiet angrenzend liegt die Stadtteilschule Meiendorf. Siidlich
in rund 200 m Entfernung liegt die Grundschule Wildschwanbrook und westlich rund
250 m entfernt die Grundschule Islandstrale. Das Nahversorgungszentrum Spitzber-
genweg befindet sich ebenfalls in einer fuRlaufigen Entfernung (200 m). Weitere Einrich-
tungen zur Deckung des taglichen Bedarfes befinden sich in einer Distanz von etwa 800
m an der Meiendorfer StralRe. Das nachstgelegene Stadtteilzentrum befindet sich in
Volksdorf (rd. 1,5 km Entfernung) und in Rahlstedt ein Bezirksentlastungszentrum (rd.
2,5 km Entfernung).

Umweltbericht

Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes wurde gemal § 2 Absatz 4 BauGB eine Umwelt-
prufung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt wurden. Die Belange des Umweltschutzes werden entsprechend § 2 a Absatz 1
BauGB in diesem Umweltbericht zusammengefasst aufgefihrt, beschrieben und bewer-
tet. Die Eingriffsregelung entsprechend § 1a Absatz 3 BauGB in Verbindung mit § 14
BNatSchG und § 6 HmbBNatSchAG findet flr das Plangebiet keine Anwendung, da
nach geltendem Planrecht bereits eine ahnlich intensive Bebauung der Flachen méglich
ist und keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen ermadglicht werden.

Abwagungsrelevante Kenntnisliicken bestehen nicht.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der 1982 festgestellte Bebauungsplan Rahlstedt 78/ Volksdorf 25 verfolgte die Zielset-
zung, hier den gewachsenen Charakter als Einfamilienhausgebiet zu erhalten und eine
planvolle Verdichtung durch stadtebaulich geordnete Nachverdichtung zu ermdglichen.
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Aufgrund der neueren Entwicklungen in der Rechtsprechung sollen die Festsetzungen
des Bebauungsplanes soweit notwendig neu gefasst werden, um der bereits 1982 for-
mulierten stadtebaulichen Zielsetzung, die auch weiterhin grundsatzlich fortbesteht,
Rechnung zu tragen.

4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben liber Standorte, Art und Umfang

Der vorgesehene Siedlungscharakter, der durch eine Bebauung mit vorwiegend Einfa-
milienhdusern gepragt ist, ist vergleichsweise flachenintensiv. Die unbebauten Flachen
werden durch individuell angelegte Garten und private Stellflachen fur Kfz gepragt. Eine
UberméaRige Versiegelung des Plangebietes und die Uberformung durch maRstabs-
sprengende, grol3formatige Kubaturen, soll durch die Festsetzung von am Bestand ori-
entierten maximalen Grundflachen ausgeschlossen werden.

4.1.3 Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Das Plangebiet umfasst etwa 107 ha. Diese sind bereits im Bebauungsplan Rahlstedt
78 / Volksdorf 25 als Baugebiete — hier reine und allgemeine Wohngebiete — festgesetzt
und innerhalb dieser durch Baugrenzen die Uberbaubare Grundstlcksflache definiert.
Durch die Bebauungsplananderung werden keine darliberhinausgehenden Flachenbe-

darfe fur Bauvorhaben ausgelost.

4.1.4 Darstellung der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetz / Ziel des Umweltschutzes Beriicksichtigung im Plan
Fachplan
Baugesetzbuch Bauleitplane (Bebauungs- Die vorhandene stadtebauli-
(BauGB) plane) sollen eine nachhaltige | che Struktur soll nachhaltig ge-
stadtebauliche Entwicklung, sichert werden. Hierzu wird
die die umweltschitzenden die festgesetzte GRZ in eine
Anforderungen auch in Verant- | absolute Grundflache (GR) ge-
wortung gegeniber kinftigen andert, die Zuldssigkeit von
Generationen miteinander in Einzel- und Doppelhauser in
Einklang bringt, und eine dem | Teilgebieten geandert, die
Wohl der Allgemeinheit die- Drempelhohe erhéht und in-
nende Bodennutzung gewahr- | nerhalb eines Baufelds mit vor-
leisten. Sie sollen dazu beitra- | derer und hinterer Baugrenze
gen, eine menschenwurdige wird der Abstand neu geregelt.
Umwelt zu sichern, die natirli-
chen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln
sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu fordern,
sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu er-
halten und zu entwickeln.
Bundesnatur- Schutz von Natur und Land- Die stadtische Landschaft gar-
schutzgesetz schaft auf Grund ihres eigenen | tengepragten Wohnens soll in
(BNatSchG) Wertes und als Grundlage fir | ihrer Vielfaltigkeit gesichert
Leben und Gesundheit des werden. Eine Beeintrachtigung
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Menschen auch in Verantwor-
tung fur die kinftigen Generati-
onen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich.

von Natur und Landschaft ist
nicht zu erwarten.

Hamburgisches
Gesetz zur Aus-
fuhrung des

Erganzung des Bundesnatur-
schutzgesetzes

Entlang der Nordgrenzen der
Flurstiicke 6755 und 4406 am
Dellingerweg befindet sich It.

Bundesnatur- Biotopkartierung der BUKEA
schutzgesetzes : . .
(HMbBNatSchAG) ein gese_tlzllch geschutztes
Feldgeholz.
Landschafts- Darstellung der Ziele und Kenntnisnahme des Schutzge-
programm Grundsatze des Naturschutzes | botes fiir oberflachennahes
und der Landschaftspflege fur | Grundwasser/Stauwasser in
das Stadtgebiet von Hamburg | grofden Teilen des Geltungsbe-
reichs und die angrenzende
Waldflache des Volksdorfer
Waldes.
Landschafts- Schutz von charakteristischen | Noérdlich an das Gebiet an-
schutzgebiets- Landschaften mit ihren Funkti- | grenzend und teilweise im Be-
verordnung onen fur den Naturhaushalt reich Mellenbergkamp befindet

sich das LSG Duvenstedt,
Bergstedt, Lemsahl-
Mellingstedt, Volksdorf und
Rahlstedt. Eine Beeintrachti-
gung ist nicht zu erwarten.

und fur die Erholung.

Schutz der Baume und Ge-
holzbestande

Hamburgische
Baumschutz-
verordnung

Bericksichtigung in den Ge-
nehmigungsverfahren entspre-
chend der Baumschutzverord-
nung.

4.1.5 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Die Einholung von Fachgutachten war aufgrund der Zielsetzung der Anderung des Be-

bauungsplans nicht erforderlich.

Parallel zum Bebauungsplananderungsverfahren wurde die Hydraulische Untersuchung

Pusbackstrale von dem Fachamt Management des offentlichen Raumes Abteilung

Wasserwirtschaft erarbeitet.

Folgende umweltrelevante Stellungnahmen sind von Behdrden und sonstigen Tragern

offentlicher Belange wahrend der Grobabstimmung der Beteiligung Trager offentlicher

Belange eingegangen:

e Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Management des offentlichen Raums, Abteilung
Wasserwirtschaft, Stellungnahme zur Entwasserung des Niederschlagswassers auf
den privaten Grundstiicken (21.12.2018)

¢ Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Management des 6ffentlichen Raums, Abteilung Pla-
nung und Unterhaltung, Stellungnahme zur Einleitungsmenge und Ruckhaltung von
Niederschlagswasser (17.10.2019)

¢ Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt, Abteilung
Technischer Umweltschutz, Stellungnahme zum Versiegelungsgrad und der Versicke-
rung von Niederschlagwasser auf den privaten Grundstiicken (09.10.2019)
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¢ Behorde fur Wirtschaft, Verkehr und Innovation, Abteilung Agrarwirtschaft, Stellung-
nahme zu den Abstanden der Gebaude und Nebenanlagen zum Volksdorfer Wald
(24.10.2019).

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen je Schutzgut einschlief-
lich etwaiger Wechselwirkungen

Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit und Schutzgiiter
Luft/Lufthygiene und Larm

Das Plangebiet besitzt eine hohe Bedeutung als Wohnstandort. Die stark durchgriinten
privaten Gartenflachen der Bebauung sowie der angrenzende Volksdorfer Wald und der
Deepenhorn-Griinzug dienen der Erholung der Bewohner und sind Bestandteil der Frei-
raumqualitat fur diesen Bereich von Meiendorf. Der grof’e Durchgrinungsanteil be-
stimmt die lufthygienischen Bedingungen im Plangebiet. Dennoch besteht eine ortsubli-
che Grundbelastung durch Luftschadstoffe und Staube aus Hausbrand und Verkehr.

Larmquelle im Plangebiet ist insbesondere der Stralenverkehr. Die Larmimmissionen
werden wesentlich bestimmt durch die Verkehrsbelastung des Meiendorfer Wegs. Die
Beurteilungspegel vor den Gebaudefassaden am Meiendorfer Weg betragen teilweise
bis zu 70-75 dB(A) und nachts 60-65 dB(A). AuRerhalb des Einwirkungsbereiches des
Meiendorfer Wegs gehen die Schallimmissionen rasch zurick.

Festsetzungen insbesondere zum Mal} der baulichen Nutzung und zur Bauweise sichern
zukunftig die vorhandenen stadtebaulichen Qualitaten und prégenden Typologien gegen
eine negative Uberformung dieses Wohnquartiers. Die Teilfunktion Erholung wird durch
bestehende unverandert festgesetzte Grin- und Waldflachen auch weiterhin gesichert.

Durch die Planung ist keine wesentliche Anderung der luftbelastenden und larmerzeu-
genden Faktoren zu erwarten. Eine Verbesserung der Situation hinsichtlich des Schutz-
gutes Luft ist Iangerfristig durch das Installieren moderner Heizungsanlagen sowie Neu-
bau und Sanierung der Altgebaude zu erwarten. So ist davon auszugehen, dass es per-
spektivisch zu einer Verringerung des Schadstoffeintrags durch Heizungsanlagen im
Plangebiet kommen wird.

Fir die bereits heute larmexponierten Lagen entlang des Meiendorfer Wegs werden zum
Schutz des Menschen vor Verkehrslarm fur die Neuplanung von Geb&auden Festsetzun-
gen zum Larmschutz getroffen.

4.2.2 Schutzgut Klima

Das Plangebiet hat im Vergleich zu hoher verdichteten und vegetationsarmeren, inner-
stadtischen Gebieten Hamburgs ein eigenes ausgeglichenes Lokalklima.

Auch bei einer Umsetzung aller im Plangebiet mdglichen Baupotenziale durch Anbauten,
Umbauten oder durch eine im Rahmen der Festsetzungen angemessenen dichteren
Neubebauung nach Abriss von Bestandsbauten bleiben groRzugige Freiflachen in Form
von Privatgarten mit ihrer klimaausgleichenden Wirkung erhalten. Der derzeitige Baum-
bestand kann in groRen Teilen voraussichtlich erhalten bleiben. Auswirkungen auf die
Uberortliche Klimafunktion des Volksdorfer Waldes werden durch die Planung nicht aus-
gelost. Gegenlber dem geltenden Planrecht (Nullvariante) wird die Flachenversiegelung
durch eine moégliche Bebauung insgesamt etwas geringer ausfallen.
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4.2.3 Schutzgut Flache

Die Anderung des Bebauungsplans setzt keine neuen Baugebiete oder (iberbaubaren
Flachen fest. Eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme entsteht folglich nicht, so dass
auch keine AusgleichsmaflRnahmen notwendig sind.

4.2.4 Schutzgut Boden

Die Bdden des Plangebiets sind im Bereich der bebauten Grundstiicke durch Versiege-
lung und Veranderungen nicht mehr urspriinglich und ungestoért, sondern anthropogen
uberformt. Die Garten- und Kulturbdden in den privaten Gartenflachen und gartnerisch
bearbeiteten Grinflachen sind mit Nahrstoffen angereichert und werden intensiv ge-
nutzt. Die naturlichen Bodenfunktionen sind im Bereich der tGberbauten und versiegelten
Flachen unterbunden. Die offenen Bodenflachen erfillen Bodenfunktionen als Bestand-
teil des Wasser- und Nahrstoffkreislaufs, als Puffer fur Schadstoffe und Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen.

Durch die wie bereits bisher grundsatzlich méglichen baulichen Entwicklungen auf den
Baugrundstiicken werden keine ungestérten Béden, sondern Gberwiegend gartnerisch
genutzte Flachen mit anthropogen Uberformten Bdden Uberbaut. Der Versiegelungsgrad
kann sich gegenliber dem Bestand zwar geringfiigig erhéhen; erhebliche Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden sind jedoch nicht zu erwarten, so bleibt z.B. die Versickerungs-
fahigkeit insgesamt erhalten.

Aufgrund der am Bestand orientierten Planung sind die Auswirkungen auf die Boden-
funktionen gegentiber dem bisher geltenden Planrecht als neutral zu bewerten.

4.2.5 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet zahlt zum Einzugsgebiet der Berner Au. Das Niederschlagswasser von
befestigten Flachen versickert teilweise auf den Grundstiicken oder wird tber Strafl3en-
graben der Vorflut zugefuhrt.

Das oberflachennahe Grundwasser steht in Flurabstanden von 10 bis 20 m an. Lokal
sind Stauwasserschichten in deutlich geringerem Flurabstand zu finden. Das Land-
schaftsprogramm stellt fir groRe Teile des Plangebietes die Erwartung eines empfindli-
chen oberflachennahen Wasserhaushalts dar. Insbesondere kénnte GroRvegetation mit
ihrer Wasserversorgung auf den Stauwasserkdrper eingestellt sein.

Die grundstliicksbezogenen Freiflachen im Plangebiet kdnnen weitgehend erhalten blei-
ben. Aufgrund des groRen Anteils unversiegelter Flachen der weitgehend am Bestand
orientierten Planung und der Festsetzung zur Regelung der Versickerung auf den Grund-
sticken in § 2 Nr. 16 der Verordnung, sind keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten.

4.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich Artenschutz

Im Plangebiet ist mit dem Vorkommen von Tierarten der stadtischen Gartenlandschaf-
ten, darunter auch besonders und streng geschitzter Arten (insbesondere Fledermause,
Végel und einige Amphibienarten) zu rechnen. Die Zugriffsverbote gemaR § 44 Absatz 1
BNatSchG gelten unmittelbar und liegen auf3erhalb der Regelkompetenz dieser Bebau-
ungsplananderung. Der Lebensraum dieser Arten wird durch die Ziele des gednderten
Bebauungsplanes nicht oder nicht wesentlich beeintrachtigt. Der Planverwirklichung ste-
hen damit keine dauerhaften und nicht ausraumbaren artenschutzrechtlichen Hinder-
nisse entgegen. Die artenschutzrechtlichen Schutzvorschriften sind jedoch bei jedem
baulichen Vorhaben (auch Gebaudeabriss), aber auch bei der Fallung von Gro3baumen

11



Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes Rahlstedt 78 / Volksdorf 25

zu beachten. Ggf. werden Ausnahmen nach § 45 BNatSchG oder Befreiungen nach § 67
BNatSchG erforderlich.

Das Plangebiet ist durch eine Gartenlandschaft mit einer Vielzahl von alten GroRbaumen
sowie teilweise Nachbarschaft zum Volksdorfer Wald gepragt. Grundsatzlich sind die
stadtebaulichen Zielvorstellungen zum Erhalt des gewachsenen Charakters als Einzel-
hausgebiet bei moderaten Nachverdichtungsmaoglichkeiten mit dem Erhalt von pragen-
dem Baumbestand kompatibel. Auf eine flachendeckende Erfassung und Bewertung des
Baumbestandes konnte daher verzichtet werden. Hier wird die Frage des Baumschutzes
im Rahmen der erforderlichen Genehmigung nach der Baumschutzverordnung behan-
delt. Daher kann auf weitergehende bauleitplanerische Regelungen verzichtet werden.

Aufgrund der am Bestand orientierten Planung ist nicht mit einer Verschlechterung fur
das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu rechnen.

4.2.7 Schutzgut Landschaft / Stadtbild

Die Anderungsgebiete sind eine attraktive Wohnlage im Bezirk Wandsbek, gepragt
durch eine Uberwiegend aufgelockerte Einfamilienhausbebauung mit gro3ztigigen Gar-
ten, Badumen und Hecken. Das grundséatzliche Ziel der Bebauungsplandnderung bedeu-
tet flir das Plangebiet insgesamt eine Bewahrung des vorhandenen Orts- und Land-
schaftsbildes.

Bestehende an die Anderungsgebiete angrenzende Wald- und Griinflachen werden
durch die Festsetzungen der Bebauungsplananderung nicht beeintrachtigt.

Aufgrund der am Bestand orientierten Planung ist mit keiner Verschlechterung der Situ-
ation des Orts- und Landschaftsbildes zu rechnen.

4.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

4.3

4.3.1

In den Anderungsgebieten befinden sich acht Bodendenkméler.

Die im Plananderungsgebiet vorhandenen Bodendenkmaler RingstralRe 99 (Flurstick
2614), Ringstralle 131cbis d (Flurstlick 6033), Ringstralte 120bis 126 (Flurstiicke 1012,
1009. 6180, 6179 und 6081), Ringstralte 152bis 152a (Flurstlick 5233), Ringstralte
203bis 203c¢ und 205bis 205b (Flurstlicke 1130, 5923, 5924 und 1131), Pusbackstralle
58bis 56a (Flurstiicke 1010, 963 und 2160), Egilskamp Nr. 18 (Flurstiick 472), Lehar-
strale 26 und Egilskamp 1bis 3 (Flurstiick 2053 und 2054) werden nachrichtlich tber-
nommen.

Die Bestandsbebauung (Hauptgebaude) wird planungsrechtlich als schitzenswerte
Siedlungsstruktur aufgenommen. Eine Beeintrachtigung von Kultur- oder Sachgutern
durch die Planung entsteht somit nicht.

Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, Techniken und schwere Unfille

Das Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Rahlstedt 78 / Volksdorf 25 Zielt darauf
ab, die vorhandene Struktur eines Wohngebiets, dass Uberwiegend durch Einfamilien-
hauser gepragt ist, zu erhalten. Somit werden aufgrund der Planaderung weder kon-
krete Bauvorhaben noch Abrissarbeiten erforderlich noch ausgel6st.

Bau der geplanten Vorhaben einschlieBlich Abrissarbeiten

Bau und Abriss von Gebauden erfolgen aufgrund der normalen Erneuerung innerhalb
eines gewachsenen Wohngebiets. Diese Anderungen kénnen nicht vorhergesehen wer-
den.
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4.3.2 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Art und Menge von Abfallen kdnnen im Rahmen des Anderungsverfahrens zum Bebau-
ungsplan Rahlstedt 78 / Volksdorf 25 nicht vorhergesehen werden. Die Beseitigung und
Verwertung erfolgt auf Grundlage der einschlagigen Gesetze, Vorschriften und DIN-Nor-
men.

4.3.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Da die Bauvorhaben nicht bekannt sind, kénnen keine Angaben zu den eingesetzten
Techniken und Stoffen gemacht werden

4.3.4 Auswirkungen durch schwere Unfille und Katastrophen

Durch den Abriss und Bau von Wohngebauden, uberwiegend im Einfamilienhausbau,
sind in der Regel keine schweren Unfalle und Katastrophen zu erwarten.

4.4 Planungsalternativen und Nullvariante

4.4.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Das Plangebiet ist bereits Uberwiegend mit Einfamilienhdusern bebaut. Aufgrund der
Planungserforderlichkeit, das vorhandene Einfamilienhausgebiet vor einer Uberformung
durch eine malstabsprengende Bebauung zu schiitzen, wurden keine anderweitigen
Planungsmoglichkeiten in Betracht gezogen.

4.4.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Abgesehen von der planungsrechtlich méglichen stadtebaulichen Fehlentwicklung ware
bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung mit einem gréReren Versiegelungsgrad und
einem sinkenden Durchgriinungsanteil zu rechnen, weiterhin wiirde sich die stellenweise
angespannte Entwasserungssituation nicht bessern.

4.5 Zusatzliche Angaben

4.5.1 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Ziele, die stadtebauliche Struktur eines Uberwiegenden Einfamilienhausgebie-
tes zu sichern, ist insgesamt nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Plananderung zu rechnen. Lokale Beeintrachtigungen durch einzelne Baumafinahmen
sind nicht vollstandig vermeidbar, werden aber ggf. im Rahmen der Anwendung des
Baurechts und des Baunebenrechts (z.B. Hamburgische Bauordnung, Baumschutzver-
ordnung, Landschaftsschutzverordnung) behandelt.

Den Zielen des Umweltschutzes wird in der Anderung des Bebauungsplans durch die
Festsetzungen zum Larmschutz und zur Oberflachenentwasserung der privaten Grund-
stlicke entsprochen.

Ausgleichs- und/ oder Ersatzmalinahmen sind nicht erforderlich, da durch die Verwirkli-
chung der Planung erhebliche Eingriffe, die nicht bereits bisher zulassig waren, nicht
absehbar sind.

5 Planinhalt und Abwagung

Mit der Anderung des Bebauungsplans Rahlistedt 78 / Volksdorf 25 werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zum Erhalt und der stadtebaulichen Weiterentwicklung der
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vorhandenen gewachsenen Bebauungsstruktur, die im Planadnderungsgebiet Gberwie-
gend durch Einzelhduser unterschiedlicher Jahrzehnte gepréagt ist, geschaffen. Dabei
bleiben Méglichkeiten zur behutsamen baulichen Weiterentwicklung in den Baublocken
bestehen.

Hierzu werden Festsetzungen getroffen, die sich hinsichtlich des Malies der baulichen
Nutzung an den vorhandenen Gebaudebestand mit entsprechender baulicher Entwick-
lungsmaoglichkeit orientieren.

Zudem werden Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung durch Nebenanlagen
und Stellplatze und zu Vorgaben zur Versickerung von Niederschlagswasser hinzuge-
fugt, deren Anforderungen sich in den letzten Jahrzehnten geandert haben.

Die unter 4.2 und 4.3 getroffenen Festsetzungen dienen auch der Sicherung stadtebau-
licher Austauschverhaltnisse in den Baugebieten. In ihrem Zusammenwirken stellen sie
die Wahrung der strukturpragenden Mafstablichkeit sicher und sollen damit auch fur die
Eigentiimer bzw. Bewohner der Grundstlicke der Gebiete eine verlassliche, berechen-
bare stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Somit wirken sich diese Festsetzungen
auch nachbarschutzend aus.

Mit dieser Plananderung gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Rahlstedt 78/
Volksdorf 25 fortan die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3787) (siehe § 2 Nummer 4.3 Nummer 19 der Anderungsverordnung).

Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

Zur Sicherung der vorherrschenden Baustruktur wurde im Bebauungsplan Rahlstedt 78/
Volksdorf 25 u.a. festgesetzt, dass nur eine offene Bauweise in Form von Einzel- und/
oder Doppelhausern mit insgesamt maximal zwei Wohnungen pro Gebaude zulassig ist.
Dem damaligen Plangeber stand dabei soweit ersichtlich der umgangssprachliche Be-
griff von Einzel- und Doppelhdusern vor Augen, der insbesondere eine eher kleinteilige
Bebauungsstruktur unterstellt.

Durch Konkretisierung der Begriffe ,Haus® und ,Gebaude“ und zuriickliegende Anderun-
gen in der Hamburgischen Bauordnung sind die bisherigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans nicht mehr geeignet, den Charakter als Einfamilienhausgebiet im Sinne des
damaligen wie auch heutigen Plangebers zu erhalten. So mussten insbesondere in den
letzten Jahren in dem Anderungsgebiet bei Einhaltung der Festsetzungen und sonstigen
Vorschriften fallweise auch mehrere aneinandergebaute Gebaude als ,Einzelhaus® ge-
nehmigt werden. Dies fuhrt teilweise zu maf3stabssprengenden und an die vorhandene,
planerisch gewollte Einfamilienhaus-Struktur nicht angepassten Bauvorhaben.

Der Bebauungsplan von 1982 ermdglichte im Plangebiet bisher eine GRZ von 0,2 bis
0,4 je Baugrundstiick, was auf Grund der Regelung des zuldssigen Males der Nutzung
durch eine Verhaltniszahl, nicht aber ein absolutes Mal} insbesondere bei groReren
Grundsticken oder Grundstiicksvereinigungen zu relativ grol3en, fir das Plangebiet
malfstabsfremden Gebaudekorpern fihren konnte.

Zum Schutz vor stadtebaulichen Fehlentwicklungen durch eine bisher mogliche, jedoch
stadtebaulich stérende, gebietsuntypische, unmalfstabliche Bebauung wird fir die rei-
nen und die allgemeinen Wohngebiete die Festsetzung einer absoluten maximalen
GroRe der Grundflache der baulichen Anlagen (GR) unabhangig von der Grundstlicks-
grofie gewahlt.

Die Auswertung vorhandener Grundflachen der Bestandsbebauung in dem Planande-
rungsgebiet hat ergeben, dass die strukturprdgenden GebaudegrofRen (Hauptgebaude)
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Uberwiegend bis zu 175 m? und dartber hinaus auch noch bis Uberwiegend 225 m?
Grundflache, in Einzelfallen auch bis zu 275 m? Grundflache betragen. So ist das Plan-
gebiet zu ca. 78 % mit Einzelhdusern bis zu 175 m?, zu ca. 13 % mit Einzelhdusern bis
zu 225 m? und zu ca. 4 % mit Einzelhdusern bis zu 275 m? bebaut. Dies entspricht ca.
95 % der gesamten Gebaude im Plangebiet und ist daher in der differenzierten Maf3-
stablichkeit pragend flir das Plangebiet.

Es handelt sich hierbei regelhaft um Wohngebaude, die freistehend auf einem Garten-
grundstuick, Uberwiegend flr die Nutzung durch eine bzw. wenige Wohnpartei(en) ent-
worfen wurden. Die Grundflache dieser Gebaude steht in einer Abhangigkeit zu ihrer
Funktion, nicht jedoch zur GréRe des Baugrundstiicks.

Das Gesetz uber den Bebauungsplan Rahlstedt 78 / Volksdorf 25 wird wie folgt geéndert:

,Die in der Planzeichnung festgesetzten Grundfldchenzahlen (GRZ) und Geschossfla-
chenzahlen (GFZ) werden auf den Flédchen aufgehoben, die in der Anlage mit den Buch-
staben ,(A)“, ,(B)“ oder ,(C)“ bezeichnet werden. (§ 2 Nummer. 2 der Anderungsverord-
nung)

11. In den Wohngebieten ist je Baugrundstiick auf den in der Anlage mit ,(A)“ bezeich-
neten Fldchen eine Grundflédche fiir bauliche Anlagen von 176 m? auf den mit ,,(B)* be-
zeichneten Fladchen eine Grundflache fiir bauliche Anlagen von 225 m? und auf den mit
,(C)“ bezeichneten Fldchen eine Grundfldche fiir bauliche Anlagen von 275 m? als
Héchstmall zuléssig.

Fiir Terrassen kann eine Uberschreitung der nach Satz 1 festgesetzten Grundfldche um
bis zu 30 m? als Héchstmald zugelassen werden, sofern die Terrassen in wasser- und
luftdurch-ldssigem Aufbau hergestellt werden.

(§ 2 Nr. 4.3 der Anderungsverordnung).

Die textliche Festsetzung ersetzt die Festsetzung der GRZ und GFZ im Bebauungsplan
fur die mit ,(A)", ,(B)“ und ,(C)" bezeichneten Flachen. Auf den Flachen ohne eine ent-
sprechende Kennzeichnung, werden die Grundflachenzahlen und die Geschol¥flachen-
zahlen nicht aufgehoben.

Vordringliches Ziel der Festsetzung einer GR ist es, die in den betreffenden Bereichen
vorhandene stadtebauliche Struktur insbesondere auch in ihrer MalRstablichkeit zu er-
halten. Diese stadtebauliche Struktur ist bestimmt durch eine weitgehend einheitliche
Kubatur der Gebaude. Unabhangig von der Grolle eines Baugrundstickes kann so im
Zusammenspiel mit der im Bebauungsplan weiterhin festgesetzten Zahl der Vollge-
schosse als Hochstmald und einer Héchstzahl von Wohnungen in Wohngebauden eine
weiterhin strukturtypische stadtebauliche Entwicklung unter Bertcksichtigung und Wah-
rung der vorhandenen Bebauungsstruktur erméglicht werden. Kiinftige Neubauten wer-
den sich somit in den Bereichen, fiir die eine absolute Grundflache festgesetzt wurde,
hinsichtlich Volumen und Mal3stab als nicht mehr stérend fir die bestehende Bebau-
ungsstruktur auswirken.

Die festgesetzte GR orientiert sich an der Grundflache der jeweils vorhandenen Be-
standsbebauung bzw. beriicksichtigt bereits bestehende Genehmigungen, sofern diese
Uber den tatsachlichen Bestand hinausreichen. Die am jeweiligen Bestand orientiert ge-
troffene Festsetzung der GR ist so gewahlt, dass in der Regel auch eine angemessene
Erweiterungsmoglichkeit des bestehenden Gebaudes gegeben ist. Somit wird fir die Ei-
gentimer auch weiterhin die Mdglichkeit eréffnet, die Gebaude aktuellen Wohnbedurf-
nissen durch Anbauten/ Erweiterungen anpassen zu kénnen.

Gemal der nach der Bebauungsplananderung anzuwendenden Fassung der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (siehe § 2 Nummer 4.3 der
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Anderungsverordnung) sind Terrassen in der Regel Bestandteil des Hauptgebaudes und
daher ihre Flachen innerhalb der zuldssigen Grundflache abzubilden. Uber die festsetzte
GR hinaus kénnen Terrassen bis zu einer Grundflache von 30 m? je Baugrundstlick zu-
gelassen werden, sofern die Terrassen im wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herge-
stellt werden. Hierdurch werden die Auswirkungen einer zusatzlichen Versiegelung ge-
mindert und die Moglichkeit eingerdumt, auch bei Bestandsbauten zusatzliche Terras-
sen anlegen zu kénnen. Bestehende Terrassen wurden bei der Ermittlung der bestehen-
den Grundflachen nicht berucksichtigt. Dieses ist im Sinne des Ziels zur Steuerung der
Bebauungsstruktur durch Gebaudekubaturen auch nicht erforderlich, da Terrassen in
der Regel nicht entsprechend stadtebaulich raumwirksam sind, wie andere Bauteile der
Hauptgebaude. Sie haben Bestandschutz.

Die Festsetzung einer bestimmten GR bedeutet fur eine Vielzahl von Grundsticken im
Plangebiet eine Neuregelung der Gberbaubaren Grundsttcksflache, die vor dem Hinter-
grund des stadtebaulichen Ziels des Strukturerhalts jedoch gerechtfertigt ist. Die jeweils
festgesetzte GR bietet im Zusammenspiel mit den weiteren Festsetzungen zum Mal} der
baulichen Nutzung den Grundeigentiimern weiterhin die Méglichkeit, eine fir Wohnzwe-
cke ausreichend grof’e Wohnflache zu realisieren. Zudem kénnen sich flr Grundeigen-
timer innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Gberbaubaren Grundstickflachen
durch Grundsticksteilung und unter Beachtung der mit § 2 Nummer 13 der Verordnung
festgesetzten Abstandsflachen innerhalb eines Baufelds mit vorderer und hinterer Bau-
grenze von 10 m zwischen zwei Gebauden zusatzliche Bebauungsmadglichkeiten erge-
ben. Letztlich wurden die seit 1982 Gber den heutigen Bebauungsbestand hinausgehen-
den, bisher bestehenden Baurechte in der Vergangenheit vielfach auch noch nicht (voll-
standig) ausgenutzt.

Die nach § 17 Absatz 1 BauNVO in Wohngebieten magliche Obergrenze fiir die Bestim-
mung des Males der baulichen Nutzung von einer Grundflachenzahl von 0,4 wird durch
die jeweils festgesetzte GR nicht Uberschritten, vielfach jedoch auch nicht ausgenutzt,
da dies mit der stadtebaulichen Zielsetzung des Erhalts und der behutsamen Weiterent-
wicklung bestehender stadtebaulicher Strukturen nicht vereinbar ware.

Hier wiegt insgesamt das o6ffentliche Interesse an einer Erhaltung der typischen stadt-
und ortsbildprégenden Baustruktur und Malstablichkeit schwerer als das Interesse der
Grundeigentimer, die Baugrundstiicke moglichst umfangreich bebauen zu kénnen.

Die Umstellung der GR sowie auch die Festsetzung zum Aufbau von Stellplatzen und
Zufahrten fiihren zu einer Reduzierung der Versieglung gegentiber dem bestehenden
Planrecht. Hierdurch wird die Belastung des Bodens zukunftig verringert und werden
Flachen fir die Gartengestaltung gesichert.

Von einer Umstellung der bisher festgesetzten GRZ auf eine GR wird flr die nicht mit
LAY, ,B“ oder ,C* gekennzeichneten Flachen aus folgenden Grinden abgesehen:
¢ Die Grundflache der Gebaude liegt auf diesen Baugrundstlicken deutlich tber

275 m2 Das Mall der baulichen Nutzung gemafl dem Bebauungsplan
Rahlstedt 78/ Volksdorf 25 wurde hier in der Regel bereits ausgeschopft.

e Das Flurstick ist zurzeit nicht bebaut, es liegt jedoch eine Baugenehmigung vor,
die das MaR der baulichen Nutzung von 275 m? Gbersteigt.

e Der Bebauungsplan Rahlstedt 78/ Volksdorf 25 lasst bereits Mehrfamilienhauser
zu, da er fur diesen Bereich die Wohnungszahl nicht begrenzt. Dieses Planungs-
ziel soll nicht geandert werden. Teilweise liegt die Grundflache der Gebaude
ebenfalls deutlich Gber 275 m?2.

e Ein bestehendes Vereinsheim soll im Wohngebiet bestandsgemal? verbleiben.
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e Ein Baublock mit groRen, einheitlichen Doppelhaus- Winkelbungalows soll be-
standsgemal festgesetzt bleiben.

In diesen Fallkonstellationen kdme der Festsetzung einer GR keine stadtebaulich erfor-
derliche Steuerungswirkung zu. Daher wird auf eine solche Festsetzung verzichtet.

Fahrwege und ebenerdige Stellplatze

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen, durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zu-
lassige Grundflache darf gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 erster Halbsatz BauNVO durch die
Grundflachen derartiger Anlagen um 50 vom Hundert (50%) Uberschritten werden. Um
die negativen Folgen eine baulichen Verdichtung und zunehmenden Versiegelung auf
den Baugrundstucken zu mindern wird fur die Wohngebiete folgendes festgesetzt:

,14 In den Wohngebieten sind Fahrwege sowie ebenerdige Stellplatze in wasser- und
luftdurchléssigem Aufbau herzustellen. Fiir die nach Satz 1 hergestellten erforderlichen
Fahrwege sowie fiir ebenerdige Stellplétze kénnen fiir eine Uberschreitung von der ma-
ximal zuldssigen Grundfldche Ausnahmen zugelassen werden. Das H6chstmalB fiir eine
solche Uberschreitung liegt bei einer Grundflachenzahl von 0,8.*

(§ 2 Nummer. 4.3 der Anderungsverordnung)

Grundstticke in einer in Teilen des Plangebiets moglichen zweiten oder dritten Bebau-
ungsreihe erfordern fur die notwendige ErschlieBung deutlich hdhere Flachenanteile, als
es die festgesetzte GR oder GRZ im Zusammenhang mit § 19 Abs. 4 Satz 2 erster Halb-
satz BauNVO zulassen wirden. Um die Erschlielung der rickwartigen Bebauung wei-
terhin zu ermdglichen, kann eine Uberschreitung fir erforderliche Fahrwege sowie fir
ebenerdige Stellplatze zugelassen werden, wenn die Versiegelung so gering wie mog-
lich ist und die Flachen in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau hergestellt wer-
den. Durch die Verwendung luft- und wasserdurchlassiger Materialien werden die Spei-
cher- und Versickerungsfunktionen des Bodens fir Niederschlagswasser auf befestigten
Flachen weitgehend erhalten. Da derartig hergestellte Fahrwege und Stellplatze sich so-
mit nur geringfugig auf die natlrliche Funktion des Bodens auswirken, ist es gerechtfer-
tigt, insbesondere flir die Falle, die einen hoheren ErschlieBungsbedarf aufweisen, von
der nach § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO maximalen Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache um 50 vom Hundert Ausnahmen zuzulassen. Als Hochstmal fir eine ent-
sprechende Versiegelung fiir erforderliche Fahrwege und fir ebenerdige Stellplatze wird
eine GRZ von 0,8 entsprechend dem mdglichen Hochstmal der BauNVO festgesetzt.

5.1.2 Bauweise

Einzel- und Doppelhauser

Der Bebauungsplan Rahlstedt 78/Volksdorf 25 setzt die Bauweise bisher Giberwiegend
als Einzel- und / oder Doppelhduser fest. Das Anderungsgebiet ist durch iberwiegend
Einzelhauser gepragt. Eine Doppelhausbebauung auf real geteilten Grundsticken ist nur
im Baublock Milléckerweg/ Paganiniweg pragend. Ansonsten kommen real geteilte Dop-
pelhauser nur in vergleichsweise geringen Umfang im Plananderungsgebiet vor.

Da die planungsrechtliche Auslegung des Einzel- und Doppelhauses nicht mit dem um-
gangssprachlichen Verstandnis dieser Begriffe einhergeht, ist es nicht moglich, durch
die Festlegung der offenen Bauweise auf die Zulassigkeit nur von Einzel- und Doppel-
hausern auch tatsachlich eine stadtebaulich strukturangepasste, vergleichsweise klein-
teilige Bebauung zu erreichen. Hieruber kann weder die Anzahl der Wohnungen pro
Haus oder Grundstlick noch das Erscheinungsbild eines Baukorpers geregelt werden.
Mafgeblich ist lediglich, ob eine Grundstlicksgrenze zwischen den Nutzungseinheiten
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verlauft. Vor diesem Hintergrund wird auf die bisherige Festsetzung in der Planzeich-
nung verzichtet und die pragende Bebauungsstruktur tUber die durch die festgesetzte GR
gesteuerten Kubaturen der Gebaude und Hauser gesichert.

»3. Die in der Planzeichnung vorgenommenen Festsetzungen zur Zul&ssigkeit von Ein-
zel- und Doppelhdusern werden aufgehoben. (§ 2 Nummer 3 der Anderungsverordnung)

»12. In den Wohngebieten sind nur Einzelhduser zuldssig. Ausgenommen sind die in
der Anlage mit ,(Y)“ bezeichneten Wohngebiete, in denen nur Einzel- und Doppel-
héduser zuldssig sind und die in der Anlage mit ,(Z)“ bezeichneten Wohngebiete, in
denen nur Doppelhduser zulédssig sind.“ (§ 2 Nummer 4.3 der Anderungsverordnung)

Umgangssprachlich als ,Doppelhaus” verstandene Bebauung zweier aneinander gebau-
ter Gebaude auf ungeteilten Grundstiicken sind planungsrechtlich als Einzelhaus zu
werten. Eine auch bisher in Teilen des Plangebiets bereits vorhandene grenzstandige
Bebauung ist mit der Anderung des Bebauungsplanes in weiten Teilen der Bebauungs-
plananderung unzulassig. Dies betrifft somit auch die Aneinanderreihung in der Addition
von Baukdrpern Uber Grundstlcksgrenzen hinaus, wodurch ansonsten mafistabspren-
gende Gebaudekubaturen nicht auszuschlieRend waren.

Auf den mit ,(Y)“ bezeichneten Flachen sind real geteilte Doppelhduser bereits im Be-
stand vorhanden. In diesen Bereichen sollen als Bauweise zukinftig neben Einzelhau-
sern auch Doppelhauser zulassig sein. Fir Neubauvorhaben wird gesichert, dass wieder
Doppelhduser errichtet werden kdnnen, also einseitig eine grenzstandige Bebauung zu-
Iassig ist. Die Errichtung eines Einzelhauses ware ebenfalls mdglich.

Der Baublock zwischen den Stralzen Milldckerweg und Paganiniweg ist durch eine Dop-
pelhausbebauung in U-férmiger Bauweise gepragt, so dass je Doppelhaushalfte sich ein
kleiner geschutzter Innenhof ergibt. Lediglich zwei Grundstucke (Von-Suppé-Stralle 44
und 46) im Nordwesten des Baublockes sind mit Einzelhdusern bebaut. Um langfristig
den an dieser Stelle pragenden stadtebaulichen Charakter der Doppelhausbebauung in
diesem Baublock zu sichern, wurde die Zulassigkeit von ,Einzel- und Doppelhdusern®
durch die Festsetzung ,(2)" ersetzt, so dass nur ,Doppelhauser zulassig sind.

Abweichendes Mal der Tiefe der Abstandsflachen

Der Bebauungsplan Rahlstedt 78/ Volksdorf 25 setzt durch Baugrenzen Uberbaubare
Grundstucksflachen strallenbegleitend und in Teilen des Plangebiets auch in erheblich
grolierer Tiefe fest, so dass dadurch ggf. eine oder mehrere rlickwartige Bebauungen
moglich sind. Teilweise hat dies bereits zu Bebauungen mit einer zweiten oder auch
sogar dritten Bebauungsreihe gefuhrt.

Um weiterhin den durchgriinten Charakter und ein gartenbezogenes Wohnen zu sichern,
wird innerhalb eines Baufeldes mit vorderer und hinterer Baugrenze der Abstand zwi-
schen zwei ggf. méglichen Gebauden auf mindestens 10,0 m festgesetzt. Der seitliche
Abstand richtet sich weiterhin nach den Vorgaben der Hamburgischen Bauordnung. Die
Tiefe der Abstandsflachen zwischen den Gebauden wird somit gegentber den Anforde-
rungen der Hamburgischen Bauordnung erhéht. Die Mdglichkeit einer stadtebaulich ver-
traglichen Nachverdichtung bleibt in diesen Bereichen auch zukunftig gesichert. Die Ver-
ordnung zum Gesetz wird wie folgt erganzt:

»13. Innerhalb vorderer und hinterer Baugrenzen wird der Abstand zwischen hintereinan-
derliegenden Wohngebéuden untereinander auf mindestens 10 m festgesetzt.”

(§ 2 Nummer 4.3 der Anderungsverordnung)
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5.2 Baugestalterische Festsetzungen

Der Bebauungsplan Rahlstedt 78/ Volksdorf 25 setzte bisher einen zulassigen Hoéchst-
wert fUr die Errichtung von Drempeln beidseitig auf maximal 50 cm fest. Damit sollte die
dem Gebietscharakter entsprechende vorhandene Baustruktur gesichert werden. Im
Plangebiet wurden in den letzten Jahren vermehrt Bauantrage gestellt, in denen eine
grolere Drempelhéhe beantragt wurde. Allgemein werden insbesondere bei einge-
schossigen Gebauden diese entsprechend héheren Drempel durch Bauherren erwogen
und nachgefragt, da diese eine komfortablere Wohnflachennutzung des ersten Dachge-
schosses ermdglichen. Um den gestiegenen Wohnflachenanspriichen zu begegnen,
wird daher fur eingeschossige Bauvorhaben durch diese Bebauungsplananderung ein
Drempel von bis zu 1,0 m planungsrechtlich ermdglicht.

4. § 2 wird wie folgt gedndert:
4.2 Nummer 9 erhélt die folgende Fassung:

»9. Im gesamten Plangebiet wird die Drempelhbhe fiir eingeschossige Gebéude allseitig
auf 1m und fiir zweigeschossige Gebé&ude allseitig auf héchstens 50 cm begrenzt.”

(§ 2 Nummern 4 und 4.2 der Anderungsverordnung)

Fir Gebaude mit zwei Vollgeschossen wird weiterhin die zuldssige Hoéhe des Drempels
allseitig auf héchstens 50 cm begrenzt, um den Hoéheneindruck dieser Gebaude nicht
noch zu verstarken. Dies ware auch mit der vorhandenen, zu erhaltenden baulichen
Struktur nicht vereinbar.

Vermehrt werden auch eingeschossige Gebaude in den Bereichen in denen zwei Voll-
geschosse planungsrechtlich zulassig sind, errichtet. Auch fir diese Vorhaben ist eine
maximale Drempelhdhe von 1 m zulassig.

Diese Anderung zur Zul3ssigkeit von Drempeln ist stadtebaulich vertretbar, da das Orts-
bild nicht beeintrachtigt wird und der Bau von marktgangigen Gebauden ermoglicht wird.
Zugleich wird einem sonst stadtebaulich stérenden tUberhdhten Hoheneindruck entge-
gengewirkt, um die stadtebaulich pragenden MalRstablichkeiten zu wahren. Die Ande-
rung wirkt sich auch nachbarschitzend aus, da die Verschattung bei eingeschossigen
Gebauden, in Verbindung mit der beibehaltenden Dachneigung von max. 35° begrenzt
wird und im Ubrigen bei zweigeschossigen Gebauden der Drempel weiterhin auf 0,5 m
begrenzt bleibt.

Durch die Festsetzung § 2 Nummer 3 Satz 2 des Bebauungsplanes Rahlstedt 78/Volks-
dorf 25 sollte eine hohe bauliche Ausnutzung von schmalen Grundstiicken und dadurch
bedingt eine starke Nachbarbeeintrachtigung vermieden werden. Diese Festsetzung
wirkte bei der Planaufstellung 1982 gemeinsam mit dem § 7 Absatz 2 der HBauO. Dieser
Absatz regelte, dass die zulassige Gebaudetiefe auch zwischen der Strallenseite und
der Ruckseite der Gebdude gemessen werden musste. Dieser Absatz ist jedoch im Rah-
men der Anderungen der HBauO entfallen. Der Regelungsinhalt des zweiten Satzes der
Festsetzung entfaltet somit in Verbindung mit der aktuellen Fassung der HBauO keiner-
lei Wirkung auf die Bebaubarkeit eines Grundstuckes. Daher kann § 2 Nummer 3 Satz
2 des Bebauungsplanes Rahlstedt 78/VVolksdorf 25 entfallen.

,4.1 Nummer 3 erhélt folgende Fassung:

3. Flir die Bebauung entlang der Stral3en wird eine straBenparallele Randbebauung fest-
gesetzt.”
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Ausschluss von baulichen Anlagen am Volksdorfer Wald

In der Vergangenheit war es erforderlich, Baume des Volksdorfer Waldes aufgrund
von BaumalRnahmen auf angrenzenden Grundstlicken zur Gewahrleistung der Ver-
kehrssicherheit zu fallen. Um hier einen verbesserten Baumschutz zu gewahrleisten,
werden bauliche Anlagen entlang der Grenze zum Volksdorfer Wald fiir einen Bereich
von 6 m ausgeschlossen. Bestehende bauliche Anlagen genielden Bestandsschutz,
und auch der Ersatz von genehmigten oder genehmigungsfahigen baulichen Anlage
kann in Ausnahmen zugelassen werden.

Es wird daher folgende textliche Festsetzung der Verordnung zum Bebauungsplan an-
geflgt:

,18. Zwischen den Flurstiicken 365 und 5968 der Gemarkung Meiendorf ist mit baulichen
Anlagen ein Abstand von 6 m von der Grundstiicksgrenze zum Volksdorfer Wald (Flur-
stiicke 458, 5300, 7886, 6000, 6110, 6749, 4364, 4374, 4378 der Gemarkung Volksdorf)
einzuhalten. Fiir den Ersatz von bestehenden rechtméflig errichteten baulichen Anlagen
kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

(§ 2 Nummer 4.3 der Anderungsverordnung)

Technischer Umweltschutz

Zur Bewertung des Verkehrslarms wurde auf die Daten der strategischen Larmkartierung
zurtickgegriffen. Am Meiendorfer Weg treten Uberschreitungen der Grenzwerte der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt
geandert am 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269) fur Wohngebiete von 59/49 dB(A)
tagsuber/nachts an den bestehenden Gebaudefassaden auf.

Da die betroffenen Grundstlicke in der Regel bereits seit Jahrzehnten bebaut sind und
die stadtebaulich pragende Struktur gesichert werden soll, kann ein derartiger Larmkon-
flikt nur durch langfristige, schrittweise Uberformungen mit z.B. durchgesteckten Grund-
rissen planerisch behoben werden. Bei zuklinftig vorgenommenen Ersatzneubauten
kann grundsatzlich im Einzelfall durch die Ausrichtung der Aufenthaltsraume, insbeson-
dere der Schlafraume, zur larmabgewandten Seite sowie durch passiven Larmschutz
gemal DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) eine Minderung des Larmkonflikts erreicht
werden, sodass gesunde Wohnverhéltnisse sichergestellt sind. Hierzu wird in der Ande-
rungsverordnung folgendes festgesetzt:

»18. In den allgemeinen und reinen Wohngebieten am Meiendorfer Weg sind durch An-
ordnung der Baukérper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und
Schlafrdume den larmabgewandten Gebé&udeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anord-
nung aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den ldrmabgewandten Gebéude-
seiten nicht méglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den larmabgewandten Gebéau-
deseiten zuzuordnen. Flir die Rdume an den larmzugewandten Gebédudeseiten muss
ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MalBhahmen an Aul3entiiren, Fenstern,
AuBBenwédnden und Dé&chern der Gebdude geschaffen werden. Wohn-/
Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu be-
urteilen.”

(§ 2 Nummer 4.3 der Anderungsverordnung)

Die Festsetzung bezieht sich jeweils auf die erste Gebaudereihe, die direkt an den be-
treffenden Verkehrsweg angrenzt. Unabhangig von der Belegenheit kann daher z.B. ein
Eckgrundstiick mit einer abweichenden Adresse von der Festsetzung betroffen sein,
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wahrend eine ggf. vorhandene zweite Gebaudereihe wegen der abschirmenden Wirkung
der an der StralRe gelegenen ersten Gebaudereihe nicht betroffen ist.

Oberflachenentwasserung und Schutz des Wasserhaushaltes

Das Oberflachenwasser der Stralen wird Uber offene Graben weiter tUber den Meien-
dorfer-Weg-Graben und den Deepenhorngraben in die Berner Au abgeleitet.

Die offenen Graben und Regenwassersiele sind heute bereits gemal einer Wassertech-
nischen Untersuchung zur StralRenentwasserung in der Pusbackstralte und im Einzugs-
gebiet des Deepenhornteiches ausgelastet. Um eine Uberlastung von Grében und Sie-
len zu vermeiden und somit Uberschwemmungen in der Folge stérkere Niederschlagser-
eignisse entgegenzuwirken, ist daher eine Rickhaltung des Oberflachenwassers auf
den Baugrundstiicken erforderlich.

Es werden daher folgende erganzende Festsetzungen getroffen:

,16. Das auf den privaten Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken zu versickern. Sollte eine Versickerung im Einzelfall nicht méglich sein,
ist es nach Mal3gabe der zustandigen Dienststelle in ein Oberflichengewésser oder Siel
einzuleiten.”

“17. Drainagen oder sonstige bauliche oder technische Mal3nahmen, die zu einer dau-
erhaften Absenkung des vegetationsverfligbaren Grundwassers bzw. von Stauwasser
flihren, sind unzuléssig.“

(§ 2 Nummer 4.3 der Anderungsverordnung)

Bei neu errichteten Gebauden soll das Niederschlagswasser vor Ort versickert und dem
Grundwasserhaushalt zugefuhrt werden. Aufgrund der vorliegenden hydrogeologischen
Verhaltnisse ist die Versickerung von Niederschlagswasser weitestgehend maoglich. Die
Versickerung des Oberflachenwassers wirkt sich positiv auf den Bodenhaushalt und die
Gartenvegetation aus. Die Aufflillung des bodennahen Schichtenwassers wirkt sich auch
positiv auf den Wasserhaushalt des angrenzenden Volksdorfer Walds aus.

Kann das anfallende Oberflachenwasser im Einzelfall aufgrund der hydrogeologischen
Verhaltnisse nicht oder nicht vollstandig zur Versickerung gebracht werden, kann es auf
den privaten Grundstlicken in Tanks gespeichert und dem Geb&aude als Brauchwasser
zugefuhrt werden. Dieses Wasser kann nach dem Gebrauch, in das Schmutzwassersiel
abgeleitet werden. Ist die Versickerung auf den privaten Grundstlicken nicht mdglich,
kann im Einzelfall nach Maligabe der zustandigen Dienststelle in ein Oberflachengewas-
ser oder Siel eingeleitet werden, eine o6rtliche Versickerung oder Nutzung des Brauch-
wassers hat jedoch Vorrang.

Zur Vermeidung dauerhafter Veranderungen des oberflachennahen, pflanzenverfiigba-
ren Grundwasserstandes einschliellich des Stauwassers werden bauliche und techni-
sche MalRnahmen, die zu einer Absenkung des Grundwasser- bzw. Stauwasserspiegels
oder zum Anstau von Grundwasser und Stauwasser flhren, ausgeschlossen. Hierzu
zahlen insbesondere Ringdrainagen und sonstige bauliche MalRnahmen wie z.B. Schlitz-
rohre zur Entwasserung von Kasematten.

Die Erhaltung des vorhandenen Wasserstands dient der Sicherstellung der Standortbe-
dingungen fir die ortliche Vegetation und Tierwelt. Mittels der Festsetzung bleiben die
naturlichen Wasserbewegungen und die jahreszeitlichen Schwankungen weitgehend er-
halten. MAgliche negative Auswirkungen einer unvermeidbaren Absenkung des vegeta-
tionsverfugbaren Stau- bzw. Grundwasserstandes wahrend der Bauzeit auf den Vege-
tationsbestand sind entsprechend § 14 Absatz 4 Hamburgische Bauordnung (HBauO)
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5.6

8.1

8.2

Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes Rahlstedt 78 / Volksdorf 25

vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert am 20. Februar 2020
(HmbGVBI. S. 148, 155) zu mindern.
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Die Anderung des Bebauungsplans bereitet keine zusétzlichen Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft vor, da durch die Verwirklichung der Planung erhebliche Eingriffe, die
nicht bereits bisher zulassig waren, nicht absehbar sind.

Durch die Ziele, die stadtebauliche Struktur zu sichern, ist insgesamt nicht mit erhebli-
chen Umweltauswirkungen durch die Plananderung zu rechnen. Lokale Beeintrachtigun-
gen durch einzelne Baumalinahmen sind nicht vollstandig vermeidbar, werden aber ggf.
im Rahmen der Anwendung des Baurechts und des Baunebenrechts (z.B. Hamburgi-
sche Bauordnung, Baumschutzverordnung, Landschaftsschutzverordnung) behandelt.

MaBRnahmen zur Verwirklichung

Es sind keine besonderen Malinahmen zur Verwirklichung der vorgesehenen Planande-
rung erforderlich.

Anderung bestehender Pline

Fir das in der Anlage zur Verordnung abgegrenzte Gebiet der Anderung wird der Be-
bauungsplan Rahlstedt 78 / Volksdorf 25 geandert.

Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben

Die von der Anderung betroffenen Gebiete sind etwa 107 ha groR. Es werden keine
zusatzlichen Flachen fur 6ffentliche Zwecke benétigt.

Kostenangaben

Bei der Verwirklichung der Plananderung entstehen der Freien und Hansestadt Ham-
burg keine Kosten.
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