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Der Bebauungsplan Rahlstedt 69 igt auf Grund des Bundesbauge-
setzes vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) ent-
worien worden. Er hat nach der Bekanntmachung vom 16. April
1973 (Amtlicher Anzelger Seite 503) offentllch auggelegen.
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Der Flichennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Degember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt das Plangebiet zum iberwiegenden Teil
als gewerbliche BauflXchen dar. Fldchen entlang der Berner
Strafe und im Gstlichen Plangebiet sind als Wohnbauflichen dar-
gestellt. Die Berner StraBe ist als Hauptverkehrsstraﬁe hervor-
gehoben. - ‘ ‘
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Das Plangebiet wird teilweise landwirtschaftiich genutzt. Die
Flurstlicke an der Berner StraBe, am Nydamer Weg, an der Wild-
gansstrafie und der LofotenstraBe sind liberwiegend mit ein- und
zweigeschossigen Einzelhdugsern bebaut. An der Saseler Strafe

und teilweise am Nydamer Weg sind zwei- bis dreigeschossige
Wolmzeilen vorhanden. Auf dem Flurstiick 117 an der Lofotenstrale
befindet sich'ein Frigseursalon. Am Bargkoppelweg sind bereits
einige Geblude fur Gewerbebetriebe erstellt bzw. im Bau.

Der Bgbauungsplan wurde aufgestéllt, um FlEchen fﬁr gewerbliche
Nutzung auszuweisen sowie Wohnbebauung und erforderliche Ge-
meinbedarfs—-, Grin- und Verkehrsfldchen festzusetzen.

Ausgehend von der vorhandenen Bebauung ist an der Berner Strale
reines Wohngebiet mit hichstens zweigeschossigen GebHuden in
offener Bauweise festgesetzt. Fiir den &stlichen Teil des Plan-
geblets an der Saseler StrafBe, an der WildgansstraBe und am
Nydamer Weg sind Fld3chen fiir reines Wohngebiet mit hSchstens
dreigeschossigen Gebduden in geschlossener Bauweise ausgewiegen.
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Lediglich eine kleine Teilfldchedm Nydamer Weg ist als allge-
meines Wohngebiet festgesetzt,um hier Liden filir den téglichen

Bedarf zu ermdglichen.,

Ein groBer Teil deé Planbereichs ist als . Gewerbegebiet aus-
gewiesen. Mit Rilicksicht auf die angrenzenden Wohngebiete wird
die unmittelbar anschliefende Bebauung im Gewerbegebiet mit
héchstens zwei Geschossen sowie einer Traufhdhe von'8,0 m
festgesetzt, im iibrigen sind bis zu vier Geschosse zugelas-
sen. Da neben der Ladennutzung am Nydamer Weg auBerdem wei- .
tere Ldden, insbesondere im Bereich der Kreuzung Meiendor-
fer StraBe/Berner StraBe vorhanden sind, werden fir das Ge-
werbegebiet Einzelhandelsbetfiebe ausgeschlossen, um diese
Fldchen der Ansiedlung von Produktionsstitten verfiigbar zu
halten. Aus diesem Grund ist die Art der hier zul3dssigen Be-
triebe durch die Bestimmung in § 2 der Verordnung beschrankt
worden.,

Nordlich der StraBe Redderblock ist eine Gemeinbedarfsfliche
fur eine Schule und ein Kindertagesheim vorgesehen, um den
dringenden Bedarf in diesem Bereich zu decken.

Am Nydamer Weg wird eine Parkanlage, die auch einen v
Spielplatz einschlieBt, im rdumlichen Zusammenhang mit den Ge-
meinbedarfseinrichtungen ausgewiesen.

Zur Sicherung der vorhandenen Sielléitungen zwischen Barg-
koppelweg und Nydamer Weg wurde ein Leltungsrecht zugunsten
der Freien und Hansestadt Hamburg festgesetzt

Die Berner Strage ist ein Teil des AuBeren StraBenringes, der
von Blankenese iiber Lurup, Eidelstedt, Schnelsen, Langenhorn,
Hummelsbuttel Poppenbtittel, Sasel und Rahlstedt nach Bergedorf
fiuhrt. Das StraSenprofil besteht aus 4 Fahrspuren, Schutzstrei-
fen, Rad- und Gehwegen sowie teilweise Parkspuren. Die StrafBen-
begrenzungslinie an der Berner StraBe ist aus dem Bebauungs-
plan Rahlstedt 66 vom 12, Juni 1973 (Hamburgisghes Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 216) iibernommen. Der Bargkoppelweg wird
als GewerbeerschlleﬁungsstraBe ausgewiesen. Er erhdlt im Nord-
osten eine neue Fuhrung an die Saseler StraBe; das alte Teil-
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stiick mit AnschluB an die LofotenstraBe bleibt als 5,0m
breite Gehwegverbindung in Verlingerung der WildgansstraBe,
deren befahrbarer Teil in einer Kehre in Hohe des Flurstiicks
113 endet, bestehen. Der Bargkoppelwug mit seiner Verbrei-
terung auf der Slidseite ist aus dem Bebauungsplan Rahlstedt 28
vom 19. Mai 1970 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 173) Ubernommen worden. Der neu auszubauende Strafen—

. Zug Rcdderblock/Nydamer Weg soll zwei Fahrspuxen sowie beid-
seitige: 'Gehwege und te1lwelse Parkbuchten erhalten. Die Strafe
Am Fleet Venbrook erhdlt als AbschluR elne den Verkehrsbc—
durfnlscen entsprechende Kehre. Vom Nydamer Weg zum Barg—
koppelweg ist eine 5,0 m breite Fquegverblndung mit Anschlufl
an die ngrdlich geplante bligelférmige ErschlieBungsstraBe

im Bebauungsplan Rahlstedt 28 und damit zum Schulgeldnde am
Schierenberg ausgewiesen. Die Saseler Strafe wird in ihrer
vorhandenen Breite in den Plan iibernommen. '

' IV
Das Plangebiet ist etwa 359 400 qm groB. Hiervon werden fur
Strafen etwa- 30 000 qnm (davon neu etwa 13 600 gm), fiir eine
neue Schule und ein neues Kindertagesheim etwa 31 000 qm und

fir neue 8ffentliche Griinfliachen etwa 17 600 am benstigt.

Bei der Verwirklichung des Plans missen die neu fiir &ffentliche
7wecke'~ Straflien und Parkanlage ~ bendtigten Flichen noch zum
Te;T duvch die Freie und Hansebtadt Hamburg erworben werden.

Es muB ein Wohnhaus mit zwei Wohnungen beseitigt werden.

Weitere Kosten werden durch den StraBenbau, den Bau einer
Schule und eines Kindertagesheins sowie durch die Herrichtung
den Grinflichen entsteheﬁ

Vv

Die Grundstiicke konnen nach den Vorschrlften des Finften Teils
des Bundesbaugesetzes enteignet werden. Nicht uberbdubare

Grundstilicke oder Grundstiicksteile, die als Freiflichen anderen
Baugrundsticken zu dienen bestimmt sind, sollen diesen Grund-
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stlicken zugeordnet werden (siehe das im Plan vorgesehene Bo-
denordnungsgebiet). Soweit eine Regelung durch priivate Rechts-
geschiflte nicht zu erwarten ist, sollen zweckméﬁfg gestaltete
Grundsticke im Wege'der Bodenordnung:nach dem Vierten Teil
des Bundesbaugesetzes gebildet werden. |



