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Der Bebauungsplan Niendorf 48 ist auf Grund des Bundesbaugesetzes
vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) entworfen wor-—
den. Er hat nach der Bekanntmachung vom 15. Februar 1973 (Amtll—
cher Anzeiger Seite 215) dffentlich ausgelegen.
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Der Fléchepnutzungsplan flir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-

N_— blatt Seité 542) stellt das Plangebiet im Westen als Griinflichen
und im Osten als Wohnbauflichen dar. Die Friedrich-~Ebert-Straie
ist als‘HauptverkehrsstraBe hervorgehoben.
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Auf dem Flurstiick 4734 befindet sich das zweizligige Gymnasium
~Bondenwald und auf dem Flurstlick 4735 ein Sportplatz (Carl-Ohl-
Kampfbahn), Auf dem Flurstlick 2129 ist eine Freibadeanstalt
(Sommerbad ‘Bondenwald) der Hamburger Wasserwerke(HWW) vorhanden
mit eingeschossigen Umkleidekabinen, Hausmeisterhiuschen und
Stellplétzén an der StraBe Bondenwald. Die Flurstiicke 2126,

3978 und 3979 an der Friedrich-Ebert-StraBe sind mit vier alten

- Réhrenbunkérn bebaut. Die Grundstiicke an der Friedrich-Ebert-

StraBe, am Bondenwald Wieddlip und Hubertusweg werden durch ein-
und zweigeschossige Einzelhduser genutzt.

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um Art und MaB der baulichen
Nutzung festzulegen und um Flichen flir dffentliche Zwecke zu si-
chern. : ‘

In Anlehnung an den vorhandenen Bestand wurde auf den Einzelhaus-
grundstiicken im Siiden des Plangebiets reines Wohrngebiet mit ein-
und zweigeschossiger Bebauung in offener Bauweise ausgewiesen., Die
Bebauung am‘Hubertusweg wurde eingeschossig vorgesehen, um den
Viilencharékter in diesem Gebiet, am Rande des Niendorfer Geheges
und der Kollauniederung, zu erhalten.
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Unter Beriicksichtigung des Bestandes wurde im Norden des Plan-
gebiets allgemeines Wohngebiet mit eingeschossiger Bebauung in
offener Bauweise ausgewiesen.

Auf dem Flurstiick 3978 und Teilen der Flurstiicke 2126 und 2129

an der Friedrich-Ebert-Strafie ist :eines Wohngebiet mit einer
sechsgeschossgigen Nutzung vorgeseheni fiir das eine GeschoBfl&che
von 14.100 gm festgesetzt worden ist. Die hierfiir erforderlichen
Stellplédtze sollen gréfBtenteils in Garagen unter Erdgleiche unter-
gebracht werden.

Slidlich an die sechsgeschossige Wohnbebauung angrenzend, an der
Friedrich-Ebert-Strafe und der StraBe Bondenwald, sind Gemein-
bedarfsflichen fiir eine Badeanstalt ausgewiesen. Die vorhandene
Freibadeanstalt soll zusdtzlich ein Hallenbad erhalten. Das Hal-
lenbad wird innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen, von der
Friedrich-Ebert-Strafle aus gut sichtbar, errichtet werden. Die
Stellpldtze flir die Badeanstalt sind an der Friedrich-~-Ebert-
StrafBe vor dem Hallenbad in zwei Ebenen (Garagenpalette) ange-
ordnet. Der Haupteingang fiir die Badeanstalt wird nach Fertig-
stellung des Hallenbades an der Friedrich-Ebert-StraBe sein,
Die auf dem GeliZnde der Badeanstalt festgelegte Traufhshe von
10,0 m soll verhindern, daB die $stlich angrenzende Bebauung
durch héhere Bauten beeintrichtigt wird.

Die Grenzen der Flurstiicke 2126, 3978, 3979 und 2129 (Badean-
stalt) an der Friedrich-Ebert-St:afe sollen veridndert werden.
Es ist ein flichengleicher Grundstiicksaustausch vorgesehen, der
voraussichtlich im Wege einer freiwilligen Bodenordnung abge-
wickelt werden kann; vorsorglich sind diese Flichen als Boden-
ordnungsgebiet (vgl. hierzu Abschnitt V dieser Planbegriindung)
gekennzeichnet worden, Der Grundstiicksaustausch erm&glicht,
daB das Hallenbad mit Abstellplitzen direkt an der Friedrich-
Ebert-StraBe gebaut werden kann, Fiir die auf diesem Gelidnde
vorhandenen vier Réhrenbunker liegt eine Genehmigung zur er-
satzlosen Beseitigung der Schutzbauwerke vom Bundesminister
des Innern vor, Fir die durch den Bau des Hallenbades entfal-

lende Liegefliéche so0ll bei Hedarf westlich der Kollau Ersatz
geschaffen werden,
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Die vorhandene Schule und der vorhandene Sportplatz an der Strafe
Bondenwald sind unveridndert in den Bebauungsplan ilbernommen wor-
den, Die bisher gemeinsam von der Badeanstalt und dem Sportplatz
genutzten Stellplatze am Kehrenkopf der StraBe Bondenwald wurden
dem Sportplatz zugeordnet. Der Sportplatz erhdlt iliber ein Geh-,

- Fahr - und Leitungsrecht nach Osten Anschlufi an die Strafle Bonden-~-
wald, nach Westen an den Kollau-Wanderweg, um auch von den dort
gelegenen Wohngebieten einen Zugang zum Sportplatz und zur Bade-
anstalt zu erhalten.

Zur Schaffung der erforderiichen offentlichen Stellplétze fir

die geplante Wohnbebauung, fiir die Anlegung einer Ausfiddelungs-
spur zur Abwicklung des Verkehrs zu der Badeanstalt und der Schwimm-
“halle (Stellplatzanlage) ist im Bereich der neu zu bildenden
Grundstiicke eine Verbreiterung der Friedrich-Ebert-StraBlle vorge-
sehen, Das Geldnde mit der geplanten sechsgeschossigen Wohnbe- |
bauung soll mit einer StichstrafBle erschlossen werden.

Das im westlichen Bereich des Bebauungsplans eingetragene Lei-
tungsrecht umfafgt ein Teilstiick der Schmutzwasserdruckrohrleitung
von Niendgrf iiber die Pumpwerke Friedrich-Ebert-Strafe und Stellin-
gen zum Kldrwerk Stellinger Moor. Innerhalb des im Slidosten einge-
tragenen Leitungsrechts verl&uft eine vorhandene Schmutzwasser-
leitung. |

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutz%eréichs des Flug-

hafens Fuﬁlsbﬁttel. Flir alle baulichen Vorhaben gelten die ein-
schrénkenden Bestimmungen des Luftverkehrsgesetzes in der Fas-

sung vom 4. November 1968 (Bundesgesetzblatt I Seite 1114).

Teile des Gelédndes stehen unter Landschaftsschutz; hierfiir gilt
die Verordnung zum Schutz von Landschaftsteiien in den Gemarkun-
gen Schnelsen, Niendorf, Lokstedt, Eidelstedi und Stellingen vom
'26. November 1957 (Sammlung des bereinigten pamburgischen Lan-—
desrechts I 791-r).
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Das Plangebiet ist etwa 139 100 gqm grofB. Hiervon werden flir
StraBen etwa 11 ocoo gm (davon neu etwa 2 4oo gm), flir eine

Schule etwa 19 300 gm, fiir eine Badeanstalt etwa 38 7oo qm

und flir einen Sportplatz etwa 35 300 qm (davon neu etwa

2 4oo gm) benotlgt

Bei der Verwirkliqhung des Plans miissen die neu flr Strafen
und Sportplatz bendtigten Flichen noch durch die Freie und
Hansestadt Hamburg erworben werden; sie sind unbebaut.

Weitere Xosten werden durch den Ausbau der Strallen entstehen.

v

Die Grundstiicke konnen nach den Vorschriften des Flinften Teils
des Bundesbaugesetzes enteignet werden. Nicht {iberbaubare
Grundsticke oder Grundstiicksteile, die als Freiflichen anderen
Baugrundstiicken zﬁ dienen hestimmt sind, sollen diesen Grund-
stiicken zugeordnet werden (siehe das im Plan vorgesehene Bo-
denordnungsgebiet). Soweit eine Regelung durch private Rechts-
geschiafte nicht zu erwarten ist, sollen zweckmiBig gestaltete
Grundstiicke im Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil

des Bundesbaugesetzes gebildet werden. :



