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Begrindung

zum Bebauungsplan Niendorf 37

Verf_ahrehsablauf - Vowm 70 7977

' Grundlage des Bebauungsplansist das Bundesbaugesetz {BBauG)
in der Fassung vom 18. August 1976 mit den Knderungen vom _
3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Sei-
ten 2257 und 3281, 1979 Seite 949). Die Bilrgerbeteiligung '

mit 8ffentlicher Darlegung und Anh&rung und die 6ffentliche
Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom

23, Juni 1977 und 23. September 1977 sowie 17. Februar 1978

'(Amtlicher Anzeiger 1977 Seiten 989, 1441 und 1978 Seite 321)
- stattgefunden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist vor Inkrafttreten der
Neufassung des Bundesbaugesetzes beschlossen worden. Deshalb
fanden die Vorschriften ilber die 8ffentliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Absatz 1 Satz 2 BBauG).und
die Grundsitze fir soziale MaBnahmen (§ 13 a Absatz 1 BBauG)
keine Anwendung. Fir die Grundsftze der Bauleitplanung (§ 1
BBauG) waren die Vorschriften des_Bundesbaugesetzes in der
bis zum 31. Dezember 1976 geltenden'Fassung_anzuwenden.

Inhalt des Fléchennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg

vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
"blatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich des Bebau-

ungsplans Wohnbaufl#chen dar. In ndrdiicher Verlingerung der
Paul-Sorge-StraBe sind Strecken des Schnellbahnnetzes ge-
kennzeichnet. Ustlich der geplanten Haltestelle ist eine P+R-
Anlage dargestellt. Der Swebenweg ist als Hauptverkehrsstrafe
hervorgehoben. '
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AnlaB der Planung

Der Bebauungéplan‘wurde.aufgestellt, um in Anlehnung an die
vorhandene Wohnsiedlung nérdlich des Vielohwegs auf Flichen
in unmittelbarer Lage an der zukiinftigen Endhaltestelle der

U-Bahn-Linie Innenstadt - Niendorf verkehrsglinstig gelegenen

GeschoBwohnungsbau zu realisieren sowie auf entfernter lie~
genden FlHchen die Errichtung von Eigenheimen in Einzelhdu-
sern, Doppelhdusern und Hausgruppen zu ermglichen.

Diese Bebauungsvorstellungen wurden bereits in den Aufbau-
plinen 1950 und 1960 durch eine Wohnbaugebietsdarstellung

"als Stadtentwicklungsziel festgelegt, nach erneuter Prifung

: auch im Flichennutzungsplan 1973 wieder als Wohnbauflichen

dargestellt und dann durch ein stddtebauliches Gutachten
verdeutlicht. Den Festsetzungen des Bebauungsplans liegen
die Ergebnisse des st#dtebaulichen Gutachtens zugrunde.

Angaben zum Bestand

Neben groferen unbebauten baumbestandenen Moorfléchen im
Inneren des Plangebiets befinden sich bis auf ein zweige-
schossiges Wohngebiude auf den Grundstlcken an der Strafe
Moorflégén eingeschossige Geblude, die ilberwiegend be-
helfsmifig erstellt worden sind und fir Wohnzwecke genutzt
werden.

Auf den Flursticken am Nordalbingerweg sind neben drei
zweigeschossigen Einfamilienh#usern eingeschossige Geb#u-
de vorhanden, die teilweise Behelfsheime darstellen, Sie
werden bis auf ein Gebiude, das durch eine zoologische

‘Bedarfsartikel-Herstellung gewerblich genutzt wird, fir

thnzwecke verwendet. AuRerdem wird in einem Gebiude ein
Lebensmittelgeschéift betrieben. Die bestehenden Baulich-
keiten sind unterschiedlichen Alters und Zustands.

Bis auf ein Teilstick des teilweise noch zu verbreiternden
Nordalbingerwegs zwischen der StralBe Moorflagen und der

J
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Paul-Sorge-Strake sowie des Stidteils der StraBe Moorflagen
sind die Ubrigen StraBen im Plangebiet einschlieflich des
Swebenwegs, der ein Teilstick des XuReren StraBkenrings in

' Hamburg darstellt, noch nicht endgliltig ausgebaut.

Planinhalt

Im Plangebiet werden fast ausschlieBlich reine und allgemeine
wohngebiete ausgewiesen.

Den wihrend der bffentlichen Auslegung vorgebrachten Anre- |
gungen,von der vorgesehenen Bebauung der Ohmoorrest{lichen

- abzusehen und diese‘Flachen unter Landschaftsschutz zu stel-

len und als Erholungsgeblet zu entwickeln, kann nlcht ge-
folgt werden, weil eine Wlederherstellung des ehemals Uber
den Nordteil Niendorfs verbreiteten Hochmoors an dieser
Stelle nicht mehr mdglich ist. Die gravierenden Eingriffe
der vergangenen 30 bis 40 Jahre, angefangen von der ersten
Besiedlung iiber die totale Abtorfung des Onhmoors bis zu den
in jlingster Zeit erfolgten Besielungen und Bebauungen der
unmittelbaren Nachbarschaft,lassen den fir Moore nbtigen
Wasserstand nicht mehr halten. Aber auch die Entwicklung
der Flichen zu einem Naherholungsgebiet wirde einen unver-
tretbaren Aufwand im Hinblick auf die bereits erfolgten und
mit dem U-Bahn~ und zum Teil StraBenbau noch ausstehenden

kostspieligen ErschlieBungsmaBnahmen fir den Gesamtbereich

Niendorf-Nord bedeuten.

In unmittelbarer Nihe der geplanten Endhaltestelle der U-
Bahn-Linie Innenstadt-Niendorf sind mehrere reine und all-
gemeine Wohngebiete geschlossener Bauweise bis zu sechs Ge-

‘'schossen vorgeéehen, um durch die Erhdhung der Nutzungs-

m&gllchkezten filr Wohnungen mdglichst vielen Bewohnern einen

zeitgiinstigen Weg zur Schnellbahnhaltestelle zu ermbglichen.
Reine Wohngebiete ein- und zweigeschossiger Nutzung fur die

Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern sowie fir Hausgruppen
wurden nur in von der U-Bahn-Haltestelle entfernter gelege-

nen Planbereichen vorgesehen; dies sind die im Norden des
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Plangebiets sowie entlang der Straflen Nofdalbingerweg und Moor-
flagen liegenden Flichen unter EinschluB der erhaltenswerten
Einfamilienhfuser. Die im unmittelbaren Einzugsbereich einer
Schnellbahn-Endhaltestelle gelegenen Flichen lediglich mit Ein-
familienhidusern zu bebauen - wie angeregt -~ hidtte zur Folge,
daB die fiUr einen wirtschaftlich vertretbaren Betrieb einer
Schnellbahn notwendigen Fahrgiste aus diesem Geblet in zu ge-
ringer Zahl kommen wirden. Dies kénnte den Bau der U-Bahn in
‘diesem Teil Niendorfs gefihrden und seine Einwohner um den Vor-
teil eines Schnellbahnanschlusses bringen, Das aber widerspricht
stadtentwicklungs- und wohnungspolitischen Zielsetzungen, nach
denen auch Geschoﬁwohnungsbau_auf verkehrsginstig gelegenen
Flichen ermdglicht werden soll. Diese Zielvorstellung kann hier
- verwirklicht werden, weil auch die Ubrigen, fir ein neues Wohn-
gebiet dieser GrdBe bedeutsamen Infrastruktureinrichtungen in
angemessener Entfernung vorhanden sind bzw. zur Zeit geplant
werden. An der StraBe Moorflagen stlich des Plangeblets liegen
eine Volksschule und ein Kindertagesheim, das Gymnasium Sachsen~-
weg ist etwa 1 400 m entfernt. Ein Haus der Jugend befindet sich
am VlelohwegIWernigeroder Weg 1n etwa 1 200 m Entfernung. Ein
griberer 6ffentlicher Kinderspielplatz ist am M&rkerwég, etwa
500 m 8stlich des Plangebiets, geplant. Anregungen asuf Reduzie-
'rung der Geschofzahl von geplanten Bauten im Haltestellenbereich
konnte deshalb nur insoweit gefolgt werden, als die zun#ichst vor-

‘gesehene siebengeschossige Bebauung um ein GeschoB verringert
wurde.

In den ndérdlich gelegenen Eihfamilienhausgebieten wurden teil-
- weise Bgukbrperauswéiﬁungen mit unterschiedlichen Bautiefen oder
Flﬁchenausweisumgen mit Grundfléchenzahl von 0,3 bis 0,4 und
‘GeschoBfléchenzahlen von 0,4 bis 0,6 getroffen. Flichenausweisun-
gen wurden'Uberall dort gewdhlt, wo flr Grundstiicksaufteilungen
und Gebaudestellungen ein grégtmdglicher Spielraum stidtebaulich
L vertrebbar ist. Um sicherzustellen, daR die als reines Wohngebiet
fir elngesch0331ge und zweigeschossige Nutzung ausgewiesenen Fli-
. chen fir den Eigenheimbau genutzt werden, ist die Anzahl der fir
"eine Hauselnheit Zuldssigen Wthungen auf zwei beschrinkt worden.

..Fur zwei Gebiebe, werden Fliéchenausweisungen fir viergeschossige
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Nutzung mit jeweiligen Grundfléchenzahlen von 0,3 und Ge-
‘schoffléchenzahlen von 0,8 festgesetzt.

Im Siden des Plangebiets sowie auf einer kleineren Fliche im
Norden werden allgemeine Wohngebiete geschlossener Bauweise
flir zwei~ bis sechsgeschossige Nutzungen bestimmt. Durch

diese Festsetzungen sollen fiir die im Plangebiet zu errich-
tenden Wohnungen die erforderlichen L&den und Dienstleistungs-
betriebe ermdglicht werden. Die auf den Flichen an der Stra-
Be Moorflagen/Nordalbingerweg getroffenen Festsetzungen ha-
ben eine Bebauung zum Ziel, die das auferhalb des Plange=
biets zwischen der Sbraﬁe_Moorflagén und dem Wagrierwég vor-
handene kleinere Ladenzentrum erginzen soll. Diese Bebauung
berlcksichtigt nur teilweise die bestehenden Einfamilien-
héduser. Die hbhere Ausnutzung ist hier aber gerechtfertigt
wegen der Lage zu der U~-Bahn-Haltestelle und zum Nordalbin-
gerweg sowie zu anderen Gemeinbedarfseinrichtungen. Die Reali-

sierung der Bebauung macht eine Neuordnung der Grundstiicke
erforderlich.

Aus lufthygienischen Grinden wird fir das gesamte Neubauge-
biet eine umweltfreundliche Beheizung festgesetzt (vgl. § 2
Nummer 2). Fir die bereits vorhandenen WOhngebéudé gilt diese
Regelung nicht. Die Errichtung von Tankstellen wird ausge-
schlossen, um das Wohngebiet vor erh&htem Vérkehrsaufkommen
und den daraus entstehenden Gefﬁhfdungen und Belédstigungen

wie Liarm, Abgasen und Gerillchen zu schiltzen (vgl. § 2 Nummer 1).

Die notwendigen Stellplitze kénnen auf den im Plan ausgewie-
senen Fl&chen nicht alle untergebracht werden. Weitere er-
forderliche Stellplédtze sollen nach Lage und Art in den Bau-
genehmigungsverfahren festgelegt werden, Die Anregung, Stell-
plitze entweder in Tiefgaragen unterzubringen oder die Stell—.
platzanlagen mit bepflanzten Lirmschutzwillen zu umgeben,
wirde in ihrer Realisierung unverhiltnisméRig kostenaufwen-
dig sein und wire im Ubrigen nur zu rechtfertigen, wenn die

Wohnruhe unangemessen beeintridchtigt wirde; dies ist nicht
erkennbar.
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Im Verlauf der vorgesehenen U-Bahn-Anlagen wird vom sidlich
gelegenen Zugangsbereich der U-Bahn in Richtung Norden eine
#entfale Grinzone als Parkanlage festgesetzt. Sie soll die
verdichtete Bebauung um die U-Bahn~Haltestelle gliedern, die
fir den GeschoBwohnungsbau notwendigen Griinflichen sichern
‘dnd Baumbestand erhalten. Eine weitere Parkanlage von finf
Metern Breite und etwa 500 Metern Linge liegt an der nord-

~ westlichen Plangebietsgrenze als Ubergang zum offenen Land-
_schaftsraum. Dieser Grinstreifen soll erhaltenswerte Biume
_‘sichern und einen Wanderweg aufnehmen.

Fir die ErschlieBung des Plangebiets ist ein Ausbau des
Nordalbihgerwegs und der Strafe Moorflagen erforderlich.
Darilber hinaus soll ein von diesen Strafen auagehéndes inne-
res ErschlieBungssystem mit abzweigenden Stichstraden und
Wohnwegen die einzelnen Bebauungsbldcke erschlieBen. Soweit
fir diese'StraBen alleeartige Baumbépflanzungen im Straken-
-raum vorgesehen sind, muBten entsprechend breitere Strafen-
querschnitte gewsdhlt werden. Gegen die Trassierung der neuen
ErschlieBungsstraBen wurden Bedenken ge#uBert, weil Grund-
stlicke ungilinstig zerschnitten und durch tberdimensionierte
Stragenquerschnitte und Kehrenabmessungen unverhiltnismifig
hohe Anliegerkosten entstehen wirden. Dem muR gegenilber gé-
stellt werden, daB fir die mit der neuen Strafenfilhrung ent-
- 8tehenden Verdnderungen ein Ausgleich geboten wird durch die
auf den Grundsticken festgesetzte hdhere Nutzung und der da-
- mit gegebenen Mbglichkeit, die ridckwirtigen Grundstﬂcksteile
zZu bebauen. Die Fihrungen der StraRen und Abmessungen der
Kehren berilcksichtigen ErschlieBungserfordernisse und sind
dem auf Grund derp Bebauung zukiinftig zu erwartenden und rei-
bungslos zu fihrenden Verkehrsaufkommen angemessen.

 'Der im Norden des Plangebiets verlaufende Swebenweg ist als
Teilstﬂck des AuBeren StraBenrings zweispurig ausgebaut wor-
den, nul aber spidter auf vier Spuren erweitert werden. Die
Fl4chen hierfir sind durch den Bebauungsplan Niendorf 28 vom
1. August 1967 (Hamburglsches Gesetz- und Verordnungsblatt
‘Seite 262) bereits gesichert. Zur Vermeidung von Lirmbelisti-
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gungen durch den Fahrverkehr auf dem Swebenweg ist die Auf-
schilttung eines Schutzwalls von 3,0 Metern HShe iiber der vor-
handenen Fahrbahn des Swebenwegs notwendig. Dieser mit Biu-
men  und Striuchern zu bepflanzende Schutiwall gehdrt flichen-
miRig zum Wohngebiet. Um den Schutzwall nicht zu unterbrechen
sind auch die Gehwegﬁberfahrten vom Swebenweg ausgeschlossen.
Der Anschluf der Grundstilcke erfolgt Uber die siidlich zum
Swebenweg parallel verlaufende Erschliefungsstrabe.

Im Interesse elnes zigigen Verkehrsflusses auf dem Swebenweg
mul die Zahl der einmiindenden Straden mdoglichst gering gehal-
ten werden. Der AnschluB des Bereichs Niendorf-Nord an den
Auﬁeren Strafenring soll liber den Mirkerweg erfolgen, weil

- dlese StraBe nach Lage und bestehendem bzw. geplantem Aus-

bauzustand geeignet ist, den Verkehr aus den sich weiterhin
in Niendorf-Nord entw1ckelnden Wohngebieten aufzunehmen und ‘
den Hauptverkehrsstrabden zuzufdhren. Dadurch werden dle_Wohn- '
'gébiete am Nordalbingerweg VOm Durchgangsverkehr freigehalten.

Fiir die Baugrundsticke auf den im Plan mit "A" gekennzeichne-
ten Fldchen sind noch weitere brtllche Verkehrsaflichen erfor-
derlich., Ihre genaue Lage bestimmt sich nach der ‘beabsichtig-
ten Bebauung. Sie werden auf Antrag 1n einem Bescheid nach

§ 14 des Hamburgischen Wegegesetzes in der Fassung vom 22. Ja-
nurar 1974 (Hamburgisches Gesetz=- und Verordnungsblatt Sei-:
te 41) festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 3).

Auf den ruckwartlgen Grundstilcksteilen der FlurstUcke 265 bis
269 der Gemarkung Niendorf ist eine eingeschossige, offene
WOhnbebauung vorgesehen, die vom Nordalbingerweg ilber Pfeifen-
stiele erschlossen werden kann.

Fir die an den befahrbaren Wohnwegen liegenden Grundstilcksfld-
chen kann der Nachweis nach § 56 der Hamburgischen Bauordnung
vom 10. Dezember 1969 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs=
blatt Seite 249) nur Uber Gemeinschaftsstandplédtze fir MUll-

gefife im Einmiindungsbereich der Erschliefungsstrafen geschaf-
fen werden. Die genaue Lage und Grode dieser Gemeinschaftsan-

'
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lagen werden bei der Realisierung von Bauvorhaben Uber das Bau-

genehmigungsverfahren geregelt.

' Sﬁdlich'dea zentralen Grinzugs ist fir die Benutzer der geplan-
ten U-Bahn-Linie Niendorf-Innenstadt, die aus den von der End-
"-haltestelle entfernter gelegenen Wohngebieten Niendorf-Nord mit
' dem Kraftfahrzeug kommen, eine &ffentliche Parkplatzfldche als
Park-and-Ride-Anlage festgesetzt. Es sollen etwa 130 Parkplitze
'zangelegt;werden. Bis zur Fertigstellung der U- -Bahn-Linie wird
- diese Fliche teilweise flr die Anlage von Bushaltestellen ge-

”fnutzt.

 Bei der gekennzeichneten vorgesehenen unterirdischen U=-Bahn-
- Linie mit den vorgesehenen Ein- und Ausgingen mit Schalterhal-
len handelt es sich nicht um eine verbindliche Festsetaung,
 sondern lediglich um eine unverbindliche Vormerkung. Die ver-
bindliche Festsetzung als U-Bahn-Linie werden diese Fldchen
erst auf Grund eines gesonderten Planfeststellungsverfahrens
‘nach § 28 des PersonenbefSrderungsgesetzes vonm 21. Mirz 1961
5(Bundesgesetzblatt I Seite 241) erfahren. Im Zusammenhang mit
'vorgebrachten Bedenken gegen die vorgesehene Bebauung wurde
;eine Verschwenkung der U-Bahn-Linie von der Paul-Sorge~Strake
Uber den Vielohweg in die bestehende Siedlung am Wagriérweg
-angeregt. Dies ist stadtplanerisch und wirtschaftlich nicht

. vertretbar, weil der gesamte Bereich zwischen Vielohweg und

. Nordalbingerweg seit langem als Siedlungsschwerpunkt in Nord-
Niendorf geplant ist. Aus der Mitte dieses Gebiets stellt die
Paul-Sorge-Strafe die Verbindung zu den Ubrigeh Bereichen Nien-
‘dorfs und seinem Zentrum an der StraBe Tibarg her. Im Verlauf
der Paul-Sorge-Strafe ist zur EfSChlieBung des gesamten Stadti-
teils die Trasaierung der U-Bahn-Linie vorgesehen. Auf die-
| ses Planungskonzept wurde die Bebauung am Wagrierweg und
- nordwestlich der Paul-Sorge-Strafe ausgerichtet. Eine Ver-
. schwenkung der U-Bahn-Linie wilirde den Erschliefungseffekt
fir den Stadtteil Niendorf-Nord insgesamt verringern und wire
‘. nur mit einem unverh#ltnism#Big hohen technischen Aufwand flr
- Geb&udeabfangungen mdglich.
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Weil durch eine kostensparende Niveauanhebung der U-Bahn-
Tunneltrasse die Siele voraussichtlich nicht wie -sonst ilb-
‘lich in der Achse der die unterirdischen Bahnanlagen kreu-
zenden Strape auf dem Flurstick 5769 liegen kdnnen, sollen
die Entsorgungsleitungen um den ndrdlichsten Tunnelabschnitt
-hefumgefﬁhrt werden. Die dafilr benbtigten Flichen sind als
unverbindliche Vormerkung gekennzeichnet worden.

Im Plangebiet muB der auf den Bauflichen vorhandene, jedoch
gering zu bewertende Baumbestand aus schnellwachsenden Birken
und Erlen im Zuge der Realisierung des Bebauungsplans weit-
gehend beseitigt werden. Dem Ergebnis des stidtebaulichen
Gutachtens entsprechend wird dafilr Ersatz durch unfangreiche
Baumpflanzungen auf den Grin- und Freifléchen sowie in den
StraBenrdumen geschaffen. Soweit es sich bei dem vorhandenen
Baumbestand um erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegen-
de Biume handelt,‘gelten hierfir Beschrinkungen nach der Baum-
schutzverordhung vom 17. September 1948 mit der Knderung vom
25, April 1972 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landes-

rechts I 791-i, Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
1972 Seite 78).

Auf Grund der widhrend der Sffentlichen Auslegung vorgebrachten

Bedenken und Anregungen sind folgende Anderungen vorgenommen
worden:

= In dem von drei ost-west gerichteten Stichstraken erschlosse-
nen eingeschossigen, reinen Wohngebiet im nordwestlichen
Planbereich wurde die Grundflichenzahl von 0,3 auf 0,35 und
die GeschoBflichenzahl von 0,4 auf 0,5 erhsht, um den Bau von
Einfamilienhdusern auf kleinen Grundstiicken zu ermdglichen.

Die Wendeplitze der drei ost-west gerichteten StichstraRen
wurden in Wendepl&tze mit jeweils in der Mitte liegender
Schleifenlage umgewandelt, wodurch sich anpassende Anderun-

e
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gen der Baugrenzen ndrdlich und sildlich der Kehren ergaben;
in den StichstraBen wurden kurz vor den Wendeschleifen Park-
‘buchten angeordnet.

Die Bebauung auf den Flurstiicken 270 und 272 wurde in einen
~drei- und zweigeschossigen Winkelbaukdrper gelindert.

Adf;die Plénung eines 5 m breiten Wohnwegs an der Nordgrenze
"des Flurstilcks 268 wurde verzichtet. Dadurch konnte die ost~-
. ~west gerichtete eingeschossige Bebauung in Nord-Sld-Richtung
.. Uver die Flursticke 267 bis 269 gedreht werden. Die Baugren=-
zen der zweigeschossigen orfenen'Randbebauung am Nordalbin-
" gerweg wurden entsprechend angepaft.

~Im Zusammenhang mit der Aufgabe des Wohnwegs auf den Flur-
 stilcken 266 und 5951 wurde die sildlich zu diesem Wohnweg ver-

'laufendé_eingeschossige Bebauung um 90 Grad gedrent und als ge-
*" schlossene zweigéschossige Randbebauung entlang der neuen

 +ErschlieBungsstrafe ausgewiesen. Die Linie der Abgrenzung

~unterschiedlicher Nutzung auf dem Flurstick 5951 wurde ent-
- Bprechend gedndert und auf dem Flurstick 265 ein 18 m tie-
= fer, eingeschossiger Bauk¥rper festgesetzt.

Auf dem Flurstick 52 entffllt ebenfalls ein 5 m breiter Wohn-
- weg. Deshalb konnte der auf dem Flurstiick 52 ost-west gerich-
tete, eingeschossige Baukdrper und der auf den Flurstilcken

4015 und 5922 befindliche zweigeschossige Baukﬁfper Zu einer

‘ . dem Kurvenverlauf der neuen ErschlieBungsstrafe angepaften

zwéigeschossigen Randbebauung ZusammengefaBbt werden, die sich
- Uber die Flursticke 52, 258, 257, 4361 und 4015 erstreckst.

Der vom Wendeplatz auf dem Flurstick 255 in sidwestliche
Richtung fihrende 5 m breite Wohnweg wurde um 5 n verkirzt,

| An-der_SUdost-Seite des Flurstilcks 79 wurde die Strafenbe-
| grenzungslinie um ca. 3 m in das Grundstiick hinein verlegt,

'sO'daB‘die Eckabschrigung des Nordalbingerwegs auf dem Flur-
*lstﬂck‘QSO etwas gréBer wird.
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Die Breite des Nordalbingerwegs wurde durch die Verlegung
der #stlichen StraBenbegrenzungslinie und gléichkeitige ’

- Plangebietsgrenze unmittelbar auf die Westgrenzen der Flur—
stﬁcke 249 bis 5994 gerlngfuglg verrlngert

= Auf den Flurstilcken 61, 62 und 65 wurde die bisher auf sie-

;'bgn festgesetzte Zahl der Vollgeschosse auf sechs reduziert.

- Weil voraussichtlich auf Teilen der Flurstiicke 59 und 5713

der geplante nérdliche U- -Bahn-Eingang um ca, 20 m welter

nach Siden verlegt werden soll, wurden dse 6ffentllchen Wege—
fléchen in diesem Berelch entsprechend erweitert.

- Durch eine Niveauanhebung der U-Bahn-Trasse wurde die Kennh-

zeichnung der unterirdischen Bahnanlagen geringfigig geﬁhdertr'
und - . vorgesehene Leitungen. . als unverbindllche Vor-
merkung um den ndrdlichen Tunnelabschnitt herum gekennzeichnet,

Die betroffenen GrundelgentUmer und Nachbarn sind zu den- vor-':
genannten Anderungen gehdrt worden,

.Aufhebung bestehender Pline

“Durch den'Bebauungsplan werden fir das Piangebiet insbesondere

der Baustufenplan Niendorf - Lokstedt - Schnelsen vom 11. Juni
1951, erneut festgestellt am 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzei-
ger 1951 Seite 893, 1955 Seite 61) sowie die Bebauungspline
Niendorf 28 vom 1. August 1967, Niendorf 4 vom 13. November 1967
(Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungsblatt Seiten 262 ﬁnd'306)

und Niendorf 57 vom 21. Juli 1970 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 210) aufgehoben.

Fléchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 357 500 m® grof. Hiervon werden filr
Strafen etwa 69 500 m2 (davon neu etwa 54 500 m2).und fur neue

Grunfléichen etwa 19 000 m° benbtigt.
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Bei dér Verwirklichung des Plans miissen die neu fir 6ffent-
“liche Zwecke benbtigten Flichen zum ﬁberwiegehden Teil noch
dufch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Die
- Fldchen fir die zentrale Parkanlage werden nach Herrichtung
durch die Trdgergemeinschaft der neuen Wohnbebauung unentgelt-
lich kosten- und lastenfrel an die Freie und HanSestadt Ham~
"-Zburg libereignet. Fir den StraRenausbau milssen ein Wohngeb#ude
mit einer WOnnelnhelt sowlie sieben bewohnte Behelfsheime, ein
- gréBerer zur Zeit ungenutzter Holzschuppen und ein Wirtschafts-
 gebdude sowie einige Schuppen beseitigt werden. Die Griinflichen
1::sind mit finf bewohnten Behelfsheimen und einigen Schuppen und
:  ‘Ga1aga1bébaut; sie‘mUSsen ebenfalls beseitigt werden.

‘Weitere Koétén werden durch den Straﬁenbaa, den Sielbau, den
 Bau der Park-and-Ride-Anlage und durch die Herrichtung der
-‘,Parkanlagen entstehen.

" 8. MaBnahmen zur Verwirklichung
Enteignnngen'kﬁnhen nach den Vorschriften des Finften Teils
_ des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern die gesetz-
" lichen Voraussetzungen vorliegen. Nicht iberbaubare Grundstiicke
oder Grundstiicksteile, die als Freiflfchen anderen Baugrund-
“ 5tucken zu dienen bestimmt sind, sollen diesen Grundsticken zu-
"gedrdnet_uerden; Soweit eine Regelung durch private Rechtsge-
schifte nicht zu erwarten ist, sollen zweckmiiBig gestaltete
"'G:unQBtucke im Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil
‘des Bundesbaugesetzes gebiidet.werden. Ein vorgesehenes Boden-
“ordnungsgebiet ist im Plan gekennzeichnet.



