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§ 1

(1) Der Bebauungsplan Neustadt 4 fiir den Geltungabereich Graskeller -
Neuer Wall - Adolphsbriicke - Alsterfleet (Bezirk Hamburgbhitte, ‘
Ortsteil 107) wird fesigestellt.

(2) Das maBgebliche Stiick des Bebauungsplans wird beim Staatsarchiv
i zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

§ 2

Fiir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Bestimmungen:

1. Die hochstzuléssigen Traufhbhen betragen bei

eingeschossigen Geschéftshidusern 5,6 m,
flinfgeschossigen Geschiftshiusern 16,0 m.

2. Die Heizungsanlagen sind so einzurichten, daB sie die Nachbarachaft
nicht durch Rauch, Ruff oder Gage beldstigen.

3. Bouliche Anlagen sind nach den Grundsdtzen der
Alaterfleet-?erordnung vom 3. April 1959 (Sammlung des berelnigten
hamburgischen Landesrechtea 21301-k) zu gestalten.

4. Das festgesetzte Geh= und Leitungsrecht umfaBt die’ Betugnis dexr

Freien und Hansestasdt Hamburg, einen Sffentljchen’ Weg anzulegen

und zu unterhalten sowie Leitungen zu verlegen, z2u betreiben und
zu unterhalten.

Soweit der Bebauungsplan keine besonderen Bestimmungen trifft,
gelten die Vorschriften der Baupolizeiverordnung filir die Freie und
Hangestadt Hamburg vom 8, Juni 1938 (Sammlung des bereinigten ham-
‘burgischen Landesrechtes 21302-n), insbesondere die §§ 10 bis 15.

"Begrindung

I ]

Auf Grund des Aufbaugesetzes in der Fassung vom 12, April 1957
(Semmlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts 230<b) ist
der Durchfihrungsplan D 358 entworfen worden. Er hat nach der
Bekannimachung vom 20. Februar 1961 (Amtllcher Anzeigar Seite 209)
gffentlich ausgelegen-

Am 29. Juni 1961 91nd die planungsrechtllchen Vorschriften -des
Bundesba.ugesetzas - BBauG - vom 23. Juni 1960 (Bmndesgesetzblatt I
Seite 341) in Kraft getreten. Nach § 174 Absatz 1 BBauG in Ver-

bindung mit § 3 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach denm



-
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Bundesbaugesetz (3. DVO/BBauG) vom 24. Mei 1961 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 173) sind eingeleitete Verfahren nach den
Vorschriften des Bundesbaugesetzes weiterzufiihren. Der Durchfiihrungs-
plan-Entwurf D 358 war somit als Bebauungsplan-Entwurf nach dem Bun-
desbaugesetz weiterzufiihren, und zwar mit der neuen Bezelchnung
"Bebasuungsplan Neusgtadt 4'. : :

- II

Der nach § 1 der 3. DVO/BBauG als Fléchennutzungsplan fortgeltende
Aufbauplan (Cesetz iiber den Aufbauplan der Freien und Hansestadt Ham=
burg vom 16. Dezember 1960 - Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 463) kennzeichnet das Plangebiet als Stadtkern und weist
Grinfléachen aus.

ITI

Die Flédchen zwischen dem Neuen Wall und dem Gehweg Am Alsterfleet
sind unbebaut. Ein Teil wird bventtigt, um die StraBe Graskeller,
die den Verkehrsbediirfnissen nicht mehr gerecht wird, zu verbreiter
Die anderen Flachen sollen vorwiegend dem ruhenden Verkehr dienen
und daneben stiddtebaulich als Platz gestaltet werden.

Die Flurstiicke 67 und 137 sind fiir Verkehrsanlagen ausgewiesen. Sie
werden ebenfalls fiir den ruhenden Verkehr bendtigt. Vorgesehen ist
eine Hochgarage, bei der im ErdgeschoB an der StraBe Léden in Aus-
sicht genommen sind, um den Charakter des Neuen Walls als Laden- und
GeschdftsatraBe in ganzer Linge zu erhalten., Die zusdtzlichen FlHchen
fiir den ruhenden Verkehr sind in diesem Geschadftsviertel dringend
erforderlich. '

Die verbleibenden Grundstiicke sind weiterhin fir eine geschdftliche
Nutzung vorgesehen. Der Bebauungsplan legt die Art und das MaB der
baulichen Nutzung in Anlehnung an den Bestand fest. Dabei war die
Lage am Alsterfleet zu beriicksiehtigen. Entlang des Fleets ist eine
Arkadenreihe ausgewiesen. Die Arkaden sind zum Teil bereits vorhan-
den und gehdren zu der Gehwegverbindung, die vom Jungfernstieg her
entlang der Kleinen Alster und des Alsterfleets zur Elbe verlaufan
soll. -

IV

Das Plangebiet ist etwa 13 €50 gqm gro8. Fiir StraBen sind etws
5 000 qm {davon neu etwa 2000 qm), fiir Wasserfldéchen etwa 4 100 gm
und fiir Verkehrsanlagen etwa 1 650 qm ausgewiesen,

Die neu fiir StraBenzwecke ausgewiesenen Grundstiicke und eines der

fiir Verkehrsanlagen bendtigten Grundstiicke gehbren bereits der Freien
und Hansestadt Hamburg. Das andere fiir Verkehrsanlagen vorgesehene
Grundstlck muB noch erworben werden. Es ist ein-’'und zweigeschossig
bebaut und wird fiir Ladenzwecke genutzt.

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen weitere Kosten fir die
Beseitigung von Baulichkeiten, durch die Herrichtung der fiir StraBen-
und Verkehrszwecke ausgewiesenen Flichen sowie durch den Bau der
Hochgsrage.

v
Die‘Grupdstﬁcke konnen nach den Vorschfiften des. Vierten Teiles des -
Bundesbaugesetzes umgelegt und in ihren Grenzen neu geregelt sowie

nach den Vorschriften des Fiinften Teiles entelgnet werden,



