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1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan
bauordnungs-, naturschutz-, und abwasserrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss H 2/2008 vom 4. Februar
2008 (Amtl. Anz. S. 539) eingeleitet. Die Blrgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung
und Erdrterung und die offentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntma-
chungen vom 2. September 2008 und 18. Januar 2011 (Amtl. Anz. 2008 S. 1751 und
2011 S. 83) stattgefunden.

2. Anlass der Planung

Auf Grund aktueller tberregionaler Infrastrukturplanungen sind die Suderelbedorfer im
Bereich Cranz, Neuenfelde, Nincop, Francop bereits zum jetzigen Zeitpunkt und auch
zukunftig in besonderem Mal3e Veranderungen ausgesetzt. Das Gutachten zur Sied-
lungsentwicklung der Ortsteile Cranz, Neuenfelde und Francop (Siedlungsentwicklungs-
konzept im Folgenden abgekirzt: SEK) formuliert aufgrund dieser Entwicklungen ein
Leitbild fur die stadtebauliche Entwicklung der Dorfer und Siedlungsbereiche mit einem
Schwerpunkt auf mégliche Siedlungserweiterungen fur den o6rtlichen Bedarf. Unter Be-
ricksichtigung dieses Leitbildes wurden Mdglichkeiten zum Erhalt und Schutz des histo-
rischen Siedlungscharakters mit einer behutsamen Siedlungserweiterung an den fur die
jeweilige Nutzung besonders geeigneten, gewachsenen Kernen untersucht. In Bezug
auf die gewerbliche Entwicklung sollen den ortsanséassigen Betrieben Entwicklungsmoég-
lichkeiten vor Ort angeboten werden. Das SEK sieht flir den Bereich des Plangebiets ei-
ne gewerbliche Entwicklung vor. Mit dem Bebauungsplan Neuenfelde 14 sollen daher
auf der Grundlage des SEK Gewerbeflachen unter Berlicksichtigung von Verlegungs-
und Erweiterungsbedarfen ortlicher Gewerbebetriebe gesichert werden. Der Standort
eignet sich aufgrund der bereits vorhandenen bedingt gewerblichen Nutzungen der alten
Ziegeleiflache sowie einer zweckmaliigen Nachnutzung des Flurstiicks 2013, das bis
Ende 2006 zur Unterbringung von Mitarbeitern fur die nahegelegene Schiffswerft genutzt

wurde.
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3.1.
3.1.1.

3.1.2.

3.2.
3.2.1.

Planerische Rahmenbedingungen
Rechtlich beachtliche Tatbestande

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner .... Anderung
stellt in dem zu andernden Bereich ,Gewerbliche Bauflachen* dar. Die StralRen Neuen-
felder Hauptdeich und Cranzer Hauptdeich sind als ,Sonstige HauptverkehrsstralRe®
hervorgehoben.

Die Deichvorlandflachen nordlich des Neuenfelder Hauptdeichs sowie der Deichgrund
des Neuenfelder Hauptdeichs sind als ,Naturbestimmte Flache* dargestellt. Die Hoch-
wasserschutzanlage (Hauptdeichlinie) wurde im Flachennutzungsplan nachrichtlich

ubernommen.

Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fiur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) mit seiner ... Anderung stellt fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans das Milieu ,Gewerbe/Industrie und Hafen“ und den Neuenfelder Hauptdeich
sowie den Cranzer Hauptdeich als ,Sonstige HauptverkehrsstraRe® dar. Als milieutiber-
greifende Funktion sind ,griine Wegeverbindungen* entlang des Neuenfelder Haupt-
deichs und des Neuenfelder Féhrdeichs dargestellt. Entlang der nordwestlichen und
sudostlichen Bebauungsplangrenzen verlaufen die das B-Plangebiet ausnehmenden
Grenzen des geplanten Landschaftsschutzgebietes. Die Fachkarte Arten- und Bio-
topschutz zum Landschaftsprogramm stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans den Biotopentwicklungsraum ,Industrie-, Gewerbe- und Hafenflachen* (14a) dar.
Der Neuenfelder Hauptdeich ist als Verbindungsbiotop ,Verbindung von Biotoptypen der
mageren Boschungen und Saume entlang von Verkehrswegen und Trassen” dargestellt.
Im Norden auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans grenzt das Natur-
schutzgebiet Muhlenberger Loch, gleichzeitig EU-Vogelschutzgebiet und FFH-Gebiet,
an. Im Verbund mit dem NSG NefRsand bildet es einen Teil des Schutzgebietsnetzes
Natura-2000.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

Bestehender Bebauungsplan

Fur das Plangebiet gilt der Baustufenplan Cranz/ Neuenfelde vom 20.06.1961
(HmbGVBI. S. 202). Der Baustufenplan setzt fir das Plangebiet Aul3engebiet fest. Mit
dem Urteil vom 21.9.2000 (2Bf 18/19) hat das Oberverwaltungsgericht Hamburg die
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3.2.2

3.2.3

3.24

3.25

grol3flachigen AuRRengebietsfestsetzungen in Baustufenplanen fur unwirksam erklart.

Diese Flachen sind nunmehr als Auf3enbereiche im Sinne von 8 35 BauGB zu bewerten.

Altlastenverdachtige Flachen
Im Plangebiet sind keine altlastverdachtigen Flachen oder Altlasten gemaR Bundes-

Bodenschutzgesetz bekannt (s. auch Ziffer 5.5.1).

Kampfmittelverdachtsflachen

Fur das Plangebiet kann das Vorhandensein von Bombenblindgdngern aus dem Zwei-
ten Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Vor Baubeginn ist der Kampfmittelraum-
dienst zu benachrichtigen, um zu prifen, ob eine Untersuchung der Flache notwendig
ist. Sollte eine Untersuchung erforderlich sein, darf erst nach Abschluss der Untersu-
chung mit den Erdbauarbeiten begonnen werden.

Es gilt die Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittel-
Verordnung vom 13. Dezember 2005, HmbGVBI. S. 557). Nach dieser Verordnung ist
der Eigentimer verpflichtet, bei Eingriffen in den Baugrund ein geeignetes Unternehmen
mit der Sondierung der betroffenen Flache zu beauftragen (8 5 Sondierungspflicht).
Nach § 12 des Hamburgischen Gesetzes uber das Vermessungswesen wird der Sperr-
vermerk ,Bombenblindgangerverdacht in das Hamburger Automatisierte Liegenschafts-

buch (HALB) eingetragen.

Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche dem Baumschutz unterliegende Baume und
Baumgruppen. Fur sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. Dezember 1948 (Samm-
lung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai
2011 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

Gesetzlich geschitzte Biotope

In der Biotopkartierung Hamburg sind keine ,Gesetzlich geschitzten Biotope" gemal §
30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert am 6. Oktober 2011 (BGBI. | S. 1986, 1990), und gemaf § 14
des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(HmbBNatSchAG) in der Fassung vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt
geédndert am 23. Dezember 2011 (HmbGVBI 2012 S.1) im Geltungsbereich des Bebau-

ungsplans oder unmittelbar angrenzend festgestellt.
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3.2.6 Flora-Fauna-Habitus (FFH)-Vorprifung
Die FFH-Richtlinie 92/43/EWG bestimmt, dass Plane oder Projekte, die ein Gebiet des
Schutzgebietsnetzes Natura 2000 erheblich beeintréchtigen koénnten, hinsichtlich der
Vertraglichkeit mit dem Gebiet geprift werden missen (Art. 6 Absatz 3 FFH-Richtlinie).
Dementsprechend verlangt § 34 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), dass Projekte vor ihrer Zulassung oder
Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des Gebiets von gemein-
schaftlicher Bedeutung zu Uberprifen sind. Da sich am Nordrand des Bebauungsplan-
gebietes Neuenfelde 14 angrenzend das FFH-Gebiet (DE 2424-302) und das EG-
Vogelschutzgebiet (DE 2424-401) ,Muhlenberger Loch” befinden, erfolgt im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens eine Vorprufung der FFH-Vertraglichkeit. Die Vorprifung
erfolgt ausschlie3lich auf der Grundlage vorhandener Unterlagen und Daten zum Vor-

kommen von Arten und Lebensraumen. Gelandeuntersuchungen sind nicht vorgesehen.

et fTT”

Abb. 1 FFH Geblet 2424 302 (Ausschnltt) ohne MaBstab und Lage des B-Plangebiets (rot)

Gegenstand der Vorprifung auf der Grundlage vorhandener Unterlagen ist die Klarung,
ob es durch den Bebauungsplan Neuenfelde 14 prinzipiell zu erheblichen Beeintrachti-
gungen des nordlich angrenzenden Natura 2000-Gebiets kommen kdnnte. Sind erhebli-
che Beeintrachtigungen auszuschlieen, so st eine vertiefende FFH-
Vertraglichkeitsprufung nicht erforderlich. Grundsétzlich gilt im Rahmen dieser
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Vorpriifung ein strenger Vorsorgegrundsatz. Bereits die Moglichkeit einer erheblichen
Beeintrachtigung l6st die Pflicht zur Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung
aus. Prufgegenstand der FFH-Vorprifung sind somit die fur das Natura 2000-Gebiet

festgelegten Erhaltungsziele, bestehend aus:
. Lebensraume nach Anhang | FFH-RL einschl. ihrer charakteristischen Arten

. Arten nach Anhang Il FFH-RL bzw. Vogelarten nach Anhang | und Art. 4 Ab-

satz 2 Vogelschutzrichtlinie einschl. ihrer Habitate

. Biotische und abiotische Standortfaktoren, raumlich funktionale Beziehungen,
Strukturen, gebietsspezifische Funktionen und Besonderheiten, die fur die o.g.

Lebensraume und Arten von Bedeutung sind.

Rechtliche Grundlagen

Nach Art. 6 Absatz 3 der FFH-Richtlinie 92/43/EWG vom 21.5.1992 zur Erhaltung der
nattrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen erfordern ,Plane
oder Projekte, die nicht unmittelbar mit der Verwaltung des Gebiets in Verbindung ste-
hen oder hierfiir notwendig sind, die ein solches Gebiet jedoch im einzelnen oder in Zu-
sammenwirkung mit anderen Planen und Projekten erheblich beeintrachtigen kdnnten,
eine Prifung der Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszie-
len“. Mit Gebiet ist hier ein Schutzgebiet nach FFH-Richtlinie oder EU-
Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG) gemeint. Entsprechendes regelt § 34
BNatSchG.

Beschreibung der Schutzgebiete und ihrer Erhaltungs ziele sowie ihrer Bedeu-
tung im 6kologischen Netz Natura-2000

Das FFH-Schutzgebiet (Oktober 2005) mit der Nr. 2424-302 umfasst die Komplexe des
NSG Miuhlenberger Loch/NeRsand. Das Natura 2000-Gebiet weist eine Gesamtflache
von 804 ha auf. Als Erhaltungsziele gem. § 2 Absatz 2 der NSG-Verordnung werden die
Erhaltung und Entwicklung nachfolgender Lebensraume und Arten definiert: Astuarien,
Auwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior, Finte, Rapfen, Flussneunauge,
Meerneunauge und Schierlings-Wasserfenchel.

Das EG-Vogelschutzgebiet (Oktober 1998) mit der Nr. DE 2424-401 umfasst eine Teil-
flache des NSG Miuhlenberger Loch/Nef3sand mit einer FlachengréfRe von 737 ha. Als
Erhaltungsziele werden einschlie3lich der Bestimmungen in § 2 Absatz 2 der NSG-
Verordnung die Erhaltung und Entwicklung nachfolgender Vogelarten definiert: Loffelen-

te, Krickente, SpielRente, Trauerseeschwalbe, Flussseeschwalbe und Zwergmowe sowie
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Sturmmowe, Brandgans und LachmoOwe. Des Weiteren ist die Schutzwurdigkeit wegen
der grof3en Bedeutung als Rast- und Nahrungsgebiet fir ,auf dem Durchzug” eingestufte
Vogelarten gegeben. Unter Angabe der Flachenbelastungen/Einflisse werden im Ge-
bietssteckbrief auf3erhalb des Schutzgebiets liegende Produktionsstatten/Fabriken als
neutral bewertet. Bei dem Schutzgebiet handelt es sich um ein tideabhangiges, von
Prielen und Rinnen durchzogenes Sufwasser-Schlickwatt und —Sandwatt der Elbe mit
Flachwasserbereichen und Sandbanken. Am Sidufer gibt es in der Entwicklung befind-
liche Weichholz-Auwalder, dem Status nach § 30 BNatSchG ,gesetzlich geschitzte Bio-
tope“, die in den 60er Jahren angepflanzt wurden. Diese wenig beeinflussten Auwalder
haben nach einschlagigen Untersuchungen zur Fauna eine grof3e Bedeutung fir
Schmetterlinge und Vdégel (z.B. Teichrohrsénger und Pirol). Diese Vogelarten sind in ih-
ren Lebensraumen wasserseitig orientiert. Als allgemeine Erhaltungsziele gemaRd § 2
Absatz 1 der NSG-Verordnung werden der Erhalt und die Entwicklung der Funktionsfa-
higkeit der von dynamischen Prozessen der Tideelbe wie Gezeiten, Oberwasserabfluss,
Sedimentation, Erosion, Sturmfluten und Treibeis abhangigen reich strukturierten Le-
bensrdume der Flachwasserzonen, von Prielen durchzogenen siiRwasserbeeinflussten
Sand- und Schlickwatten, Sandstréande, Tide-Rdhrichte, Hochstaudenfluren, Weidenge-

biische und Tide-Auwalder mit ihren seltenen und geféhrdeten Arten genannt.

Beschreibung des Vorhabens

Der Bebauungsplan Neuenfelde 14 grenzt im Stden mittelbar an das Schutzgebiet an.
Die mittelbare Grenzlinie parallel zum Deich betragt rd. 200 m. Der Neuenfelder Haupt-
deich und die gesamte Hochwasserschutzanlage bilden einen ca. 60 m tiefen Korridor
zwischen nordlicher Bebauungsplangrenze und der sidlichen, bis an den Deichful3 au-
Rendeichs liegenden Grenze des Schutzgebiets. Mit 8,30 m U NN liegt der Elbdeich rd.
6 m Uber dem Gelandeniveau des Bebauungsplangebiets. Der Neuenfelder Hauptdeich
ist im Abschnitt des Bebauungsplans mit einer durchgehenden Strafl3enbeleuchtung
ausgestattet. Mit dem Bebauungsplan Neuenfelde 14 sollen auf bereits gewerblich ge-
nutzten Flachen (ehemaliges Ziegeleiwerk im Norden und Erdbauunternehmen im Si-
den) mit groRRflachigen Hallenbauten zukinftig gewerbliche Nutzungsentwicklungen pla-
nungsrechtlich abgesichert werden. So ist auf den bisher fir die Ziegelei genutzten Fla-
chen die Ansiedlung eines Betriebes zur Lagerung und Verarbeitung von Nahrungsmit-
teln vorgesehen. Der Bebauungsplan lasst Hallenbauten bis zu einer Hohe von 18 -
22 m Uber Gelande zu. Die bauliche Ausnutzung wird mit einer GRZ von 0.8 festgesetzt,
d.h. 80 % der Nettobauflache ist zukiinftig bebaubar.
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Vorhabenbedingte Wirkfaktoren aus Bau, Anlage und B etrieb

Mit dem Bebauungsplan Neuenfelde 14 soll die Ansiedlung von Gewerbebetrieben pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 7 ha. Im
nordlichen Bereich soll ein Trockenfriichte- und Nisse verarbeitender Betrieb mit einem
Flachenanteil von rd. 4 ha angesiedelt werden. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen
wird im Jahresdurchschnitt mit taglich 6 — 10 Lkw (= 12 — 20 Lkw-Fahrten/Tag) ermittelt,
was fur einen Ubergangszeitraum (bis zur Umsetzung der geplanten Grundinstandset-
zung des Neuenfelder Hauptdeiches und der dann mdéglichen verkehrlichen Trennung
der gewerblichen ErschlieBung) vollstandig von Siden her Uber den Neuenfelder Fahr-
deich abgewickelt werden wird. Das Verkehrsaufkommen wird sich auf dem Neuenfelder
Fahrdeich auch fur diesen Fall nur unwesentlich erhéhen.

Der Beurteilungspegel wird um weniger als 3 dB(A) erhdht, anlagebezogene Larmim-
missionskonflikte werden somit nicht ausgeldst. Die Hohe baulicher Anlagen wird im Be-
bauungsplan auf 12,5 m bis 22 m Uber Gelande begrenzt. Im Zusammenhang mit der
Oberflachenentwasserung bestehen keine direkten hydraulischen Zusammenhange
zwischen Bebauungsplangebiet und Elbe.

Direkte Beeintrachtigungen von Lebensraumen oder Habitaten von Arten des Natura
2000-Gebiets treten nicht ein, da es zu keiner Flacheninanspruchnahme des Schutzge-
bietes kommt.

Baubedingte Stérungen und Beeintrachtigungen wie LaArmemissionen, Erschitterungen
oder baubedingte Unfalle mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet sind aus-
zuschlieRen. Die Durchfiihrung von Baumalnahmen ist zeitlich betrachtet nur von sehr
geringer Dauer, mdgliche Beeintrachtigungen sind entsprechend gering.

Anlagebedingte dauerhafte Wirkfaktoren, die Auswirkungen auf das Schutzgebiet haben
kénnen, sind nicht erkennbar. Betriebsbedingte dauerhafte Wirkfaktoren, die zu mogli-
chen Beeintrachtigungen fuhren kénnen, sind Larm-, Schadstoff- und Lichtemissionen,
Scheuchwirkungen des Menschen sowie Unfélle. Diese moglichen Beeintrachtigungen
kénnen nicht ausgeschlossen werden, sie sind jedoch als gering einzustufen. Gemal §
2 Nummer 15 ist vorgegeben, dass im Gewerbegebiet nur AuRenleuchten mit insekten-
freundlichen Leuchtmitteln z.B. in Form von Natrium-Niederdrucklampen oder Natrium-
Hochdrucklampen verwendet werden dirfen, die u.a. zu den AuRenbereichsflachen hin
abzuschirmen oder so zu erstellen sind, dass direkte Lichteinwirkungen auf diese Fla-
chen vermieden werden. Es sollen staubdichte Leuchtenausfiihrungen zum Tragen

kommen, um so lichtbedingte Lock- und Fallenwirkungen auf Insekten zu minimieren.
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Entscheidungsrelevante Wirkfaktoren

Die oben getroffenen Aussagen machen im Zusammenhang mit den Erhaltungszielen
des Schutzgebiets deutlich, dass wegen des auf3erhalb des Natura 2000-Gebiets lie-
genden Bebauungsplanstandorts und des trennenden Korridors durch die Hochwasser-
schutzanlage und vor allem wegen der bereits bestehenden gewerblichen Nutzung
Uberwiegender Flachen des Bebauungsplangebiets Wirkfaktoren des Vorhabens nicht in
den Schutzraum hineinwirken kénnen. Eine Betroffenheit der mit den Erhaltungszielen
festgelegten Arten der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie der cha-
rakteristischen Arten der FFH-Lebensraumtypen kann ausgeschlossen werden, da die
betriebsbedingten Wirkfaktoren Licht- und Larmemissionen nicht zu erheblichen Beein-

trachtigungen dieser Arten fihren kdnnen.

Beurteilung der Vertraglichkeit des Vorhabens mit d en Erhaltungszielen des Na-
tura 2000-Gebiets

Zwischen dem Bebauungsplangebiet mit den im Norden bereits gewerblich genutzten
Flachen und dem Schutzgebiet verlauft die Hochwasserschutzanlage und die Stral3e
Neuenfelder Hauptdeich inklusive der Nebenflachen. Der Elbdeich hat einen nachhaltig
abschirmenden Charakter. Eine Verkleinerung der Habitatflache ist nicht gegeben. In-
nerhalb des Natura 2000-Gebiets sind durch die geplanten MalRnahmen und Vorhaben
bedingten Auswirkungen weder Lebensraumtypen noch Tier- und Pflanzenarten erheb-
lich oder dauerhaft geschéadigt. Eine dauerhafte Stérung der charakteristischen Arten
des Auwalds wie Vogel, Fledermduse sowie Nachtfalter und eine Verringerung ihrer Ar-
tendichte wird nicht verursacht. Es sind keine Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des

Natura 2000-Gebiets zu erwarten.

Beurteilung mdglicher Beeintrachtigungen des Schutz gebiets durch zusam-
menwirkende Plane und Projekte

Gemal § 34 Absatz 1 BNatSchG besteht die Verpflichtung bei der Prifung der Vertrag-
lichkeit von Projekten auch die summierenden Auswirkungen aus anderen Vorhaben zu
bertcksichtigen. Im relevanten raumlichen Umfeld gibt es solche Bauvorhaben aller-
dings nicht.

Die FFH-Vertraglichkeitsstudie fur dieses Projekt kommt zu dem Ergebnis, dass bei der
Einhaltung von MinderungsmalRhahmen beim Bau und Betrieb des Vorhabens erhebli-
che und dauerhafte Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der Schutzgebiete nicht zu
erwarten sind. Es ergeben sich somit auch keine negativen Agglomerationseffekte im
Zusammenhang mit den bauleitplanerischen Inhalten des Bebauungsplans Neuenfelde
14.
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3.3.

Diese genannten Ergebnisse der FFH-Vorprifung belegen, dass die Durchfiihrung einer

FFH-Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich wird.

Andere planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1. Gutachten zur Siedlungsentwicklung der Ortsteile Cr anz, Neuenfelde und

Francop (SEK)

In der Gemengelage der besonderen Anforderungen von Landwirtschaft und Obstbau,
Natur und Landschaft sowie Stadtebau und Ortsbild und vor dem Hintergrund der
Uberdrtlichen Anspriiche an den Suderelberaum haben die Hamburger Behorden in den
letzten Jahren verschiedene Gutachten fiir eine umfassende Entwicklungsplanung be-
auftragt. Das Gutachten tber die agrarstrukturelle Entwicklung in Stderelbe (Agrarstruk-
turelle Entwicklungsplanung: AEP) zur Sicherung des Obstbaus im Stderelberaum und
das landschaftsplanerische Entwicklungskonzept (im Folgenden abgekirzt: LEK) fur den
Kulturlandschaftsraum Siderelbmarsch bildeten die Grundlage fur das Gutachten zum
SEK von 2005, das vom Senat im August 2009 beschlossen wurde.

Das SEK formuliert ein Leitbild fir die stadtebauliche Entwicklung der Dérfer und Sied-
lungsbereiche im Suderelberaum mit einem Schwerpunkt auf mdgliche Siedlungserwei-
terungen fur den o6rtlichen Bedarf und gewerbliche Entwicklung fir den Eigenbedarf. In
Bezug auf die gewerbliche Entwicklung sollen den ortsansassigen Betrieben Entwick-
lungsmdglichkeiten vor Ort angeboten werden. Die dafir erforderlichen Flachen sind an
bereits durch vorhandene Nutzungen vorgepragten und verkehrsgiinstigen Standorten
vorzusehen, um die Obstbau- und landwirtschaftlichen Flachen sowie die landschaftlich
und naturschutzfachlich wertvollen Bereiche und das Orts- und Landschaftsbild zu
schonen und die Immissionsbelastung der Wohnbevoélkerung an anderer Stelle zu min-
dern. Der Bereich des Plangebiets, die Ziegeleiflache im Norden von Neuenfelde wird
bereits gewerblich genutzt und soll fir ortsgebundene Betriebe, die im Bestand keine
Entwicklungsmoglichkeiten haben, zur Verfigung stehen. Hier bietet sich durch Um-
strukturierung der Flache die Chance einer architektonisch-gestalterischen Aufwertung.
Der Bereich des Suchraums "Ziegeleiflache" am Neuenfelder Féhrdeich gilt derzeit ge-
maf SEK als Ortshild storende Siedlungsstruktur. Fir die nach dem Leitbild vorgesehe-
ne gewerbliche Nutzung und Umstrukturierung der Flache ergibt sich daher die Chance,
die Storung insbesondere durch eine bessere landschaftliche Einbindung, aber auch
durch architektonische und gestalterische Anséatze bei einer potenziellen Neubebauung

zu mildern.
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3.3.2

3.3.3

3.34

3.3.5

Larmtechnische Untersuchung (LTU)
Zum Bebauungsplanverfahren wurde im Oktober 2008 ein schalltechnisches Gutachten

erstellt (s. Ausfiihrungen unter Ziffer 5.6).

Wasserwirtschaftliches Gutachten

In einem wasserwirtschaftlichen Gutachten vom Juni 2008 wurden die wesentlichen
entwasserungstechnischen Rahmenbedingungen fir ein Entwasserungskonzept zur Ab-
leitung und schadlosen Beseitigung des Oberflachenwassers aus dem Bebauungsplan-

gebiet festgelegt (s. Ausfihrungen unter Ziffer 5.4.2).

Artenschutzrechtliche Aspekte — Flederméause /  Vogel

Besonders geschiitzte und / oder streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 7
Absatze 2 Nummern 13 und 14 BNatSchG sind - mit Ausnahme fur die Tiergruppen der
Vogel und Fledermause - im Plangebiet aufgrund mangelnder Biotopstrukturen nicht an-
zunehmen. Streng geschitzte Tierarten aus der Gruppe der Fledermause und der Hoh-
len / Gebaude bebrutenden Vogelarten konnten aber im Rahmen einer Bestandsauf-
nahme 2008 ebenfalls nicht nachgewiesen werden. Im Plangebiet sind auf Grund der
Strukturarmut und der gegebenen anthropogenen Stérungen fir die Gruppe der Vogel
lediglich so genannte Allerweltsarten (Ubiquisten) zu erwarten, die allerdings wie alle eu-
ropaischen Brutvdgel zu den besonders und zusatzlich zu den européisch geschitzten
Arten gehoren. Diese ubiquitaren Vogelarten kénnen auch kinftig die neu anzulegenden
Geholzflachen nutzen oder sind auch in der Lage, auf Grund der wenig speziellen Le-
bensraumanspriiche auf andere Lebensraume im Umfeld auszuweichen. Die 6kologi-
sche Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir diese
Vogelarten ist somit also weiterhin im rAumlichen Zusammenhang gegeben, wie dies in
§ 44 (5) BNatSchG festgelegt ist. Es ergeben sich insofern keine Verbotstatbestande
nach 8§ 44 BNatSchG.

Untersuchung kleinklimatischer Auswirkungen a uf den Obstbau

Zur Minderung der Auswirkungen der mit dem Planungsziel des Bebauungsplans zulds-
sigen Hallenbauten auf das Landschaftsbild, wird zur Wiederherstellung des Land-
schaftsbildes ein durchgehendes Anpflanzgebot mit Baumreihen entlang der westlichen
und o6stlichen Plangebietsgrenzen festgesetzt. Innerhalb der im Mittel 6 m breiten An-
pflanzgebote fir Gehdlze sollten zu Beginn der Planung Baumreihen aus grof3kronig
wachsenden Baumen (Eschen, Eichen) mit einer Endhdhe von durchschnittlich 25 m

entwickelt werden. Mit der Untersuchung moglicher kleinklimatischer Auswirkungen auf
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die angrenzenden, intensiv genutzten Obstbauflachen sollten mogliche Ertragseinbul3en
sowie Handlungsempfehlungen und Maflinahmen zur Vermeidung derselben dargelegt
werden. Im Ergebnis der Verschattungsstudie wird festgestellt, dass eine Verschattung
der Obstbauflachen zum tberwiegenden Teil auf die grenznahen Baumpflanzungen zu-
rick zu fuhren ware. Die Hallenbauten fiihren nicht zu ertragsmindernden Verschattun-
gen der angrenzenden Obstbauflachen. Wahrend Auswirkungen auf den Wéarmehaus-
halt und den Luftaustausch unwahrscheinlich sind, kdnnen durch die ermittelten Ver-
schattungseffekte Beeinflussungen der Ernteertrage insbesondere auf den westlich an-
grenzenden Obstbauflachen nicht ausgeschlossen werden. Als Handlungsempfehlung
wird daher die Ausfihrung der Randpflanzungen mit mittelkronig wachsenden B&umen,
z.B. landschaftstypischen Schwarz-Erlen, mit einer Endhéhe von durchschnittlich 15 m
vorgeschlagen. Die Verschattung ware dann auf ein AusmalR3 reduziert, bei dem keine
mafgeblichen Auswirkungen auf die obstbaulichen Nutzungen mehr zu erwarten sind.
Diese Ergebnisse der kleinklimatischen Betrachtung sind entsprechend den Bebau-
ungsplaninhalten zugrunde gelegt worden (siehe Ausfiihrungen unter Ziffern 4.2.7 und
5.7.1).

3.3.6 Denkmalschutz

Den sudlichen Abschluss des Plangebiets bildet der Neuenfelder Fahrdeich mit dem
sudlich der Stral3e (aul3erhalb des Plangebiets) befindlichen Deichkorper. Der Deich ist
erkanntes Denkmal und bereits teilweise in die Denkmalliste eingetragen. In unmittelba-
rer Umgebung sidlich des Plangebietes steht das Gebaude Neuenfelder Fahrdeich 41,
das ebenfalls erkanntes Denkmal ist.

Zur Wahrung des bestehenden Erscheinungsbildes und der vorhandenen Proportionen
wird im neuen Gewerbegebiet eine Staffelung der Gebaudehthen vorgenommen, die
am Neuenfelder Fahrdeich eine maximale Gebadudehthe von 12,5 m vorsieht. Als opti-
sche Abschirmung des Gewerbegebiets gegenlber den schutzbedirftigen Wohn- und
Deichstrukturen sowie gegentuber den landwirtschaftlichen Nutzungen wurde auRerdem
der erhaltenswerte Baumbestand am stdlichen Rand des Gewerbegebietes per Erhal-
tungsgebot sowie um ein 5 m breites Anpflanzgebot entlang der ndrdlichen StralRenbe-

grenzungslinie ergénzt.
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3.4
3.4.1

3.4.2

Angaben zum Bestand

Gegenwartige Nutzung

Das Flurstiick 2013 wurde zur Unterbringung von Mitarbeitern der nahegelegenen Werft
genutzt und liegt nach Raumung der Wohnnutzung seit Ende 2006 brach.

Auf dem Flurstiick 2953 befinden sich die Gebaude der nicht mehr genutzten Ziegelei.
Die vorhandenen Hallen werden derzeit als Lager genutzt.

Im Norden des Flurstiicks 2810 stehen zwei Gebaude (Hausnummer 40a und 40b), die
zu Wohnzwecken genutzt werden. Die Ubrigen Grundstiicksteile des Flurstiicks 2810
sowie das Flurstlick 2952 sind Uberwiegend brach gefallene, ehemalige Lagerflachen fur
Boden- und Recyclingmaterialien. Die Flurstiicke 2810 und 2952 sind derzeit nur Uber
ein eingetragenes Wegerecht (ohne genaue Trassenfestlegung) erreichbar und haben
keine eigene Belegenheit.

Auch die Flurstiicke 91 und 94 sind Brachflachen, die teilweise noch Reste von Boden-
lagern (Klei) aufweisen.

Auf den Flurstiicken 2954 und 87 ist der Betrieb einer Erdbaufirma angesiedelt, der im
Siden die vorhandenen Geb&ude als Lagerhalle, Werkstatt und Biro nutzt. Die tbrigen
Grundstticksteile sind fast ausnahmslos befestigt und werden als Lagerplatz fir Maschi-
nen und Baumaterialien genutzt.

AuBerdem befinden sich im Plangebiet zwei Netzstationen fir die Versorgung mit
elektrischer Energie; eine unmittelbar an der nérdlichen Plangebietsgrenze (Flurstiick
2953) und die andere im sldlichen Bereich des Flurstiicks 2013. In der StralRe Neuen-
felder Féahrdeich sind Elektrizitdts- und Wasserleitungen verlegt. Im Siden des Flur-
stiicks 2013 gibt es eine unterirdische Wasserversorgungsleitung.

Desweiteren sind im Plangebiet Telekommunikationsanlagen vorhanden.

Naturraumliche Gegebenheiten

In der kulturrdumlichen Einbindung liegt das Plangebiet im Naturraum der Elbmarsch. Es
handelt sich um einen Teil der so genannten Ill. Meile des Alten Landes. Diese Kultur-
landschaft umfasst die stidlichen Elbmarschen von der Este im Westen bis zur Gemar-
kungsgrenze zwischen Francop und Moorburg im Osten. Nordlich grenzt, getrennt durch
die Hochwasserschutzanlage, das Mihlenberger Loch an. Im Osten und Westen ist das
Plangebiet durch Obstanbauflachen mit kulturraumtypischen niederstammigen Obst-
baumkulturen verschiedener Apfelsorten auf Marschenniveau eingerahmt. Die Gelande-
topografie ist durch Aufhéhungen von 1 — 2 m, Versiegelungen, Bodenablagerungen und
gewerblicher Bebauung stark Uberpragt und damit als marschenuntypisch zu bezeich-

nen. Die westliche, nordliche und 6stliche Einfassung des Plangebiets erfolgt durch
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Marschengraben, die die Oberflichenentwésserung sicherstellen. Die seit 2006 gerdum-
ten Behelfswohnheimflachen weisen einen ruderalen Charakter auf.

Schutzgebietsausweisungen nach 88 23 - 29 BNatSchG sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht unmittelbar betroffen. Nordlich angrenzend an dem aul3endeichs
gelegenen Elbdeichful® beginnt das Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet Miuhlenberger
Loch. Getrennt durch den Neuenfelder Hauptdeich, die StrafRe und Nebenflachen ergibt
sich ein Abstand von rd. 60 m zur Bebauungsplangebietsgrenze und rd. 80 m zur begin-

nenden Bebauung.

Umweltbericht

Vorbemerkungen

Der Umweltbericht dient der Bindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung
des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Da-
ten und Untersuchungen. Die dem Umweltbericht zu Grunde liegende Umweltprifung ist
Tragerverfahren der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Die Datengrundlagen des
Umweltberichts sind unter Ziffer 3.3 der Begriindung im Einzelnen aufgefuhrt.

Der Umweltprifung liegen folgende Gutachten/ Stellungnahmen/ zuséatzliche Fachpléane

zu Grunde, die mit dem Bebauungsplan ausgelegt werden:
. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag inklusive FFH-Vorprifung, 9/2008

. Artenschutz, Potenzialanalyse Fledermausfauna mit artenschutzrechtlicher
Prifung nach § 44 BNatSchG, 7/2008

. Klimagutachten, Untersuchung Uber die kleinklimatischen Auswirkungen auf
die benachbarten Obstbaufléachen, 2/2009

. LTU, Larmimmissionsprognose zur geplanten Ansiedlung eines Trockenfrich-

te- und Nisse verarbeitenden Betriebes in HH-Neuenfelde, 5/2007

. Oberflachenentwasserung, 6/2008
Fur das Bebauungsplanverfahren fand am 5. November 2007 der Scoping-Termin statt.
Im Rahmen des Scopings erfolgte anhand der verfligbaren Unterlagen die Unterrichtung
Uber die Ziele, Inhalte und die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des
Bebauungsplanes, tber bereits vorliegende umweltbezogene Gutachten und Fachdaten
sowie die vorlaufige Festlegung weiterer Untersuchungsbedarfe. Im Rahmen der 6ffent-
lichen Plandiskussion am 22. September 2008 wurden Uber die bestehenden Untersu-
chungsbedarfe hinaus weitere Untersuchungsbedarfe aus Sicht des Erwerbsobstbaus
benannt. Es wurde die Forderung erhoben, mogliche negative kleinklimatische Auswir-
kungen (Verschattungen, Zunahme von Frostgefahr und Nebelhdufigkeit), die von den
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41.1

4.1.2

4.1.3

bauleitplanerisch vorbereiteten Mafinahmen (gewerbliche Hallenneubauten, randliche
Baumreihen) kinftig ausgehen kénnen, auf die nachbarlichen Obstbauflachen und damit
verbundene Ertragseinbuf3en zu untersuchen, zu bewerten und ggf. mit entsprechenden

Inhalten des Bebauungsplans zu vermindern.

Kurzbeschreibung der Inhalte und Ziele der PI  anung

Der Bebauungsplan umfasst ein Gebiet mit einer GroR3e von ca. 7 ha. Er schafft die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Anlage von Gewerbegebiet. Vorhandene Ge-
holze werden dauerhaft gesichert. An den westlichen, dstlichen und stdlichen Grenzen
des Plangebiets werden Anpflanzungen von Baumen und Stréauchern vorgesehen. In
Teilen des Plangebiets werden bereits Uber ein Baugenehmigungsverfahren verankerte
MalRnahmenflachen nachrichtlich tUbernommen sowie aul3erhalb erforderliche Mafl3nah-
meflachen zugeordnet. Die HaupterschlieBung des Gewerbegebiets soll zukinftig von
Norden Uber den Neuenfelder Hauptdeich erfolgen.

Eine ausfihrliche Darstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans enthalten die

Ziffern 2 und 5 der Begriindung.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten — Nullvari ante

Ohne Planung wirden die gewerblichen Nutzungen im Sudwesten (Erdbaufirma) und in
den ehemaligen Hallen des Ziegeleigelandes fortbestehen. Zusatzliche bauliche Ent-
wicklungen waren darlber hinaus nur noch im Rahmen des § 35 BauGB (Bauen im Au-
Benbereich) sehr eingeschrankt moglich. Eine angestrebte vollstéandige Betriebsverlage-
rung des Trockenfriichte- und Nisse verarbeitenden Betriebes aus der empfindlichen
Ortslage an der Stellmacherstral3e heraus ware somit nicht mehr moglich. Auf dem ge-
raumten westlichen Gelandestreifen und auf den Flachen des ehemaligen Kleidepots
und der Boden- und Betonrecyclinglager im Stdosten des Plangebietes wirde eine suk-
zessive Verbuschung mit Pioniergehdlzen erfolgen. Teile dieser Flachen waren durch
Ruckbau von Versiegelungen und Aufhéhungen sowie durch entsprechende Kultivie-

rungsmafl3nahmen wieder als Obstbauflachen herrichtbar.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten — Alternat  iven

Das Siedlungsentwicklungskonzept Cranz-Neuenfelde-Francop (2005) sieht die Flachen
des Plangebiets studlich des Neuenfelder Hauptdeichs grundséatzlich fur eine gewerbli-
che Nutzung vor. Aufgrund der Nahe zum Flugzeugwerk und zur Schiffswerft sowie der
bereits bestehenden gewerblichen Nutzung sind sie geeignet, weitere Gewerbenutzun-

gen aufzunehmen. Wegen der bestehenden gewerblichen Nutzung ist es grundséatzlich

.18 -

Begriindung B-Plan NE 14 (festgestellt am 08.07.2013)



4.2

positiv zu bewerten, dass eine Intensivierung der Nutzung auf bereits baulich in An-
spruch genommenen Flachen vorgenommen wird. Dadurch kénnen erhebliche Eingriffe
in den Naturhaushalt und die Landschaft auf bisher unbebauten Freiflachen vermieden

werden.

Bearbeitung der Schutzguter einschliel3lich der Wechselwirkungen

Fur die nachfolgend beschriebenen Schutzgiter erfolgt zu Beginn die Ermittlung und
Bewertung des gegenwartigen Umweltzustandes. Im Folgenden werden im Rahmen der
Prognose die voraussichtlichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung er-
mittelt und bewertet. Maf3stab fur die Bewertung sind die Vorschriften des BauGB, die
die Berucksichtigung der Umwelt schiitzenden Belange in der planerischen Abwagung
zum Gegenstand haben sowie die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umwelt- und Naturschutzes. Letztlich werden, bezogen auf die einzelnen Schutzgu-
ter, Mallnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen dargestellt.

Im Zuge der Bearbeitung der Schutzgiter wird auf das geltende Landschaftsprogramm
sowie standort- und vorhabensbezogen auf die unter den Ziffern 3.3 und 4.1 der Be-
grindung néher aufgefihrten Gutachten und Fachbeitrdge zurtickgegriffen. Die verwen-
deten Methoden sowie Details zu den Ausfuhrungen im Umweltbericht sind diesen Quel-
len zu entnehmen. Die Darstellung der Wechselwirkungen erfolgt schutzgutbezogen
durch Beschreibung und Beurteilung der direkten Wechselwirkungen zu anderen

Schutzgitern und Schutzgutfunktionen.

4.2.1 Schutzgut Mensch einschlief3lich menschlicher Gesundheit und Luft

4.2.1.1 Bestandsbeschreibung

Larm

Larmeinwirkungen durch Straenverkehrslarm gehen vom Neuenfelder Hauptdeich und
in geringerem Umfang vom Neuenfelder Fahrdeich aus. Die Emissionspegel fir den
Neuenfelder Fahrdeich nach RLS 90 werden mit einem Tagwert von 53,3 dB(A)

und einem Nachtwert von 46,9 dB(A) bei 81,3 Kfz/h, fir den Neuenfelder Hauptdeich
mittags 62,9 dB(A) und nachts 57,9 dB(A) bei 709,1 Kfz/h angegeben (Quelle: BeSB
mbH Berlin 2007). Das Plangebiet wird durch den Flugverkehr des norddstlich gelege-
nen Flugzeugwerks gepragt. Larmquellen im Gebiet sind das vorhandene Gewerbe, der

Bodenlagerbetrieb in aktuell sehr geringem Umfang und die Nutzung der vorhandenen
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Hallen im Norden des Plangebiets. Sonstige Emissionsquellen sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Luft

Das Plangebiet ist inmitten des Altenlander Obstanbaugebietes zwischen dem Elbdeich
und dem Sommerdeich lokalisiert und weist die hierfir typischen lufthygienischen Ver-
haltnisse auf. Vereinzelter Baumbestand ist auf dem Gelédnde in den Randbereichen
vorhanden. Gehdlze tragen durch Funktionen wie verschattungsbedingte Reduzierung
von Aufheizungseffekten, Luftfilterung bezogen auf Staub und gasférmige Luftschadstof-
fe sowie Erh6hung der Luftfeuchtigkeit zur Verbesserung und Stabilisierung der Lufthy-
giene bei.

Licht

Im Plangebiet bestehen keine sich auf das Umfeld negativ auswirkenden Lichtemissi-
onsquellen.

Erholungswirkung

Der Elbdeich und der Neuenfelder Féahrdeich stellen wichtige Uberértliche Griinverbin-
dungen entlang des Elbstroms sowie der Dorflage dar. Innerhalb des von Obstanbaufla-
chen gepragten Kulturlandschaftshildes ist eine visuelle Vorbeeintrachtigung bereits

durch die gewerbliche Bestandsnutzung gegeben.

4.2.1.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Pla  nung mit

Eingriffsbewertung

Larm und Luft

Das durch die Ansiedlung des Trockenfriichte- und Nusse verarbeitenden Betriebes auf
den Flursticken 2953 und 2013 verursachte zusatzliche Verkehrsaufkommen von 6 — 10
Lkw (= 12 — 20 Lkw-Fahrten/Tag) bewirkt lediglich eine marginale Erhéhung des vor-
handenen Verkehrsaufkommens auf dem Neuenfelder F&hrdeich bzw. auf dem Neuen-
felder Hauptdeich. Zukinftig soll die HaupterschlieBung dieses Betriebes tUber den Neu-
enfelder Hauptdeich abgewickelt werden. Die Beurteilungspegel werden dabei um weni-
ger als 3 dB(A) erhoht. Die von Pkw-Stellplatzen der Mitarbeiter ausgehenden
Larmemissionen sind vernachlassigbar. Anlagebedingte Verkehre I6sen keine diesbe-
zuglichen Larmimmissionskonflikte gegeniber der siudlich benachbarten Wohnbebau-
ung aus. Die lufthygienische Produktivitdt des Griinvolumens wird langfristig nicht beein-
trachtigt. Die Bilanz des Griinvolumens wird durch die vorgesehenen Neuanpflanzungen
auf der Flache, insbesondere an westlichen und 6&stlichen Plangebietsgrenzen, erhdht

und verbessert.
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Licht

Der Warenumschlag mit Be- und Entladungen auch in den morgendlichen und abendli-
chen Dammerungszeiten wird eine starkere Ausleuchtung der Betriebsgelande bedin-
gen.

Erholung

Mit der stadtebaulichen Ausbildung eines bis zu 230 m langen und bis zu 22 m hohen
Gebauderiegels wird ein fur die Naherholung weithin wahrzunehmender Fremdkorper in
die Kulturlandschaft gesetzt, der auf Grund des ebenen homogenen Reliefs entspre-

chend weit sichtbar sein wird.

4.2.1.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderung  s-/ Ausgleichs-

mafnahmen

Larm und Luft

Aufgrund einer im Oktober 2008 durchgefiihrten Larmtechnischen Untersuchung (LTU)
werden unterschiedliche Larmemissionskontingente vorgesehen.

Siehe dazu die Ausfiihrungen in Ziffer 5.6.

Im Bebauungsplan werden im Randbereich vorhandene Gehélze im Erhaltungs- und
Anpflanzgebot fir Baume und Straucher erfasst und festgesetzt und durch Neupflan-
zungen erganzt. Durch die Neuanpflanzung von Baumen innerhalb der im Mittel mit 6 m
Breite festgesetzten Anpflanzgebote und durch die generelle Anforderung, mindestens
20 Prozent der Flachen mit Gehdlzen zu bepflanzen, wird das Grinvolumen nachhaltig
erhdht und werden Verdunstungseffekte, Verschattungswirkungen und Filterfunktionen
gegenuber den baulich versiegelbaren Flachenanteilen optimiert.

Licht

Zum Schutz der Insekten ist die Aul3enbeleuchtung fir die Gebaude, Zu- und Umfahrten
sowie fur die Verladeflachen auf das unbedingt notwendige, betriebsbedingte Mal® zu
reduzieren. Es sind insektenfreudliche Leuchtmittel zu verwenden, die auf Grund ihres
Lichtspektrums nur gering anlockend auf Insekten wirken. Hierbei sind staubdichte
Leuchten zu montieren, die ein Eindringen von Insekten ausschliel3en. Die Auf3enleuch-
ten sind in nordlicher Richtung, gegeniiber dem Schutzgebiet Mihlenberger Loch vor-
sorglich abzuschirmen, um die hier potentiell verstarkt vorkommenden Insektenarten zu
schitzen. Ungerichtetes Streulicht und beleuchtete Werbung sind nicht zulassig. Es wird
daher festgesetzt, dass im Gewerbegebiet AufRenleuchten mit insektenfreundlichen
Leuchtmitteln zum Beispiel in Form von Natrium- Niederdrucklampen oder Natrium-

Hochdrucklampen auszustatten sind. Die Leuchtanlagen sind zu den Wohngebieten und
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zu den AuRRengebietsflachen hin abzuschirmen oder so zu erstellen, dass direkte Licht-
einwirkungen auf diese Flachen vermieden werden (vgl. § 2 Nummer 15).

Erholung

Eine landschaftsgerechtere Einbindung der Gewerbebauten erfolgt Gber ein beidseitiges
Anpflanzgebot fur Baume und Straucher mit einer differenzierten Anpflanzverpflichtung

fur eine durchgangige, mittelkronig wachsende Baumreihe.

4.2.2 Schutzgut Klima

4.2.2.1 Bestandsbeschreibung
Das Klima wirkt als Umweltfaktor auf Menschen, Tiere und Pflanzen sowie auf die abio-
tischen (unbelebten) Naturgtter ein. Schutzgutbezogenes Ziel ist es, seine Ausgleichs-
wirkungen durch den Schutz bioklimatisch bedeutsamer Flachen zu sichern. Das 6rtliche
Klima wird durch die Klimafaktoren Landschaftsform, Landnutzungs- und Oberflachen-
strukturen sowie deren Auswirkungen auf die Klimaelemente (Wind, Temperaturen, u.a.)
bestimmt. Die Hauptwindrichtung wird mit Stidwest bis West, die mittlere Jahrestempe-
ratur mit 8°C, der mittlere Jahresniederschlag mit 670 — 690 mm angegeben. Die lokalen
Kleinklimaverhaltnisse im umgebenden Plangebiet sind marschenlandschaftlicher Pra-
gung. Die aufgehohten und versiegelten Flachen im Bebauungsplangebiet tragen nicht
zur Kaltluftentstehung bei. Die vorherrschend westliche Windrichtung pragt die klein-
raumigen Windverhaltnisse. Die Verschattungssituationen sind heute irrelevant. Der
Baumbestand tragt zur Luftfilterung, Erh6hung der relativen Luftfeuchtigkeit, Verschat-
tung und Durchliftung ausgleichend bei. Abstrahlungsintensive bauliche Anlagen und

versiegelte Flachen pragen den wesentlichen Teil des Gebiets.

4.2.2.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Pla  nung mit Eingriffs-

Bewertung

Die Hallenbauten des Trockenfriichte- und Nisse verarbeitenden Betriebes filhren zu
kleinraumig veranderten Windverhaltnissen. Mit der Zunahme versiegelter, abstrah-
lungsintensiver Flachen geht zeitgleich die Entwicklung vegetationsgepragter Freifla-
chen einher. Es sind keine nachhaltigen Beeintrachtigungen durch negative lokalklimati-

sche Veranderungen zu erwarten.
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4.2.2.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderung  s- / Ausgleichs-

mafl3nahmen
Es werden Festsetzungen zur Entwicklung des Grunvolumens in Form durchgehender,
randlicher Gehdlzstreifen, die Bestandteil eines generellen 20-%-tigen Begriinungsgebo-

tes im Plangebiet sind, getroffen. Weitere Maflinahmen sind nicht erforderlich.

4.2.3 Schutzgut Boden

4.2.3.1 Bestandsbeschreibung

Die Gelandehdhen liegen zwischen rd. 1 m im Westen (ehemalige Flachen der Arbei-
terwohnheime) und 2,50 m bis 3,00 m tGber Normal Null (4. NN) auf dem grof3tenteils
aufgehohten Gelande im Osten. Das Geldndeniveau des westlichen Flurstiicks 2013 ist
eben, das ostliche Gelanderelief ist durch zahireiche kleinrAumige Aufhéhungen hetero-
gen sowie durch einen mauergestitzten Gelandeversprung gepragt.

Die kinstlichen Aufschittungen bestehen aus einem sandigen Substrat mit Beimengun-
gen. Es treten Fremdbestandteile wie Schlacken und Bauschutt auf.

Die Bodenfunktionen Versickerungsfahigkeit, Filter- und Pufferkapazitdt gegenuber
Schadstoffen, Wasserspeichervermdgen und Lebensraum fir Pflanzen und Tiere, sind
in dem Male der flachendeckenden Aufhéhung sowie der baulichen und nutzungsge-
pragten Bebauung vollstandig gestort. Aufgrund der massiven anthropogenen Uberfor-
mung und Nutzung sind die Bdden als naturfern anzusprechen. Die Versiegelung des
Bodens bezogen auf das Gesamtgelande belduft sich im Bestand auf ca. 39.000 mz2.
Dies entspricht einem Anteil von ca. 57% der Gesamtfliche. Die vegetationsgepragten
Freiflachen an den Plangebietsrdndern weisen teilweise trotz der Aufh6hungen weitge-

hend intakte Bodenfunktionen auf.

Bodengase
Die im Plangebiet Neuenfelde 14 anstehenden organischen Weichschichten bestehen

aus Klei, Ton und Torf. In solchen Bdden kénnen Bodengase (Methan und Kohlendioxid)
gebildet werden. Zur Klarung, ob fur die geplante Bebauung / Nutzung Maflinahmen zur
Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erforderlich werden, wurden
im Plangebiet flachendeckend Bodenluftuntersuchungen durchgefihrt (siehe Ziffer
5.5.2). Die Untersuchungen haben ergeben, dass in diesen organischen Weichschichten

Bodengase (Methan) in einem kritischen Umfang gebildet werden.
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4.2.3.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Pla  nung mit Eingriffs-

bewertung

Im Zuge der baulichen Entwicklung wird der Grad der Bodenversiegelungen erhéht. Be-
reits heute sind ca. 57 % (rd. 39.000 m2) des Plangebiets vollstandig tberbaut und ver-
siegelt. Mit einer Ausweisung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 sind zuklnftig rd.
56.000 m2, d.h. 80 % der Flachen bebaubar. Bei Realisierung des 20-%-tigen Anpflanz-
gebots und entsprechenden Bodenrevitalisierungsmafinahmen mit Oberboden sind hier
die Bodenfunktionen wieder herstellbar. Es verbleiben in der Flachenbilanz aber nach-
haltige und erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden Bodenluftuntersuchungen durchge-
fuhrt. Die Ergebnisse der Bodenluftmessungen zeigen deutlich einen Abbau organi-
schen Materials im Untergrund. Die im Falle einer Erweiterung der Gewerbebetriebe
entstehende grol¥flachige Versiegelung des Geldndes wird eine Durchliftung des Bo-
dens behindern. Es ist davon auszugehen, dass die Bodengase unter den versiegelten
Flachen gefangen werden und sich ansammeln. Dies zeigen die Untersuchungsergeb-
nisse der bereits versiegelten Flachen und Erfahrungen aus anderen Untersuchungsge-

bieten.

4.2.3.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderung  s-/ Ausgleichs-

maflnahmen

Die Herrichtung der verbleibenden Freianlagen als gértnerische Anlagen fihrt bei ent-
sprechender Aufbringung eines vegetationsfahigen Oberbodens zu einem organisch be-
lebten Oberbodenhorizont und zu einer Stabilisierung der Bodenfunktionen.

Mit den planexternen Ausgleichsflachen im Bereich Gut Moor werden auch die im Plan-
gebiet verbleibenden Defizite fur das Schutzgut Boden kompensiert.

Im Plangebiet sind zur Gefahrenvermeidung bauliche Sicherungsmafnahmen zur Ver-

hinderung von Gasansammlungen und Gaseintritten vorzusehen (siehe Ziffer 5.5.2).

4.2.4 Schutzgut Wasser

4.2.4.1 Bestandsbeschreibung

Grundwasser / Oberflachengewasser

Der mittlere Flurabstand des oberflachennahen Grund- bzw. Stauwasserleiters liegt bei
rd. + 0,30 m dber Normal Null (. NN). Auf dem Gelande sind geringe Flurabstande an-
zunehmen. Er befindet sich innerhalb des aufgehdhten Geldndes vermutlich Gber dem
gespannten Grundwasserspiegel der angrenzenden Marschflachen. Der Grund-/ Stau-

_24 -
Begriindung B-Plan NE 14 (festgestellt am 08.07.2013)



wasserspiegel wird vorwiegend durch Uferfiltrate der Elbe und den Zufluss aus der
Geest gespeist, unterliegt aber auch niederschlagsabhéngigen Schwankungen. Die un-
ter der anthropogenen Auffillung anstehenden nattrlichen Bdden sind in ihrer hydrauli-
schen Leitfahigkeit und in ihrer Wasserdurchlassigkeit mit kf-Werten (kf = Durchlassig-
keitsbeiwert) von kleiner als 10-7 m/s (Meter/Sekunde) als gering einzustufen. Das
Oberflachenwasser der baulich Uberpréagten, versiegelten Anlagen des ehemaligen Zie-
geleigelandes wird zum Teil in ein auf dem Geléande befindliches, als Teich ausgebilde-
tes Retentionsbecken eingeleitet. Westlich, ndrdlich und 6stlich grenzverlaufend wird
das Plangebiet durch drei Graben (Gewasser Il. Ordnung), zwei Marschengraben und
den StraRengraben am Neuenfelder Hauptdeich (Binnendeichgraben), gefasst. Die Vor-
flut erfolgt Uber die Grenzgraben und den Binnendeichgraben in das Neuenfelder Fleet,
welches Uber ein Schopfwerk in die Elbe entwassert. Im sidlichen Teil des Bebauungs-
plangebiets ist das ehemalige Kleidepot zweiseitig von Graben begrenzt.

Im norddstlichen Bereich (Flurstick 2953) befindet sich ein privater Forderbrunnen
(Kennzeichnungsnummer 30003 der Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt). Sollte
der Brunnen nicht mehr bendtigt werden, ist er in Abstimmung mit der Behd6rde fur
Stadtentwicklung und Umwelt - Amt fir Umweltschutz - ordnungsgemal’ zurlick zu bau-

en.

4.2.4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Pla  nung mit Eingriffs-

Bewertung

Grundwasser / Oberflachengewasser

Abhangig von der Zunahme der Oberflachenversiegelung der neuen gewerblichen Bau-
flachen durch Bebauung und ErschlieRung auf bis zu 80 % der Flache wird sich die Bi-
lanz auf die Regenwasserinfiltration zur Speisung des Grund-/Stauwassers reduzieren
und der Oberflachenabfluss erhéhen. Aufgrund der vorliegenden Boden-/ Baugrundver-
haltnisse ist eine dezentrale Versickerung nicht, wohl aber ist eine Oberflachenwasser-
rickhaltung mit dem Ziel der Abflussverzdgerung zur Entlastung der randlichen Vorfluter
moglich. Fur die maximale Einleitmenge in die Grében ist ein Spitzenabfluss von
25 Liter/Sekunde pro Hektar anzusetzen. Fur hohere Abflussmengen ist auf den ent-
sprechenden Grundstiicken Ruckhaltevolumen zu schaffen. Es ist ein Bewertungsver-
fahren beziglich der Verschmutzung des Oberflachenwassers je nach Nutzung der Fla-
chen auszufiihren. GemaR den Inhalten eines wasserwirtschaftlichen Fachgutachtens
wird eine vorreinigende Behandlung des auf entsprechend belasteten Flachen anfallen-

den Regenwassers erforderlich (Wasserwirtschaftliches Fachgutachten, Juni 2008).
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4.2.4.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderung  s-/ Ausgleichs-

mal3nahmen

Im Bebauungsplan wird, um ein Minimum dezentraler Versickerung zu gewahrleisten,
die wasser- und luftdurchlassige Bauweise fir Gehwege und PKW-Stellplatze vorge-
schrieben. Im Bereich der Stellplatze soll hierdurch auch eine dezentrale Wasserversor-

gung der anzupflanzenden Baume sichergestellt werden.

4.2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlie3lich  der biologischen Vielfalt

4.2.5.1 Bestandsbeschreibung
Die nachfolgende Beschreibung des Plangebiets basiert auf der Auswertung vorhande-

ner Unterlagen (vgl. Ziffern 3.3 und 4.1) und drtlichen Erhebungen.

Flora

Die Erfassung der vegetationsgepragten Biotopstrukturen erfolgt anhand ortlicher Erhe-
bungen. In der vorliegenden Biotopkartierung fur das Plangebiet sind keine Biotope er-
fasst. Die Boschungsflachen und Verwallungen sidlich der Halle sind mit einem durch-
gehenden Gehdlzstreifen mit der Hauptbaumart Weide bewachsen. An alterem Baum-
bestand sind Einzelexemplare von Eschen und Pappeln anzutreffen. Mit Stammdurch-
messern von bis zu 0,80 m ist hier geschitzter Einzelbaumbestand vorzufinden. Die
Strauchschicht wird dominiert von Brombeere und Schlehe. Eine Krautschicht ist nur lo-
kal ausgebildet. Die Graben sind halftig dem Grundstiick zuzuordnen. Sie dienen der
Oberflachenentwasserung des Plangebiets und der westlich und dstlich angrenzenden
Obstbauflachen. Abschnittsweise ist eine Unterwasservegetation oder ein Ufersaum aus
Roéhricht ausgebildet. Im stdostlichen Bereich pragt eine Baumreihe aus Schwarz-Erlen
die Nordflanke des Neuenfelder Fahrdeichs und die Betriebszufahrt zum Ziegeleigel&n-
de. Die Strauchschicht wird dominiert durch Brombeeren, eine Krautschicht ist nur spéar-
lich ausgebildet. Das Grabensegment weist vereinzelt Rohrichtvegetation auf. Aufgrund
der Uberwiegend intensiven Nutzungen mit einhergehender Biotoptypenverarmung ist
eine geringe Artendiversitat vorzufinden, es sind nur ubiquitdre Arten verbreitet. Der
Pflanzenartenbestand korrespondiert mit den vorgefundenen Nutzungstypen.

In der Biotopkartierung Hamburg sind keine ,Gesetzlich geschitzten Biotope" gemal §
30 BNatSchG und § 14 HmbBNatSchAG auf dem Gelénde oder unmittelbar angrenzend

festgestellt.
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Fauna

Das Vorkommen besonders geschutzter und/oder streng geschutzter Tier- und Pflan-
zenarten nach 8 7 Absatz 2 Nummern 13 und 14 BNatSchG ist im Plangebiet aufgrund
mangelnder Biotopstrukturen bis auf die Gruppe der Vogel nicht anzunehmen. Bei den
hier zu erwartenden besonders geschitzten Vogelarten handelt es sich um sogenannte
Allerweltsarten (Ubiquisten), da diese in der Regel noch haufige, gesicherte Vorkommen
aufweisen und keine besonderen Lebensraumanforderungen haben. Weitergehende
Untersuchungen wurden im Juni 2008 zum Artenbestand der Flederméause und aus der
Gruppe der Vogel fur die Hohlenbriter durchgefuhrt. Das Vorkommen besonders oder
streng geschutzter Arten von Hohlenbritern aus der Gruppe der Vogel und Fledermause
ist entsprechend der Kartierungsergebnisse nicht belegt. Es konnten lediglich zwei un-
gerichtete Fledermausdurchziige registriert werden. Wichtige Geholzstrukturen als Le-
bensraumpotential fir Vogel fehlen. Die wenigen vorhandenen Gehdélzstrukturen fur Vo-
gel, hier fur die Gruppe der Busch-/Heckenbriter, werden nur in den Randbereichen er-
halten. Amphibienvorkommen sind nicht belegt, geeignete Landlebensraume aufgrund
der baulich vorgepragten Nutzungsstrukturen nur sehr eingeschrénkt vorhanden. Durch
den Erhalt der randlichen Graben als potentielle Fortpflanzungsbiotope sind Folgebeein-
trachtigungen eines maoglichen Artenbestands nicht zu befiirchten. Die zum Grol3teil ver-
siegelten Flachen und die junge, florenarme Brache der ehemaligen Wohnheime bilden
keine geeigneten Lebensrdume fir Insekten. Der Teich ist als funktionales, temporér
wasserfilhrendes Retentionsgewasser angelegt und hat so eine nur sehr eingeschrankte
Lebensraumfunktion. Die angrenzenden Graben, die aullerhalb des Plangebiets an-
grenzenden offenen Wasser- und Wattflachen des Mihlenberger Lochs und der Auwald
am Neuenfelder Hauptdeich sind dagegen von hoher Bedeutung fir geschitzte und
streng geschutzte Tierarten, insbesondere aus der Gruppe der Flederméause sowie Brut-

und Rastvogel.

4.2.5.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Pla  nung mit Eingriffs-

Bewertung

Im Zuge der baulichen EntwicklungsmafRnahmen kann der Geholzbestand bis auf Teile
des randlichen Gehdlzvorkommens nicht erhalten werden. Das urspriinglich als Aus-
gleichsmallnahme gepflanzte Geholz sidlich der Halle wird vollstindig beseitigt. Mit
dem Geholzbestand gehen in Folge fur Insekten, Kleinsauger und Vogel Lebensrdume
verloren. Diese kdnnen kurzfristig nicht ersetzt werden. Die betroffenen Tierpopulationen
mussen auf die verbleibenden Geholzstrukturen und auf Flachen der benachbarten

Obstbaumkulturflachen auRBerhalb des Plangebiets ausweichen. Mit der Uberbauung
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des stark technisch ausgepragten und gedichteten Regenrickhaltebeckens ist keine er-
hebliche Beeintrachtigung des Biotop- und Artenbestands verbunden, da dieser nur
temporar wasserfuhrend ist und eine naturferne Béschungs- und Grundbefestigung auf-

weist.

4.2.5.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderung  s-/ Ausgleichs-

Maflinahmen /Artenschutzrechtliche Betrach  tung

Vereinzelter wertvoller Baumbestand im Bereich der Plangebietsrander wird mit einem
Erhaltungsgebot im Bebauungsplan erfasst und festgesetzt. Zum Schutz des alten
Baumbestands werden BaumafRnahmen im Kronentraufenbereich der Baume ausge-
schlossen. Die bei zukinftiger Nutzung zu beseitigenden Gehdlze — insbesondere in den
zentralen Grundstiicksteilen - werden durch das 20 %-ige Begrinungsgebot fir das ge-
samte Plangebiet und die randlichen Neuanpflanzungen mit B&umen und Strauchern
kompensiert.

In Bezug auf Flora und Fauna sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch im
nordlich angrenzenden Schutzgebiet Miihlenberger Loch keine artenschutzrechtlichen
Konsequenzen festzustellen.

Die Verbotstatbestédnde des 8§ 44 BNatSchG wie das Totungsverbot und das Storungs-
verbot treten nicht ein. Potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Sinne des § 44
(1) Nummer 3 BNatSchG werden nicht beschadigt. Fir die Gruppe der Flederméuse
kann die Vermeidung des Verbotstatbestands nach § 44 BNatSchG vorausgesetzt wer-

den.

4.2.6 Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild

4.2.6.1 Bestandsbeschreibung
Stadt- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt in direkter Lage zum Elbdeich. Wahrend sich in der ndheren Umge-

bung tUberwiegend Obstbauflachen befinden, stellt sich das Areal bereits zum Zeitpunkt
der Planaufstellung als Gewerbeflache mit heterogenen Nutzungsstrukturen dar. Hoch-
bauliche Anlagen beschranken sich auf die nordlichen Hallengebédude der ehemaligen
Ziegeleinutzung, zwei Einfamilienhauser im Nordosten sowie Betriebsgebaude eines
Erdbaubetriebs im Studwesten am Neuenfelder Fahrdeich. Die groRe vorhandene, hell
ausgebildete und ungegliederte Halle am Neuenfelder Hauptdeich ist hierbei der opti-
sche ,Blickfang”. Pragend sind auch groR3flachig versiegelte Betriebsflachen im stiddstli-
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chen und mittleren Teil des Plangebietes. Aufgrund des lUberwiegend eben ausgebilde-
ten Gelandereliefs sind diese optisch relevanten baulichen Anlagen weithin sichtbar.

Im Westen des Plangebiets befindet sich das heute brachliegende Flurstick 2013, das
bis Ende 2006 zur Unterbringung von Mitarbeitern fiir die nahegelegene Werft genutzt
wurde.

Sudlich unmittelbar an das Plangebiet angrenzend gibt es ein kleines Wohngebiet mit

Siedlungshausern und gréReren Wohnwirtschaftsgebauden.

4.2.6.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Pla  nung mit Eingriffs-

bewertung

Eingespannt zwischen Obstbauflachen, dem Stromdeich und dem Neuenfelder Fahr-
deich kann die Planung als Gewerbeenklave charakterisiert werden. Mit Gebaudehdhen
der kinftig zulassigen Neubebauung bis zu 22 m tUber dem umliegenden, natirlichen
Gelandeniveau wird eine in der Marschenlandschaft mafistabsbrechende Architektur
implantiert, die eine deutliche und erhebliche Zunahme der bereits vorhandenen negati-
ven, durch die Bestandsgebaude ausgeltsten Beeintrachtigungen fur das Orts- und

Landschaftsbild bedeuten wird.

4.2.6.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderung  s-/ Ausgleichs-

Malnahmen

Die Hohenausbildungen fir Geb&udehallen werden gestaffelt und auf maximal 22 m
Uber Geléande begrenzt, wobei die zuldssigen Gebaudehdhen zu den noérdlichen und
sudlichen Grenzen auf 12,5 m Uber Gelande abnehmen. Die zentralen Aufgaben der
Eingriffsminderung Ubernehmen zukiinftig die festgesetzten Anpflanzungsgebote fiir
Baume und Straucher sowie fir stringente, durchgéngig aufzubauende Baumreihen mit
mittelkronig wachsenden B&umen entlang der 6stlichen und westlichen Plangebiets-

grenzen.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter / Auswirkun ~ gen Obstbau

4.2.7.1 Bestandsbeschreibung

Kulturgtter
Der mit Naturstein gepflasterte Neuenfelder Fahrdeich mit dahinter liegenden Wohn-

und Bauernhausern ist typisch fur die Siedlungsform der Deichrandbebauung.

.29 -
Begriindung B-Plan NE 14 (festgestellt am 08.07.2013)



Sachguter
An das Plangebiet grenzen sowohl im Westen wie auch im Osten unmittelbar Flachen

des Erwerbsobstbaus (Apfelanbau) an.

4.2.7.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Pla  nung

Die an den westlichen und dstlichen Grenzen des Plangebiets festgesetzten Anpflan-
zungen - und hier insbesondere die anzulegenden durchgéngigen Baumreihen - haben

nach Umsetzung verschattende Auswirkungen auf die angrenzenden Obstbaukulturen.

4.2.7.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderung  s-/ Ausgleichs-

4.3

Malnahmen

Mit der Festsetzung von mittelkronig wachsenden Baumarten (durchschnittlich 15 m
hoch) zur Ausbildung der randlichen Baumreihen werden die Auswirkungen auf den
Obstbau soweit minimiert, dass keine mafdgeblichen Auswirkungen auf die angrenzen-

den obstbaulichen Nutzungen mehr zu erwarten sind.

Monitoring

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundes-Immissionsschutz- (Luftqualitat, Larm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie
gof. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Weiterge-
hende Malinahmen zum Monitoring sind derzeit nicht vorgesehen.

Fur die dem Plangebiet zugeordnete externe Ausgleichsflache (Flurstick 218 - teilweise
- der Gemarkung Gut Moor) soll ein begleitendes Monitoring der Malinahmenflache
durch die zustandige Behorde aufzeigen, wie die Malinahmendurchfiihrung und die an-
gestrebten Entwicklungsziele erreicht und welche ggf. notwendig werdenden Mafl3nah-
men der Nachsteuerung erforderlich werden. Weitere MalRnahmen flr andere Schutzgu-

ter sind nicht vorgesehen.
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4.4

Zusammenfassung Umweltbericht

Der Umweltbericht fir den Bebauungsplan dient gemaR 8§ 2a (1) BauGB der sachge-
rechten Aufarbeitung und Bewertung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials. Hier-
fur konnte auf Gutachten und Fachplanungen zurtickgegriffen werden.

Fur die einzelnen Schutzgiter ergeben sich unter Beriicksichtigung des bisher giiltigen
Planrechts, der Bestandssituation, der gegebenen Vorbelastungen, der friihzeitigen Be-
achtung landschaftsplanerischer Belange im Rahmen der Ausgestaltung der stéadtebau-
lichen Planung sowie der festgesetzten Maflinahmen zur Vermeidung, zur Minderung

und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen folgende planungsbedingten Auswirkungen:

Schutzqut Mensch einschliefRlich menschliche Gesundheit und Luft

Fur das Schutzgut Mensch sind keine erheblichen Auswirkungen zu befiirchten. Visuelle
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind bereits bestandsgemaf vorgegeben,
werden durch die kinftig zuldssigen Neubauten bis zu 22 m H6he noch verstéarkt, kon-

nen aber durch Umsetzung der konsequenten Randeingriinungen abgemildert werden.

Schutzgut Klima

Die im Bebauungsplan in den Randzonen festgesetzten Anpflanzgebote fir Baume und
Straucher sowie fur durchgehende Baumreihen kdnnen bei Anpflanzung grof3kroniger
Baume zu Verschattungen angrenzender Obstbauflachen fuhren. Um hier die Auswir-
kungen zu minimieren, werden mittelkronig wachsende Badume zur Anpflanzung festge-
setzt. Ansonsten fuhrt das Vorhaben zu keinen das Kleinklima verandernden Auswir-

kungen.

Schutzqut Boden

Als wesentliche negative Umweltauswirkungen sind die geplante Bebauung und Versie-
gelung anzufihren, welche nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigungen der vielfalti-
gen natlrlichen Bodenfunktionen auch unter Berlcksichtigung der bereits vorhandenen
Vorpragungen bedingen. Dachbegrinungen kommen aus gesundheitshygienischen
Griunden bei der vorgesehenen Betriebsansiedlung nicht zum Tragen. Eine standorttypi-
sche Bodenentwicklung wird auf den zugeordneten externen Mafihahmenflachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durch die

festgelegten Biotopentwicklungsmalinahmen gesichert und gefdrdert.

Schutzqut Wasser

Mit der Realisierung des Vorhabens gehen weitergehende Versiegelungen bzw. Teilver-
siegelungen des Bodens mit der Folge eines erhdhten Oberflachenabflusses einher. Mit
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der Oberflachenentwasserungskonzeption einer gedrosselten Ableitung in das vorhan-

dene, randliche Grabensystem sind keine erheblichen Auswirkungen verbunden.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen einschlief3lich der biologischen Vielfalt

Die Entwicklung von Gewerbeflachen fiihrt aufgrund des Verlustes von Lebensraumen
bzw. Teillebensrdumen zu Beeintrachtigungen fir die heimische Flora und Fauna. Diese
negativen Auswirkungen werden durch die im Plangebiet festgesetzten Begrinungs-
maflnahmen teilweise gemindert. Zum Ausgleich der verbleibenden Beeintrachtigungen
werden dem Plangebiet daher externe Ausgleichsflachen mit biotopaufwertenden Mal3-
nahmen zugeordnet. Danach verbleiben keine als erheblich zu wertenden Auswirkungen

fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Schutzqut Stadt- und Landschaftsbild

Der wesentliche, negative Einfluss der Gewerbeflachenentwicklung auf das Schutzgut

Landschaftsbild ist die weithin sichtbare Uberpragung von Kulturlandschaftsflachen und
der Pragung von Blickbeziehungen. Mit der Festsetzung randlicher Anpflanzgebote fir
Geholze und durchgangigen Baumreihen werden die negativen Auswirkungen gemin-
dert.

Schutzqgut Kultur- und sonstige Sachgtter

Kulturgiter sind nicht betroffen. Die wirtschaftliche Nutzbarkeit der Obstanbauflachen

wird nicht relevant beeintrachtigt.

Gesamtbetrachtung

Mit dem Vollzug des Bebauungsplans erfolgende Eingriffe in Natur und Landschaft wer-
den durch MinderungsmafRnahmen und externe AusgleichsmalRhahmen vollstéandig
ausgeglichen. Die negativen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die grof3-
mafstablichen Gebaudekorper werden bei Umsetzung der festgesetzten randlichen Ge-
hélzpflanzungen und entsprechender Entwicklung dieser neu geschaffenen Gehdlzkulis-
se abgemildert. Negative Auswirkungen gegentber dem ndrdlich angrenzenden FFH-,

Vogel- und Naturschutzgebiet Mihlenberger Loch treten nicht ein (vgl. Ziffer 3.2.6).

Planinhalt und Abwéagung
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5.1 Gewerbegebiet

Grundlage fiur die Gewerbegebietsausweisung bildet das Gutachten zur Siedlungsent-
wicklung der Ortsteile Cranz, Neuenfelde und Francop (SEK) mit einem Leitbild fur die
stadtebauliche Entwicklung der Dorfer und Siedlungsbereiche im Suderelberaum (siehe
Ziffer 3.3.1). In Bezug auf die gewerbliche Entwicklung sollen ortsansassige Betriebe
Entwicklungsmaglichkeiten vor Ort erhalten. Der Bereich der Ziegeleiflache im Norden
von Neuenfelde wird bereits gewerblich genutzt und soll daher flr ortsgebundene Be-
triebe, die im Bestand keine Entwicklungsmdglichkeiten haben, genutzt werden. Fir die
nach dem Leitbild vorgesehene gewerbliche Nutzung und Umstrukturierung der Flache
ergibt sich die Moglichkeit, die derzeit vorhandenen Stérungen des Ort- und Land-
schaftsbildes insbesondere durch eine bessere landschaftliche Einbindung, aber auch
durch architektonisch - gestalterische Anséatze bei einer potenziellen Neubebauung zu
mildern.

Das Gewerbegebiet dient somit einerseits der Sicherung bestehender Nutzungen und
soll andererseits Verlagerungs- und Erweiterungsbedarfe eines ortlich anséassigen Ge-
werbebetriebes ermdglichen.

Im Hinblick auf eine 6konomische, den Betrieben gerecht werdende Ausnutzung der
Gewerbegrundstiicke ist fir das Gebiet eine Flachenausweisung getroffen worden, wo-
bei auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet wird. Hiermit soll eine individuelle An-
ordnung der Geb&ude ermdglicht werden. Die festgesetzte Uberbaubare Flache gewahr-
leistet einen ausreichenden Spielraum fur Hochbauplanungen. Das zulassige Mald der
baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt und entspricht
somit der Obergrenze des baulichen Nutzungsmaf3es nach § 17 der BauNVO.

Ferner wird die Gebaudehthe in Bereiche gestaffelt und mit 12,5 m bis 22 m Uber Ge-
lande festgesetzt. Die Gebaudehdhenbeschrankung von maximal 12,5 m in den Rand-
bereichen orientiert sich vorwiegend an den bestehenden Gebaudehéhen wéahrend die
Festsetzung im Kernbereich eine Gebaudehdhe von 15,5 m und 22 m tber Geléande zu-
lasst. Durch die gestaffelte Hohenentwicklung wird eine abwechslungsreiche Gebaude-
kulisse ermdoglicht. Gleichzeitig werden mit den randlichen Anpflanzverpflichtungen fur
Geholze und fur durchgangige Baumreihen sowohl die bereits gegebenen als auch die
kunftig vermehrt zuldssigen negativen Beeintrachtigungen fir das Orts- und Land-
schaftsbild abgemildert. AuRerdem wird hiermit die Grundlage fir die Errichtung zeitge-
maler Lagergebaude geschaffen, die auch den Anforderungen der Logistikbranche fir
einen wirtschaftlichen Betrieb entsprechen. Fir den Kernbereich wurden die Entwick-
lungsbedarfe eines gréRReren Trockenfriichte- und Nisse verarbeitenden Betriebes be-
ricksichtigt, der zeitnah eine Verlagerung seines gesamten Betriebes in das Plangebiet
beabsichtigt.

-33-
Begriindung B-Plan NE 14 (festgestellt am 08.07.2013)



Hinsichtlich der Vertraglichkeit des Gewerbegebiets mit der im Umfeld vorhandenen
Wohnnutzung im Nordosten des Plangebiets sowie sidlich der Strafe Neuenfelder
Fahrdeich (auRerhalb des Plangebiets) ergeben sich fir das Gewerbegebiet zusatzlich
besondere Anforderungen. Deshalb wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet solche An-
lagen und Betriebe unzuldssig sind, die hinsichtlich ihrer Luftschadstoff- und Ge-
ruchsemission das Wohnen in angrenzenden Gebieten wesentlich stéren, wie regelhaft
Lackierereien, Tischlereien, Brotfabriken, Fleischzerlegebetriebe, Rauchereien, Roste-
reien, kunststofferhitzende Betriebe oder ihrer Wirkung nach vergleichbare Betriebe.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn im Genehmigungsverfahren eine immissionsschutz-
rechtliche Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft nhachgewiesen werden kann (vgl. § 2
Nummer 1 Satz 1 und 2). Die aufgefiihrten Anlagen sind auf Grund ihrer Beschaffenheit
und ihres Betriebes im besonderen Mafl3e geeignet schadliche Umwelteinwirkungen her-
vorzurufen. Mit der Festsetzung soll deutlich gemacht werden, welche Betriebe nicht im
Plangebiet angesiedelt werden sollen, wenn ihre immissionsschutzrechtliche Vertrag-
lichkeit mit der Nachbarschaft im Baugenehmigungsverfahren nicht nachgewiesen wer-
den kann. Weitere Regelungen kdénnen im Bebauungsplan nicht getroffen werden. Bei
zuklnftigen Bauantrégen muss daher im Genehmigungsverfahren belegt werden, dass
eine Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft gegeben ist.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen unzul&ssig
sind (vgl. 8 2 Nummer 1 Satz 3). Mit dem Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben soll
auf der einen Seite sichergestellt werden, dass die zur Verfligung stehenden Bauflachen
in dem Gewerbegebiet fur gewerbliche Nutzungen vorgehalten und nicht durch Einzel-
handelsnutzungen in Anspruch genommen werden, fir die Flachen an anderer zentraler
Stelle zur Verfugung stehen. Weiterhin soll die ausgewiesene Flache im Kernbereich ei-
nem bereits ortsansassigen Betrieb eine Entwicklungsmdglichkeit schaffen, die an sei-
nem jetzigen Standort nicht besteht. Ferner kann der Bestand des zu verlagernden Be-
triebes im Siderelberaum sowie der Erhalt der ca. 50 Arbeitsplatze sichergestellt wer-
den. Darlber hinaus wird diese Entwicklungsmdglichkeit auch flr andere ortsansassige
Gewerbebetriebe erdffnet.

Weiterhin soll verhindert werden, dass eine nicht mehr von Erreichbarkeit und Zentrali-
tatsgrad bestimmte Standortverteilung von Nutzungen zu einer unausgewogenen Ver-
sorgungsstruktur fur die Bevolkerung fuhrt. Die stadtebauliche Verteilung sogenannter
»Zentraler Standorte” ist ein Grundsatz ordnungspolitischer Leitlinien des Ordnungsplans
»Zentrale Standorte - Flachen des Einzelhandels” und seiner Fortschreibung. Die Zulas-
sung von Einzelhandelsbetrieben jeglicher Art auf den im Bebauungsplan ausgewiese-
nen Gewerbeflachen wirde die Ausgewogenheit des Bezirkszentrums und seinen weite-

ren Ausbau gefahrden, zu einer stadtebaulichen Fehlentwicklung fihren und die ge-
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5.2

wuinschte gewerbliche Entwicklung verhindern. Die Versorgung der Bevolkerung mit G-
tern fur den taglichen Bedarf ist an anderer Stelle gewahrleistet.

Der Ausschluss von Tankstellen soll verhindern, dass sich im Gewerbegebiet Nutzungen
ansiedeln, die neben der bestehenden Verkehrsbelastung zusatzlich starken Zu- und
Abfahrtsverkehr verursachen. Der Ausschluss dient ebenfalls dem Schutz der angren-
zenden Wohngebiete vor Emissionen aus schadlichen Larm- und Abgaseinwirkungen.
Betriebliche Tankstellen sind hiervon nicht betroffen, da keine Weitergabe (Verkauf) von
Betriebsstoffen fir Kraftfahrzeuge an Betriebsfremde erfolgt.

Der Ausschluss der nur ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten soll einer stad-
tebaulich unerwinschten Fehlentwicklung und Zweckentfremdung gewerblicher Baufla-
chen entgegenwirken. Eine in den letzten Jahren beobachtete Entwicklung hat gezeigt,
dass Betreiber von Vergnugungsstatten gerade diejenigen bereits erschlossenen und
verkehrsglnstigen Bereiche bevorzugen, die von der stadtebaulichen Zuordnung den
typischerweise in Gewerbegebieten anzusiedelnden Betrieben vorbehalten bleiben sol-
len. Eine Verdrangung der in dem Gewerbegebiet erwilinschten arbeitsplatzintensiven
Nutzung soll verhindert werden. Der vorgenommene Ausschluss stellt somit eine stadte-
baulich notwendige Regelung dar, die sowohl unter Beachtung der Bedurfnisse der Be-
volkerung als auch unter Beachtung von Belangen der Wirtschaft gerechtfertigt ist (vgl. 8
2 Nummer 1 Satz 4).

Gestalterische Festsetzungen

Die Festsetzung in der Verordnung 8 2 Nummer 5 erfolgt nach § 81 Absatz 1 Nummer 6
der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S.525,
563), zuletzt gedndert am 20. Dezember 2011 (HmbGVBI. S. 554).

Der Bebauungsplan enthalt damit zusatzlich zu den festgesetzten randlichen Anpflanz-
geboten fur Gehdlze gestalterische Festsetzungen, die eine Beeintrachtigung des Ge-
samterscheinungsbildes im Hinblick auf die raumliche Nahe zur Elbe mit den verschie-
denen Schutzgebieten (siehe Ziffer 3.2.6) und des Landschafts- und Ortsbildes verrin-
gern sollen.

Die Gestaltungsvorschriften tragen dazu bei, die baulichen Anlagen soweit wie méglich
in Anpassung an die Umgebung zu errichten. Die Festsetzungen geben einen Gestal-
tungsrahmen, damit sich die Neubauten in das Landschaftsbild besser einfigen, ohne
auf moderne Architektur und Fassadengestaltung verzichten zu missen.

Durch die Verwendung von einheitlichem Material und Farbe fir die Fassade soll ein

homogener Charakter entstehen. Hinsichtlich ihrer Struktur und Gliederung sollen sich
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die geplanten Geb&ude als eine bauliche Einheit présentieren und so den gewlnschten
homogenen Charakter noch verstarken.

Die Festsetzung einer Gliederung der Fassade verhindert ein an diesem exponierten
Standort stadtebaulich unerwiinschtes monotones Erscheinungsbild.

Die Festsetzung zur Farbgestaltung der Fassaden dient der Férderung der Gestaltquali-
tat und soll die Einbindung der Bauten in die Umgebung verbessern und optische Sto-
rungen des angrenzenden Landschaftsraums mindern. Damit soll eine gewisse Einheit-
lichkeit in der Materialwahl, aber auch genlgend gestalterischer Freiraum gesichert
werden. Es werden gestalterische Anforderungen formuliert, die zum einen die Grundla-
ge fur ein einheitliches Erscheinungsbild der baulichen Anlagen bilden und zum anderen
eine Mal3stab gebende Gliederung der Baukérper bewirken.

Es wird daher folgende Festsetzung getroffen:

Im Gewerbegebiet sind - mit Ausnahme von Gebauden, die der Unterbringung von Bliro-
und Verwaltungseinrichtungen dienen - die von aul3en sichtbaren Teile der Fassade in
Metall in den Farben Graualuminium und Weil3aluminium auszufiihren. Durch Architek-
turelemente ist eine vertikale und horizontale Gliederung der Fassaden vorzunehmen.
Die Fassadenansichten von Geb&uden, die der Unterbringung von Biro- und Verwal-
tungseinrichtungen dienen, sind in rotem Ziegel zu verblenden. Spiegelnde Oberflachen
sind unzuldssig. GroRwerbeanlagen von mehr als 10m?2 sowie Werbeanlagen oberhalb
der Dachkante werden ausgeschlossen (vgl. 8 2 Nummer 5).

Mit der Vorgabe, Fassadenansichten von Biro- und Verwaltungseinrichtungen mit rotem
Ziegel zu verblenden, sollen eigenstandige Birotrakte von den Betriebshallen abgesetzt
werden. Das Ziel ist, eine ansprechende Architektur und Gestaltung im Plangebiet zu
realisieren.

Die Einschrankung fur Werbeanlagen wird getroffen, um unzumutbare Beeintrachtigun-
gen des angrenzenden Landschaftsraumes, ungezielte Abstrahlung von Streulicht in
empfindliche landschaftlich gepragte Bereiche sowie eine dominierende Wirkung von
Werbeanlagen zu vermeiden.

Das Plangebiet grenzt an Ubergeordnete Verkehrswege. Die Erfahrung hat gezeigt, dass
an wichtigen Stralen- und FulRwegeverbindungen bevorzugt GroRwerbetafeln aufge-
stellt werden. Diese Art der Werbung steht nicht im Einklang mit dem gestalterischen
Anspruch an das neue Gewerbegebiet. Das Ziel, eine ansprechende Architektur und
Gestaltung im Plangebiet zu realisieren, soll nicht durch dominante Werbeanlagen ver-
drangt bzw. beeintrachtigt werden. Zugleich soll dem Wunsch der ansassigen Gewerbe-
treibenden, in einem gestalterisch vertretbaren Mal3 Eigenwerbung zu betreiben, Rech-

nung getragen werden.
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Stral3enverkehrsflachen

Die StraRenverkehrsflachen des Neuenfelder Fahrdeichs werden dem Bestand entspre-
chend festgesetzt.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt derzeit von Siiden Uber die StralRe Neuenfel-
der Fahrdeich. Im Hinblick auf die sidlich angrenzende Wohnbebauung (auRerhalb des
Plangebiets) und den durch die zukinftige Nutzung zu erwartenden zusatzlichen
Schwerlastverkehr auf dem Neuenfelder Fahrdeich soll die ErschlieBung des Gewerbe-
gebiets zukinftig in eine Nord- und StderschlieBung geteilt werden.

An das Plangebiet angrenzend verlauft im Norden der Neuenfelder Hauptdeich, der ein
Teil der Hochwasserschutzanlage des Neuenfelder und des Cranzer Hauptdeiches ist.
Aufgrund der zu erwartenden Verkehrsentwicklung durch die geplante Umgehungs-
stral3e Finkenwerder und den damit verbundenen zusatzlichen Belastungen beabsichtigt
die Hamburg Port Authority (HPA) eine Grundinstandsetzung und Neubemessung des
Neuenfelder Hauptdeichs (Deichverteidigungsstrafl3e) unter Bericksichtigung der Ver-
kehrsprognosen und der Entwurfsrichtlinie fir die Gestaltung des Stral3enquerschnittes.
Beim Ausbau der Deichverteidigungsstral3e sind fir die Planung die Kriterien von Hoch-
wasserschutzanlagen malRgebend. Nach Abschluss des erforderlichen deichrechtlichen
Planfeststellungsverfahrens ist die Realisierung der HochwasserschutzmalRnahme ab

2016 vorgesehen.

Bei Durchfiihrung der geplanten Malinahme werden auch Flachen des nordlichen Plan-
gebiets berihrt, wobei der endgliltige Flachenbedarf zurzeit noch nicht feststeht. Die
Ausgestaltung erfolgt im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens. Bis zur endgiltigen
Klarung und Durchfiihrung der MaBhahme kann Gbergangsweise der Anschluss des ge-
samten Plangebiets von Suden erfolgen. Die Grundstiicke der mit ,,(A)* gekennzeichne-
ten Flache sollen spater zur Entlastung des Neuenfelder Fahrdeichs von Norden er-
schlossen werden. Eine Anbindung der ndrdlichen Flachen zum Neuenfelder Fahrdeich
muss jedoch fir den Notfall (Deichverteidigungsfall) als Rettungsweg/Evakuierungsweg
weiterhin bestehen bleiben. Es wird daher folgende Festsetzung getroffen:

Die ErschlieBung der Grundstiicke auf der mit ,(A)* gekennzeichneten Flache soll von
der Stral3e Neuenfelder Hauptdeich nur Gber den mit ,(C)" bezeichneten Bereich erfol-
gen (vgl. 8 2 Nummer 2 Satz 1). Ausnahmsweise kann im Rahmen eines Deichverteidi-
gungsfalles als Evakuierungsweg der Anschluss der mit ,(A)* gekennzeichneten Flache
vom Neuenfelder Fahrdeich aus erfolgen (vgl. 8 2 Nummer 2 Satz 2).

Fir die ErschlielBung von Norden ist aus Sicherheitsgriinden aufgrund des erheblichen

Schwerlastverkehrs und des Offentlichen Nahverkehrs eine Aufweitung der StraRe Neu-
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enfelder Hauptdeich fur eine Linksabbiegespur erforderlich. Fir eine sichere Querung
des Neuenfelder Hauptdeichs wird auf3erdem fir Ful3génger und Radfahrer ein Fahr-

bahnteiler (Sprunginsel) bendtigt.

Die Festlegung eines einzigen Grundsticksanschlusses der ndrdlichen Flache auf dem
Flurstiick 2953 tber den Bereich ,(C)" wird einerseits im Hinblick auf den erheblichen
Verkehr der Stra3e Neuenfelder Hauptdeich getroffen (Vermeidung zweier Zu- und Ab-
fahrten auf sehr kurzer Strecke) und andererseits, um hier die Mdglichkeit der Anbin-
dung fur die beiden Bestandswohngebaude schaffen zu kénnen. Die Zusammenfuhrung
auf eine zentrale Zu- und Abfahrt ist auch aus dkologischen Griinden gtinstiger, da der
Graben nur an einer Stelle verrohrt werden muss. Die Mitbenutzung der Uberfahrt fiir die
Wohngebaude im Norden (Flurstiick 2810) ist abschliel3end privatrechtlich zu klaren.
Der Anschluss der Grundstiicke im Bereich der mit ,,(B)" gekennzeichneten Flache kann
weiterhin vom Neuenfelder Fahrdeich aus erfolgen. Die ErschlieBung erfolgt jeweils Gber
Grundstuckszufahrten.

Weitere Stral3enverkehrsverkehrsflachen sind nicht vorgesehen.

5.4 Schmutzwasser- und Oberflachenentwésserung

5.4.1 Schmutzwasserentwéasserung
Fur die Ableitung des Schmutzwassers von der Gewerbeflache steht ausschlie3lich das
im Neuenfelder Fahrdeich vorhandene Schmutzwasserdrucksiel DR 130 zur Verfiigung.
Uber dieses Siel werden auch die weiter westlich liegenden Gebiete entwassert. Das
Drucksiel verlauft in dstlicher Richtung Uber eine Strecke von ca. 8 km und entwassert
dann in ein weiterfihrendes Pumpwerk.
Aufgrund der ortlichen hydraulischen Verhéltnisse hat das Siel eine begrenzte Aufnah-
mefahigkeit. Von der Gesamtflache des Gewerbegebiets kann daher lediglich eine
Schmutzwassermenge von max. 4 Liter/Sekunde zuséatzlich aufgenommen werden. Die-
se Einleitmenge darf durch die anzusiedelnden Betriebe in Summe nicht tUberschritten
werden.
Sollte es dennoch zu einer Uberschreitung der o. g. Schmutzwassermenge kommen,
sind alternative Entwasserungsmaoglichkeiten zu schaffen. Als Alternative ist neben der
abflusslosen Sammelgrube der Bau von Kleinklaranlagen zu nennen. Fir die Entwéasse-
rungsalternativen ist eine Genehmigung bei der Behdrde fir Stadtentwicklung und Um-

welt zu beantragen.
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5.4.2 Oberflachenentwéasserung
An das Plangebiet grenzen westlich und 6stlich landwirtschaftliche Flachen. Die Gren-
zen hierzu liegen beidseitig in offenen Graben. Die Entwasserung der Flachen erfolgt in
diese beiden Graben sowie direkt in den Binnendeichgraben im Norden. Der westliche
Randgraben wird bestandsgemal in der Planzeichnung als Wasserflache nachrichtlich
Ubernommen, der 6stliche Randgraben wird als vorgesehene Oberflachenentwéasserung
mit einer Breite von 2 m gekennzeichnet. Fur die aus hochwasserschutztechnischen
Grunden erforderliche Verbreiterung und Verlegung des Binnendeichgrabens wurde ein
voraussichtlicher Flachenbedarf von 10 m vom Bedarfstrager angegeben. Daher wird im
Norden des Plangebiets parallel zum Neuenfelder Hauptdeich ein 10 m breiter Streifen
fur eine vorgesehene Oberflachenentwéasserung unverbindlich vorgemerkt. Der endguil-
tige Flachenbedarf wird im Rahmen eines deichrechtlichen Planfeststellungsverfahrens
festgelegt.
Die Vorflut erfolgt Gber die Grenzgraben und den Binnendeichgraben in das Neuenfelder
Fleet, welches Uber ein Schopfwerk in die Elbe entwassert.
Abhangig von der Zunahme der Oberflachenversiegelung der neuen gewerblichen Bau-
flachen durch Bebauung und ErschlielBung auf bis zu 80 % der Flache wird sich der
Oberflachenabfluss erhéhen. Aufgrund der vorliegenden Boden-/ Baugrundverhéltnisse
ist eine dezentrale Versickerung nicht mdglich. Stattdessen wird eine Oberflachenwas-
serrickhaltung mit dem Ziel der Abflussverzégerung zur Entlastung der randlichen Vor-
fluter angestrebt. Es wird daher auf der Grundlage des 8 9 Absatz 4 Hamburgisches
Abwassergesetzes (HMbAbwG) in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258,
280), zuletzt gedndert am 19. April 2011 (HmbGVBI. S. 123) festgesetzt, dass das anfal-
lende Niederschlagswasser der offenen Oberflachenentwasserung zuzufiihren ist. Rei-
nigung und Rickhaltung von Niederschlagswasser sind nach dem Stand der Technik
auszufihren (vgl. 8 2 Nummer 14).
Dabei muss gewahrleistet sein, dass der zukiinftige Spitzenabflusswert aus dem Bebau-
ungsgebiet nicht groRer ist als der Spitzenabflusswert aus der bestehenden wasser-
rechtlichen Erlaubnis. Fir die maximale Einleitmenge in die Graben ist daher derzeit in-
folge der Dbestehenden wasserrechtlichen Erlaubnis ein Spitzenabfluss von
25 Liter/Sekunde pro Hektar anzusetzen. Fur hohere Abflussmengen ist auf den ent-
sprechenden Grundstiicken Rickhaltevolumen zu schaffen. Im Baugenehmigungsver-
fahren ist in der wasserrechtlichen Erlaubnis festzulegen, welches Rickhaltevolumen
auf den jeweiligen Grundstiicken zuriickzuhalten ist. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist
widerruflich und kann bei verédnderten Randbedingungen angepasst werden, sofern die

Verhaltnismanigkeit gegeben ist (siehe auch Ziffer 4.2.4.2).
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5.5
5.5.1

5.5.2

Fur das Gewerbegebiet ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein Nachweis
Uber den Verbleib des Oberflachenwassers zu erbringen und eine wasserrechtliche Er-
laubnis und ggf. eine deichrechtliche Genehmigung zu beantragen.

Dabei ist fir jedes Flurstiick eine Anschlussmoglichkeit an die offene Oberflachenent-
wasserung nachzuweisen. Bei den gefangenen Flurstiicken 87, 91, 2952, 2954 und
2955 kann dies die Festsetzung von Uberleitungsrechten erforderlich machen. Diese
sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens im Zusammenhang mit der wasser-
rechtlichen Erlaubnis festzulegen.

Die Pflichten zur Gewasserunterhaltung sind im Wasserhaushaltsgesetz

(WHG) geregelt. Im hier vorliegenden Fall von Grenzgraben, hat jeder Grundstiicksei-
gentimer seine Halfte des Grabens zu unterhalten. Der Unterhaltungsaufwand fir einen
Graben steht nicht in direktem Verhaltnis zur Einleitmenge. Kern des 6ffentlichen Was-
serrechts ist die grundsatzliche Verpflichtung jedes Gewassereigentiimers, seinen Be-
reich so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss fur die Hinterlieger gewahrleistet ist, da-

fur hat auch jeder Gewasseranlieger den Anspruch auf eine funktionierende Vorflut.

Bodenverunreinigungen / Bodengase

Bodenverunreinigungen

Das ehemalige Ziegeleigelande wurde in der Vergangenheit durch verschiedene indust-
rielle und gewerbliche Betriebe genutzt. Auf dem Gelande des sudlich gelegenen Erd-
baubetriebs sind die Lagerung von Baumaterialien sowie die Reparatur von Baustellen-
fahrzeugen und -geraten bekannt. Des Weiteren erfolgten auf den Flachen erhebliche
Auffillungen mit sandigem Material, z.T. mit Beimengungen.

Im Bereich der industriellen und gewerblichen Nutzung und im Bereich der Auffillungen
ist mit schadstoffbelastetem Boden zu rechnen, welcher im Falle von Erdarbeiten ord-

nungsgeman entsorgt bzw. verwertet werden muss.

Bodengase

In dem zwischen dem Neuenfelder Hauptdeich im Norden und dem Neuenfelder Fahr-
deich im Siuden gelegenen Gelande sollen Gewerbeflachen zur Sicherstellung der Ver-
legungs- und Erweiterungsbedarfe der értlichen Gewerbebetriebe ausgewiesen werden.
Der westliche und nordliche Teil des Plangebietes werden bereits jetzt gewerblich ge-
nutzt und sind weitgehend versiegelt. Der dstliche und siiddstliche Bereich liegen derzeit
brach. Es ist davon auszugehen, dass im Zuge der zukinftigen Bebauung des Gelandes

der Versiegelungsgrad der Flachen steigt.
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Das etwa 7 ha umfassende Areal liegt im Bereich der Hamburger Marschengebiete.

Um abzuklaren, ob die organischen Anteile der gewachsenen Sedimente der Elb-
marschbéden (Klei, Torf , Mudde) - nachfolgend organische Weichschichten genannt -
zu einer Gasbildung im Untergrund fuhren, wurden im Untersuchungsgebiet 10 Boden-
aufschlisse niedergebracht und darin Bodenluftmessungen durchgefiihrt. Die Auf-
schliisse waren etwa 7 bis 9 m tief.

Im Untersuchungsgebiet wurden dabei flachendeckend organische Weichschichten
(Klei) angetroffen, die von einer 2 bis 3,5 m machtigen kinstlichen Auffillung aus Schluff
und Sand, bereichsweise auch Recyclingmaterial iberdeckt werden. In 8 von 10 Boden-
aufschlissen wurde Methan nachgewiesen. Das Konzentrationsspektrum reicht von
0,17 Vol% bis zu 25,6 Vol% Methan. Die Verteilung der gemessenen maximalen Me-
thankonzentrationen zeigt ein uneinheitliches Bild. Unter den bereits versiegelten Fla-
chen wurden die héchsten Methangehalte angetroffen; in der kaum durch Auffullungen
Uberdeckten stidostlichen Ecke des Untersuchungsgebietes (Flurstiicke 91 und 94) wur-
den keine Methangehalte in der Bodenluft angetroffen. Tendenziell wurden in der Bo-
denluft aus den tiefer liegenden Bodenschichten die hoheren Methangehalte festgestellt.
Die gemessenen Kohlendioxidkonzentrationen in der Bodenluft sind unauffallig. Die Er-
gebnisse der Bodenluftmessungen zeigen deutlich einen Abbau organischen Materials
im Untergrund.

Die im Falle einer Erweiterung der Gewerbebetriebe entstehende grof3flachige Versiege-
lung des Gelandes wird eine Durchliftung des Bodens behindern. Es ist davon auszu-
gehen, dass die Bodengase unter den versiegelten Flachen gefangen werden und sich
ansammeln. Dies zeigen die Untersuchungsergebnisse der bereits versiegelten Flachen
und Erfahrungen aus anderen Untersuchungsgebieten.

Um Gefahren, die sich aus der Ansammlung dieser Gase ergeben, zu vermeiden, sind
fur Gebaude bauliche Sicherungsmaflinahmen zur Verhinderung von Gasansammlungen

und Gaseintritten vorzusehen.

Diese MalRnahmen bestehen z.B. aus:

» Einbau einer Sand-/Kiesfilterschicht unterhalb des Geb&udes sowie einer bis zur
Gelandeoberkante reichenden vertikalen Dranageschicht entlang der unterirdi-
schen Gebaudewande zur Ableitung von evtl. anstehenden Gasen

» gasdichten Abdichtungen aller unterirdischen Leitungsdurchfiihrungen

* Vermeidung gefangener Raume unterhalb der Geb&audesohlen zur Sicherstellung

der Gaswegsamkeit.
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5.6

Die detaillierten Sicherungsmaflinahmen werden von der Behorde fir Stadtentwicklung
und Umwelt, Amt fir Umweltschutz - U25, im Rahmen der Baugenehmigungsverfahrens
festgelegt und gemeinsam mit dem Bauherren an die Bauausfiihrungen angepasst.

Zur Berucksichtigung dieser MaRnahmen bei Neubauvorhaben und um Gefahren, die
sich aus der Ansammlung der Gase ergeben koénnten, zu vermeiden, wird folgende
Festsetzung getroffen: Im Plangebiet sind bei Neubauten bauliche Malinhahmen vorzu-
sehen, die Gasansammlungen unter den baulichen Anlagen und den befestigten Fla-
chen bzw. Gaseintritte in die baulichen Anlagen durch Bodengase verhindern (vgl. § 2
Nummer 6). Dartiber hinaus wird das Plangebiet - mit Ausnahme der noch nicht aufge-
hohten Flurstiicke 91 und 94 - gemal? § 9 Abs. 5 Nummer 3 BauGB als Flache, deren

Bdden erheblich mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Larmschutz
Entsprechend der durchgefuhrten Larmtechnischen Untersuchung (LTU) vom Oktober

2008 ergibt sich folgende Larmsituation:

StralRenverkehrslarm

Die derzeitige Larmbelastung am Neuenfelder Fahrdeich ohne Beriicksichtigung der

Verkehre des Gewerbegebietes betragt am unglnstigsten Immissionsort (Gebaude

Neuenfelder Fahrdeich 39) tags 58,7 dB(A) und nachts 51,7 dB(A). Damit werden im

Bestand die Grenzwerte der 16. BImSchV flr Mischgebiete von 64 dB(A) tags und 54

dB(A) nachts deutlich eingehalten. Die Grenzwerte flr Mischgebiete stellen den Schutz-

anspruch von Gebéauden im AuBenbereich dar und werden daher fur die Beurteilung

herangezogen.

Die fur Gewerbebetriebe maRgebliche TA Larm sagt aus, dass Gerausche des An- und

Abfahrtverkehrs auf offentlichen Stral3en, die diesen Betrieben zugeordnet werden kon-

nen, in einem Abstand von bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstiick so weit wie mdg-

lich vermieden werden sollen, wenn

- der anlagenbezogene Verkehr zu einer Erhéhung der Pegel um mindestens 3
dB(A) fuhrt,

- keine Vermischung mit dem brigen Verkehr erfolgt und

- die Grenzwerte der 16. BImSchV erstmals oder weitergehend tberschritten wer-
den.

Die LTU hat ergeben, dass bei einer Abschétzung der durch das Gewerbegebiet aus-

Iosbaren Neuverkehre (sog. ,worst-case”) die Pegel am unginstigsten Immissionsort

(Neuenfelder Fahrdeich 39) tags 64,4 dB(A) und nachts 57,1 dB(A) betragen.
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Bei Annahme einer Verkehrserzeugung auf Basis des vorhandenen Betriebes ergeben
sich am o.g. Immissionsort bis 61,8 dB(A) tags und 54,7 dB(A) nachts.

Welche konkreten Neuverkehre zukiinftig entstehen, ist in der Bauleitplanung nicht ge-
nau zu prognostizieren. Die tatsachliche Larmbelastung am o0.g. Immissionsort wird er-
fahrungsgemal zwischen dem derzeitigen Zustand und dem ,worst-case” liegen. Im Er-
gebnis zeigt sich, dass bei einer ausschlief3lichen Anbindung aller gewerblichen Verkeh-
re an den Neuenfelder Fahrdeich am Tag wahrscheinlich der Grenzwert von 64 dB(A)
eingehalten werden kann und in der Nacht eine geringe Uberschreitung des Grenzwer-
tes von 54 dB(A) eintritt.

Der Bebauungsplan l6st diesen Konflikt vorsorgend durch die Anbindung des nérdlichen
Teils des Gewerbegebietes an den Neuenfelder Hauptdeich. Da diese Anbindung erst
im Zusammenhang mit der Realisierung der Hochwasserschutzanlage am Neuenfelder
Hauptdeich mdglich ist und damit Ubergangsweise die komplette ErschlieBung des Ge-
werbegebietes Uber den Neuenfelder Fahrdeich erforderlich wird, missen die Gewerbe-
treibenden organisatorische MaBhahmen ergreifen, um die Bebauung sudlich des Neu-
enfelder Féhrdeiches zu entlasten. So kdnnten z.B. die Mitarbeiter des verursachenden
Betriebes angewiesen werden, in der Nacht mit einer reduzierten Geschwindigkeit zu
fahren. Diese Verpflichtung lasst sich z.B. durch vertragliche Regelungen auch an Liefe-
ranten weitergeben (vgl. Hansmann, in: Landmann/Rohmer, Umweltrecht: Kommentar,
Loseblatt, 61. Ergédnzungslieferung, Band IV, unter 3.1 TA Larm Nr. 7 Rz.) und ist im
Baugenehmigungsverfahren zu regeln. Eine kostenaufwandige Asphaltierung des Neu-
enfelder Fahrdeichs oder die Errichtung einer Larmschutzwand ware insofern nicht er-
forderlich und in Bezug auf andere Lésungsmaglichkeiten unverhaltnismanig.

Somit kann im Bebauungsplanverfahren davon ausgegangen werden, dass fur die Zwi-
schenlésung durch Auflagen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens keine unzu-
mutbaren Belastigungen in der Nachbarschaft durch anlagenbezogene Verkehre verur-

sacht werden.

Geréduschkontingentierung des Gewerbegebietes

Die westlich des Plangebiets gelegene Schiffswerft und das nordéstlich gelegene Flug-
zeugwerk weisen an den Immissionsorten des Bebauungsplans keine Vorbelastungsre-
levanz auf. Die Immissionsrichtwerte gemanR der ,Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm“ (im Folgenden = TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI. Nr. 26/1998 S.
503) konnen fur das geplante Gewerbegebiet ohne Vorbelastungsabschlag in voller HS-
he angenommen werden.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der Schutzbeddrftigkeit von Mischgebieten an den

inner- und aul3erhalb des Plangebietes liegenden Wohnhéusern sollen im Bebauungs-

_43 -
Begriindung B-Plan NE 14 (festgestellt am 08.07.2013)



plan unterschiedliche Larmemissionskontingente (Lgx) vorgesehen werden. Deshalb
wird das Gewerbegebiet im Sinne des 8§ 1 Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15. September 1977 (BGBI. | S. 1764), zu-
letzt geandert am 22.April 1993 (BGBI. | S.466, 479). bezuglich der maximal zulassigen
Schallemissionen gegliedert. Im Zuge dieser Gliederung werden zwei Bereiche bestimmt
- Teilbereich Nord ,,(A)“ und Teilbereich Sud ,(B)“ - fur die im Hinblick auf die vorgenann-
te Schutzbedurftigkeit bestimmte Auflagen vorgesehen sind (siehe Planzeichnung).

Es wird folgendes festgesetzt:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgg, nach DIN 45691 “Gerauschkontigentie-
rung“ (Dezember 2006, Bezugsquelle: Beuth Verlag GmbH 10772 Berlin, Auslegestelle:
Technische Universitat Hamburg-Harburg Universitatsbibliothek sowie Hochschule fur
Angewandte Wissenschaften Hamburg, Fachbibliothek TWI) weder tags noch nachts
(22 Uhr bis 6 Uhr) Gberschreiten (vgl. 8 2 Nummer 3).

Tabelle: Emissionskontingente

Teilflache Lex Tag dB(A)/m2 Lex Nacht dB(A)/m?
Nord ,(A) 63 48
sad ,(B)" 63 52

Die Priufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt
5 (vgl. 8 2 Nummer 4 Satz 1). Wird die betriebsunabhangige Wohnnutzung der Geb&aude
Neuenfelder Fahrdeich 40a und 40b aufgegeben und damit die Schutzbedurftigkeit un-
wirksam, konnen die Larmemissionskontingente der Gewerbegebietsteilflache Nord (A)
LEK tags und nachts um 5 dB(A)/m? angehoben werden. Es wird deshalb festgesetzt,
dass nach Aufgabe der Wohnnutzung der Hauser Neuenfelder Féahrdeich Nummer 40a
und 40b die Larmkontingente der Tabelle fir die Gewerbegebiets-Teilflache Nord ,A"

LEK tags und nachts um 5 dB(A)/m? angehoben werden (vgl. 8 2 Nummer 4 Satz 2).

Die Festsetzung von Larmkontingenten fiir Gewerbegebiete wird seit einigen Jahren als
Mittel planerischer Konfliktbewaltigung von Gewerbeemissionen angewandt, ohne dass
dabei normative Vorgaben bestehen. Im Dezember 2006 ist die DIN 45691 “Gerausch-
kontingentierung” erschienen. Diese Norm beschreibt ein rechnerisches Bemessungs-

verfahren als fachliche Grundlage zur Gerauschkontingentierung in Bebauungsplanen.

_44 -
Begriindung B-Plan NE 14 (festgestellt am 08.07.2013)



5.7

5.7.1

Der rechnerische Zusammenhang zwischen den festgesetzten Emissionskontingenten
und den Immissionskontingenten an den mafgeblichen Immissionsorten ergibt sich aus
der GroRRe der in Anspruch genommenen Flache der Betriebsansiedlung und dem Be-
rechnungsverfahren der DIN 45691:2006-12. Hiernach sind fiir Teilflichen des Gewer-
begebietes Emissionskontingente (LEK) zu ermitteln, die durch Schallausbreitungsbe-
rechnungen mit Immissionskontingenten (LiK) verknipft werden. Die Differenz zwischen
LEK und LiK wird bestimmt durch die Gro3e der Teilflache und dem Abstand zwischen
Teilflache und dem Abstand zwischen der Teilflache und dem Immissionsort. Planungs-
ziel der Gerauschkontingentierung ist, dass die Summe der Immissionskontingente die
zulassigen Gesamtimmissionswerte nicht Gberschreitet. Diese orientiert sich in der Re-
gel an den Immissionsrichtwerten der TA Larm mit BerlUcksichtigung von sonstigen Ge-
werbelarmimmissionen, die durch Anlagen oder Betriebe aufRerhalb des Plangebietes
als Vorbelastung verursacht werden. Betriebe und Anlagen erflillen die schalltechni-
schen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn die nach TA Larm berechneten Be-
urteilungspegel der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche die Immissionskontingente
nicht berschreiten. Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den

maf3geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

MalRnahmen des Naturschutzes, der Landschaftspfl ege und des Arten-
schutzes

Naturschutzrelevante Begrinungsmaflinahmen

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen fur PKW ist nach jedem vierten Stellplatz ein grof3-
kroniger Laubbaum zu pflanzen (vgl. 8 2 Nummer 7). Fur Baumpflanzungen auf Stell-
platzanlagen sollen grof3kronige Baume verwendet werden, um ein 6kologisch wirksa-
mes und visuell erlebbares Griinvolumen zu schaffen. BAume mindern durch Verschat-
tung und Verdunstungskalte die Aufheizung der Flachen und filtern Staub und Schad-
stoffe aus der Luft. Die Lufthygiene wird nachhaltig verbessert.

Innerhalb der Flachen fur die Anpflanzung von B&umen und Strauchern ist eine durch-
gangige Baumreihe aus mittelkronig wachsenden Baumen zu entwickeln. Der Abstand
der Baume darf 12 m nicht Uberschreiten (vgl. 8 2 Nummer 8). Mit der Anlage von mittel-
kronig wachsenden Baumreihen soll langfristig eine geschlossene Baumkulisse zur vi-
suellen besseren Eingrinung des Gewerbes entwickelt und so ein weicherer Ubergang
zum angrenzenden Kulturlandschaftsraum geschaffen werden. Mit dem Pflanzabstand

von maximal 12 m wird ein mittelfristiger Kronenschluss verfolgt.
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Im Gewerbegebiet muss der Durchgriinungsanteil auf den jeweiligen Grundstiicken 20
vom Hundert (v.H.) betragen. Diese Flachen sind mit Ba&umen und Strduchern zu be-
pflanzen. Es sind 10 v.H. Baume als Heister mit einer Héhe von mindestens 2 m und 90
v.H. Straucher zu pflanzen. Flachen mit Anpflanz- und / oder Erhaltungsgeboten sind
hierauf anrechenbar (vgl. 8 2 Nummer 9). Die quantitative Bestimmung des Begri-
nungsanteils mit Baumen und Strauchern soll bei dem hohen Grad der baulichen Ver-
dichtung eine optimale Entwicklung des Griinvolumens sicherstellen. Hierdurch wird die
landschaftsgerechtere Einbindung des Gewerbes gefordert. Die Flachen der Anpflanz-
und Erhaltungsgebote sind auf diesen Begrunungsanteil anrechenbar, um einzelne
Grundstiicke nicht bermafiig zu belasten.

Fur festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind einheimische, standortgerechte
Laubgehdlze zu verwenden und zu erhalten. Grof3kronige Baume missen einen
Stammumfang von mindestens 18 cm, klein- und mittelkronige Baume von mindestens
16 cm in 1 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes
grol3kronigen Baums ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m2 anzulegen
und zu erhalten (vgl. 8§ 2 Nummer 10). Hierdurch kann eine Erganzung des vorhandenen
Lebensraumgefiiges erreicht werden. Einheimische Laubgehélze stellen u.a. mit ihren
Bluten- und Fruchtbestdnden eine essentielle Nahrungsquelle und damit Lebensgrund-
lage fur die einheimische Tierwelt dar und wirken sich ginstig auf das Kleinklima aus.
Die geforderten Pflanzgrof3en sollen dazu beitragen, dass ohne lange Entwicklungszeit
landschaftsbildwirksame Strukturen in diesem sehr stdrungsempfindlichen, weithin ein-
sehbaren Landschaftsraum und biodkologische Funktionen méglichst schnell hergestellt
werden. Die B&aume sollen im ausgewachsenen Zustand einen Kronendurchmesser von
Uber 6 m erreichen. Die offenen Vegetationsflichen sichern die Luft-, Wasser- und
Nahrstoffversorgung der Wurzeln und damit eine langfristige Entwicklung der Baume.
Die nordlich der StralRe Neuenfelder Fahrdeich festgesetzten Flachen fur die Anpflan-
zung von Baumen und Strauchern kénnen fir notwendige Grundstiickszufahrten unter-
brochen werden (vgl. 8 2 Nummer 11). Das hier durchgangig festgesetzte Anpflanzgebot
am Neuenfelder Fahrdeich soll fir eine optische Abschirmung der gewerblichen Baufla-
chen gegenuber den denkmalwerten Strukturen des Fahrdeiches und des begleitenden
Deichkdrpers sorgen. Die Anfahrbarkeit des Gewerbegebietes wird Uber das Zulassen
notwendiger Zufahrten gewahrleistet. .Fur die nach der Planzeichnung zu erhaltenden
Geholze sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Umfang und
Charakter der Pflanzung erhalten bleiben. Aul3erhalb von offentlichen StralRenverkehrs-
flachen sind Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich der Baume un-
zulassig (vgl. 8 2 Nummer 12). Die Gehdlze in Randlage Ubernehmen eine wichtige

Funktion bei der rdumlichen Einbindung der alten und der neuen Gewerbebebauung.
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Abgéangiger Baumbestand ist hier an gleicher Stelle zu ersetzen, um langfristig diese
Abschirmfunktion aufrecht zu erhalten. Abgrabungen und Aufschittungen im Kronen-
traufenbereich von Baumen sollen zur Vermeidung von Eingriffen in den Wurzelbereich
unterbleiben.

Zum Schutz von Insekten wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet Aul3enleuchten mit
insektenfreundlichen Leuchtmitteln zum Beispiel in Form von Natrium- Niederdrucklam-
pen oder Natrium- Hochdrucklampen auszustatten sind. Die Leuchtanlagen sind zu den
Wohngebieten und zu den AuRRenbereichsflachen hin abzuschirmen oder so zu erstel-
len, dass direkte Lichteinwirkungen auf diese Flachen vermieden werden (vgl. § 2

Nummer 15).

5.7.2 Gewasser- und Bodenschutz

AuBBerhalb von StraRenverkehrsflachen sind Gehwege sowie ebenerdige PKW-
Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (vgl. 8 2 Nummer 13).
Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung werden damit far
PKW-Stellplatze ausgeschlossen, um in diesen Bereichen die Versickerungsmoglichkei-
ten fur das Oberflachenwasser zu verbessern. Durch die Beschréankung der Versieglung
soll eine mdglichst groRe und dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser er-
reicht werden. Geeignete Materialien, die eine hohe Versickerungsrate aufweisen und
den Anteil des verfligbaren Bodenwassers flr die Geholze erhdhen, sind z.B. wasser-
gebundene Decken und Beton- oder Natursteinpflaster mit einem hohen Poren- und Fu-
genanteil. Fur die von LKW befahrenen Flachen und Stellplatze gilt diese Festsetzung
nicht, da in diesen Bereichen eine Befestigung zur Befahrbarkeit notwendig ist und au-
Berdem eine Versickerung des Oberflachenwassers aufgrund der méglichen Verunreini-
gung nicht sinnvoll ist.

Das anfallende Niederschlagswasser ist der offenen Oberflachenentwéasserung zuzufih-
ren. Reinigung und Rickhaltung von Niederschlagswasser sind nach dem Stand der
Technik auszufuihren (vgl. 8 2 Nummer 14). Mit der Festsetzung kann eine dezentrale
Regenwasserbewirtschaftung nicht verunreinigten Oberflachenwassers auf den Grund-
stiicken vor Einleitung in die Vorflut erreicht werden. In offenen Graben, Mulden und Re-
tentionsbereichen kann Oberflachenwasser zurlickgehalten, teilversickert, vorgereinigt

und verzdgert abgegeben werden.
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5.7.3 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic  klung von Boden, Natur
und Landschaft
Konkrete MalRhahmen zur Pflege, zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft im Sinne des Gesetzes sind innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans nicht vorgesehen. Die Eingriffe sind im Plangebiet lediglich minderbar
und kénnen hier nur teilweise ausgeglichen werden. Im Rahmen der Baugenehmi-
gung fur den bereits wahrend des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrten Hallen-
anbau an die vorhandene Halle im Norden des Plangebiets wurden entsprechende
Ausgleichsflachen mit der Kennzeichnung @ festgelegt, die in die Planzeichnung
nachrichtlich tbernommen werden.
Es sind auRerdem externe AusgleichsmalBhahmen erforderlich. Der Ausgleich von
nachhaltigen, erheblichen Beeintrachtigungen der in der Eingriffsbilanzierung erfass-
ten Naturhaushaltsfaktoren Boden und Pflanzen- und Tierwelt wird auf geeigneten
Flachen aul3erhalb des Bebauungsplangebiets nachgewiesen. Fir Ausgleichsmal3-
nahmen wird den gewerblichen Bauflachen, mit Ausnahme der mit @ bezeichne-
ten Gewerbeflache, das Flurstiick 218 (teilweise) der Gemarkung Gut Moor mit einer
Flachengrof3e von 16.000 m2, zugeordnet. (vgl. 8 2 Nummer 16).
Es handelt sich um eine Flache im Eigentum der Freien- und Hansestadt Hamburg
mit einer FlachengroRRe von insgesamt 2,6 ha. Die externe MalRnhahmenflache soll als
extensives Grunland in Form einer zweischirigen Wiese entwickelt werden. Die Aus-
bringung von chemischen und synthetischen Dinge- bzw. Pflanzenbehandlungsmit-
teln ist unzulassig. Zur Anreicherung der Lebensraumstrukturen sollen auf der Flache
zwei Kleingewasser angelegt werden. Eine naturschutzfachlich orientierte Entwick-
lung mit einer extensiven Bewirtschaftung und Pflege soll auf diesen Flachen gefahr-
deten Pflanzen- und Tierarten der Kulturlandschaft des Griinlands einen dauerhaften
Lebensraum bieten. Mit der Anlage von zwei Kleingewassern wird eine Erhéhung der
Lebensraumstrukturen erzielt und es kann eine nachhaltige Entwicklung an Wasser
gebundener Lebensformen wie z.B. Amphibien und Libellen erreicht werden.
Die Umsetzung der MaRnahmen ist dauerhaft durch langfristige Pflegevertrage zu si-
chern. Fur eine auf Basis des 8§ 35 BauGB genehmigte Hallenerweiterung der Be-
standshalle im Nord-Westen des Plangebietes sind als Ausgleich fur die ermittelten
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes im Sud-Westen (Flurstiick 2013) flachige,
gestuft aufgebaute Gehdlzbestande aus Laubb&umen und Strauchern mit 1 Geholz je
2 m? Flache herzustellen. Diese im Rahmen der Baugenehmigung festgelegten
Flachen sind im Planbild als ,Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* nachrichtlich tbernommen. Die Fest-
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setzung der ,Zuordnung zusammengehdriger Flachen* (westliche Hallenerweiterung

und Malinahmenflache) erfolgt ebenfalls in der Planzeichnung.

6. Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Mit dem Vorhaben sind erhebliche und nachhaltige Eingriffe in Natur und Landschaft
verbunden. Fir den Bebauungsplan ist die Eingriffsregelung nach § la Absatz 3
BauGB in Verbindung mit 88 14 ff. BNatSchG anzuwenden, da Eingriffe vorbereitet
werden, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen. Die nach Bebauungsplan bebaubaren Flachen
haben einen Flachenumfang von ca. 56.000 m?. Die Bebauung erfolgt tiberwiegend
auf bereits umfangreich baulich vorgepragten, teilweise aufgehthten und versiegelten
Flachen (ca. 39.000 m?). Die dargestellten griinordnerischen Mal3nahmen tragen zu
einer qualitativen Gewerbeflachenentwicklung und zur Vermeidung, Verminderung
und zu einem teilweisen Ausgleich mdglicher Beeintrachtigungen - insbesondere fir
den Aspekt des Orts- und Landschaftsbildes - bei. Die Eingriffshilanzierung erfolgt
nach Mal3gabe des Hamburger Quantifizierungsmodells, des sog. Staatsratemodels.
Es sind erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiuter Boden und Pflanzen- und
Tierwelt zu erwarten, da ca. 17.000 m2 grof3e unversiegelte Bereiche kiinftig gewerb-
lich nutzbar gemacht werden. Bei Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten
MinderungsmalRnahmen verbleiben Kompensationsdefizite fur die Schutzguter ,Bo-
den” sowie fur den Faktor ,Pflanzen- und Tierwelt. Die verbleibenden nachhaltigen
und erheblichen Kompensationsdefizite sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans nicht ausgleichbar, es sind Ausgleichsmaflinahmen auf3erhalb des Bebauungs-
plans festzulegen. Der erforderliche Ausgleich wird daher auf den gemaR § 2 Num-
mer 16 zugeordneten Flachen aufRerhalb des Plangebiets in der Gemarkung Gut
Moor gesichert. Hierdurch kann der Eingriff in die Tier- und Pflanzenwelt und in den
Boden vollstéandig ausgeglichen werden.

Die verbleibenden Veranderungen des Landschaftsbildes sind Uber die vorgesehe-
nen Minderungsmafnahmen (beidseitige Baumreihen) nicht weiter reduzierbar. Mit-
tels der einrahmenden Anpflanzung von B&aumen und Str&uchern wird aber langfristig
eine Gehdlzkulisse als sommergriine optische Einbindung der Gewerbehallen und

somit eine wirksame Eingriffsminderung erreicht.
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9.1

9.2

Malnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels
des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen

vorliegen.

Aufhebung bestehender Bebauungsplane, Hinweise a uf Fachplanungen

Fur das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungsplane aufgehoben. Es han-
delt sich insbesondere um den Baustufenplan Cranz/ Neuenfelde vom 20.06.1961
(HmbGVBI. S. 202).

Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben

Das gesamte Plangebiet ist 68.456 m? grof3, darauf entfallen fur

* Gewerbegebiet 67.585 m2
(darin enthalten ca. 1.960 m2 MalRnahmeflache)

» StralBenverkehrsflache 871 m?

AulRerdem befindet auRerhalb des Plangebiets eine Malinahmeflache von

ca. 16.000 m2.

Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen fir die Freie und Hansestadt Hamburg
Kosten durch Minderungs- und Kompensationsmafinahmen fir Eingriffe in Natur und
Landschaft innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes, die bei Inanspruchnahme der

gewerblichen Bauflachen im Rahmen der Kostenerstattung refinanzierbar sind

.50 -

Begriindung B-Plan NE 14 (festgestellt am 08.07.2013)



Anhang: PFLANZLISTE

Baume:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa *
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
llex aquifolium **
Malus sylvestris **
Prunus padus *
Populus tremula
Pyrus pyraster *
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia **
Taxus baccata **

*  mittelkronige Baumarten
** kleinkronige Baumarten

Strducher / Hecken: (Baumarten und zusétzlich)

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus

llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rubus spec.

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schling- und Kletterpflanzen:

Clematis vitalba
Hedera helix

Lonicera periclymenum
Lonicera caprifolium
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Spitzahorn
Bergahorn
Schwarz-Erle
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Stechpalme
Holzapfel
Trauben-Kirsche
Espe
Wildbirne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Vogelbeere
Eibe

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuf3
Pfaffenhitchen
Faulbaum
Stechpalme
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Brombeere
Salweide
Holunder
Schneeball

Waldrebe

Efeu
Wald-Geil3blatt
Jelangerjelieber



