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zum Bebauungsplan Lokstedt 37

. Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetsz
in der Fassung vom 18. August 1976 mit den Knderungen
vom 3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetz-
blatt I 1976 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 .-~
Seite 949). Das Planverfahren wurde durch den Auf-
stellungsbeschluf Nr, E 4/78 vom 13, November 1978
(Amtlicher Anzeiger Seite 1973) eingeleitet. Die Biir-
gerbeteiligung mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung
und die &ffentliche Auslegung des Plans haben nach
den Bekanntmachungen vom 29, Januar 1979 und 18. Sep-
tember 1980 (Amtlicher Anzeiger 1979 Seite 185,

1980 Seite 1525) stattgefunden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 542) stellt filr den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Wohnbauflichen dar. Die
Vogt-Wells-Strafe ist als HauptverkehrsstraBe hervor-
gehoben. Durch das &stliche Plangebiet verliuft ein
Teilstlick der U-Bahn-Linie Innenstadt - Siemersplatz.

Anlag der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die bauliche



Entwicklung der unbebauten Flfchen mit einer ange-
messenen Verdichtung zu ordnen, Art und Mad der bau-
lichen Nutzung festzulegen sawie Flichen fir den Ge-
meinbedarf, Griinflichen und Flichen fir &ffentliche
Zwecke zu sichern.

Angaben zum Bestand

An der Stapelstrafe und Teilen der GrelckstraRe sind
ein- und zweigeschossige Zinzelhiuser und an der Vogt-
Wells-Strafe, Teilen der Grelckstrafe, Rﬁterébarg und
Feldhoopstiicken zwei- bis viergeschossige Mehr-
familienhduser vorhanden. An der GrelckstraBe und am
Ritersbarg wird das ErdgeschoB® der Gebiude Uberwiegend
durch Liden genutzt. Auf dem stidtischen Flurstilek 494
an der Ecke KollaustraRe/Stapelstrafe hefindet sich
ein Autohandel, Das Nachbarflurstiick 491 an der Sta-
pelstrafe wird ebenfalls gewerblieh (Buchdruckerei)
genutzt. Auf dem Grundstiick Ecke StapelstraBe und
Alter Schulweg befindet sich eine Familien-Bildungs-
stdtte der ev.-luth. Kirche. Die Flurstiicke 3304,

458 und 461 beiderseits der Strafe Feldhoopstlicken sind
Uberwiegend unbebaut und werden als Weideland genutzt,
Uber die Flursticke 465, 2724, 55, 2723, 458, 403

und 451 verliuft der Gewissergraben der Schillingsbek.
Als verrohrte Wasserlidufe verlaufen die Schillingsbek
und die alte Schillingsbek iiber die Flurstilcke 471,
1543, 2833, 1522 und 1541 an der Grelckstrape,

Planinhalt

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Bebauung wird
an der GrelckstraBe und am Ritersbarg allgemeines



Wohngebiet mit zwei- und dreigeschossiger Nutzung in
geschlossener Bauweise und an der KollaustraBe/Ecke
StapelstraBe allgemeines Wohngebiet mit ein~- und
zweigeschossiger Nutzung in offener Bauweise ausge-
wiesen., Die auf dem Flurstlick 491 ndrdlich der Sta-
pelstrafe vorhandene Buchdruckerei ist in das allge-
meine Wohngebiet einbezogen worden., Dieser Betrieb
ist von der GréRe und dem Betriebsablauf her als ein
nicht stérender Gewerbebetrieb anzusehen, der auch
unter Beriicksichtigung der umliegenden Wohnbebauung
an dieser Stelle weiterhin sti#dtebaulich vertretbar
ist. Flr die ilibrigen bebauten Wohnbauflichen wird
reines Wohngebiet festgeéetzt, im westlichen Bereich
der Strake Feldhoopstiicken und an der StapelstraBe/
Ecke Grelckstrafe mit zwei- bis viergeschossiger
Nutzung in geschlossener Bauweise sowie an der Sta-
pelstrafe mit zweigeschossiger Nutzung in offener
Bauweise.

Sildlich der Strafe Felcdhoopstiicken wird eine grdfere
unbebaute Flidche als reines Wohngebiet mit drei- und
viergeschossiger Nutzung in geschlossener Bauweise
mit einer Grundflichenzahl von 0,4 und GeschoB-
flichenzahlen von 1,0 und 1,1 ausgewiesen. Hier ist
der Bau von etwa 240 Wohnungen méglich. Die Baugren-
zen sind so angeordnet, daR der nérdliche Teil des
Grundstiicks an der Strafe Feldhoopstiicken vierge-
schossig und der sldliche Teill, angrenzend an die
zweligeschossige Einzelhausbebauung an der Stapel-
straRe, dreigeschossig bebaut werden kann. ?;ne Ver-
dichtung der Bebauung auf den ubrlgen Wohnbauflachen
des Plangeblets xann nlcht vqrggnommen werden, da

hler die vorhandene gute Bausubstanz erhalten werden

soll und in den Bebauungsplan {bernommen wurde. Die
Bebauungsstruktur des Gebiets 1l4Rt es auch nicht zu,



siidlich der StraRe Feldhoopstiicken mehr als vier Ge-
schosse 2zu ermdglichen., Das Verdichtungskonzept fiir
diesen Raum geht von allmihlich ansteigenden GeschoB~-
zahlen beginnend an der Stapelstrafe nach Norden aus.
Dieses Konzept wiirde in sti#dtebaulich nicht vertret-
barer Weise durchbrochen, wenn Anregungen aus der
6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans gefolgt und
auf Teilfl&chen des Flurstiicks 461 sechs Geschosse
festgesetzt worden wiren. Sollten innerhalb der
Flidchenausweisung noch weitere drtliche Wegeflichen
‘erforderlich werden, werden sie nach § 14 des Hambupr~
gischen Wegegesetzes im Zusammenhang mit der beab-
sichtigten Bebauung festgesetzt wgl. § 2 Nummer 1).

Nérdlich der StraRe PFeldhoopstiicken ist eine Altenein-
richtung der K. D. Feddersen Stifﬁung als Gemeinbedarfs-
fl&che ausgewiesen. Hier sollen insgesamt Uber 250
Alten- und’Pflegenelmplatze sowie derén Folveelnrlch-
tungen entstehen._ '

. . , Die'Bau—
grenzen sind so angeordnet, dafl sie sich den Bediirf-
nissen dieser Institution anpassen, ebenso wie die

ein- bis sechsgeschossige Nutzung sowie die Grundfli-
che . von 7 000 m2und die GeschoBfliche von 21 300 m2.

In der 6ffentlich ausgelegten Fassung des Bebauungs-
plans waren flr die Gemeinbedarfsfliche noch die
Grundfléchenzahl 0,4 und die GeschoBflichenzahl 1,1

flr das MaR der baulichen Nutzung festgesetzt. Die

nach den Vorschriften des § 2 a Absatz 7 des Bundes-
baugesetzes vorgenommene inderung erméglicht im wesentli-~
chen die gleiche bauliche Ausnutzung, beruck51cht1gt aber
erforderliche Verénderungen des Grundstﬂckszuschnltts

Die Gebaudehohe 14Rt die Unterbringung der fiir einen
wirtschaftlichen Betrieb des Alten- und Pflegeheims
notwendigen Einrichtungen sowie die M8glichkeit,



zusammenhingende Freiflidchenbereiche auf dem Grundstick

zu erhalten, zu. Darlber hinaus soll die gesamte Anlage

s0 konzipiert werden, daR die weniger stéranfilligen Wirt-
schaftsrdume auf den dem Spielplatz und dem Kindertages-
heim zugewandten GebZudeseitften liegen. AuRerdem kdnnen auf
den Fldchen dieser beiden Einrichtungen SchutzmaB®nahmen
gegen Lirmbeeintrichtigungen durch Anpflanzungen o. &.
realisiert werden. Nach der &ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplans wurde auBerdem noch fir die Alteneinrichtung
unter Beachtung der Vorschrift des § 2 a Absatz 7 des Bundes-
baugesetzes in einem eng begrenzten Teil der eingeschossigen
Festsetzungen eine Erhdhung auf zwei Geschosse vorgenommen.
Weiterhin wurde der Bereich mit mehrgeschossiger Ausweisung
nach Siuden geringfiigig ausgedehnt .und dort finf Geschosse
festgesetzt. Diese insgesamt geringen Veridnderungen der
Nutzungsdichte beriihren nicht die Grundzige der Planung,
fiihren andererseits aber zu einer stddtebaulich verbesser-
ten Anordnung der Baukdrper in diesem Abschnitt.

Der_Bau der Alteneinrichtung macht die Verlegung des.. -
Wasserlaufs der Schillingsbek in diesem Bereich und die
Schaffung einer Teichanlage flir ein Riickhaltebecken erfor-
derlich. Die hierfilr bendtigten Flichen werden im Bebauungs-
plan als unverbindliche Vormerkung gekennzeichnet. Fir ihre
verbindliche Festsetzung muR ein wasserrechtliches Plan-
feststellungsverfahren durchgefiihrt werden. Die unverbindliche
Vormerkung bedeutet keine rechtswirksame Belastung der
Grundstiicke. Ihre Interessen kdnnen betroffene Grundeigen-
tlimer im Rahmen des noch durchzufithrenden wasserrecht-
lichen Verfahrens geltend machen.

Aus lufthygienischen Griinden wird flir die geplante
Neubebauung nérdlich und sildlich der Strafe Feldhoop-
stiicken eine umweltfreundliche Beheizung vorgeschrieben



(vgl. § 2 Nummer 2). AufRerdem wird fir diese Flichen

und flr weitere Flurstilcke bestimmt, da® im Hinblick

auf die von.der geplanten U-Bahn-Anlage, dem &stlich an-
grenzenden Gewerbegebiet und von der KollaustraBe aus-
gehenden Emissionen Lirmschutzmalnahmen gefordert

werden {(vgl. § 2 Nummer 3).

An der 3traRe Hartsprung ist der Bau eines Kindertages-
heimes mit etwa 120 Ganztagsplitzen sowie die Her-
richtung eines Spielplatzes flir gr&fere Kinder geplant.
Beide Einrichtungen sollen einen Teil des unééﬁeckten'Bedarfs
im ndrdlichen Bereich von Lokstedt abdecken und so-
wohl die unmittelbar angrenzenden Wohngebiete als auch
den nérdlichen Teil Lokstedts versorgen., Diese Funk-
tion wldre nicht mehr zu erftillen, wenn - einer An-
regung aus der dffentlichen Auslegung des Bebauungs-
plans folgend - Spielplatz und XKindertagesheim ndrd-
lich des Gymnasiums Hartsprung in der Nihe der Giiter-
umgehungsbahn angeordnet worden wiren. Die Lage des
Kindertagesheimes und des Spielplatzes ist gerade we-
gen des unmittelbaren Zusammenhangs mit dem Gymnasium
Hartsprung, das ndrdlich an die Kindertagesheimfliche
angrenzt, besonders standortgiinstig. Die Belegenheit
haben Spielplatz und Kindertagesheim an der mit einer
Kehre endenden Strafe Hartsprung, filr die StraBenver-
kehrsfldchen im angrenzenden Bebauungsplan Lokstedt 4
vom 23. November 1976 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 223) gesichert sind.

Die vorhandene Familienbildungsstitte der ev.-luth.
Kirche an der StapelstraBe/Ecke Alter Schulweg wird in
den Bebauungsplan als Fliche fiir den Gemeinbedarf ilber-
nommen. In Anpassung an die Nachbargebiude wird eine
zweigeschossige Nutzung festgelegt, Die gegeniiber den
Héchstwerten des MaBes der baulichen Nutzung nach § 17
Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung



vom 15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764)
verringerte GeschoBflichenzahl von 0,6 trigt dem ge-
genwértigen Bestand Rechnung.

Die Grelckstrafe befindet sich in einem baulich
schlechten Zustand. Sie so0ll deshalb in ausreichender
Breite unter Berilicksichtigung des guten Baumbestands
ausgebaut werden. Es ist beabsichtigt, durch die
GrelckstraRe als Verkehrsstrake von innerdértlicher Be-
deutung keinen Durchgangsverkehr mehr zu filhren. Der
Verlauf der zweispurigen Fahrbahn wird durch den Baum-
bestand bestimmt. Wo es méglich ist, werden 8ffent-
liche Parkplitze zur besseren Anfahrbarkeit der dort
vorhandenen L&den angelegt. Insgesamt soll die Strage
so0 gestaltet werden, daR hier ein weiteres filr Be-
wohner und Besucher attraktives Ladenzentrum, angren-
zend an das Zentrum Vogt-Wells-~-StraBRe/Siemersplatz,
entstehen kann. Gleichzeitig soll die GrelckstraRe durch einen
FuB- und Radweg auf der: Nordséite auch der Schulwegsicherung die-
nen. Die Anderungen auf der Slidwestseite der Grelck-
strafe beziehen sich auf die Vorverlegung der Straken-
begrenzungsliinie, nachdem neuere Untersuchungen erge-
ven haben, daB die StrafRenbreite nach dem festge-
stellten Bebauungsplan Lokstedt 13 verringert werden
kann. Die nicht mehr fir StrakRenzwecke bendtigten
Fl&ichen werden daher den angrenzenden Baugebieten zu-

geschlagen.,

Das Flurstiick 472 an der GrelckstraRe soll als nicht
befahrbarer 8ffentlicher Wohnweg dem Flurstiick 473 als
Belegenheit dienen.

Die StraBenverbreiterung am Behrmannplatz ist fir die
Anlegung eines Radweges erforderlich. Um den Verkehrs-
aufkommen in der StraBe Feldhoopstiicken, das sich durch

L



Besucherverkehr zur Alteneinrichtung und zur Markt-
fldche verstirken wird, Rechnung zu tragen, soll der
Riltersbarg zwischen GrelckstraRe und Feldhoopstiicken
verbreitert werden. In der StraBe Feldhoopstiicken
werden die erforderlichen &ffentlichen Parkplitze

hergerichtet,

Die Stapelstrafe wird nicht mehr in die Xollaustrafe
einminden, sondern mit einer Kehre enden. Durch Fort-
fall des Durchgangsverkehrs wird eine erhebliche Ver-
kehrsberuhigung in der Stapelstrafe eintreten und eine
Gefahrenquelle im Einmindungsbereéich der StapelstraRe
in die stark befahrene Xollaustrafe beseitigt.

Ustlich des Plangebiets sind oberirdische Bahnan-
lagen flir eine Abstellanlage der U-Bahn-Linie Innen-
stadt - Siemersplatz vorgesehen. Der konkrete
Fldchenbedarf flir die Abstellanlage ist gegenwlrtig
noch nicht abschitzbar, so daR diese Flichen auBer-
halb der Plangebietsgrenze dieses Bebauungsplans
verbleiben missen. Es ist daher ein Flichenzu-
schnitt gewshlt worden, der die Abgrenzung aus der
Sechzehnten Anderung des Fl&ichennutzungsplans vom
12, Juli 1979 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite214) berlicksichtigt. Fiir den Anschlu® -
der vorgesehenen Abstellanlage in sildlicher Richtung
ist ein Teilstick der unterirdischen U-Bahnlinie
Innenstadt - Siemersplatz als unverbindliche Vormer-
kung gekennzeichnet. Die StraBe Feldhoopstlicken mu?
daher vor der geplanten Bahnanlage in einer Kehre
enden. Eine FuBwegverbindung in 5 m Breite wird von
der Kehre zur Kollaustrafe bis zur Herstellung der
Bahnanlage aufrechterhalten. Wihrend der &ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplans wurde angeregt, den be-
fahrbaren Teil der StraBe Feldhoopstiicken zu ver-



léngern und die vorgesehene Kehre entsprechend nach
Osten zu verschieben, Diese MaRnahme ist jedoch fiir
eine Erschliefung der Bauflichen des Plangebiets nicht
erforderlich., Im Ubrigen hitte eine m&gliche Verlinge-
rung der befahrbaren Strafenverkehrsfliche auch ei-
nen planerisch unerwiinschten ErschlieBungseffekt fiir
die &stlich an das Plangebiet angrenzenden Flurstilcke
und Flursticksteile zur Folge. Auf diesen Flichen,

die in ihrer heutigen Nutzung durch den Bebauungsplan
nicht beeintréchtigt werden, ist langfristig die Her-
richtung einer U~-Bahn-Abstellanlage beabsichtigt.

Sidlich der Strake Feldhoopstilcken wird eine Markt-
flache fir einen Wochenmarkt zur Versorgung des

Stadttells Lokstedt ausgewlesen Dariiber hinaus ist
das Einzugsgebiet des Marktes btis in die angrenzenden
Stadtteile Stellingen und Eppendorf zu erwarten,., Fiir
den Standort und den Flichenzuschnitt des Marktes
war ausschlaggebend, daR die Fliche an der StraRe
Feldhoopstiicken durch die gute Zuordnung zur Ein-
kaufszone an der GrelckstraBRe und die glnstige ver-
kehrliche Anbindung an mehrere &ffentliche Ver-
kehrsmittel gegenliber anderen Varianten {(etwa an

der Grelckstrafe, der Vogt-Wells-Strale oder der
Ahornallee) erhebliche Vorzilge hat. Auf der Markt-
fliche ist die Aufstellung von etwa 40 bis 50
Marktstinden mit entsprechenden Parkmdglichkeiten,
auch flr Besucher, vorgesehen. Gleichzeitig soll die
Marktflidche als Platz fir Stadtteilfeste und andere
Kommunikationen dienen,

{iber die zwischen der Strafe Feldhoopstiicken und
GrelckstraRe geplante Parkanlage erhdlt der Wochen-
markt einen direkten Zugang zur Einkaufszone an der
Grelckstrafe. Diese Grinfliche ist ein Teilstlck ei-
nes Griinzuges zwischen dem Von-Eicken-Park zu den
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teils vorhandenen und teils geplanten Griin- und
Dauerkleingartenflédchen im siidlich angrenzenden Raume
Lokstedt. Von dem Marktbetrieb werden keine unzumut-
baren Beeintridchtigungen der vorhandenen und ge-
planten Wohngebdude oder der Alteneinrichtung er-
wartet. Ein Schutz der Wohnbebauung ergibt sich
durch die zwischen Markt und vorhandener Wohnnutzung
geplante Parkanlage bzw. durch die M&glichkeit, bei
der Planung der neuen Wohngebiude ausreichende Ab-
stdnde zur Markiflidche einzuhalten sowie schiitzende
Anpflanzungen im Rahmen der Freiflichengestaltung

vorzusehen.

Das Gehrecht zwischen StapelstraRe und Marktfliche
soll eine weltere FuBwegverbindung zwischen dem ndrd-
lichen Teil des Plangebiets und der Marktfliche zu
dem Zentrumsbereich an der Vogt-Wells-StraRe herstel-~
len. Das gleichzeitig in diesem Bereich festgesetzte
Leitungsrecht ist fiir die Sicherung von Sielleitungen
erforderlich, die als Ersatz fir den aufzuhebenden
verrohrten Nebenlauf der Schillingsbek angelegt wer~
den sollen (vgl. § 2 Nummer 4). Die fiir ein Geh- und
Leitungsrecht festgesetzte Fliche orientiert sich

an der Trasse eines bereits vorhandenen Schmutz-
wassersiels. Hier ist zusitzlich die Verlegung eines
Regenwassersiels notwendig. Die Sieltrasse muB jeder-
zeit fir InstandsetzungsmaBnahmen zugdnglich sein. Die
Entscheidung, auf dieser anderweitig nicht sinnvoll
nutzbaren Fldche zugleich den aus den dargestellten
stiddtebaulichen Grinden erforderlichen &ffentlichen
Weg zu flihren, stellt somit die flichen- und kosten-
glinstigste L8sung dar. Jede andere Lﬁsung hdtte eine
fldchen- und kostenintensive Trennung der Funkticnen
in je ein Geh- und ein Leitungsrecht bedeutet, weil
das vorhandene Schmutzwassersiel nicht verlegt wer-
den kann. Der herzurichtende &ffentliche Weg wird
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innerhalb der festgesetzten Breite von 6,0 m beid-
seitig dicht abgepflanzt, so daB eine unzumutbare
Beeintréchtigung der Wohnruhe auf den angrenzenden
Grundstilcken nicht zu erwarten ist.

Die verrohrten Wasserliufe der Schillingbek und der -
alten Schillingbek an der Grelckstrafe liegen im
Bereich nicht iberbaubarer Flichen. Insoweit be-
ricksichtigt die Planung diese beiden verrohrten
Wasserliufe.

Um die Ableitung des anfallenden Schmutz- und Re-
genwassers im Bereich des Flurstiicks 461 und des

"ltem- und Pflegeheims" an der Strage Peldhoop=-. -
stlcken zu sichern, muf aas Geldnde aufgehéht‘ﬁh‘

oder iber brivaté Hebeanlagen in das 6ffentliche

Siel 'in der StraRe Peldhoopstiicken entsorgt werden.

Im Plangebiet stehen erhaltenswerte Biume. Soweit

sie dem Baumschutz unterliegen, gelten hierfir die
Beschrénkungen nach der Baumschutzverordnung vom

17. September 1448 (Sammlung des bereinigten ham-
burgischen Landesrechts I 791 - i ) mit des Enderung:s
vom 25. April 1972 und 2.7Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt 1972 Seite 78, 1981

Seite 167).

Aufhebung bestehender Pldne, Hinweise auf Fachola-
nungen

Fiir das Plangebiet werden insbesondere der Baustu-
fenplan Niendorf - Lokstedt - Schnelsen vom 11. Juni
1951, erneut festgestellt am 14, Januar 1955 (Amt-
licher Anzeiger 1951 Seite 893, 1955 Seite 61},
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der Fluchtlinienplan flir die Strafen Lokstedter Stein-
damm, Slemersplatz, Kollaustrade (bis zur Giterum-
gehungsbahn) und Grandweg bis Parzelle 17/2 vom

13. November 1951 (Amtlicher Anzeiger 1952 Seite

119), der Teilbebauungsplan TB 440 vom 7. Mai 1957
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite

291) und der Bebauungsplan Lokstedt 13 vom 3. Mirz
1970 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsbtlatt

Seite 123) aufgehoben.

Der Ausbau des als unverbindliche Vormerkung gekenn-

_zeichneten Riickhaltebeckens und der vorgesehenen Ober-

flidchenentwisserung sowie Anderungen vorhandener
Wasserflichen bediirfen einer vorherigen Planfeststel-
lung oder Genehmigung in einem wasserrechtlichen
Verfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in
der Fassung vom 16, Oktober 1976 (Bundesgesetzblattl
Seite 3018) in Verbindung mit §§ 48 und 49 des Ham-
burgischen Wassergesetzes vom 20, Juni 1960
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
335).

Die verbindliche Festsetzung der unverbindlich vor-
gemerkten unterirdischen U-Bahn erfolgt in einem ge-
sonderten Planfeststellungsverfahren nach § 28 des
Personenbefdrderungsgesetzes vom 21, Mirz 1961 (Bun-
desgesetzblatt I Seite 241),

Flédchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 136 880 m2 grof. Hiervon wer-
den flir StraBen etwa 15 880 m2 (davon neu etwa 1 450 m2),
fir eine neue Marktfliche etwa 3 650 m2, filr ein

neues Kindertagesheim etwa 5 870 m2, fir einen neuen
Spielplatz etwa 2 950 m? und fir neue Parkanlagen

etwa 2 100 m? bendtigt.
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Bei der Verwirklichung des Plans missen die neu fiir
8ffentliche Zwecke bendtigten Flichen tberwie-

gend noch durch die Freie und Hansestadt Hamburg
erworben werden.

Die Marktfliche, Gemeinbedarfsfliche und Parkanla-
ge sind unbebaut. Beseitigt werden miissen auf dem
Spielplatz ein eingeschossiges Behelfsheim mit einer
Wohneinheit und einem Schuppen und auf den StraBen-
verkehrsflichen ein eingeschossiges GebXude mit
Lagerr8umen und einer Wohneinheit.

Weitere Kosten werden durch den Strafen- und Siel-

bau, die Verlegung der Schillingsbek mit Anlage-des Rilck-
Spielplatzes und der Parkanlage sowie durch den Bau

des Kindertagesheimes entstehen.

MafBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des
Finften Teils des Bundesbaugesetzes durchgefiihrt
werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vor-
liegen. '

Gruﬁdsﬁtze fiir soziale MafRnahmen

Durch Hilfen im Einzelfall soll Nachteilen entgegen-
gewirkt werden, die den im Plangebiet wohnenden oder
arbeitenden Menschen entstehen.

Die Freie und Hansestadt Hamburg wird zu gegebener
Zeit mit den Eigentiimern und Nutzungsberechtigten der
neu fir &ffentliche Zwecke zugunsten Hamburgs festge-



setzten Flidchen Verhandlungen Uber den Erwerb und die
Riumung der betroffenen Grundstlicke bzw. Grundstilcks-
teile und der Baulichkeiten fihren. Sie wird darauf
hinwirken, da® nachteilige Auswirkungen fiir die Ei-
gentimer, Wehnungsmieter und gewerblichen Nutzer so-
wie die dort Beschiftigten méglichst vermieden oder
doch gemildert werden. Hamburg wird im Rahmen der
Rechtsordnung Entschidigung leisten, Ersatzwohnraum
nachweisen sowie'Finanzierungs- und sonstige Hilfen
gewdhren (z.B. durch Wohngeld, bei der Selbstbe-
schaffung von Wohnraum und beim Umzug). Bei Betriebs-
verlegungen wird Hamburg bemiiht sein, die besonde-
ren betrieblichen Erfordernisse zu beriicksichtigen,
Soweit den durch Festsetzungen im Bebauungsplan Be-
troffenen kein Rechtsanspruch zusteht, beschrinkt
sich die Hilfe auf eine umfassende Beratung.

Soweit nicht Hamburg, sondern ein anderer als Be-
glinstigter fir neue &ffentliche Flichen ausgewiesen
ist oder wenn Gebiude gerfumt und abgebrochen oder
Grundsticke von sonstigen Nutzungen freigemacht wer-
den missen, um sie einer dem Bebauungsplan ent-
sprechenden privaten Nutzung guzufiihren, wird Hamburg
darauf hinwirken, dag nachteilige Auswirkungen fir
die Betroffenen méglichst vermieden oder doch ge-
mildert werden. Hamburg wird die Betroffenen insbe-
sondere beraten und ihnen im Rahmen der Rechtsord-
nung Hilfen gewdhren. Als solche Hilfen kommen z.B.
bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen die
Gewdhrung von Wohngeld und der Nachweis von Ersatz-
wohnraum in Frage.

In besonderen Fillen kommt auch ein Hirteausgleich in
Betracht (§§% 122 2 und 122 b des Bundesbaugesetzes).

Zustindig fir die Beratung ist das Bezirksamt Eims-
blittel.



