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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 20. November 2014 (BGBI.
| S. 1748).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss W1/14 vom 21. Januar
2014 (Amtl. Anz. Nr. 9 S. 225) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unter-
richtung und Erérterung sowie die 6ffentliche Auslegung des Plans haben nach den
Bekanntmachungen vom 2. Marz 2012 (Amtl. Anz. Nr. 18 S. 359) und 31. Januar 2014
(Amtl. Anz. Nr. 9 S. 226) vom 10.02.2014 bis zum 11.03.2014 stattgefunden.

Anlass der Planung

Durch den Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 19 sollen insbesondere fiir das stadti-
sche Grundstlck (Flurstiick 420) am Fiersbarg die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir den Bau von 40 bis 45 Wohneinheiten in Form von Einzel, Doppel- und Rei-
henh&ausern sowie in Stadtvillen geschaffen werden.

Mit den geplanten Wohneinheiten auf der Flache des ehemaligen Pavillondorfes, wo-
von rund 30 Prozent oOffentlich geférdert entstehen sollen, kann ein Beitrag zum drin-
gend bendtigten Wohnungsbau in Hamburg geleistet werden.

Des Weiteren soll die Bestandsbebauung an der Lemsahler Landstralle 237-251 und
am Fiersbarg 2 planungsrechtlich gesichert werden. Diese Grundstiicke sollen durch
eine Bebauungsmadglichkeit in zweiter Reihe Nachverdichtungsmdglichkeiten erhalten.
Die Aufstellung des Bebauungsplans Lemsahl-Mellingstedt 19 ist Teil der Vereinbarung
zum Birgerbegehren ,Gegen den Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 14 (Hinsen-
feld)" vom 7. November 2011.

Planerische Rahmenbedingungen
Rechtlich beachtliche Tatbestande

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung seiner
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fiir das Plange-
biet Wohnbauflachen dar. Die Lemsahler Landstral3e ist als sonstige Hauptverkehrs-
stralRe dar-gestellt.

Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fur das Plangebiet das Milieu ,Gartenbezogenes Wohnen* mit
dem Ziel ,Grunqualitat sichern, waldartig“ dar. Das Plangebiet liegt unmittelbar an einer
nordlich angrenzenden Landschaftsachse. Die Lemsahler Landstral3e ist als ,Sonstige
Hauptverkehrsstraf3e* dargestellt.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt fir das Plangebiet den Biotopentwicklungs-
raum ,offene Wohnbebauung mit arten-reichen Biotopelementen [...] mit hohem Anteil
an Grinflache 11a“ dar. Im Plangebiet gibt es als wertvolles Einzelbiotop kleinflachigen
Trockenrasen und Heideflachen. Die Karte stellt zudem das Plangebiet als Biotopent-
wicklungsraum (hier: offene Wohnbebauung) mit waldartigen Strukturen heraus. Der
nordlich angrenzende Landschaftsraum wird als Feldmarkflache mit wertvollem Knick-
system dargestellt.



3.2

3.3

Begriindung zum Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 19

Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

Bestehende Bebauungsplane

Bisher galt fir diesen Bereich der Baustufenplan aus dem Jahr 1955, welcher Grunfla-
chen/landwirtschaftlichen Flachen (Aul3engebiet, AuRenbereich gemal § 35 BauGB)
festsetzt.

Im Ostlichen Teil des Plangebiets setzt der Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 7
vom 8. April 1969 fur Teile der Stral3en Fiersbarg und Lemsahler Landstral3e Stral3en-
verkehrsflache fest.

Landschaftsschutzgebietsverordnung

Die Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Duvenstedt,
Bergstedt, Lemsahl-Mellingstedt, Volksdorf und Rahlstedt vom 19. Dezember 1950
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-k), zuletzt gedndert am
26. Juli 2011 (HmbGVBI. S. 372) qilt fur kleine Teile des Plangebiets innerhalb der
Lemsahler Landstrale.

Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung
vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts |
791-i), zuletzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

Altlastenverdéchtige Fldchen und Kampfmittelverdacht

Im Plangebiet befindet sich laut dem Fachinformationssystem FIS - Altlasten eine
ehemalige Sandgrube, die mit der Nummer 7250-015/00 als ,Flache” registriert ist. Der
Altlastenverdacht ist als erledigt eingestuft. Die Sandgrube ist nur ausgebeutet und im
zentralen Teil (bis auf die Herstellung eines Bauplanums mit Sanden) nicht wieder ver-
fullt worden. Im Randbereich zur Lemsahler LandstralBe haben Verfillungen aus-
schlief3lich im Rahmen von Bautétigkeiten (Bau von Einfamilienh&usern) stattgefunden.
Verfullt wurde dort ebenfalls mit Sand.

Es ist festzustellen, dass die im Plangebiet befindliche Flache daher keine Planungsre-
levanz besitzt und keine Kennzeichnung im Bebauungsplan notwendig ist.

Fur das Plangebiet kann das Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem Zweiten Welt-
krieg nicht ausgeschlossen werden. Bauvorhaben sind im Einzelnen von dem jeweili-
gen Antragsteller beim Kampfmittelraumdienst abzufragen.

Andere planerisch beachtliche Tatbesténde

Bezirkliches Wohnungsbauprogramm

Im ,Vertrag fur Hamburg - Wohnungsneubau“ vom 4. Juli 2011 zwischen den Bezirken
und dem Senat wurde neben der Festlegung von Zielzahlen fir die durchschnittlichen
jahrlichen Wohnungsbaugenehmigungen gleichzeitig vereinbart, dass die Bezirke ei-
gene Wohnungsbauprogramme erarbeiten und diese jahrlich aktualisieren.

Fur den Stadtteil Lemsahl-Mellingstedt, landlich und tberwiegend durch Einfamilien-
hauser gepragt, gelten Familien mit Kindern als eine der wichtigsten Nachfragegruppe.

Im Wandsbeker Wohnungsbauprogramm 2014 wird u.a. der Bereich Fiersbarg als Po-
tenzialfliche fir gartenbezogenen Wohnungsbau mit einer Entwicklung der Flache fir
ca. 42 Wohneinheiten im Einfamilienhaus- und Geschosswohnungsbau benannt.
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Bebauungskonzept

In 202 wurde fur die Flache des ehemaligen Aussiedlerdorfes ein Bebauungskonzept
(Flursttick 420) erarbeitet, welches die Grundlage flir den Bebauungsplan darstellt.

Die Bebauung der Flache des ehemaligen Aussiedlerdorfs soll unter Berticksichtigung
der umgebenden Grinbestéande erfolgen. Die Gebdude des Aussiedlerdorfes wurden
bereits vor einigen Jahren abgebrochen. Die vorhandenen Knicks und Baume, im Fol-
genden zusammenfassend als umlaufender Grungurtel bezeichnet, inklusive der nord-
lich gelegenen Erhdhung des Geléndes sollen weitgehend erhalten werden.

Das Bebauungskonzept sieht eine Anordnung von drei Stadtvillen flr zusammen etwa
15 Wohneinheiten im Osten des Plangebiets vor. Westlich anschlie3end ist eine Mi-
schung aus Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern vorgesehen.

Die ErschlielBung erfolgt Uber die Strafl3e Fiersbarg durch eine zentrale Anliegerstral3e
gen Norden, die in einem Wendehammer am Nordrand des Plangebiets endet. Von der
AnliegerstralR3e zweigen drei Wohnwege ab.

Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Im Rahmen bisheriger Planungen fiir u.a. dieses Plangebiet wurden bereits Gutachten
erarbeitet, auf die im Rahmen dieses Bebauungsplans zuriickgegriffen werden kann,
dies sind im Einzelnen:

e  Oberboden-Schadstoffuntersuchung

¢ Bodenuntersuchung: Baugrunderkundung und Versickerungsfahigkeit, Grund-
bzw. Stauwasserstande

e Konzept zur Oberflachenentwésserung
¢ Verkehrsuntersuchung
e Naturschutzfachliche Risikoanalyse

e Untersuchung zu Vorkommen besonders gefahrdeter oder geschutzter Pflanzenar-
ten

e Okologisches Gutachten zur Berticksichtigung der Artenschutzbelange

e Artenschutzfachliches Potenzialanalyse

e Gelandevermessung mit Hohenaufmal3

Zu den folgenden Themen wurden Gutachten aktualisiert bzw. neu beauftragt:
e Schalltechnische Untersuchung

e Landschaftsplanerische Fachbeitrdge mit Artenschutz-Fachbeitrag und Eingriffs-/
Ausgleich-Bilanzierung

e Konzept zur Oberflachenentwésserung

Angaben zum Bestand

Die fur die neue Bebauung vorgesehene Flache (Flurstick 420) ist derzeit nicht mit
anderen Nutzungen belegt und liegt brach. Das ehemalige Aussiedlerdorf ist bereits
vor einigen Jahren abgebrochen worden.

Die Flache zeigt sich heute als ruderale Flache mit entsprechender Vegetation. Die
Entwasserung erfolgt zurzeit Gber einen Ringgraben nach Siidosten. Die Flache ist au-
genscheinlich mit Bauschutt belegt. Gegeniiber dem alten Abgrabungsgrund des Kie-
sabbaus scheint die Flache teilweise noch weiter abgetragen oder eingeebnet zu sein.

In den Randbereichen befinden sich pragender Baumbestand und Gehdlze.
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Die Flurstiicke 421, 422, 424, 1008, 1146, 1436, 1437, 3440 und 3441 westlich der
Lemsahler Landstral3e gelegen sind stralRenbegleitend mit Einzel- und Doppelhausern
bebaut. Die Gartennutzung erstreckt sich teilweise auch auf das Flurstick der Lemsah-
ler Landstral3e.

In Teilen des Plangebiets befindet sich im Bereich festgesetzter StralRenverkehrsflache
ein unterirdisch verlaufendes 110 kV-Elektrizitatskabel.

Aulerhalb des Plangebiets auf der sidlichen Seite der StralRe Fiersbarg sowie auf der
westlichen Seite der Stral3e Hinsenfeld befindet sich kleinteilige Wohnbebauung. Nord-
lich des Plangebiets schlieRen landwirtschaftlich und baumschulméafig genutzte Fla-
chen an.

Die OPNV-ErschlieRung des Plangebiets erfolgt iiber die nahegelegene Bushaltestelle
Fiersbarg. Diese Haltestelle wird von den Buslinien 176, 276 und 476 bedient. Diese
Linien stellen die Verbindung zu den Schnellbahnstationen in Poppenbittel und
Ohlstedt sowie den Ortszentren von Duvenstedt und Bergstedt (dort mit weiterfiihren-
den Schulen) als auch die regionale Anbindung nach Ammersbek und Ahrensburg her.

Es ergeht der Hinweis, dass aufgrund der notwendigen Herstellung eines neuen Re-
genwassersiels in der StralRe Fiersbarg die exakte Lage der Leitung vor Bauausfih-
rung zu prufen ist.

Umweltbericht

Fir den Bebauungsplan wird entsprechend § 2 a Absatz 1 BauGB ein Umweltbericht
erstellt. Der Umweltbericht dient der Bindelung, sachgerechten Aufbereitung und Be-
wertung des gesamten umweltrelevanten Abwégungsmaterials auf der Grundlage ge-
eigneter Daten und Untersuchungen.

Vorbemerkungen

Die Ziele und Inhalte des Bebauungsplans sind in der Begriindung zum Bebauungs-
plan (s.0.) naher beschrieben. Die allgemeinen Angaben zum Bestand sind im Kapitel
.Planerische Rahmenbedingungen” dargelegt.

Im Rahmen der Bearbeitung der Schutzgiter wird tbergeordnet auf das geltende
Landschaftsprogramm mit Karte Arten- und Biotopschutz sowie standort- und vorha-
benbezogen auf die im Kapitel ,Andere planerisch beachtliche Tatbestdnde" néher
aufgefihrten Gutachten, Daten und Fachbeitrage zuriickgegriffen. Die verwendeten
Methoden sowie Details zu den Ausfihrungen im Umweltbericht sind diesen Quellen
zu entnehmen.

Die Eingriffsregelung entsprechend § 1la Absatz 3 BauGB in Verbindung mit § 14 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gean-
dert am 7. August 2013 (BGBI. S. 3154, 3159, 3193) und 8 6 Hamburgisches Gesetz
zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt geandert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167) findet
fur das Plangebiet Anwendung.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird sichergestellt, dass die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege so-
wie des Artenschutzes ausreichend bertcksichtigt werden.

Anderweitige Planungsmoéglichkeiten und Verzicht auf die Planung

Aufgrund des dringenden Wohnraumbedarfs in Hamburg, der grundsatzlich in allen
Stadtraumen und Segmenten des Wohnungsmarktes vorherrscht, ist auch die Schaf-
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fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine zusatzliche Wohnbebauung in
Lemsahl-Mellingstedt erforderlich. Insbesondere zur Deckung der Nachfrage nach wei-
teren eigentumsféahigen Wohnformen wie auch zur Bereitstellung zuséatzlicher, im
Stadstteil bisher nur in geringem MalRe angebotener, offentlich geférderter Wohnungen
soll die Flache des ehemaligen Aussiedlerdorfes entsprechend bebaut werden.

Eine Bebauung an dieser Stelle ist ein langfristiges Ziel, dass bereits mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplans Lemsahl-Mellingstedt 14 verfolgt wurde, hier im Zusammen-
hang mit einer Bebauung auf den nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
des sogenannten Hinsenfeldes. Das Bebauungsplan-Verfahren wurde nach einem er-
folgreichen Blrgerbegehren eingestellt. Aufbauend auf der Vereinbarung zum Blrger-
begehren ,Gegen den Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 14 (Hinsenfeld)* vom 7.
November 2011 wurde eine Planung u.a. fiir eine Bebauung der Flache am Fiersbarg
entwickelt. Alternative, aus Flachennutzungsplan und Landschaftsprogramm entwi-
ckelbare Potenziale sind in diesem Stadtraum nicht ersichtlich. Da die Flache am
Fiersbarg aufRerdem direkt nérdlich an den bestehenden Siedlungskérper Lemsahl-
Mellingstedt anschliel3t und damit ErschlieBungsmaoglichkeiten durch die bestehende
Infrastruktur bereits gegeben sind, ist die Standortwahl als plausibel einzuschatzen.
Die Vornutzung als Aussiedlerdorf legt zudem eine entsprechende Nachfolgenutzung
als dauerhaft angelegter Wohnstandort nahe.

Fur die Bebauung der Flache nérdlich des Fiersbargs wurden verschiedene Erschlie-
Bungsvarianten gepruft. In die Entscheidung fur das dem Bebauungsplan nun zugrun-
de gelegte Bebauungskonzept sind insbesondere Aspekte der Quartiers- und ldenti-
tatsbildung des Ortes mit eingeflossen.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung sind keine wesentlichen Veré&nderungen der
Schutzguter gegeniiber der Bestandssituation zu erwarten. Die geraumte Flache des
bisherigen Aussiedlerdorfs wirde sich selbst bzw. der Sukzession zu einer Gehdolzfla-
che Uberlassen bleiben. Die Bereitstellung von Wohnbauflachen wirde allerdings ent-
fallen und musste, um diesbezigliche Bedarfe in diesem Stadtraum decken zu kénnen,
auf andere Freiflachen verlagert werden. Dies wirde wiederum zu vergleichbaren oder
unter Umstanden erheblicheren Beeintrachtigungen der Schutzgtter fihren.

Standort und Untersuchungsraum

Das Plangebiet hat eine Grof3e von etwa 47.200 m2 und umfasst das Gebiet zwischen
den StralRen Hinsenfeld, Fiersbarg und Lemsahler LandstraBe. Nordlich unmittelbar
angrenzend liegen die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Hinsenfeldes. Die
Grundsticke Lemsahler LandstraRe 237-251 sind Teil des Plangebiets. Weitere allge-
meine Angaben zum Bestand innerhalb des Plangeltungsbereichs sind in Kapitel An-
gaben zum Bestand dargelegt.

Als Untersuchungsraum fir die Umweltprifung ist generell das Plangebiet anzusehen.
Schutzgutbezogen wird der Untersuchungsraum ausgedehnt, um mdogliche Einfluss-
groRRen auf das Plangebiet mit zu erfassen.

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen

Das Landschaftsprogramm stellt fir das Plangebiet das Milieu ,Gartenbezogenes
Wohnen* mit dem Ziel ,Grinqualitat sichern, waldartig® dar. Diesen Inhalten wird mit
der Planung grundséatzlich entsprochen. Das Plangebiet liegt unmittelbar an einer nérd-
lich angrenzenden Landschaftsachse. Die Lemsahler Landstral3e ist als ,Sonstige
Hauptverkehrsstral3e” dargestellt.
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Die Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Duvenstedt,
Bergstedt, Lemsahl-Mellingstedt, Volksdorf und Rahlstedt gilt nur fir kleine Teile des
ostlichen Geltungsbereichs innerhalb der Stralenverkehrsflache.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt fir das Plangebiet als Biotopentwicklungsraum
,offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen [...] mit hohem Anteil an
Grunflache 11a“ dar. Im Plangebiet gibt es als wertvolles Einzelbiotop kleinflachigen
Trockenrasen und Heideflachen. Die Karte stellt zudem das Plangebiet als Biotopent-
wicklungsraum (der offenen Wohnbebauung) mit waldartigen Strukturen heraus. Der
nordlich angrenzende Landschaftsraum wird als Feldmarkflache mit wertvollem Knick-
system dargestellt.

Die Baumschutzverordnung dient insbesondere der Pflege des Stadt- und Land-
schaftshildes, der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Verbesserung klein-
klimatischer Verhéltnisse und hat Bedeutung als Lebensstéatte wildlebender Tiere. Sie
findet im gesamten Geltungsbereich auf3erhalb des Landschaftsschutzgebietes An-
wendung.

Die Eingriffsregelung nach dem Staatsratemodell findet flr das Plangebiet Anwendung.

Fachgutachten
Folgende Fachgutachten wurden erstellt und bei der Planaufstellung berticksichtigt:
e Schalltechnische Untersuchung

e Landschaftsplanerische Fachbeitrdge mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und Ar-
tenschutz-Fachbeitrag als Teil der Umweltprifung

e Konzept zur Oberflachenentwésserung

Die Fachuntersuchungen sind in Kapitel Fachtechnische Untersuchungen, ggf. weitere
Datengrundlagen bei den jeweiligen Schutzgutbetrachtungen aufgefiihrt. Teilweise ba-
sieren die Gutachten auf Ergebnissen bisheriger Planungen fir u.a. dieses Plangebiet
aus 2006/2007 bzw. ergénzen diese Ergebnisse. Abwagungsrelevante Kenntnislicken
bestehen nicht.

Bearbeitung der Schutzguter einschliel3lich der Wechselwirkungen untereinan-
der

4.2.1 Schutzgut Mensch einschliel3lich der menschlichen Gesundheit

Bestandsbeschreibung

Wohnumfeldfunktionen

Im Bereich des ehemaligen Aussiedlerdorfes und der Einfamilienhausbebauung an der
Lemsahler Landstral3e bestanden bzw. bestehen bereits Wohnnutzungen. Weitere an-
grenzende Bebauung, die vom Vorhaben betroffen sein kénnte, befindet sich stidwest-
lich (Hinsenfeld), stdlich (Fiersbarg, Huulkamp) und sudéstlich (Lemsahler Landstra-
3e) des Plangebietes.

Erholungsfunktionen

Das Plangebiet erfillt mangels Durchwegung keine Funktionen fir die Uber6rtliche
landschaftsbezogene Erholung oder erholungsspezifische Aufgaben im Wohnumfeld.
Potenziell bedeutend ist die Flache aber fir freies Kinderspiel. Die Stral3e Fiersbarg ist
im Radwegeplan des Bezirks Wandsbek als radiale Radwegeverbindung dargestellt
und damit von Bedeutung fur den Erholungswegeverbund.
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Larmsituation

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich der angrenzenden StralRen Lemsahler
Landstrale, benachbart zu landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie auflerhalb der
Larmschutzbereiche des Flughafens ,Hamburg Airport* in Hamburg-Fuhlsbittel. Die
Larmsituation wird vom StraRenverkehrslarm der Lemsahler Landstraf3e dominiert.

Bezuglich des StraRenverkehrsaufkommens und damit verbundener Larmbelastungen
ist nach einer Verkehrszéahlung fiir das Plangebiet und sein naheres Umfeld von fol-
genden Querschnittsbelastungen auszugehen: fur die Lemsahler Landstral3e ergeben
sich rd. 13.800 Kfz/Tag nordlich und rd. 14.000 Kfz/Tag sudlich des Fiersbarg. Der
Fiersbarg ist mit rd. 2.600 Kfz/Tag Ostlich Huulkamp belastet. In der PlanstraRe A wer-
den 200 Kfz/Tag angesetzt.

Aufgrund der bestehenden Larmsituation entlang der Lemsahler LandstralRe werden in
einem Bereich bis zu einer Entfernung von etwa 20 m von der Mittelachse der Lemsah-
ler LandstralRe flr AuRenwohnbereiche (Terrasse, Balkon) kritische Schalleintrage von
65 dB(A) und daruber berechnet.

Im Nahbereich der Lemsahler Landstral3e werden nachts potentiell gesundheitsgefahr-
dende Verkehrslarm-Beurteilungspegel von ca. 60 dB(A) und mehr bis in eine Entfer-
nung von 15 m von der StraBenmittelachse berechnet.

Die schalltechnischen Auswirkungen der landwirtschaftlichen Nutzung als Anlagenlarm
sind nicht Gegenstand der schalltechnischen Untersuchung gewesen, da der Einsatz
von landwirtschaftlichen Maschinen als ortsublich bewertet wird. Aufgrund der aktuel-
len Nutzung der ndrdlich benachbarten Ackerflachen als Griin-/ bzw. Ackerland wird
von nur gelegentlichem Einsatz von Ackerschleppern ausgegangen. Die Planung sieht
zudem ein Abriicken der Wohnbebauung von der landwirtschaftlichen Flache vor, in-
dem ein rund 20 m breiter Streifen am nordlichen Rand des Plangebiets nicht als Bau-
land vorgesehen wird.

Hinsichtlich einer das Plangebiet gegebenenfalls betreffenden Fluglarmbelastung ist
festzustellen, dass das Plangebiet etwa 400 m nordlich der Fluglarm-Nacht-
Schutzzone und etwa 1.700 m nordostlich der Fluglarm-Tag-Schutzzone 2 liegt..

Situation Licht

Kunstliche Lichtquellen bestehen im Verlauf Lemsahler Landstral3e, Fiersbarg und
Hinsenfeld (StralRenbeleuchtung, Kfz-Fahrlicht) sowie auf den bereits bebauten Grund-
sticken (Wohngrundstiicke). Die bestehenden Freiflachen und das bisherige Gelande
des Aussiedlerdorfs sind weitestgehend ohne Lichteinfluss. Die Vorbelastung durch
Lichtimmissionen ist daher insgesamt als gering einzustufen.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Auswirkungen auf das Wohnumfeld und die Erholung

Die geplante Siedlungsentwicklung hat eine ErschlielBung und Herrichtung wohnungs-
naher Freiflachen mit offentlich nutzbarem Wegenetz zur Folge. Damit kénnen die
Wohnumfeldfunktionen positiv verandert werden. Aufgrund der relativen Abgeschlos-
senheit des Plangebiets, nimmt die Bedeutung des Plangebietes fir die wohnungsna-
he Erholung und den Freiraumverbund jedoch nur bedingt zu, das Potenzial fir freies
Kinderspiel sinkt.

Aus der geplanten Wohnbebauung folgt eine Verkehrszunahme, die sich auf rd. 200
Fahrten/Tag belauft. Dieses Fahrtaufkommen wird Uber die geplante Anliegerstral3e
(PlanstralBe A), die direkt von der Stral3e Fiersbarg in das Plangebiet fihrt, zu- und ab-
flieRen. Die Belastung im Bereich Lemsahler Landstral3e sudlich Fiersbarg wird dem-
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nach auf rd. 14.200 Kfz/ Tag steigen. Im Vergleich zur heutigen Grundbelastung der
StralRen ist die vom Plangebiet erzeugte Verkehrszunahme insgesamt als sehr gering-
fugig anzusehen. Die dem Plangebiet benachbarten Wohnnutzungen erfahren dem-
nach keine im Vergleich zur Grundbelastung relevante Larmbelastungszunahme, die
zu einer erhdhten Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch einschlielich der
menschlichen Gesundheit fihren wirde.

Aufgrund der Larmsituation entlang der Lemsahler Landstral3e sind fur die Bestands-
bebauung an einigen straBenzugewandten Fassaden Uberschreitungen der Grenzwer-
te der 16. BImSchV und Uberschreitungen der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung
im Nachtzeitraum sowie kritische Pegel fiir AuRenwohnbereiche festgestellt worden.

Die Bestandsbebauung verfigt jedoch nahezu durchgéngig Uber larmabgewandte Sei-
ten. Diese larmabgewandten Fassadenabschnitte weisen keine Uberschreitungen der
Richtwerte auf.

Der Bebauungsplan sieht eine vom Verkehrslarm abgesetzte Gberbaubare Flache vor.
Das Baufeld verlauft 4 m von der vorderen Grundstiicksgrenze entfernt, fur die eine
Einhaltung der Richtwerte berechnet wird.

Dennoch werden aufgrund der Richtwertliberschreitungen fiir zukinftige Neubauten
planrechtliche Festsetzungen zum Schallschutz (s. Kapitel 5.10) getroffen.

Lichtauswirkungen

Durch StralRenbeleuchtung, Lichtquellen auf den Wohngrundstiicken und Kfz-Fahrlicht
ist eine Zunahme typischer siedlungsbedingter Lichtimmissionen im Plangebiet und im
engeren Umfeld in Folge der Planung zu erwarten. Die Lichtzunahme wird als fur Sied-
lungsgebiete typisch und tolerierbar eingeschatzt.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Wohnumfeld und Erholungsfunktion

Es werden private (Gemeinschafts-) Grunflachen in Verbindung mit Erhaltungsgeboten
festgesetzt sowie in erheblichem Umfang MaflRnahmenflachen zur Unterstitzung der
Wohnumfeldqualitat und Erholungsfunktionen im neuen Wohnquartier, die gleichzeitig
zu positiven Auswirkungen auf die Wohnumfeldsituation und die 6rtlichen Erholungs-
funktionen fihren werden.

Larmminderung

Maflnahmen zur Bewaéltigung der bereits bestehenden Larmbelastungen im Bereich

vorhandener Wohngebaude an der Lemsahler Landstraf3e sind nicht vorzunehmen, da

die Bestandsbebauung tUber nahezu durchgéngig larmabgewandte Seiten verflgt.

Mafinahmen zur Bewaltigung der bestehenden Larmsituation fiir zukiinftige Neubauten

entlang der Lemsahler Landstral3e sind in Kapitel Planinhalt und Abwagung aufgefihrt.

Folgende Festsetzung dient der Minderung und tragt zur Kompensation der bestehen-

den Larmbelastung bei:

e Anordnung der Baukorper oder geeignete Grundrissgestaltung hin zur larmabge-
wandten Seite bei Neubauten.

Da das Vorhaben im Vergleich zur Grundbelastung keine relevanten zusatzlichen

Larmbelastungen verursacht, ergeben sich hieraus keine zusatzlichen aktiven oder

passiven LarmschutzmalRnahmen.
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Lichtminderung

Negative Auswirkungen der zu erwartenden siedlungsiblichen Lichtzunahme auf den
Menschen und auf die Erholungsfunktion des Umfeldes sind nicht zu erwarten.

4.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschliel3lich der biologischen Vielfalt

Bestandsbeschreibung Pflanzen und Tiere

Biotop- und Nutzungstypen

Der Biotopbestand setzt sich neben den Gartenstrukturen der Einzelhausbebauung
aus der halbruderalen Gras- und Staudenflur des ehemaligen Aussiedlerdorfes und, in
dessen Randbereichen, aus verschiedenen Gehdlztypen zusammen. Bemerkenswert
sind die zum Teil steilen Hanglagen der ehemaligen Sandgrube. Die naturschutzfachli-
che Wertigkeit der Biotoptypen wird eher als verarmt bis entwicklungsfahig beschrie-
ben, allein die Gehdlzflachen sind nach der hamburgischen Bewertungsliste wertvoll;
eine sehr kleine Teilflache des Plangebietes gehort zum nérdlich anschlielenden Ei-
chen-Birkenwald entlang der Lemsahler Landstral3e und wird als ,sehr wertvoller* Bio-
toptyp kategorisiert.

Besonders geschiitzte Biotope
Nach § 14 HmbBNatSchAG bzw. § 30 BNatSchG besonders geschiitzte Biotope be-
stehen aktuell nicht.

Bestand Tierarten

Aufgrund der Auspragung der Biotop- und Nutzungstypen besteht im Plangebiet und
der unmittelbaren Umgebung ein relativ breit gefachertes Tierartenspektrum von Kul-
turfolgern im Bereich der bebauten Wohngrundstiicke sowie der vor kurzer Zeit brach-
gefallenen ehemaligen Aussiedlerheimflachen bis hin zu an spezielle Habitatstrukturen
wie den Eichen-Hainbuchen-Bdschungswald angepasste Arten. Aufgrund der in 2007
erfolgten faunistischen Untersuchungen und eines aktuellen Feldvergleichs bestehen
insbesondere fur die relevanten Tierartengruppen Vogel, Reptilien, Amphibien und
Flederméuse gesicherte Erkenntnisse zu aktuellen Vorkommen im Plangebiet:

Vogel: Es wurden im Untersuchungsgebiet 17 Brutvogelarten erfasst. Diese sind samt-
lich nach BNatSchG besonders, jedoch keine vorgefundene Art ist streng geschutzt.
Die Nester und Revierzentren wurden Uberwiegend in den gehdlzbestandenen Bo-
schungen rund um das Aussiedlerheimgelande nachgewiesen. Bezogene Greifvogel-
horste wurden nicht nachgewiesen. Alle registrierten Vogelarten sind typisch fir Gar-
ten- und Parklandschaften und gelten als haufig und in ihrer Population ungefahrdet.
Lediglich der Grauschnapper, vormals haufig / verbreitet, steht in Folge seit Jahren an-
haltender Bestandsrickgénge auf der Vorwarnliste Hamburg (V).

Reptilien: Es wurden keine Reptilien im Plangebiet hachgewiesen.

Amphibien: Im Plangebiet wurden mit der Erdkrote (zehn Nachweise) und dem Gras-
frosch (vier Nachweise) zwei verbreitete und nicht gefdhrdete Amphibienarten nach-
gewiesen. Die Amphibien befanden sich vorwiegend in den westlich und 6stlich an das
damalige Aussiedlerheimgeldnde angrenzenden, im Bereich der Entwéasserungsmul-
den und deren Aufweitungen feucht gepragten Boschungsgeholzflachen.

Flederméuse: Fledermausquartiere (Winterquartiere, Sommerquartier oder Wochen-
stuben) konnten in 2007 nicht nachgewiesen werden. Die geholzbestandenen Bo6-
schungen im Westen, Siden und Osten des ehemaligen Aussiedlerheimgelandes so-
wie der nordostlich aul3erhalb des Plangebiets angrenzenden Eichen-Birken-
Boschungswald- bzw. Gehdlzsaum sind jedoch fir Flederméuse als Jagdhabitat
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grundsatzlich attraktiv. Es wurden in 2007 im Plangebiet drei Fledermausarten nach-
gewiesen: Zwergfledermaus, Breitflugelfledermaus und Grol3er Abendsegler.

Weitere reale und potenzielle Tierartenvorkommen: Gemal Ergebnis der Untersu-
chungen in 2007 bestehen im Plangebiet Lebensraume fir allgemein verbreitete Tier-
arten wie z. B. Kleinsduger und Insekten, z.B. Tag- und Nachfalter, Hautflliigler. Der
Hinweis auf ein nordlich des Plangebiets gelegenes, vermutetes Dachsvorkommen
wurde nicht bestatigt.

Bestand Pflanzenarten

Der Pflanzenartenbestand korrespondiert eng mit den im Plangebiet auftretenden Bio-
top- und Nutzungstypen. Bis auf die intensiv genutzten bzw. bebauten Bereiche han-
delt es sich tUberwiegend um einheimischen und fur den Landschaftsraum typischen
Pflanzenartenbestand. Das Plangebiet wurde anhand der Ausziige aus dem Biotopka-
taster sowie Begehung in 2007 auf aktuelle Vorkommen geféhrdeter oder besonders
geschutzter Pflanzenbestédnde Uberpruft. Demnach bestehen fur zwei der in einem
friheren Auszug des Biotoptkatasters aus 1995 noch nachgewiesenen gefahrdeten Ar-
ten keine geeigneten Vegetations- bzw. Nutzungsstrukturen mehr (Vorkommen erlo-
schen), fur drei der 1995 nachgewiesenen, jedoch in 2007 nicht vorgefundenen ge-
fahrdeten Arten wird nicht ausgeschlossen, dass diese sich noch im Gebiet entwickeln
kénnen (potenzielle Vorkommen). Mit dem Besenginster und dem Schafschwingel in
der Trockenbéschung nordlich des ehemaligen Aussiedlerdorfes wurden zwei geféhr-
dete Pflanzenarten erneut festgestellt (Realvorkommen).

Baum- und sonstiger Gehdlzbestand

Der Baumbestand des Plangebietes setzt sich vorrangig aus heimischen, standorttypi-
schen Gehdlzarten zusammen. Als Baumart dominieren im Bereich der Gehdlz- und
Waldstrukturen und des degenerierten Knicks die Stiel-Eiche und die Hange-Birke, in
den Gebuschflachen ndrdlich des ehemaligen Aussiedlerheimgeléndes finden sich vor-
rangig Brombeere, Schlehdorn und Weil3dorn. Die in 2013 vorgefundenen Gehdglzarten
und Standorte sind im Einzelnen dem Fachplan Blatt Nr. 01 — Landschaftsplanerische
Grundlagenkarte - zu entnehmen.

Biotopverbund

Die linearen Biotopelemente Bdschungsgehdlze und Knicks innerhalb des Plangebie-
tes weisen Biotopvernetzungsfunktionen bzw. Funktionen als Trittsteinhabitate auf und
dienen der Flugorientierung fur Fledermause. Der Biotopverbund wird 6stlich durch die
stark befahrene Lemsahler Landstral3e eingeschrankt, die nérdlich anschlieRenden
Landwirtschaftsflachen sind auf Grund intensiver Nutzung von eingeschrankter Bedeu-
tung fur den Biotopverbund.

Vorkommen besonders geschiitzter Biotope

Besonders geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bestehen im Plangebiet aktuell
nicht. Im Bereich der Boschung ndrdlich des ehemaligen Aussiedlerheimgeldndes sind
die bestimmenden Pflanzenarten gegentber der Biotopkartierung 1995 erloschen, so-
dass durch zunehmenden Gehdlzaufwuchs das vormals mit besonderem Schutzstatus
gefuhrte Sukzessionsgebisch nicht mehr existiert.

Bewertung

Der Biotopbestand ist aufgrund der Gberwiegend anthropogen gepragten Biotopsituati-
on insgesamt nur von allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz. Der Artenbestand
wird im Ergebnis der Untersuchungen vermutlich aufgrund der Einflisse der angren-
zenden intensiven Landwirtschaftsnutzung als unerwartet gering beschrieben. Hervor-
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zuheben sind jedoch die Gehdlz-Biotopstrukturen (Eichen-Hainbuchen-Wald, naturna-
he Gehdlze mittlerer Standorte, mesophile Gebulsche), die von vergleichsweise hoher
Bedeutung als Brut- und Nahrungshabitate sowie als Lebensraume insbesondere flr
Insekten, Vogel und die geringen Amphibienvorkommen sind sowie zwei gefahrdete
Pflanzenarten beherbergen. Die Bochungsgehdlze stellen dariber hinaus wertvolle li-
neare Biotop-Verbindungselemente dar und dienen als Jagdhabitat fur Fledermause.
Der Eichen-Hainbuchen-Béschungswald westlich der bestehenden Wohngrundstiicke
und dessen Fortsetzung norddstlich des Plangebietes in Form des dortigen Eichen-
Birken-Hangwaldes dient auRerdem als Fledermausflugroute.

Durch die beabsichtigte Inanspruchnahme des ehemaligen Aussiedlerheimgeléndes
fur die Siedlungsentwicklung wird eine dort nach dem Rickbau Ende 2010 erst seit
kurzer Zeit entwickelte Halbruderale Gras- und Staudenflur im Wechsel mit offenen
Flachen und Rohbodenstandorten Uberplant. Damit gehen Biotopflachen eher geringer
Wertigkeit verloren. Allerdings kann es in Folge von Geldndeauthhung und -
abgrabung im Zuge des Planums fiur die Baufelder, die vorgesehenen offenen Regen-
rickhalteanlagen und die StraBenverkehrsflachen zu Gehdlzverlusten kommen. Dies
kann im Falle grolRerer Rodungsflachen im Bereich der zusammenhangenden Gehdlze
zu einem Lebensraumverlust fiir die hieran angepassten Tierarten fuhren. Insbesonde-
re kénnten damit die Funktionen als Nist- und Nahrungshabitate fur Brutvdgel, als
Landlebensrdume fur Amphibienarten sowie als Nahrungshabitat und Flugroute fur
Flederméause geschwécht werden.

Aus diesem Grund sind geeignete MalRBhahmen zur Vermeidung und Minderung von
Geholzrodungen sowie zum Ausgleich unvermeidbarer Gehdlzrodungen vorzusehen,
es sind ferner weitergehende 0©kologische Aufwertungsmalinahmen und spezielle
Mafinahmen zur Verbesserung der Habitat-Strukturen sinnvoll.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die vorgesehene Siedlungsentwicklung fuhrt zu Freiflachenverlusten und damit zum
Verlust von Lebensraumen fir die heimische Flora und Fauna. Es ist von einer Fluk-
tuation von Arten aufgrund des kinftig erhéhten Stérpotenzials durch Menschen und
freilaufende Haustiere sowie durch Verlust von kleinen Bereichen der Béschungsge-
hdlze und Strauchflachen auszugehen.

Auswirkungen durch die Zunahme von Lichtimmissionen auf das Schutzgut Tiere sind
moglich (Anlocken von nachtaktiven Insekten), wobei sich dies wiederum positiv auf
das Nahrungsangebot fur die Fraf3feinde (insbesondere Flederméause) auswirkt.

Eine Gefahrdung der im Plangebiet erfassten Amphibien-, Vogel- und Pflanzenarten-
Vorkommen ist durch die Bebauung der Flache nicht zu erwarten, da die fur diese Ar-
ten relevanten Geholzstrukturen Gberwiegend erhalten bleiben. Es gehen durch die
Planung (insb. durch die Gelandemodellierung im Nordosten und Stiden der Wohnbau-
flachen sowie fur das vorgesehene Regenriickhaltebecken) nur geringe Teile der Bo-
schungsgeholze verloren. Es ist absehbar, dass die Vogelarten in Folge der Neuan-
pflanzungen im Bereich der Gemeinschaftsgrinflichen und Bdschungsgehdélzflachen
sowie im Bereich der geplanten gartenbezogenen Bebauung weitere Nistmdglichkeiten
in Gartengeh6élzen finden werden.

Die Jagdhabitate der im Plangebiet vorkommenden Fledermausarten bleiben erhalten.
Die verbindende Flugroute wird dstlich des bisherigen Aussiedlerdorfes nur unmerklich
eingeengt.

Somit treten keine nennenswerten Eingriffe auf, die potenziell eine Gefahrdung von
streng geschuitzten Arten nach BNatSchG erwarten lie3en.
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Die Bautatigkeit und zukiinftige Wohnnutzung flihren zu geringen Eingriffen in Gehdlz-
besténde, so dass negative Auswirkungen wie Entzug von pflanzenverfligharem Was-
ser, Verschattung durch Gebaude sowie (Teil-) Versiegelungen und Bodenverande-
rungen im Wurzelraum nicht zu erwarten sind. Fall- und Rodungsmalnahmen sind im
sudlichen Teil des Plangebietes zu erwarten, da fur die Ausbildung der offenen Ober-
flachenentwésserung Teilbereiche der Béschungsgehdlzflachen beansprucht werden
missen. Die als wertvoll klassifizierte Eichenreihe am oberen Béschungsrand entlang
der Stral3en Fiersbarg und Hinsenfeld bleibt vollstdndig erhalten.

Negative Wechselwirkungen sind aufgrund des Verlustes von Vegetationsflachen fir
die Schutzgtiter Boden, Wasser, Klima und Lufthygiene sowie Landschaft und Stadtbild
zu erwarten.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- /Ausgleichsmalinahmen

Mit den vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen wird im Plangebiet ein wesentlicher Bei-
trag zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Pflanzen und Tiere geleistet. Durch Abstandsflichen zwischen der zu-
kinftigen Wohnbebauung und des Bdschungsgehdlzrandes als Private Grinflachen
werden Saume auch fir die Sicherung und Entwicklung gefahrdeter heimischer Pflan-
zenartenvorkommen geschaffen. In den Bdschungsgehdlzflachen westlich und 6stlich
der ehemaligen Sandabbaugrube erfolgen gleichwertige Erg&nzungspflanzungen in
Form naturnaher Béschungsgeholze, teilweise mit Bezug zu wechselfeuchten Standor-
ten der geplanten Oberflachenentwasserung.

Dartber hinaus dienen folgende Festsetzungen und MalRnahmen der Minderung und
tragen zur Kompensation fur den Verlust an Vegetations- und Habitatstrukturen bei:

e Erhaltungsgebote fiir die bestehenden randlichen Gehdlzbestdnde und Festset-
zung als private Grunflachen,

e Erganzungs- und Ersatzpflanzungen mit heimischen, standortgerechte Laubgehdl-
zen im Bereich der festgesetzten flachenhaften Erhaltungsgebote,

e extensive Dachbegriinung von Nebengebéuden, Garagen und Carports,

e Festsetzung von MalRnahmenflachen mit besonderen Funktionen fir den Bio-
topverbund und den Schutz wildwachsender Pflanzen und wildlebender Tiere mit
ihnren Lebensstétten: artenreiches, gestuftes Gehdlz (teilweise Erganzungspflan-
zungen, teilweise Neuaufpflanzung)

e Anpflanzungen von Hecken zwecks Einfriedung der Privatgrundsticke im Wohn-
quartier,

e Anlegen eines umlaufenden, offenen Entwasserungssystems durch naturnah ge-
staltete Mulden.

Von hoher Bedeutung fur die Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
ist in Bezug auf die Brutvogelvorkommen die Einhaltung der im BNatSchG geregelten
Zeitspanne fur Fall- und Schnittmal3nahmen an Gehoélzen, die in das Winterhalbjahr
fallt (1. Oktober bis 28. Februar).

Negative Auswirkungen auf nachtaktive Insekten werden dadurch gemindert, dass zur
energiesparenden Beleuchtung der offentlichen Verkehrsflachen Hamburgs generell
nur noch sog. Natriumdampf-Hochdrucklampen verwendet werden; diese Uben gleich-
zeitig eine deutlich geringere Anlockwirkung auf Insekten aus.
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4.2.3 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung

Relief

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand eines gering geneigten, kuppigen Plateaus
mit mittlerem Reliefierungsgrad, das in einen talartigen Hang mit mittlerer Neigung und
Reliefierung nach Osten zur Lemsahler Landstral3e abféallt.

Durch die ehemalige Nutzung als Sandabbaugrube weist das Plangebiet starke Ho-
henunterschiede auf: Das ehemalige Pavillongelénde ist in westliche Richtung in das
Gelande eingeschnitten. Das Geldnde selbst ist in Richtung Stden geneigt. Die Geléan-
dehdhen erstrecken sich von 37,75 m Uber NN in der nordwestlichen Ecke am B6-
schungsful’ bis zu 34,60 m Uber NN an der siiddstlichen Ecke in der Sohle der vorhan-
denen Staumulde.

Hohenverspriinge sind innerhalb der bestehenden Einfamilienhausgrundstiicke im Os-
ten und Sudosten des Plangebietes vorhanden mit einem Hochpunkt (Higellage) auf
37,5 m uber NN im sidlichen Bereich. Gelandeverspriinge in Form natirlicher Hang-
kanten bestehen zudem von der Lemsahler Landstral3e aus in Richtung Plangebiet
und parallel zur StrafRe Hinsenfeld.

Bodenaufbau und Bodenwasserhaushalt

Das Plangebiet weist als ehemalige Sandabbaugrube eher unglinstige Versickerungs-
bedingungen auf. Auf dem geraumten Geléande befinden sich in weiten Bereichen mi-
neralische Tragschichten mit Beimengungen aus der ehemaligen Nutzung. Es hat sich
zwischenzeitlich ein spéarlicher Bewuchs ausgebildet. Kleine Wasserwege und Abspu-
lungen zeigen, dass die vorhandene Oberflache zumindest bei Starkregen nicht voll-
kommen wasserdurchlassig ist und relativ hohe Stauwéasserstédnde zu verzeichnen
sind.

Im umlaufenden Gringurtel gelegen befinden sich erkennbare Graben- und Mulden-
systeme, die seinerzeit der Entwasserung des Pavillongeldndes dienten. Die vorhan-
denen Grében sind stellenweise bis zu 75 cm tief. Das System der Randgraben und
Mulden ist noch heute aktiv, auch wenn es an einigen Stellen durch mangelnde Unter-
haltung in seiner Funktion beeintrachtigt ist.

Das vorliegende Bodengutachten vom 10. Oktober 2006 zeigt als Bodenprofil mehrere
Lagen von Auffullungen von 2,00 m bis 2,80 m Starke, die auf einem gewachsenen
Geschiebelehm liegen. Grundwassersténde sind je nach Abhangigkeit von der Auffil-
lungsmachtigkeit zwischen 2,20 m unter Geldnde und bis zu 1,30 m unter Gelande in
den Bohrungen gemessen worden. Eine Versickerung in den tiefen Untergrund findet
nicht statt, da die Geschiebelehmschicht als Sperrschicht wirkt. In den Boden eindrin-
gendes Wasser fillt zunachst den Porenraum der Bdden, sammelt sich dann auf der
Geschiebelehmschicht bevor es in sudlicher Richtung abfliel3t.

Bodenbelastungen

Im Plangebiet bestehen gemaR Fachinformationssystem Boden/Altlasten keine Hin-
weise auf schadliche Bodenverunreinigungen. Somit ergeben sich keine Beeintrachti-
gungen fir eine Nutzung der Flache als Wohngebiet. Auf dem Gelande befinden sich
in weiten Bereichen mineralische Tragschichten mit Beimengungen aus der ehemali-
gen Nutzung, bereichsweise ist der Rohboden verdichtet und weitgehend ohne
Oberbodenabdeckung. Das ehemalige Aussiedlerdorf ist vor mehreren Jahren geraumt
und abgebrochen worden.
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Im Bereich der bestehenden Einfamilienhausgrundstiicke an der Lemsahler Landstra-
Re bestehen Vorbelastungen der Boden in Form von Bodenversiegelungen. Gleiches
gilt fur die Flache des ehemaligen Aussiedlerdorfs sowie im Bereich bestehender Stra-
Ren und Wege. Als weitere Vorbelastungen sind der friihere Kiesabbau und die an-
schlieRende Teilverfillung fur die Errichtung der Pavillons zu werten.

Bewertung

Die Boden des Plangebietes sind aufgrund der bisherigen Nutzungen als in ihrer natir-
lichen Schichtung und ihrer naturlichen Funktionen veréndert bzw. im Bereich des
ehemaligen Aussiedlerheimgelandes auf ca. 1,56 ha als stark verandert einzustufen.
Die Boden sind lediglich gering durchlassig und es sind zeitweise relativ hohe Stau-
wasserstande Uber den sperrenden Bodenschichten zu verzeichnen.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Das Vorhaben kann fir die Randbereiche des geplanten Neubaugebiets nachteilige
Veradnderungen der nattrlich gewachsenen Bodenschichtung durch erschlielungs- und
baubedingte MaRRnahmen, insbesondere fiir die in Teilen neu zu erfolgende Geléande-
modellierung zwecks Herstellung der Entwasserungsmulden, sowie durch Bodenab-
grabung und Baugrundaustausch nach sich ziehen. Beeintrachtigungen kénnen zudem
durch die spatere Gartennutzung auftreten. Aufgrund der durch die bestehenden Nut-
zungen bereits erfolgten Eingriffe in das Bodengeflige sind diese jedoch als weniger
erheblich einzustufen. Im Plangebiet sollen keine nennenswerten Gelandeaufhéhun-
gen stattfinden, da die Bdschungsgehdlze zu groRen Teilen erhalten werden sollen.
Trotzdem kann die Beeintrachtigung der Béschungsgehdlzflachen nicht ganz ausge-
schlossen werden, sodass sich in Einzelfédllen negative Wechselwirkungen zu dem
Schutzgut Tiere und Pflanzen ergeben kénnten.

Die geplante Bebauung und Versiegelung kann Beeintrachtigungen der naturlichen
Funktionen des Bodens bedingen. Hierbei sind negative Wechselwirkungen zum
Grundwasser nicht auszuschlieRen, sofern keine Versickerung erfolgt.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- /Ausgleichsmaflnahmen

Veranderungen des natirlichen Reliefs werden durch die hierauf abgestimmte stadte-
baulich-freiraumplanerische Konzeption und das Freihalten charakteristischer Gelan-
desituationen von Bebauung und ErschlieBung weitgehend vermieden.

Im Bereich der geplanten ErschlieRungsstra3en sind begrenzte Abgrabungen, Boden-
austauschmaf3nahmen und Nachverdichtungsmal3nahmen zur Baugrundverbesserung
erforderlich.

Im sudlichen und norddstlichen Teil des Plangebiets sind geringe Bodenauffillungen
erforderlich, um die geplante Bebauung und Erschlie3ung realisieren zu kénnen. Diese
MaRnahmen finden im Bereich der ehemaligen, fir das bisherige Aussiedlerdorf teil-
weise bereits wieder aufgehdhten Sandabbaugrube statt.

Die Bodenversiegelung soll zur Minderung erheblicher negativer Wechselwirkungen
insbes. zu den Schutzgitern Wasser und Klima auf das unvermeidbare Mal3 begrenzt
werden. Es werden erhebliche zusammenhangende Bodenflachen als private Grunfla-
chen und als MalRnahmenflachen ganzlich von Versiegelung freigehalten und in ihrem
bodendokumentarischen Wert erhalten. Dies stellt eine wesentliche Minderung dar.
Damit wird auch eine Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen auf grof3en Teilen der
Bodenflachen im Plangebiet gewahrleistet, zzgl. der von Bebauung freizuhaltenden
und zu begrinenden Gartenflachen.

16



Begriindung zum Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 19

4.2.4 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung der Planung mit Eingriffsbewertung

Oberflachengewésser

Das ehemalige Ringentwésserungssystem (Mulden) mit Aufweitungen (Tumpel, Stau-/
Ruckhaltemulde) ist mit Rickbau der Aussiedlerheime weitgehend trocken gefallen.
Westseitig der Lemsahler LandstralBe verlauft ein etwa 1,8 m breiter Stra3engraben,
der sudlich etwa auf Hohe Lemsahler Landstral3e 249 in einer flachen Mulde endet.

Die in ca. 400 m Entfernung bestehende, Gberwiegend verrohrte Horstbek kdnnte inso-
fern relevant sein, da hieran eine verrohrte Entwasserungsleitung am Sidrand der
StraRe Spechtort aus Richtung Lemsahler Landstral3e/ Ecke Fiersbarg angeschlossen
ist, als dorthin vermutlich die Straf3engraben der Lemsahler Landstrafl3e entwassern.

Grundsatzlich ist von einer Steigerung des Oberflachenabflusses durch Versiegelung
und Bebauung auszugehen. Die Erarbeitung eines Oberflachenentwasserungskon-
zepts ist erforderlich und erfolgt. Als nachste Vorflut wird das Regenwassersiel in der
Lemsahler LandstraRe angenommen, in das nur gedrosselt eingeleitet werden kann.

Grundwasser

Norddstlich, auRerhalb des Plangebietes gelegen, weist der Teilplan Naturhaushalt -
Oberflachennahes Grundwasser/Stauwasser zum Landschaftsprogramm von 1993 ei-
ne Flache mit Stauwasserkdrper aus. Die Grundwassergleiche ist gemal hydrogeolo-
gischer Ubersichtskarte Hamburg mit etwa 27,50 m tiber NN angegeben, der Flurab-
stand ware dementsprechend mit ca. 4,5 bis 7,5 m auf Gelandeebene der ehemaligen
Aussiedlerheimflache anzunehmen. Die Grundwasser-FlieRrichtung verlauft etwa Ost-
Sidost, Richtung Alstertal.

Gemall Baugrundbeurteilung und Erldauterungsbericht zur Entwésserungsplanung
2006/2007 kénnten auf den lokal erkundeten bindigen Geschiebebodenschichten und
starker schluffigen Sanden temporar Stauwasserbildungen auftreten. Im Bereich des
ehemaligen Aussiedlerdorfes wurden stark unterschiedliche Wasserstdnde wéahrend
der Bohrarbeiten angetroffen. Bei diesen Bohrwasserstdnden handelt es sich um von
der wechselnden Bodenschichtung und den Niederschlagen abhéngiges Stau- und
Schichtenwasser, die den obersten Grundwasserhorizont tiberlagern.

Bewertung

Der Teilaspekt Oberflachengewéasser ist aufgrund des Fehlens von dauerhaften Ge-
wasserstrukturen ohne Bedeutung im Plangebiet.

Die anstehenden bindigen Bodenschichten in der grundwassernahen ehemaligen
Sandabbaugrube bedingen insgesamt eine geringe Grundwasserempfindlichkeit im
Plangebiet.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Veranderungen des Bodens durch Uberbauung und Versiegelung wirken sich auch
nachhaltig auf den nattrlichen Wasserhaushalt und den Wasserkreislauf aus. So wird
der Oberflachenabfluss erhtéht und die Grundwasseranreicherung durch den Entzug
von Sickerwasser reduziert. Diese Auswirkungen sind als erheblich negativ in Bezug
auf den ortlichen Wasserhaushalt zu werten, sofern keine Versickerung erfolgt.

Im Rahmen der Bautétigkeit werden grundwasserschiitzende Deckschichten vermin-
dert, so dass eine Gefahrdung des Grundwassers gegeniiber potenziellen Eintragen
von Nahr- und Schadstoffen zumindest temporar wahrend der Bauzeit erhéht wird.
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Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- /Ausgleichsmafinahmen

Das Schutzgut Wasser wird im Bebauungsplan in besonderem Male bertcksichtigt.
Demnach wird ein Flachen beanspruchendes Konzept fur die offene Oberflachenent-
wasserung vorgesehen (siehe Planzeichnung und Bebauungskonzept). Hierliber wer-
den die aus dem Baugebiet abflie3enden Niederschlage vor Ort in Entwasserungsmul-
den und in einem Regenrickhaltebecken gesammelt, rickgehalten, vorgereinigt und
versickert bzw. verdunstet.

In den Verkehrsanlagen sind als Lésungen Wasserlaufe und flache Entwésserungs-
mulden vorgesehen. Insbesondere die vorgesehenen Entwasserungsmulden, die aus
einfachen Rasenmulden ohne Dichtung oder Sohlbefestigungen bestehen, kdnnen sich
positiv auf den Wasserhaushalt auswirken.

Im Sludosten besteht in Erganzung des vorgesehenen Rickhaltebeckens ein gedros-
selter Notuberlauf, um bei Starkregenereignissen das Wasser in das neu zu schaffen-
de Regensiel in der Stral3e Fiersbarg aus dem Plangebiet heraus ableiten zu kdnnen.

Der Minderung negativer Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts dienen dariber

hinaus die folgenden Festsetzungen:

e Minderung der Bodenversiegelung durch Festsetzung differenzierter Grundfla-
chenzahlen von 0,2, 0,3, 0,4, und 0,45,

e Erhaltung eines erheblichen Anteils offener Vegetationsflachen in Form von priva-

ten Grin- und Mallnahmenflachen mit Funktionen zur Vorreinigung und Versicke-
rung von Niederschlagen,

e Ausschluss von Nebenanlagen in privaten Grunflachen und damit Minderung von
Bodenversiegelungen,

e extensive Begriinung der Dacher von Nebengebauden, Garagen und Carports zur
Schaffung von Speichern und einen gedrosselten Ablauf des Regenwassers,

e Minderung des Bodenversiegelungsgrades durch das Gebot, gemeinsame Grund-
stiickszufahrten fir die ErschlieBung rickwartiger Bereiche anzulegen,

e Festsetzung der Fahrwege und Stellplatze in den Wohngebieten in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau,

e Gebot zur Versickerung der Niederschlagsabflisse auf dem jeweiligen Wohn-
grundstiick, im Bedarfsfall Ableitung des Notlberlaufs in ein offenes Entwésse-
rungssystem.

4.2.5 Schutzgiter Klima und Luft

Bestandsbeschreibung

Gemal der entsprechenden Fachkarte des Landschaftsprogramms wird das Plange-
biet dem Klimatop 13 — Landwirtschaft (Geest) — mit folgender klimatischer Funktion
zugeordnet: Bioklimatisch und lufthygienischer Entlastungsraum, Kalt- / Frischluftent-
stehungsgebiet, keine bis geringe Veranderungen der natirlichen Klimaauspragungen.
Die Lemsahler LandstralRe mit der westlich angrenzenden Wohnbebauung z&ahlt zum
.Klimatop 5 - Durchgangsstral3en“: allgemeiner bioklimatischer und lufthygienischer
Belastungsraum mit wesentlichen Veranderung aller Klimaelemente gegeniber dem
Freiland, Ausbildung von warmen Inseln, zum Teil starker Windfeldstromung, hoher
Schadstoffbelastung der Luft und problematischem Luftaustausch.

Die lokalklimatische Situation ist insgesamt durch relativ hohe Windgeschwindigkeiten
und gute Durchluftungsverhaltnisse gepragt.
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Zur Luftgute lagen keine Angaben vor. Uber eventuelle temporare Eintrage geruchsbe-
lastigender Stoffe aus dem westlich gelegenen Baumschulbetrieb (Dungung, Pflanzen-
behandlungsmittel) liegen keine Erkenntnisse vor.

Positiv wirksam in Bezug auf die Parameter Luftbefeuchtung und Staubfilterung ist der
umfangreiche Gehdlzbestand im Plangebiet, der bis auf einige kleine Teilbereiche wei-
testgehend erhalten werden kann. Diese Flachen wirken insgesamt klimatisch ausglei-
chend. In der lufthygienisch glinstigen Situation des Plangebietes sind die gasformigen
Emissionen des StralRenverkehrs auf den umliegenden Straf3en durch Verdinnungsef-
fekte als eher geringe Belastung zu bewerten. Aufgrund der Flughdhe sind keine rele-
vanten Emissionen des Luftverkehrs zu vermuten. Die Versiegelung und aufgelockerte
Bebauung im Plangebiet und Umfeld mit hohen Grinanteilen sind insgesamt ebenfalls
als geringe Vorbelastungen in Bezug auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene zu wer-
ten.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Fur die geplanten Nutzungen werden klimatisch und lufthygienisch wertige Freiflachen
in Anspruch genommen. Der Anteil an klimatisch negativ wirkenden versiegelten Fla-
chen und Baukoérpern erhoht sich durch die Neubebauung. Dies fuhrt zu Beeintrachti-
gungen der kleinklimatischen Situation durch Minderung der bioklimatischen und luft-
hygienischen Leistungen wie Staubfilterung und Erhdhung der relativen Luftfeuchtig-
keit. Des Weiteren kénnen hierdurch negative Wechselwirkungen zu den Schutzgitern
Boden, Tiere und Pflanzen sowie Mensch einschlieRlich der menschlichen Gesundheit
hervorgerufen werden.

Der Verlust klimatisch wertvoller Freiflachen ist als nachteilige Veranderung des Lokal-
klimas zu werten, lasst aber keine negativen Auswirkungen auf das Ubergeordnete
Klima (Kaltluftentstehungsgebiete oder Frischluftschneisen) erwarten.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungsmafnahmen

Zur Vermeidung negativer klimatischer Auswirkungen wird der Gehdlzbestand in Form
der Béschungsgehdlze, der Knicks und der Gebilsche Uber die Festsetzungen private
Grunflache und MaRRnahmenflache sowie Uber ein Erhaltungsgebot von Baumen und
Strauchern weitgehend gesichert. Dartiber hinaus wird sich in den Sommermonaten
das offene Oberflachen-Entwésserungssystem durch Verdunstung und Kihlung positiv
auf das kinftige Lokalklima auswirken.

Zum Ausgleich lokalklimatischer Beeintrachtigungen tragen dartber hinaus folgende
Festsetzungen bei:

e extensive Begrinung der Dacher von Nebengebauden, Garagen und Carports,

e Minderung des Bodenversiegelungsgrades durch Festsetzung der Fahrwege und
Stellplatze in den Wohngebieten in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau.

4.2.6 Schutzgut Landschaft / Stadtbild

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird dstlich von der bereits bestehenden, siedlungsgepragten Wohn-
bebauung mit grofl3flachigen Gartenbereichen und im Westen von der ehemaligen
Sandabbaugrube mit aufkommenden Graser-Staudenfluren und mit den umlaufenden,
markanten Boschungsgeholzen gepréagt. Das bislang hier angesiedelte Aussiedlerdorf
ist inzwischen rickgebaut. An der Oberkante der westlichen und stdlichen Bdschun-
gen besteht eine durchgehende Eichenreihe, die den StralRenraum Fiersbarg und Hin-
senfeld zusammen mit gegenlberstehenden einzelnen GroRbaumen pragt. Entlang
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der Lemsahler Landstral3e bestehen auf der westlichen Seite lediglich noch im Norden
zwei pragende Alt-Eichen, auf der dstlichen Seite dagegen nahezu durchgehend grof3e
Eichenlberhélter des dortigen Stral3en-Knicks.

Vom nordwestlichen Endpunkt des Plangebiets ergibt sich Uber die hochgelegene
Ackerflache ,Pfier’ in Richtung Nordosten ein besonderer landschaftsraumlicher Blick-
bezug Uber die historisch gewachsene landwirtschaftliche Kulturlandschaft, gepragt
von Knicks und naturnahen Hangwaldflachen.

Das Plangebiet liegt am Rand der historisch gewachsenen landwirtschaftlichen Kultur-
landschaft mit Elementen der naturhistorischen und geologischen Entstehungsge-
schichte im Raum Lemsahl-Mellingstedt. Ein wichtiger Radwegeverbund verlauft an
der Sudseite (Fiersbarg). Im Ubrigen erfullt das Plangebiet mangels Durchwegung we-
der im Bereich der Siedlungsgrundstiicke noch der ausgedehnten Brachflache mit den
umgebenden Béschungsgeholzen Funktionen fur die Uberdrtliche landschaftsgebun-
dene Erholung oder erholungsspezifische Aufgaben im engeren Wohnumfeld.

Bewertung

Die brachliegenden Flachen des ehemaligen Aussiedlerheimgelandes werden von
dichten Bdschungsgehdlzen umgeben, die die eigentliche besondere Bedeutung die-
ses Bereichs des Plangebietes fir das Landschaftshild ausmachen und die die Stra-
Renrdume Hinsenfeld und Fiersbarg in besonderer Weise pragen. Demgegeniber wir-
ken die Vorgarten der Wohngrundstticke entlang der Lemsahler Landstral3e offen mit
nur sehr wenig Griinbestand, zumal hier in den letzten Jahren erhebliche Rodungen fir
die Errichtung von Neubauten und Anbauten vorgenommen wurden und auch - mit
Ausnahme des nordlichen StraRenabschnitts — stralRenbegleitende und damit visuell
einbindende Baumstrukturen weitgehend fehlen. Die Stral3e Fiersbarg ist von Bedeu-
tung fur den Erholungswegeverbund. Im Ubrigen ist das Plangebiet derzeit nahezu oh-
ne Bedeutung fur Erholungsfunktionen.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Mit Umsetzung des Wohnbauvorhabens geht eine Veranderung des Landschaftshildes
einher. Zu berticksichtigen ist hierbei, dass die Bebauung auf einer vormals zum Zwe-
cke der kurzfristigen Schaffung von Aussiedlerheimen bereits bebauten Flache stattfin-
det.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- /Ausgleichsmafinahmen

Wesentliche Beitrage zur Minderung negativer Auswirkungen des Vorhabens auf das
Landschaftsbild, zur Aufrechterhaltung und Schaffung weitraumiger Blickbeztige und
zur Entwicklung eines hochwertigen Ortsbildes im Ubergang zum Kulturlandschafts-
raum werden u. a. durch folgende grundlegende Konzeptionen und Festsetzungen er-
reicht:

e Orientierung des Bebauungs- und Durchgriinungskonzepts an den Gliederungs-
elementen der vorhandenen landschaftlichen und topographischen Strukturen,

e weitmdgliche Erhaltung der pragenden Béschungsgehdlze und stral3enbegleiten-
den Eichen-Uberhalter mit Abstandsflachen gegeniiber den Wohnbau- und Er-
schlieBungsflachen,

e planrechtliche Sicherung von erheblichen privaten Grin- und Mal3nahmenflachen
auf einem Grof3teil der Plangebietsflache.
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4.2.7 Schutzgut Kultur-und sonstige Sachguter

4.3

4.4

Die Themen Denkmalschutz, Bodendenkmal oder Landschaftsbildschutz sind nicht be-
troffen. In groRen Teilen des Plangebiets existiert keine Bausubstanz, da es sich um
Brachflachen handelt. Die Bausubstanz entlang der Lemsahler Landstral3e ist in Pri-
vateigentum. Schitzenswerte Kultur- und sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Artenschutz-Fachbeitrag

Es wurde geprift, ob mit Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde in Bezug auf potenzielle oder reale Vorkommen streng
geschuitzter Arten ausgelost werden. Dem Fachbeitrag liegen die Ergebnisse aus
2006/2007 zu Grunde, die in Bezug auf die heutige Situation in Teilen angepasst wor-
den sind.

Fur potenzielle oder tatsachliche Vorkommen besonders geschiitzter Arten wurden auf
Artgruppenniveau die MafRgaben fir die im Bebauungsplan festgesetzten 6kologischen
Ausgleichsflachen abgeleitet. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist von dem
Verlust bzw. der Beeintrachtigung folgender Habitatstrukturen auszugehen:

e Gelandeveranderungen und Bebauung der ehemaligen Sandabbaugrube mit Ru-
deralfluren,

e Verlust von randlichen Teilen der umgebenden, naturnahen Béschungsgehdlzfla-
chen,

o Verlust von Teilen eines angepflanzten Weidengeholzes.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- /Ausgleichsmalinahmen

Fur Vorkommen von insgesamt 17 Vogelarten mit Vorkommen in unvermeidbar zu ro-
denden Gehdlzbestanden ist ein zeitweiliger Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten wahrscheinlich. Weitere artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fir diese Arten-
gruppe und fir alle anderen Artengruppen werden nicht erfillt.

e Die im Plangebiet vorhandenen Alt-Eichen bleiben vom Vorhaben unberihrt.

e Die Boschungsgehélze und der waldartige Gehdolzstreifen werden weitgehend er-
halten bzw. nach unvermeidbaren randlichen Fallungen im Zuge der Gelandear-
beiten wieder umgehend ergénzend bepflanzt.

In Bezug auf die im Plangebiet nachgewiesenen Vogelarten ist eine Privilegierung
nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG des Vorhabens gegeben, da es sich um verbreitet in Gér-
ten vorkommende Arten handelt, die in den verbleibenden Gehdglzstrukturen, in den
das Plangebiet umgebenden Géarten und Gehdlzen und im neu geschaffenen Stral3en-
begleitgriin sowie in den Garten des geplanten Wohngebietes ausreichend Ausweich-
maglichkeiten finden.

Da die Planung vorsieht, die Béschungsgeholze weitgehend zu erhalten und eine Wie-
derbepflanzung der im Zuge der Geléandearbeiten unvermeidbaren randlichen Fallbe-
reiche insbesondere am Gehdlzstreifen zwischen der ehemaligen Sandabbaugrube
und der bestehenden Wohnbebauung erfolgt, ist die Anwendung der Ausnahmerege-
lung nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG nicht erforderlich.

Eingriffsregelung

Das landschaftsplanerische Gutachten zeigt, dass mit Umsetzung der geplanten
Wohnbebauung sowie der ErschlieBungsmalRnahmen Auswirkungen auf die Schutzgi-
ter Boden, Wasser, Klima und Lufthygiene, Biotop- und Artenbestand sowie das Land-
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schaftsbild zu erwarten sind, die Uber die Beeintrdchtigungen der Bebauung und Er-
schlieBung des ehemaligen Aussiedlerheimgeléndes hinausgehen. Die Beeintrachti-
gungen sind als erheblicher Eingriff nach 8§ la BauGB in Verbindung mit § 18 ff
BNatSchG zu bewerten und die Eingriffsregelung nach dem Staatsratemodell ist an-
zuwenden.

Als Kompensation der beschriebenen Beeintrachtigungen wird die Herstellung, Siche-
rung und langjahrige Entwicklung eines 6kologisch wertvollen, artenreichen Bo-
schungsgeholzes in den MalRnahmenflachen vorgesehen und im Bebauungsplan ent-
sprechend festgesetzt.

Insgesamt stehen auf dem eingriffsrelevanten stadtischen Flurstiick 420 den 16.867 m?
Bau- und StraRenflachen der Kompensation dienende Griin- und MalRnahmenflachen
in einer GroRRenordnung von 15.000 m2 gegeniber. Gleichwohl lasst sich der Eingriff
mit den oben beschriebenen MalRnhahmen zur Kompensation rechnerisch nach dem
Staatsratemodell nicht vollstandig ausgleichen. Das Ausgleichsdefizit ist in diesem Fal-
le in der naturschutzfachlichen und stadtebaulichen Gesamtabwagung hinnehmbar:

Der rechnerische Gewinn fiir den Ausgleich durch Umsetzung der festgesetzten Kom-
pensationsmalinahmen ist im Verhaltnis zu dem Aufwand relativ gering, jedoch natur-
schutzfachlich erstrebenswert. Der finanzielle Aufwand fir die erstmalige Herstellung
und dauerhafte Pflege und Unterhaltung im Sinne des Entwicklungszieles sowie flr
den Grunderwerb wird im Rechenmodell des Staatsratepapiers nicht abgebildet.

Vor dem Hintergrund der Vorbelastung der Flache durch Sandabbau, teilweiser Verful-
lung und Nutzung fir ein Pavillondorf ist die Ausgangsbewertung mit Unsicherheiten
behatftet.

Die mit dem Bebauungsplan erméglichte planungsrechtliche Sicherung und Entwick-
lung der Maflihahmen- und Grinflachen ist naturschutzfachlich héher zu bewerten als
die Inanspruchnahme (und damit Herausloésung aus der derzeitigen Nutzung) externer
Flachen.

Eine Erhéhung des Verhéltnisses von Eingriffs- zu kompensatorisch wirkenden Grin-
und Malinahmenflachen (derzeit fast 1:1) ware wegen der damit verbundenen Kosten-
belastung des Wohnungsbaus unverhaltnismafig.

Im Bereich der bestehenden Wohngrundstiicke Lemsahler Landstral3e/ Ecke Fiersbarg
sind mit der planungsrechtlich zulassigen maR3vollen baulichen Nachverdichtungsmog-
lichkeit keine erheblichen Beeintrachtigungen verbunden, so dass hier die Eingriffsre-
gelung nicht anzuwenden ist. Dies trifft auch fur die bestandskonform festgesetzten
StralRenverkehrsflachen Fiersbarg und Lemsahler Landstral3e zu.

Uberwachung (Monitoring)

Besondere UberwachungsmaRnahmen sind aufgrund der durch die Planung ausgelds-
ten sehr geringen Umweltbelastung nicht vorgesehen.

Eine Uberwachung (Monitoring) der Schutzgiiter erfolgt im Rahmen von fachgesetzli-
chen Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung nach Wasserhaushalts- (Gewasser),
Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, L&rm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bun-
desnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit
sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen erkannt werden.
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Zusammenfassung des Umweltberichtes

Fur die Realisierung der Wohnbauflachen, der VerkehrserschlieRung und der Ableitung
des Regenwassers sind die folgenden Veranderungen der Ortlichkeiten unvermeidbar
und in die Uberlegungen in das stadtebauliche Konzept eingeflossen:

Die Bodenarbeiten zur Herstellung des Gelandeplanums finden zwar Gberwiegend
auf der bereits flur die Errichtung des ehemaligen Aussiedlerheims aufgehdhten
Ebene statt, bedeuten in Randbereichen jedoch Abtrag und Auffillungen des um-
laufenden Gelandes.

Abgrabungen und Bodenmodellierungen werden fiir die Herrichtung des Mulden-
systems und des grolRer dimensionierten Regenrickhaltebeckens erforderlich.
Damit gehen Teile der Boschungsgeholzbestande, die bestehenden Anlagen fir
die offene Oberflachenentwésserung und gréRere Teile der Weidenpflanzung am
bisherigen Rickhaltebecken verloren.

Die im Bebauungsplan verfolgte Planung wurde im Hinblick auf die Vermeidung und
Minderung von Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft erarbeitet. Dazu sind die
folgenden Uberlegungen in das stadtebauliche Konzept eingeflossen:

Die geplanten Wohnbau- und ErschlieBungsflachen liegen weitgehend innerhalb
der Abgrenzungen des ehemaligen Aussiedlerheimgelandes.

Die bestehende Unterbrechung der Bdschung fir die vorhandene ErschlieBung
vom Fiersbarg aus wird auch fir die kinftige ErschlieRung genutzt und muss nur
wenig aufgeweitet werden.

Die bestehende auRenliegende, ringformigen Entwasserungsmulde im Ubergang
zu den Boschungen wird auf das kinftige Wohnquartier Gbertragen. Das kinftige
Regenrickhaltebecken liegt am gegebenen Tiefpunkt des Gelandes in einer Sen-
ke und wird naturnah gestaltet, so dass sich hier an etwa gleicher Stelle des bishe-
rigen Ruckhaltebeckens wieder ein hoherwertiges Biotop entwickeln kann.

Die umgebenden Boschungsgeholze werden entweder als Griunflachen, Uberwie-
gend in Verbindung mit Erhaltungs-/ Anpflanzgeboten fir Bdume und Stréaucher,
oder als MaRnahmenflachen gesichert. Hierzu trifft der Bebauungsplan Festset-
zungen und Darstellungen zum Erhalt und zur Entwicklung der verbleibenden Ge-
holzstrukturen bzw. deren Wiederherstellung.

Die méachtigen Eichenreihen an der Bdschungsoberkante zu den Straf3en Fiers-
barg und Hinsenfeld sowie die Eichen-Birken-Uberhalter oberhalb der nérdlichen
Boschung bleiben vollstdndig und im Zusammenhang mit den angrenzenden fla-
chenhaften Gehdlzbestanden erhalten.

Festgesetzte Anpflanzungsgebote fir Baume, Strducher und Hecken ergénzen
das klimatisch und lufthygienisch wirksame Grinvolumen.

Fur die Grunflachen ist ein Ausschluss von Nebenanlagen festgesetzt.

In Bezug auf das Landschaftsbild wird das kunftige Wohnquartier durch die festge-
setzten Begrinungsmaflnahmen in Form von Hecken und Baumpflanzungen ent-
wickelt.
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Planinhalt und Abwagung

Durch den Bebauungsplan sollen die im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbau-
flachen durch qualifiziertes Planrecht entwickelt werden. Die vorhandene Siedlungs-
struktur im Umfeld entspricht insbesondere den Wohnbediirfnissen von Bevdlkerungs-
kreisen, die im unmittelbaren Wohnumfeld die Nahe zu Natur und Landschaft suchen.
Das Plangebiet bietet sich deshalb in besonderer Weise als Standort fir familienge-
rechtes Wohnen an. Die neue Wohnbebauung kann das vorhandene Wohnquartier
stadtebaulich behutsam weiterentwickeln.

DarlUber hinaus soll die bisher im Aul3engebiet liegende Bestandsbebauung westlich
der Lemsahler LandstralBe planungsrechtlich gesichert und mit zuséatzlichen Be-
bauungsmaoglichkeiten stadtebaulich weiterentwickelt werden.

Art der baulichen Nutzung

Um die neuen und bestehenden Bauflachen fiir die Wohnnutzung bei entsprechender
Wohnruhe zu sichern, setzt der Bebauungsplan fur das Plangebiet reine Wohngebiete
(WR) nach § 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (Bundesge-
setzblatt | Seiten 1548,1551) fest. Bei den bereits bebauten Grundstiicken an der
Lemsahler Landstraf’e handelt es sich um ein bestehendes Wohngebiet, das nicht
durch weitere Nutzungen gemalf § 4 Absatz 2 BauNVO, die fir ein allgemeines Wohn-
gebiet typisch waren, gepragt ist. Eine reine Wohnnutzung ist auch fir die Neubaufla-
che vorgesehen. Derartige Wohnlagen sind in Hamburg nachgefragt und unverzichtba-
res Segment des gesamtstadtischen Wohnungsmarktes. Durch diese Festsetzung soll
auch einer moglichen Abwanderung solcher Haushalte aus Hamburg entgegengewirkt
werden, die entsprechende Wohnanspriche stellen und diese an anderer Stelle in der
Stadt vielfach nicht erftllt finden. Auch wird dem Planungsziel entsprochen, eine fir die
angrenzende vorhandene Wohnnutzung und zur freien Landschaft hin vertragliche
Nutzung zu gewaéhrleisten und die vorhandene Nutzungsstruktur im Umfeld entspre-
chend fortentwickelt.

Maf der baulichen Nutzung, Bauweise

Neues Bebauungsgebiet

Am nordlichen Rand des Neubaugebietes ist als Ubergang zur unbebauten Landschaft
eine Bebauung mit freistehenden Einzelhdusern vorgesehen. Im zentralen und westli-
chen Teil sollen durch Doppel- und Reihenhé&user in flachenékonomischer Bauweise
weitere familiengerechte Wohnformen ermdglicht werden. Im 6stlichen Teil der Neube-
bauung soll durch Stadtvillen die gewlinschte Wohnungstypen-Vielfalt und damit die
angestrebte Durchmischung der Bewohnerstruktur, auch hinsichtlich der Mdglichkeit
forderfahige Mietwohnungen zu errichten, erreicht werden.

Die Baugrenzen werden baukérperscharf festgesetzt, um die Umsetzung des Bebau-
ungskonzeptes zu gewabhrleisten.

Fur die stadtebaulich unbedenkliche Uberschreitung der Baugrenzen durch sogenann-
te untergeordnete Bauteile wie Balkone und Terrassen erfolgt eine textliche Festset-
zung, die eine sinnvolle und marktgéngige Organisation der Auf3enwohnbereiche er-
mdglichen soll:

,Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien und Sichtschutzwande
kann bis zu 2,5 m, durch Erker und Treppenhausvorbauten bis zu 1,5 m und durch
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zum Hauptgebdude zugehorige Terrassen bis zu 4 m zugelassen werden.” (8 2 Num-
mer 1 der Verordnung)

Fur die Einfamilienhauser ist ein Vollgeschoss und fur die Doppelhduser und Haus-
gruppen sind zwei Vollgeschosse als Hochstzahl festgesetzt. Die drei Stadtvillen im
ostlichen Bereich werden ebenfalls mit zwei Vollgeschossen als Hochstzahl festge-
setzt. Dieses erganzt den vorhandenen Maf3stab in der Nachbarschaft und schafft
gleichzeitig ein gutes Verhaltnis von Baumasse zu unbebauten Grundstiicksteilen. Die
maoglichen Grundsticksanteile sind insbesondere bei der Doppel- und Reihenhausbe-
bauung teilweise recht klein gehalten, sodass sich marktgangige Wohnflachen auf zwei
Vollgeschossen besser realisieren lassen.

Es werden Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,3, 0,4 und teilweise 0,45 festgesetzt. Im
Bereich der vorgesehenen Einfamilienhduser am Nordrand des Plangebiets erméglicht
die GRZ von 0,3 ein im Ubergang zur freien Landschaft vertragliche Dichte. Im Hinblick
auf die zu realisierende Bauform von freistehenden Einfamilienhdusern sollen hier
grolRzugige Gartenzonen geschaffen werden.

Aufgrund der teilweise recht klein gehalten Grundstiicksanteile, insbesondere bei den
Mittelreihenhausern, wird fir Baugebiete mit den Ordnungsnummern @ und @ ein
GRZ von 0,45 festgesetzt. Diese GRZ, die Uber der in § 17 Absatz 1 BauNVO fir reine
Wohngebiete festgelegten Regelobergrenze von GRZ 0,4 liegt, ist erforderlich, um eine
Reihenhausbebauung im Bebauungskonzept auch auf vergleichsweise Kkleineren
Grundstucken umsetzen zu kdnnen. Alle Reihenhauszeilen sollen aus je drei Einheiten
bestehen. Dadurch kann insbesondere durch das Mittelreihenhaus mit einem geringe-
ren Grundstticksanteil weiteren Bevolkerungsanteilen das gartenbezogene Wohnen im
Eigenheim ermdglicht werden. Durch die festgesetzte GRZ und die baukérperbezoge-
nen Baugrenzen wird eine unverhaltnismaRige und stadtebaulich nicht vertretbare Be-
bauungsdichte ausgeschlossen. Zudem solle diesen Grundstiicken auch ein Anteil an
den privaten Grunflache zugeordnet werden. Dies und die durch Baugrenzen eindeutig
festgesetzte Baukorperstellung gewahrleisten auch hier gesunde Wohnverhaltnisse.

Entsprechend des Bebauungskonzeptes werden die jeweils vorgesehenen Haustypen
in den Baugebieten als Einzelhaus, Doppelhaus oder Hausgruppe sowie fiir die Ein-
zelhausbebauung eine offene Bauweise festgesetzt.

Die hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden wird gemaf der im
Bebauungskonzept vorgesehenen Gebaudetypen mit einer Wohnung in den Einzel-
und Doppelhaustypen sowie in den Hausgruppen und mit 5 Wohnungen fur die Stadt-
villen festgesetzt. Damit kann im Plangebiet insgesamt eine gebietsvertragliche Nut-
zungsdichte gesichert werden. Da durch die im Vorwege geschlossene Vereinbarung
zum Birgerbegehren ,Gegen den Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 14 (Hinsen-
feld)* vom 7. November 2011 eine Zielzahl der zu schaffenden Wohneinheiten verfolgt
wird, ist diese enge Orientierung am Bebauungskonzept notwendig.

Bestandsbebauung

Die bisher im AuRenbereich liegende Bestandsbebauung westlich der Lemsahler
Landstraf3e soll planungsrechtlich gesichert und mit entsprechenden Entwicklungsmag-
lichkeiten auf den privaten Grundstiicken stadtebaulich eingebunden werden. Die Be-
standssituation zeichnet sich durch eingeschossige Einzel- und Doppelhauser aus.

Da die Grundstiicke zum Teil deutlich tber 1.000 m2 grof3 sind, bieten diese sich fir
Nachverdichtung im riickwartigen Bereich an. Der Bestand wird so einerseits planungs-
rechtlich gesichert; andererseits kann eine Nachverdichtung grundstiicksbezogen zum
Beispiel durch ein sogenannte PfeifenstielerschlieBung realisiert werden. Durch die zu-
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satzliche Bebauungsmdglichkeit auf den rickwartigen Grundstiicksteilen kann eine
malvolle stadtebauliche Entwicklung, nicht zuletzt in Hinblick auf die Gbergeordneten
Ziele der Stadt Hamburg, Flachen fir den Wohnungsbau zu schaffen, erreicht werden.

Die Baugrenzen werden mit einem Abstand von 4 m im Norden, 4,5 m im Westen zu
der angrenzenden MalRnahmenflache sowie 4 m zur 6stlich und 5 m zur sitdlich an-
grenzenden Stral3enverkehrsflache in Form eines Baufeldes festgesetzt. Fir die stad-
tebaulich unbedenkliche Uberschreitung der Baugrenzen durch sogenannte unterge-
ordnete Bauteile wie Balkone und Terrassen gilt auch hier 8 2 Nummer 1 der Verord-
nung

Das Baufeld umfasst die nahezu die Bestandsbebauung sowie weite Teile der hinte-
ren, bisher unbebauten Grundstlcksteile. Damit erméglichen die Baugrenzen die ge-
winschte malvolle stadtebauliche Entwicklung mit neuen Gebauden auch in hinterer
Reihe.

Es wird entsprechend der Geschossigkeit der Bestandsbebauung ein Vollgeschoss
festgesetzt, wodurch im Zusammenhang mit der vorgesehenen Dichte eine malvolle
Wohnflachenentwicklung zugelassen wird.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird mit einer GRZ von 0,3 festgesetzt. Dieses Mal}
bietet einerseits fur den Bestand bauliche Erweiterungsmoéglichkeiten und lasst ande-
rerseits zusatzliche Baukdrper auf den Grundstiicken zu.

Die Festsetzungen berlcksichtigen die umwelt- und bodenschitzenden Anforderun-
gen, da die Grundstiicke mit Baumen bestanden sind und eine dichtere Bebauung auf-
grund des bewegten Gelandes teils grol3ere Gelandemodellierungen bedingen wiirde.

Bestehende Gebaude sind bei der Berechnung der fur das jeweilige Baugrundsttick zu-
lassigen Grundflache grundsatzlich mit zu bertcksichtigen.

Es wird die Art der Gebaudetypen als Einzel- oder Doppelhaus festgesetzt sowie ein
offene Bauweise. In Kombination mit der festgesetzten, héchstzulassigen Zahl von ei-
ner Wohnung in Wohngebauden kdnnen auf den teils recht schmal geschnittenen
Grundstiicken dennoch Doppelhduser entstehen. Gleichermaf3en wird die vorhandene
Bebauung aus lberwiegend Einzelhdusern planungsrechtlich gewirdigt. Das planeri-
sche Ziel, langfristig eine Entwicklung und angemessene Neubebauung mit freistehen-
den Wohnhausern in der offenen Bauweise zu erreichen, wird durch diese Festsetzung
unterstutzt.

Gemeinschaftsanlagen

Fur die Baugebiete mit den Ordnungsnummern ® und @, ®, ® und ® sowie ®, @ und
® sind entlang der Planstral3e A in drei Bereichen Gemeinschaftsstandplatze fur Ab-
fallbehéalter festgesetzt. Diese Flachen sind den Baugebieten als Gemeinschaftsanla-
gen zugeordnet. Die Festsetzung dieser Anlagen ist erforderlich, da Mullfahrzeuge we-
gen begrenzter Wendemadglichkeiten in die Wohnwege 1 bis 3 nicht einfahren werden.

Gestalterische Festsetzungen

,In den mit ,(B)" bezeichneten Wohngebieten darf die zulassige Hohe der AuRenwand
oberhalb des letzten zulassigen Vollgeschosses (Drempelhdhe) beidseitig hdchstens
1,0 m betragen. Déacher von Hauptgebduden sind in den nach Satz 1 bezeichneten
Gebieten nur mit einer Neigung zwischen 40 Grad und 60 Grad zuldssig. Ausnahmen
kdnnen zugelassen werden.” (§ 2 Nummer 3 der Verordnung)

Es wird gemal 8 81 Absatz 1 Nummer 2 Hamburgische Bauordnung (HBauO) vom 14.
Dezember 2005 (HMmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert am 28. Januar 2014

26



55

Begriindung zum Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 19

(HmbGVBI. S. 33) eine gestalterische Festsetzung fir die Drempelhthe und die Dach-
neigung getroffen, um im neuen Bebauungsgebiet das ortstypische Erscheinungsbild
zu wahren und die vorhandene Bebauung stadtebaulich vertraglich zu erganzen.

Die Drempelhdhe wird auf beidseitig maximal 1,0 m festgesetzt. Durch die Festsetzung
einer maximalen Drempelhéhe wird sichergestellt, dass sich oberhalb des letzten zu-
lassigen Vollgeschosses nicht ein weiteres Nicht-Vollgeschoss oder Staffelgeschoss
entwickeln kann, sondern kurz Uber dem letzten Vollgeschoss das geneigte Dach be-
ginnt. Hierdurch wird die Gestalt und Maf3stablichkeit der Bebauung gewahrt. Es wird
vermieden, dass Nicht-Vollgeschosse mit entsprechend gréf3eren Drempelmal3en zu
Gebéauden fuhren, die sich dem Betrachter als im Vergleich zur pragenden Nachbarbe-
bauung hohergeschossige, strukturfremde Gebaude préasentieren.

Die Neigung von Dachern wird mit 40 Grad bis 60 Grad festgesetzt. Diese Festsetzung
bezieht sich auf Dacher von Hauptgebauden.

Durch die Festsetzung eines Mindest- und eines Héchstmalles fur die Dachneigung
wird die Entwicklung eines durch deutlich geneigte Dacher gepragtes Siedlungsbild in-
nerhalb des neuen Bebauungsgebietes erreicht. Das geneigte Dach mit entsprechen-
den Dachneigungen ist eines der zentralen Gestaltungselemente im Umfeld des Plan-
gebietes. Bauformen mit Flachdach oder sehr Flachgeneigten Walm- bzw. Zeltdach
werden dagegen als strukturfremd wahrgenommen. Durch die Festsetzung zur Dach-
neigung kann immer noch eine Vielzahl von Dachformen (Sattel-, Walmdach-, Mansar-
den-, Zelt-, Pultdach 0.4.) realisier werden.

Durch die gestalterische Festsetzung werden, in Kombination mit den Festsetzungen
zu Art und Mal3 der Nutzung, die Neubauten indirekt in ihrer Gebaudehdhe beschrankt.

Verkehrsflachen

Die Straf3en Fiersbarg und Lemsahler Landstral3e werden im plangebiet, bestandsge-
mafn als StralRenverkehrsflachen festgesetzt werden. Die festgesetzte Stral3enver-
kehrsflache aus dem Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 7 (s. Kapitel Rechtlich be-
achtliche Tatbestande) wird damit fur diesen Bereich der Lemsahler LandstralRe uber-
nommen. Zwar wird der in den 1960er Jahren vorgesehene vierspurige Ausbau der
Lemsahler LandstraRe aktuell nicht mehr verfolgt, die Verkehrsnebenflachen, wie re-
gelkonforme Anlagen fur den Ful3- und Radverkehr, Besucherparkstande oder Fahr-
radabstellbtigel, bendtigen jedoch perspektivisch betrachtet rAumliche Reserven in die-
sem Bereich, was einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung zutréaglich wére.

Vor den Grundstiicken Lemsahler Landstral3e 249, 249a/b, 251 wird eine kleine, drei-
eckige Flache, die ein Teil des Stral3enverkehrsflurstiicks 3795 ist, als reines Wohnge-
biet und als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Diese Flachen wird fir die perspektivische
Anpassung der Nebenflachen nicht mehr bendtigt.

Neues Bebauungsgebiet

Die ErschlieBung des neuen Baugebiets (Flurstiick 420) soll vom Fiersbarg erfolgen.
Dabei soll eine Nutzung der bisherigen Zufahrt vom Fiersbarg zum ehemaligen Aus-
siedlerdorf erfolgen, um unnotige Beeintréchtigungen des vorhandenen Baumbestands
zu vermeiden. Die Planstral3e A soll im Trennprinzip mit zwei Fahrspuren, einem Geh-
weg auf der westlichen Seite, einer ostlich begleitenden Entwasserungsmulde sowie
einer fur Mullfahrzeuge ausreichend dimensionierten Wendekehre am ndrdlichen Ende
hergestellt werden. Die drei abzweigenden Wohnwege werden im Mischverkehrssys-
tem ohne separaten Gehweg vorgesehen.
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Fur Besucherparkstande werden ¢stlich neben Baublock (5) sowie am noérdlichen Ende
der PlanstrafBe A Flachen bereitgehalten und in der Planung durch die Festsetzung von
StralRenverkehrsflache bericksichtigt.

Die Stellplatze fur die Neubauten kénnen auf den Wohnbaugrundstiicken nachgewie-
sen werden. Dazu wird die folgende textliche Festsetzung getroffen:

,Uberdachte Stellplatze (Carports) kénnen auch in Vorgarten zugelassen werden.” (§ 2
Nummer 5 der Verordnung)

Die Vorgarten sind bei allen Baufeldern, die fiir eine Bebauung mit Hausgruppen (Rei-
henh&usern) vorgesehen sind, sechs Meter tief. Alternativ zur Errichtung der Stellplat-
ze im Vorgarten konnen bei den anderen Einfamilienhaustypen (Einfamilienhaus, Dop-
pelhaus) die Fahrzeuge neben den Gebauden abgestellt werden.

Bestandsbebauung

Die ruckwartigen Baumdglichkeiten auf den Grundsticken mit Bestandsbebauung
(Baublock (10)) kénnen durch Pfeiffenstiele erschlossen werden. Gesonderte Stral3en-
verkehrsflachen sind fir eine so geringe Zahl an zu erwartenden Wohneinheiten und
aufgrund mangelnder Flachenverfiigbarkeit nicht realistisch und im Ubrigen auch nicht
planerisch gewollt.

Zur Herstellung gemeinsamer Grundstiickszufahrten wird die folgende textliche Fest-
setzung getroffen:

LZur ErschlieBung ruckwartiger Grundstiicksteile sollen gemeinsame Grundstiickszu-
fahrten angelegt werden.” (8 2 Nummer 6 der Verordnung)

Im Sinne des Bodenschutzes wird die folgende textliche Festsetzung getroffen:

»In den Wohngebieten sind Fahrwege sowie ebenerdige Stellplatze in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen.” (§ 2 Nummer 7 der Verordnung)

Oberflachenwasser

Das Oberflachenwasserkonzept sieht vor, das neue Baugebiet zukinftig durch ein
oberflachennahes System aus Mulden, Versickerungsmulden, Graben und Retentions-
flachen zu entwéassern. Dieser Ansatz entspricht dem heutigen Standard und birgt so-
wohl wasserwirtschaftliche als auch klimatische und monetare Vorteile.

Fur den Erhalt eines naturnahen Wasserhaushalts und fiir eine nachhaltige Regen-
wasserbewirtschaftung ist es grundséatzlich sinnvoll, anfallendes Niederschlagswasser
am Entstehungsort zu halten oder sogar zu nutzen. Das im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens aufgestellte Oberflachenwasserkonzept weist jedoch nach, dass die
herrschenden Bodenverhaltnisse eine Versickerung in den tiefen Untergrund nicht zu-
lassen.

Dennoch sind Gefélleverhaltnisse im Plangebiet geeignet und Freiflichen ausreichend
vorhanden, um das auf den privaten Flachen anfallende Regenwasser an den Rand
der Grundstiicke zu fuihren und dort zu puffern. Eine Pufferung und dezentrale Versi-
ckerung von Oberflachenwasser fiihrt zu einer Verbesserung des Mikroklimas und un-
terstitzt die Grundwasserneubildung. Aufgrund der Pufferung erfolgt ein gedrosselter
Ablauf in die Vorflut.

Zu grolRen Teilen im umlaufenden Grungurtel gelegen, befinden sich zudem noch er-
kennbare Graben- und Muldensysteme, die seinerzeit der Entwasserung des Aussied-
lerdorfes dienten. Die vorhandenen Grében sind stellenweise bis zu 75 cm tief. Das
noch heute aktive System der Randgraben und Mulden soll Gberwiegend belassen
werden, um durch mdglichst geringe Bodenbewegungen den Uberwiegenden Anteil
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des Baumbestandes zu erhalten. Dennoch ist es nicht tberall mdglich, die vorhande-
nen Randmulden in ihrem tatséchlichen Verlauf weiter zu nutzen, da diese teilweise in-
nerhalb der zukiinftigen Baufelder liegen. Die teils sehr breiten vorhandenen Mulden
konnen durch Auffillungen im Bereich ihrer Innenbéschungen bis an die vorhandenen
AulRenbdschungen heran neu modelliert werden. Dadurch wird fir die Verkehrsanla-
gen und Baufelder ein ebenes Planum geschaffen. Diese Geldndemodellierungen er-
folgen weitestgehend innerhalb der nicht mit Bdumen bestandenen Flachen und sind
daher vertraglich mit dem Ziel, den vorhandenen Baumbestand zu erhalten.

Die Abfuihrung des Niederschlagswassers von den befestigten StraRenflachen erfolgt
durch ein System aus Wasserlaufen und Entwasserungsmulden. Zur Querung der
Grundstucksiberfahrten konnen im Rahmen der ErschlieBungsplanung entsprechende
Regelungen vorgesehen werden.

Um die notwendige Gelandemodellierung im Bereich der im Nordosten gelegenen
Mulde mdglichst gering zu halten, muss fir eine sinnvolle Gradientenentwicklung und
Trassierung der Stral3enverkehrsflache ein Bereich zwischen den Wohnbauflachen als
Flache fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser fur eine herzu-
stellende Entwasserungsmulde festgesetzt werden.

Die Ableitung des Oberflachenwassers von privaten und von offentlichen Flachen wird,
wie vor beschrieben, getrennt voneinander organisiert.

Ostlich des Baublocks (9) werden die umlaufende Randmulde mit dem Oberflachen-
wasser der Privatgrundstiicke und das System fir auf 6ffentlichen Flachen anfallendes
Oberflachenwasser in einer Flache fir die Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser ineinander gefuhrt.

Flache fur die Abwasserbeseitigung

Bei der Flache fir die Abwasserbeseitigung handelt es sich ausschliel3lich um ein Re-
genrickhaltebecken, das das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser aufneh-
men soll. Das hausliche Abwasser wird Uber Sielnetz in den StralRenverkehrsflachen
dem Klarwerk zugefuhrt. Die Flache fur die Ruckhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser besteht aus einem 2 m breiten Zulauf am 6stlichen Ende des Wohn-
weg 3, einem 3 m breiten Verbindungsbereichs entlang der 6stlichen Wohnbauflache
sowie einem Regenriickhaltebecken im Siidosten des Plangebiets, welches mit einem
effektiven Stauraum von rund 278 m3 bemessen ist. Fir die Bemessung der Flache fir
die Wasserwirtschaft ist ein 10-jahrliches Niederschlagsereignis zu Grunde gelegt wor-
den (s. weitere Flachenreserven im Kapitel Unverbindliche Vormerkung in der éstlichen
Flache fur MaRnahmen).

GemalR dem Oberflachenwasserkonzepts dient das Regenriickhaltebecken dazu, das
auf den offentlichen StralRenverkehrsflachen und das auf den Privatgrundstiicken an-
fallende Oberflachenwasser zu puffern und gedrosselt an das Siel abzugeben. Es ist
erforderlich, um die technisch und 6kologisch begriindeten maximalen Einleitmengen
(10 1I/s) in das Sielnetz und die Vorflut einhalten zu kénnen.

Das Regenrickhaltebecken soll als ,trockenes* Erdbecken gestaltet werden, das sich
nur bei Niederschlagen mit Oberflachenwasser flllt und durch eine naturnahe Gestal-
tung in die Freiflachenstruktur des neuen Bebauungsgebiets integriert werden kann.
Daher erfolgt die folgende textliche Festsetzung:

LAuf der festgesetzten Flache fir die Abwasserbeseitigung soll fur die Riickhaltung von
Niederschlagswasser ein trockenes Erdbecken mit naturnaher Gestaltung und flachen
Boschungsneigungen angelegt werden.” (8 2 Nummer 10 der Verordnung)
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Das Regenrickhaltebecken soll nach unten abgedichtet werden, um die aufgrund der
herrschenden Bodenverhaltnisse mdgliche Staunasse zu vermeiden.

Von gutachterlicher Seite wird fur die naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebe-
ckens das Anpflanzen von umgebenden, artenreichen Graser-Staudenfluren und Ge-
blsch vorgeschlagen. Ggf. kdnnte das trockene Becken etwas vertieft werden, so dass
zumindest temporar ein Rest-Wasserstand verbleibt.

Unverbindliche Vormerkung in der dstlichen Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Neben dem o.g. Regenrickhaltebecken wird durch eine unverbindliche Vormerkung
ein zuséatzlicher Bereich, welcher mit einem effektiven Stauraum von rund 85 m3 be-
messen ist, in der angrenzenden MalRnahmenflache gekennzeichnet. Dabei handelt es
sich um Teilbereiche einer bereits vorhandenen Senke, die fir eine zusétzliche Spei-
cherung und Rickhaltung ggf. zusétzlichen Oberflachenwassers zur Verfiigung stehen.
Die Senke wurde zu Zeiten des Aussiedlerdorfes bereits fur die Riickhaltung von Ober-
flachenwasser genutzt und behalt damit ihre urspriingliche Funktion. Diesen Bereich
dazu genommen, kann dem stadtebaulichen Konzept eine Bemessungswiederkehrzeit
von 30 Jahren zu Grunde gelegt werden.

Grundwasserschutz
Im Sinne des Grundwasserschutzes wird die folgende textliche Festsetzung getroffen:

.Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
jeweiligen Grundstiick zu versickern. Nachweislich nicht auf den Grundstiicken versi-
ckerbares Niederschlagswasser kann von den Grundstiicken tber ein offenes Entwas-
serungssystem in die Flache fur Abwasserbeseitigung abgefiihrt werden.” (8§ 2 Num-
mer 9 der Verordnung)

Jedem mdglichen Gebaude des Neubaugebiets sind im Planbild mittels unverbindlicher
Vormerkungen Flachen zugeordnet, die der Rickhaltung und Versickerung des Re-
genwassers dienen konnen. In der Regel liegen diese auf den Baugrundstiicken (Rei-
ne Wohngebiete), oder in privaten Grinflachen. Die unverbindlichen Vormerkungen
dieser Flachen haben deklaratorischen Charakter; sowohl ihre genaue Lage als auch
ihre Ausmafie werden vom Bebauungsplan nicht festgeschrieben. Lage, Abgrenzung
und GrofRe der Versickerungsflachen sind im Zuge von Ausfihrungsplanungen zu kla-
ren.

Griunflachen

Private Griunflache

Der Bebauungsplan setzt rund 4.560 m? private Grunflachen fest, die den Wohnbau-
grundstiicken zugeordnet werden. Teile der Grunflachen sind mit Funktionen zur Ober-
flachenentwéasserung und mit Anpflanz- und Erhaltungsgeboten fiir Baume und Strau-
cher uberlagert.

In Privaten Grinflachen werden durch die folgende textliche Festsetzung Nebenanla-
gen ausgeschlossen, um die gewuinschte Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
zu erreichen:

LAuUf den privaten Grinflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 Satz 1
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zu-
letzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551) sowie Stellplatze und Garagen
unzulassig. Notwendige MalRBnahmen zur offenen Oberflachenentwasserung sowie er-
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forderliche Kinderspielflachen bleiben hiervon unberihrt.” (8 2 Nummer 8 der Verord-
nung)

Zentrales Element des Freiraumkonzeptes ist der Griinbereich am Eingang in das
neue Bebauungsgebiet. Insgesamt soll hier ein fir die Bewohner nutzbarer Bereich
geschaffen werden. Aufgrund der pradestinierten Lage am Eingang in das Plangebiet
konnen hier auch Spielmdglichkeiten fir Kinder eingerichtet sowie Treffpunkte und Ru-
hebereiche fur Altere geschaffen werden.

Die privaten Grunflachen kdnnen teils als gemeinschaftlich nutzbare Freiflachen im
Gemeinschaftseigentum den Grundstiicken in den Baubldcken zugeordnet werden. Die
jeweils unmittelbar an Baugrundstiicke angrenzenden Teile privater Grinflachen sind
geeignet den benachbarten Grundstucken im Einzeleigentum zugeordnet zu werden.

Naturschutz und Landschaftspflege

5.8.1 Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Die private Griinflache am Nordrand des Baugebietes bildet den Hang der alten Kies-
grube ab. Eine Rekonstruktion der ehemaligen Biotopstruktur auf stadtischer Flache
erscheint hier angesichts des standigen Unterhaltungs- und Uberwachungsaufwandes
nicht sinnvoll. Dagegen kann angenommen werden, dass dieser stidexponierte Hang
auch bei gartnerischer Nutzung eine hohe landschaftsgestalterische Qualitat und einen
erhdhte Biotopwertigkeit behalten wird. Die absehbare Entnahme von Busch- und
Baumaufwuchs nach Mal3gabe der Baumschutzverordnung ist dabei eingerechnet.

Im ndrdlichen Randbereich des Plangebiets wird daher ein Anpflanzgebot fir Baume
und Straucher in einer Breite von 11 bis 21 m auf privaten Grunflachen festgesetzt. Zur
Erhaltung einer Mindestqualitat wird folgende textliche Festsetzung getroffen:

LAuf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist fur je angefangene
150 m? ein grof3kroniger Baum zu pflanzen und zu erhalten. Bestehende Baume ent-
sprechender Qualitat kbnnen angerechnet werden.” (§ 2 Nummer 12 der Verordnung)

Die schutzenswerten Gehdlzbestdnde im Norden liegen etwa hélftig innerhalb des
Plangebietes bzw. direkt daran angrenzend. Aus diesem Grund sind MaflRhahmen
(Wall-Aufsetzung, Nachpflanzungen) und die regelmafligen PflegemalRhahmen mit
dem jeweiligen Nachbareigentiimer abzustimmen. Nach Abschluss der Baumaf3nah-
men (insbesondere Herstellung der Oberflachenentwésserung) sind die Griinbesténde
durch Nachpflanzungen umgehend so wiederherzustellen oder zu erganzen, dass ein
naturnahes, gestuftes Béschungsgehdlz mit geschlossenem Kronenraum besteht.

5.8.2 Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Im sudlichen Randbereich des Plangebiets wird ein Erhaltungsgebot fir Baume und
Straucher in einer Breite von 7 m auf privaten Grinflachen festgesetzt. Diese Festset-
zung dient der Erhaltung der in der Planzeichnung innerhalb der privaten Grinflache
festgesetzten Baum- und Strauchbestande mit ihren Funktionen fir die Biotopvernet-
zung, den Artenschutz, das Kleinklima und das Kulturlandschaftsbild. Es handelt sich
hier um einen Grinbestand mit dem Charakter einer geschlossen anmutenden Ge-
hélzpflanzung mit blickabschirmender Wirkung.

Dieses Erhaltungsgebote umfasst Béschungsbereiche der ehemaligen Sandabbaugru-
be, die mit machtigen Eichen bestanden sind.

LAuf den Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strduchern ist bei Abgang gleich-
wertiger Ersatz zu pflanzen. Es sind standortgerechte, einheimische Straucher und
Laubbaume zu verwenden. Die Baume missen einen Stammumfang von mindestens
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18 cm, in 1 m H6he Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen.” (8§ 2 Nummer 13 der
Verordnung)

Als standortgerechte, einheimische Laubbaume kénnen z.B. die folgenden Arten ver-
wendet werden:

Acer platanoides Spitzahorn schoéne Herbstfarbung

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche schéne Stammzeichnung
Fagus sylvatica Rotbuche nicht fur extrem sandige Boden
Quercus robur Stieleiche

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Feuchtstandorte bevorzugt

Tilia cordata Winterlinde Blitenduft, reiche Blute
Ulmus carpinifolia Feldulme
Ulmus glabra Bergulme
Acer campestre Feldahorn

Prunus avium
Pyrus pyraster

Vogelkirsche
Wildbirne

reiche Blite, schone Herbstfarbung
Feuchtstandorte bevorzugt

Sorbus intermedia Mehlbeere Blite, Frucht

Fur Strauch- und Heckenpflanzungen kénnen folgende Arten verwendet werden:

Acer campestre Feldahorn fr Schnitthecken geeignet

Carpinus betulus Hainbuche fur Schnitthecken geeignet, gutes Ausschlagvermdgen

Crataegus monogyna WeilRdorn gutes Ausschlagvermégen, Bliite und Frucht

Fagus sylvatica Rotbuche fur Schnitthecken geeignet

Rosa canina Hundsrose gutes Ausschlagvermdgen, Bliite und Frucht !

Sambucus nigra Schwarzer hohes Ausschlagvermdégen, Blite und Frucht !
Holunder

5.8.3 Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft innerhalb/ au3erhalb des Plangebiets

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen dem naturschutzfachli-
chen Aus-gleich der Beeintrachtigungen, die durch den Bebauungsplan hervorgerufen
werden. Die Entwicklung der Flachen dient auch den Zielsetzungen des Artenschutzes
zur Schaffung von Ersatzlebensrdumen fir potenzielle oder reale Vorkommen beson-
ders geschitzter Tier- und Pflanzen-Arten und der Ubergeordneten Zielsetzung des
Landschaftsprogramms zum Schutz des Landschaftsbildes.

.Die festgesetzten Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sind als naturnahe Gehdlzflachen — artenrei-
ches gestuftes Gehdlz — zu entwickeln und zu erhalten.” (8 2 Nummer 11 der Verord-
nung)

Mit der Festsetzung wird zur Stabilisierung des bestehenden Biotoptyps als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen beigetragen. Gleichzeitig wird der Puffer zwischen dem
neuen Bebauungsgebiet und der Bestandsbebauung bewahrt und die Funktion der
Geholzstruktur insgesamt sowohl als Fledermaus-Flugroute als auch fir Brutvdgel und
besonders geschitzte Artengruppen gestéarkt. Die Pflanzdichte und die Pflanzqualita-
ten sollten so gewahlt werden, dass ein mdglichst dichtwachsender, in der Wuchshéhe
natdrlich gestufter Gehdlzbestand erreicht wird.
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Als konkrete Malinahmen in den Gehdlzbestanden werden von gutachterlicher Seite
Unterpflanzungen mit einer artenreichen Strauchschicht sowie punktuell Ergdnzungs-
pflanzungen mit Baumen vorgeschlagen.

Mit den langfristigen PflegemaflRnahmen fir die MaBhahmenflache ,GB* sollen insge-
samt die Naturverjingung gefordert und gelenkt, die sich stark ausbreitende Trauben-
kirsche zurlickgedréangt sowie die aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht punktuell
windwurf- oder bruchgefahrdeten Baume gefallt werden. Ziel ist eine an der Plenter-
waldwirtschaft angelehnte Pflege, d. h. selektive Einzelbaum-Fallungen in einem sich
stets verjingenden Dauer-Geholz mit kleinflachig vermischten B&umen aller Alters-
klassen.

Artenschutz

Mit Festsetzung der MaRnahmenflache ,GB" — artenreiches gestuftes Gehdlz — wird si-
chergestellt, dass die Funktionen der im Plangebiet befindlichen durchgangigen Ge-
holzstreifen zwischen der Stral3e Fiersbarg im Siiden und der nérdlichen Plangebiets-
grenze als Fledermaus-Flugroute (Orientierung und Nahrungssuche) auch kiinftig er-
halten werden.

Fur die Gelandemodellierung und zur Herstellung der Oberflachenentwasserung wer-

den Teile des Gehdlzstreifens 6stlich und suddéstlich der ehemaligen Sandabbaugrube
beansprucht. Das naturnahe Béschungsgehélz ist umgehend wieder herzustellen.

5.8.4 Naturschutzrelevante Begrinungsmafnahmen

Dachbegrinung

.Dacher von Nebengebduden, Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind
als Flachdach oder mit einer Neigung bis zu 15 Grad herzustellen, mit einem mindes-
tens 5 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu be-
grinen.” (8 2 Nummer 4 der Verordnung)

Mit der Festsetzung zur Dachbegriinung wird eine dauerhafte Begriinung von geeigne-
ten Dachflachen der Nebengebaude, Garagen und Carports mit geeigneten Pflanzen
vorgeschrieben. Diese Festsetzung wird aufgrund der Bedeutung begriinter Dachfla-
chen fur den Wasserkreislauf, der positiven Auswirkungen auf das Kleinklima und der
Biotopfunktion als Sekundarlebensraum fur die Pflanzen- und Tierwelt getroffen. Dach-
begriinungen beleben zudem das Erscheinungsbild der Siedlung.

Die Dachbegrinung wird fir Dachflachen von Nebengebéuden, Garagen und Carports
nur bis zu einer Neigung von 15 Grad verbindlich festgesetzt, da fur steilere Dachfla-
chen aufwéndige Schubsicherungen erforderlich waren. Nach Stand der Technik ist
damit eine gleichzeitige Nutzung dieser Dachflachen fir Photovoltaikanlagen nicht
ausgeschlossen, sondern im Gegenteil wird der Wirkungsgrad aufgestanderter Photo-
voltaik-Systeme bei hohen Sommertemperaturen durch den abkihlenden Effekt der
Dachbegriinung erhoht.

Es wird keine Dachbegriinung fiir die Hauptgebaude festgesetzt, da dies mit der ge-
winschten Anmutung der Gebaude mit geneigten Dachern und der aus diesem Grund
festgesetzten Dachneigung nicht vereinbar ware.

Hecken

.In den Baugebieten sind an der Planstrale A und entlang der Wohnwege 1 bis 3 ge-
legene Einfriedungen nur in Form von Hecken oder Drahtzaunen in Verbindung mit
Hecken zuldssig.” (8§ 2 Nummer 14 der Verordnung)

33



59

5.10

Begriindung zum Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 19

Diese Festsetzung dient dazu, die Hecke entsprechend der Vorpragung in der Umge-
bung als fiir das Quatrtier typisches Element fiir Einfriedungen zu verwenden. Hecken
sind am besten dazu geeignet, das Ziel eines grunflachenbezogenen Quartiers zu be-
férdern. Dagegen wirden Mauern, geschlossene Zaune oder andere ,harte” Einfrie-
dungen diesem Ziel entgegenstehen; ihre Zulassigkeit wirde au3erdem zu einer Viel-
zahl unterschiedlicher Einfriedungen fihren und auf diese Weise dem Ziel gestalteri-
scher Mindeststandards entgegen laufen. Hecken schaffen zudem 6kologisch bedeut-
same Sekundarlebensraume fir Tiere.

Bodenschutz

»Zur ErschlielBung ruckwartiger Grundstiicksteile sollen gemeinsame Grundstiickszu-
fahrten angelegt werden.” (8 2 Nummer 6 der Verordnung)

Durch diese Festsetzung, die insbesondere im Bereich der rickwartigen Baumdglich-
keit auf den Grundstticken entlang der Lemsahler LandstraRe anzuwenden ist, soll bei
der ErschlieBung ruckwartiger Grundstiicksbereiche fur eine Neubebauung diese mog-
lichst so erfolgen, dass die Anzahl der Gehwegiberfahrten im StralRenraum begrenzt
wird. Durch das Anlegen gemeinsamer Grundstiickszufahrten kann gleichzeitig eine
unnoétige Versiegelung des Bodens verhindert werden. Uberdies kann dadurch die An-
zahl der offentlichen Parkstande in méglichst grof3er Zahl erhalten werden und der Zu-/
Abverkehr zu den Privatgrundstiicken sinnvoll kanalisiert werden.

»In den Wohngebieten sind Fahrwege sowie ebenerdige Stellplatze in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen.” (§ 2 Nummer 7 der Verordnung)

Diese Festsetzung dient der Minderung der Bodenversiegelung und tragt zur Versicke-
rung der Niederschlage im Gebiet bei. Dariiber hinaus werden Beeintrachtigungen der
Standorte angrenzender zu erhaltender Baume gemindert. Als durchlassige Belagsar-
ten sind beispielsweise wassergebundene Decken, Schotterrasen, Grand oder Rasen-
fugenpflaster geeignet.

Immissionsschutz

Fur das Plangebiet wurde im April 2013 eine schalltechnische Untersuchung durchge-
fuhrt, in der die Larmimmissionen unterschiedlicher Larmquellen untersucht bzw. er-
rechnet wurden. Dies betrifft Verkehrslarm (Lemsahler Landstral3e), Gewerbeldrm
(landwirtschaftliche Nutzung) und Fluglarm (Einflugschneise Flughafen Fuhlsbdittel).

Diese hatte zum Ergebnis, dass die Richtwertliberschreitungen zum Schallschutz an
der Lemsahler LandstraRe die folgende textliche Festsetzung zur Bewadltigung des
durch Verkehrslarm bedingten Konfliktes erfordern:

LAuf den mit ,(A)" bezeichneten Flachen sind durch Anordnung der Baukoérper oder
durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafradume den larmabgewand-
ten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume
einer Wohnung an den larmabgewandten Geb&audeseiten nicht mdglich ist, sind vor-
rangig die Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Fir die
R&ume an den larmzugewandten Gebaudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz
durch bauliche MalRhahmen an Aul3entiiren, Fenstern, AuRenwéanden und Déchern der
Gebaude geschaffen werden. Wohn-/ Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.” (8 2 Nummer 2 der Verordnung)

Besondere Larmbelastungen aus Gewerbelarm konnten fiir das Plangebiet nicht nach-
gewiesen werden. Der Einsatz landwirtschaftlicher Geréate auf den nordlich benachbar-
ten landwirtschaftlich genutzten Flachen wird als ortsiiblich bewertet.
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Das Plangebiet liegt auRerhalb der Fluglarm-Schutzzonen (Tag- und Nachtzone).
Auswirkungen auf das Plangebiet durch LA&rmimmissionen aus dem Flugverkehr resul-
tierend wurden im Rahmen der larmschutztechnischen Untersuchung daher nicht er-
mittelt. Nach der Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fur den
Verkehrsflughafen Hamburg (Fuhlsbittel) vom 24. Mai 1976 (BGBI. | S. 1309) lassen
sich demnach keine Beschrankungen fir Wohnnutzungen ableiten. Es ist davon aus-
zugehen, dass die das Plangebiet gegebenenfalls kennzeichnende Fluglarmbelastung
einer Wohnbebauung grundsétzlich nicht entgegensteht.

Landschaftspflegerische Mallhahmen und deren Zuordnung

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung zur Zuordnung der fir den Ausgleich
der Ein-griffe in die Schutzguter festgesetzten landschaftspflegerischen Mal3Bhahmen
zu den Eingriffsstandorten:

+Fur den Ausgleich werden die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
dem Entwicklungsziel ,Artenreiches, gestuftes Gehdlz" den reinen Wohngebieten mit
den Ordnungsnummern (1) bis (9) zu 74 v.H. und den &ffentlichen StraRenverkehrsfla-
chen (PlanstraRe A, Wohnweg 1 bis 3) zu 26 v.H. zugeordnet.“ (§ 2 Nummer 15 der
Verordnung)

Mit der dauerhaften Pflege und Entwicklung der Gehdlzflachen wird der Eingriff in Na-
tur und Landschaft weitestgehend (s. Kapitel 4.4) ausgeglichen und gemalf der Ein-
griffshilanz entsprechend anteilig auf die auslésenden Flachennutzungen aufgeteilt.
Nachrichtliche Ubernahmen

Das vorhandene Landschaftsschutzgebiet wird nachrichtlich ibernommen.

Kennzeichnungen

Zur Herstellung der Oberflachenentwasserung werden innerhalb der Wohnbauflachen,
Privaten Grinflachen und MafRnahmenflachen die notwendigen Bereiche mit der
Kennzeichnung (V) versehen.

Malinahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels des
BauGB durchgefiuihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen

Fur das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungsplane aufgehoben. Es handelt
sich insbesondere um den Baustufenplan vom 8. Juni 1938 in der Fassung seiner er-
neuten Feststellung vom 14. Januar 1955 und den Bebauungsplan Lemsahl-
Mellingstedt 7 vom 8. April 1969.

Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben

Das Plangebiet hat eine GroRe von insgesamt etwa 47.200 m? Hiervon werden fir
Stral’en etwa 7.100 m2 (davon neu 3.500 m?), etwa 9.320 mz2 fur Ausgleichsmafinah-
men und etwa 1.260 m? als Flache fur ein Regenriickhaltebecken inklusive Zulaufgra-
ben bendtigt.
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8.2 Kostenangaben

Durch die Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg
Herstellungskosten durch den StraRenbau, das Regenriickhaltebecken, das Regen-
wassersiels in der bestehenden Stral3e Fiersbarg sowie fur Ausgleichsmafinahmen.
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