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1 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954).

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauordnungs-
rechtliche, naturschutzrechtliche und abwasserrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N 1/13 vom 14. Februar 2013 (Amtl.
Anz. S. 761) eingeleitet.

Die Biirgerbeteiligung in Form von zwei Offentlichen Plandiskussionen und der offentlicher Aus-
legung hat nach den Bekanntmachungen vom 2. Juni 2010, 21. Mai 2012 und 29. Oktober 2013.
(Amtl. Anz. 2010 S. 995, 2012 S. 901, 2013 S. 2090) stattgefunden.

Nach offentlicher Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten gedndert. Die Grundziige
der Planung wurden nicht beriihrt; die Anderungen konnten daher ohne eine erneute Auslegung
vorgenommen werden. Eine entsprechende Beteiligung der von den Plan&nderungen Betroffe-
nen hat stattgefunden; die Vorschrift des 8 4a Absatz 3 Satz 4 des Baugesetzbuchs wurde be-
achtet.

2 Anlass der Planung

Die an den Stra3en Wulffsgrund, den angrenzenden Stral3enstiicken vom Tarfenb66m, Tannen-
zuschlag und Reekamp und den StraBen Wulffstwiete, Wulffsblécken, Wulffsgang und einem
Teilstlick vom Dieckmilhlenweg in Langenhorn bestehende Wohnsiedlung ,Wulffsche Siedlung”
mit Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau aus den Jahren 1942 bis 1952, soll zur Verbes-
serung und Erweiterung der Wohnraumversorgung in der Stadt Hamburg modernisiert und
nachverdichtet werden. Bereits seit langerem bestand sowohl von Seiten zahlreicher Mieter als
auch von Vermieterseite der Wunsch zu nachhaltigen Verbesserungen der dortigen Wohnsitua-
tion, die nach dem bisher maf3geblichen Bebauungsplan Langenhorn 26 aber nicht umsetzbar
waren. Gleichzeitig soll die Mdglichkeit geschaffen werden, den alten Gebaudebestand durch
aktuellem Standard entsprechende Neubauten zu ersetzen. Mit der Anpassung an aktuelle
Warmeschutzrichtlinien und durch schrittweisen Ersatz von Altbauten durch Neubauten soll im
Rahmen der vorhandenen stadtebaulichen Struktur die Wohnsiedlung mit zusatzlichen Woh-
nungen verdichtet werden. Diese MaBhahme der Energieeinsparung dient auch dem Ziel eines
verbesserten Klimaschutzes.

Anstelle der im Jahre 2012 vorhandenen ca. 550 Wohnungen mit durchschnittlich 48 m2 Wohn-
flache sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, auf derselben Fla-
che bis zu 700 Wohnungen realisieren zu kénnen.

Um die stadtebauliche Grundstruktur der Siedlung zu erhalten, werden die vorhandenen Bau-
fenster erweitert und dadurch eine grofRere Bautiefe fiir die Gebadude erméglicht. Weiterhin soll
die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse um | bis max. Il erhéht und einige zusatzliche Baukor-
per ermdglicht werden.

Die Revitalisierung mit Verdichtung der Wohnanlage, deren Wohnungen weiterhin als Mietwoh-
nungen erhalten bleiben sollen, wird in einem mehrjahrigen Prozess erfolgen. Dies soll es er-
mdglichen, dass Mieter aus den zuerst zu ersetzenden Gebauden in andere Mietwohnungen im
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Quartier umziehen kdnnen. Neubauwohnungen sollen dann vorrangig den Mietern aus der Sied-
lung zur Neuanmietung angeboten werden. In einem stadtebaulichen Vertrag haben sich die Ei-
gentimer verpflichtet, einen Anteil von 60 % offentlich geférdertem Wohnraum, bezogen auf den
Anteil an zusatzlich entstehenden Wohnungen, zu schaffen.

Die im Rahmen des Wohnungsneubaus nachzuweisenden Stellplatze werden zu mindestens 80
vom Hundert in neu zu schaffenden Tiefgaragen angeordnet.

3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir das Plangebiet ,Wohnbaufla-
chen” dar. Die Langenhorner Chaussee ist als ,Sonstige HauptverkehrsstraRe* hervorgehoben.

3.1.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI.
S. 363) stellt fir das Plangebiet die Milieus ,Etagenwohnen®, ,Gartenbezogenes Wohnen* und
~Sonstige Hauptverkehrsstral3e dar. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes verlauft in Ost-
West Richtung eine ,,Griine Wegeverbindung”“ als Milieulibergreifende Funktion. Weiterhin sind
als Milieutibergreifende Funktionen ,Schutz oberflachennahen Grundwassers/Stauwassers* und
im Bereich der Langenhorner Chaussee ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt* dargestellt.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt fir das Plangebiet die Biotopentwicklungsrdume 1lla
,Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen, wie Hecken, Knicks, Tumpeln, Ru-
deralflachen, Gehdlzbestanden, Baumen und Wiesen, bei hohem Anteil an Grinflachen®, 12
“Stadtisch geprégte Bereiche teils geschlossener, teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung
mit mittlerem bis geringem Griinanteil* sowie 14e ,Hauptverkehrsstral3en” dar.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Fur den groRten Teil des Plangebietes gilt der Bebauungsplan Langenhorn 26 vom 17.03.1969
(HmbGVBI. S. 32), zuletzt gedndert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 495, 501). Nord-
lich Wulffsblocken, ostlich Dieckmiihlenweg und stdéstlich Foorthkamp gilt der Bebauungsplan
Langenhorn 45 vom 08.03.1968 (HmbGVBI. S. 22), zuletzt gedndert am 4. November 1997
(HmbGVBI. S. 494, 495, 500) und im nordlichen Bereich der Stral3enverkehrsflache Wulffsblo-
cken der Bebauungsplan Langenhorn 62 vom 17.04.1991 (HmbGVBI. S. 125), zuletzt geéndert
am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 505, 508).

In den Bebauungsplanen Langenhorn 26 und 45 werden alle Baugebiete als ,Reine Wohngebie-
te" festgesetzt, ergdnzt mit Festsetzungen fir Stellplatz- und Garagenanlagen. Das Mal3 der
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baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer zwingenden Zweigeschossigkeit mit direkt
an den GebaudeaulRenkanten festgesetzten Baugrenzen bestimmt.

Der Bebauungsplan Langenhorn 45 weist im Eckbereich Dieckmihlenweg/Foorthkamp eine
Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen (Umspannwerk, Vattenfall Stromnetz Hamburg GmbH)
und auf dem norddstlichen Grundstucksteil 6ffentliche Grunflache aus.

Die Stralen Langenhorner Chaussee, Wulffsgrund, Tarfenb6ém, Tannenzuschlag, Reekamp,
Waulffsblocken und Dieckmihlenweg sind in allen drei Bebauungsplanen (sofern betroffen) als
StralRenverkehrsflachen festgesetzt.

3.2.2 Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt
geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369), i. V. m. den Bestimmungen nach § 39
Absatz 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3185).

3.2.3 Bauschutzbereich

Das Planungsgebiet liegt gem. 8 12 Absatz 3 Nummer la Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der
Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt geandert am 7. August 2013 (BGBI. | S.
3154, 3159, 3198), im Bauschutzbereich des Flughafen Hamburg. Hiernach ist die Zustimmung
der Luftfahrtbehdrde erforderlich, wenn die Bauwerke eine Hohe von 25 m (Ho6he bezogen auf
den Flughafenbezugspunkt) tiberschreiten. Der Flughafenbezugspunkt hat eine Héhe von 11 m
Uber Normalnull. Demnach ist ab einer Héhe von 36 m Gber Normalnull (im dortigen Gebiet ca.
8,00 m Uber Grund) die Luftfahrtbehdrde zu beteiligen. Das gilt auch fir bei der Umsetzung der
Bauvorhaben eventuell zum Einsatz gelangendes Baugerét.

3.2.4 Kampfmittelsondierung

Die Auswertung von Luftbildern der Alliilerten aus dem Il. Weltkrieg hat ergeben, dass im Plan-
gebiet kein Hinweis auf noch nicht beseitigte Bombenblindgénger oder vergrabene Kampfmittel
vorhanden ist.

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Verkehrsqutachten und Larmtechnische Untersuchung

Fur das Plangebiet wurde im November 2009 ein Gutachten zur potenziellen Verkehrsentwick-
lung im Plangebiet und in den angrenzenden StraRen erstellt. Auf Basis dieser Verkehrsprogno-
se erfolgte eine schalltechnische Begutachtung beziiglich des zukiinftig einwirkenden Stral3en-
verkehrslarms auf die Wohnnutzung im Plangebiet und in den NachbarstraRen. Beide Gutachten
wurden auf der Grundlage des im Herbst 2009 erstellten und im Jahr 2010 in der 6ffentlichen
Plandiskussion vorgestellten Planentwurfes verfasst. Dieser erste Bebauungsplan-Entwurf sah
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den Bau von 800 Wohnungen vor. Ab dem Jahr 2012 wurde ein neuer Bebauungsplan-Entwurf
erarbeitet In diesem Entwurf wird das Mal3 der baulichen Nutzung so reduziert, dass nunmehr
von der Realisierung von bis zu 700 Wohnungen ausgegangen werden kann, d.h. bis zu 150
Wohnungen Uber den vorhandenen Bestand hinaus.

Im Februar 2013 wurde das Verkehrsgutachten aktualisiert, nunmehr auf der Basis des aktuel-
len Bebauungsplanentwurfs. Eine Aktualisierung der schalltechnischen Begutachtung war nicht
erforderlich.

3.3.2 Artenschutzrechtliche Untersuchungen

Im Jahr 2009 erfolgte eine Potenzialabschatzung zum Vorkommen von artenschutzrechtlich re-
levanten Tierarten (siehe Ziffer 4.4.6 Schutzgut Tiere). Neben einer Literaturauswertung wurden
am 27.04, 05.06 und am 23.06.2009 flachendeckende Begehungen im Hinblick auf Avifauna
und Fledermé&use durchgefuhrt. Erganzend ist der Bunker am Wulffsgrund im Winter 2013/ 2014
auf Fledermausbesatz untersucht worden.

3.3.3 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Fur das Plangebiet wurde 2011 eine flachendeckende Nutzungskartierung mit Erfassung der
Baume und Hecken einschlieBlich einer Bewertung des Baumbestandes durchgefiihrt. Die Er-
gebnisse sind in thematischen Fachkarten zum Grinbestand dargestellt.

3.3.4 Verschattungssimulation

In den Jahren 2009 und 2012, nun auf der Basis des geanderten Entwurfs, ist die in Folge der
Planung durch die Neubauten zu erwartende Verschattung der nordwestlich und stdwestlich
des Plangebietes liegenden Gebaude simuliert worden (vgl. Ziffer 4.4.9 Schutzgut Mensch). Zur
Uberprufung der wahrend der Offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen wurde im
Jahr 2014 eine erneute Verschattungssimulation durchgefihrt.

3.3.5 Stadtebaulicher Funktionsplan

Im Vorfeld der Erarbeitung des B-Plan-Entwurfes wurde ein stadtebaulicher Funktionsplan ent-
wickelt. Dieser stellt eine mdgliche stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes dar. Der Funk-
tionsplan in der Fassung vom Februar 2013 dient dem B-Plan-Entwurf als Grundlage. Die im
Funktionsplan dargestellten Tiefgaragen werden nicht in den B-Plan Gbernommen, da diese im
Einzelfall im Rahmen der Bauantragsplanung nachgewiesen werden muissen.

Neben dem stadtebaulichen Funktionsplan (unverbindlich) und dem B-Plan Langenhorn 73 ist
im abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrag die Erarbeitung eines Gestaltungsleitfadens ver-
einbart worden. Dieser Leitfaden soll verbindliche Aussagen zur einheitlichen Gestaltung inner-
halb des Plangebietes enthalten, um den Charakter einer zusammengehoérigen Siedlung auch
fur die Zukunft zu sichern.
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3.3.6  Oberflachenentwéasserung

Fur das B-Plangebiet Langenhorn 73 wurde ein Entwésserungskonzept zur Beurteilung der zu-
kunftigen Ableitungsmaoglichkeiten von Oberflachenwasser aufgestellt. Die Basis der Untersu-
chung bildet das stadtebauliche Funktionskonzept zum B-Plan Langenhorn 73 mit Stand vom
Februar 2013. Die Untersuchung berlicksichtigt die Vorgabe, dass flir die Umsetzung des B-
Planes ein Zeitraum von 10-15 Jahren anzusetzen ist und dass verlassliche Vorgaben zu ge-
planten Tiefgaragen und Gebauden zum derzeitigen Zeitpunkt nicht vorliegen und der Funkti-
onsplan im Sinne einer ,Absichtserklarung zu behandeln ist.

Aus 6kologischer Sicht ist im Hinblick auf den entstehenden hydrologischen Stress im Bornbach
die abflieBende Regenwassermenge wahrend des Regenereignisses auf das notwendige Mal3
zu reduzieren.

3.3.7 Baugrunduntersuchung

Zur ersten Einschatzung der Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens wurden Daten
Uber Baugrundaufschliisse vom Geologischen Landesamt in Hamburg abgefragt. Zusammen-
fassend konnte daraus abgeleitet werden, dass lediglich im westlichen Teil der Strae Waulffs-
grund der Boden als versickerungsfahig eingestuft werden kann. Im &stlichen und nérdlichen
Bereich des Gebietes steht in den oberen Schichten tberwiegend Ton an, der flr eine Versicke-
rung ungeeignet ist.

Damit die Beurteilung der tatsachlichen Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens ermit-
telt werden konnte, ist im April 2013 eine Baugrunduntersuchung durchgefihrt worden. Die Er-
gebnisse bestétigen die 0.g. Baugrundeinschatzung.

3.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Langenhorn im Bezirk Hamburg-Nord. Das Plangebiet
liegt nahezu vollstandig au3erhalb des mit 600 m Luftliniendistanz definierten Einzugsbereiches
einer Schnellbahnstation. Gemal den HVV-Standards zur Angebotsqualitat ist das Gebiet somit
als nicht durch die U-Bahn erschlossen anzusehen. Die OPNV-ErschlieRung erfolgt daher maf-
geblich Uber die auf der Langenhorner Chaussee verkehrenden Buslinien mit den Haltestellen
~Foorthkamp* und ,Dreyerpfad”.

Das Plangebiet selbst wird durch die zweigeschossigen Zeilenbauten mit hohen Satteldachern
gepragt, wobei sich in allen Wohngebauden mit Wohnungen ausgebaute Dachgeschosse befin-
den. Die Wohngeb&aude haben in der Regel zur Eingangsseite einen Sockel, so dass die Erdge-
schosswohnung im Hochparterre liegt. Auf der Gartenseite ist das Gelandeniveau hoéher, so
dass zahlreiche Wohnungen dort kleine Wohnterrassen und Mietergarten aufweisen.

Aufgrund des beim Bau der Siedlung in den 1940er und 1950er Jahren nicht oder kaum vorhan-
denen Bedarfs an Stellplatzen, sind im Bestand nur wenige private Stellplatze vorhanden. Das
Parken findet derzeit im 6ffentlichen StralRenraum statt. Die Grundstticke selbst sind ausschliel3-
lich durch Wohnnutzung geprégt. Das Geldnde steigt von der Langenhorner Chaussee in Rich-
tung Osten leicht an. Das Niveaugefélle betragt etwa 6 m. Von 22,9 m Uber Normalnull auf der
Langenhorner Chaussee vor der Einmindung der Wulffstwiete bis zu 29,1 m tber Normalnull
am Wulffsgang.
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An der Ecke Foorthkamp/Dieckmiihlenweg befindet sich ein Umspannwerk der Firma Vattenfall
Stromnetz Hamburg GmbH. Diese betreibt zudem drei Netzstationen im Plangebiet. Eine im
riickwartigen Bereich des Flurstiicks 380, eine vor dem Gebaude Wulffsblécken 18 und eine am
Umspannwerk auf dem Flurstiick 4009.

Nordwestlich des Plangebietes grenzt Einfamilienhausbebauung mit Uberwiegend groRen und
langen Gartengrundstticken an.

Sudlich des Plangebietes grenzt eine homogene Reihenhausbebauung der 1960er Jahre mit
deutlich dichterer Bebauung an. Ostlich des Plangebietes, hinter dem dort in Nord-Siid-Richtung
verlaufenden von GroBbaumen gesdumten Geh- und Radweg (Weg Nr. 360), befindet sich eine
sehr kompakte und hohe Wohnbebauung.

AuRerhalb des Plangebietes norddstlich der StraBe Wulffsblécken befindet sich auf dem Flur-
stiick 2916 eine Mietwohnanlage, die lediglich zwei Vollgeschosse aufweist, jedoch durch eine
hoch im Gelénde stehende Tiefgarage und den Ausbau des Daches mit Gauben und einem Sat-
teldach deutlich massiver wirkt, als die tibrigen Wohnbldcke an der Strae Wulffsblocken.

Die Wohnbebauung im Plangebiet ist durch zusammenhangende Frei- und Griunflachen geglie-
dert. Die Innenhéfe der Bebauung und die Vorgarten sind Uberwiegend als Mietergarten mit Ra-
senflachen und Stauden angelegt. Ein gebietstypisches Merkmal ist die Einfassung der einzel-
nen Gartenflachen mit Hecken. Eingestreute Grol3bdume pragen die Freiflachen. Die Siedlung
weist einen Gartenstadtcharakter auf.

Der teilweise dichte Baumbestand am Rande von Gartenflachen setzt sich aus unterschiedli-
chen Laub- und Nadelgehélzen zusammen.

Im nordlichen Teil des Plangebietes befindet sich an der Stra3e Wulffsblocken eine Grinflache
mit einigen Einzelbaumen, die zum StraRenraum von einem zusammenhangenden Baum- und
Strauchbestand abgeschirmt wird.

An der nordwestlichen Plangebietsgrenze ist auf dem Grundstiick des Umspannwerks eine
Baumreihe mit alteren Eichen vorhanden, die als wertvolle GroRbaumkulisse die auRerhalb des
Plangebietes verlaufende Grinverbindung begleitet. Der Baum- und Gehdlzbestand setzt sich
entlang der nordlichen Plangebietsgrenze fort und bildet zusammen mit den Baumreihen und Al-
leen auf dem Weg Nr. 360 o6stlich des Plangebiets die griine Kulisse und die Biotopvernetzung
entlang der Wegeverbindungen. Die Baume und Gehdlze des Weges Nr. 360 bewirken eine
landschaftliche Einbindung der Bebauung. Weitere landschaftspragende Baumreihen und -
gruppen sind am sudlichen Plangebietsrand und nordwestlich der Wohnungen am Tarfenb66m
angeordnet.

Auf der StraBenverkehrsflache Wulffsgrund im Osten des Plangebietes ist eine pragende Baum-
reihe aus alten, sehr wertvollen Eichen bestandsbildend, die ein Relikt der historischen Knick-
landschaft darstellt. Eine groRere alte Baumgruppe mit Strauchunterwuchs befindet sich westlich
der StralRe Reekamp. Die Heckeneinfriedungen der Vorgarten tragen zur Durchgrinung des
StralRenraumes bei.
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4 Umweltbericht

4.1 Allgemeine Beschreibung des Planungsvorhabens

Das Plangebiet hat eine GroR3e von ca. 7,5 ha, wovon ca. 1,3 ha offentliche Verkehrsflache, ca.
0,01 ha Grinflachen, ca. 0,2 ha Versorgungsflache und ca. 6 ha allgemeines und reines Wohn-
gebiet sind.

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die bestehende Wohnanlage unter Erhalt des griinen Sied-
lungscharakters zu erganzen und die Grundlagen fiir eine bauliche und energetische Moderni-
sierung zu schaffen. Die Verdichtung wird durch eine im Vergleich zum Bestand gréRere Ge-
baudetiefe und eine Erhéhung der Geschossigkeit erzielt. Es werden bestandsorientierte Bau-
korperfestsetzungen getroffen, die in Verbindung mit differenzierten Festsetzungen der maxima-
len Gebaudehdhen zum Erhalt der stadtebaulichen Struktur beitragen. Die notwendigen Stell-
platze werden nahezu vollstdndig in Tiefgaragen angeordnet. Zur Sicherung und Entwicklung
des Charakters der Siedlung werden der wertvolle Baumbestand und differenzierte Anpflanzge-
bote zur Durchgriinung festgesetzt.

Eine ausfuhrliche Darstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes enthalten die Ziffern 2
und 5 der Begriindung.

4.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchf Uhrung der Planung
(Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bestehen aufgrund des bestehenden Planrechtes keine
Moglichkeiten fiir eine Nachverdichtung der Wohnsiedlung sowie einer schrittweisen Neubebau-
ung unter Bertcksichtigung von energetischen und klimaschiitzenden Aspekten. Der Standort in
Randlage zum bezirklichen Nahversorgungszentrum um den Langenhorner Markt und mit er-
reichbarer Verkehrsinfrastruktur soll den Bedarf an zusatzlichem und nach heutigem Standard
angemessenem Wohnraum decken.

Die Baum- und Geholzstrukturen kénnten ohne Funktionsverluste vollstandig als Lebensraum
erhalten bleiben. Es kdme zu keinen zusétzlichen Bodenversiegelungen mit negativen Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt. Das Stadt- und Landschaftsbild mit den zweigeschossigen Zei-
lenbauten im Wechsel mit gut durchgriinten Gartenflachen wirde nicht veréndert.

4.3 Anderweitige Planungsmaoqglichkeiten

Eine grundsatzlich andere Planungsvariante wurde im Rahmen der ersten Planentwurfsfassun-
gen geprift, wo die durch Baugrenzen festgesetzten zukiinftigen neuen Geb&ude von den vor-
handenen Gebaudestrukturen abweichen und veranderte stadtebauliche Strukturen, z.B. neue
Hofbildungen, erméglicht hatten.

Im Sinne der maximalen Ausnutzung einer Nachverdichtung wurde alternativ auch die nach § 17
Baunutzungsverordnung zulassige Obergrenze der Geschossflachenzahl fiir ein reines Wohn-
gebiet mit 1,2 angesetzt, so dass bei Realisierung dieses Planentwurfes ca. 800 Wohnungen mit
durchschnittlich 70 m2 Wohnflache hatten entstehen kdnnen. Die Realisierung dieser Alternative
ware nur mit einer hdheren Geschossigkeit bzw. mit zusatzlich moglichen Staffelgeschossen
mdglich gewesen. Die Planung sah allerdings vor, die bestehende Zeilenbebauung z.T. aufzul6-
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sen. Weiterhin héatte sich dadurch die Erforderlichkeit ergeben, beim Neubau eines Gebaudes
z.T. mehrere Bestandswohngebaude abzureil3en.

Um die stadtebauliche Struktur der Siedlung zu bewahren und unter Beriicksichtigung der
Nachbarschaftsbelange wurde von dieser Planvariante Abstand genommen.

4.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung en
4.4.1 Schutzqut Luft und LA&rm

4.4.1.1 Bestandsaufnahme

Larm

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen ein. Larmquellen sind die Langenhorner Chaussee
sowie die Wohn- und NebenstraRen. Auf Grundlage einer im Juli 2009 durchgefuhrten Ver-
kehrszéhlung wurden in der Larmtechnischen Untersuchung die Emissionspegel an ausgewahl-
ten Standorten ermittelt. Entlang der Langenhorner Chaussee wurde ein Dauerschallpegel von
66 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts errechnet, so dass fur die Gebaude Larmbelastungswerte
erreicht werden. Die Gebaude an der Langenhorner Chaussee bewirken Schallschutz fir die
dahinterliegenden Gebaude. In den larmabgewandten Nebenstral3en liegen die Immissionspe-
gel zwischen 43 bis 46 dB(A) tags und 35 bis 48 dB(A) nachts.

Eine bedeutende Larmbelastung durch Gewerbe oder Sportanlagen besteht im Plangebiet nicht.
Das Plangebiet liegt nicht in der Schutzzone des Flughafens Hamburg.

Luft

Als Bereich mit maRiger Belastung und eingeschrankter lufthygienischer Entlastungsfunktion
und als ,Pflegebereich* im Teilplan Naturhaushalt — Klima / Luft wird das Plangebiet im Land-
schaftsprogramm dargestellt.

4.4.1.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Larm

Durch die Planung ist mit einem leicht héheren Verkehrsaufkommen zu rechnen, das allerdings
in einem nicht erheblichen Ausmal liegt. Fur die Bestandsbebauung im Plangebiet ergibt sich in
Folge der Zunahme des Verkehrsaufkommens eine Erhdhung des Larmpegels von zumeist 1-2
dB(A). Die Immissionsgrenzwerte werden demnach weiterhin deutlich unterschritten.

Die Immissionswerte an der Langenhorner Chaussee bleiben unverandert. Mit 66 dB(A) tags
und 59 dB(A) nachts Uberschreiten die Larmwerte hier die Immissionsgrenzwerte gem. 8§ 2 Abs.
1 Nr. 2 Verkehrslarmverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), geéandert
am 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146) deutlich. Die Werte liegen tags zwischen 44 und 66
dB(A) und nachts zwischen 36 und 59 dB(A). Lediglich in Wulffsblécken ist nachts eine Larmpe-
gelerhéhung von 3 dB(A) zu erwarten. Die dann erreichten 39 dB(A) liegen jedoch deutlich unter
den Immissionsgrenzwerten gem. § 2 Abs. 1 Nr. 2 der 16. BImSchV (hier: 49 dB(A) nachts).

Erhebliche Larmbelastungen fiir den Menschen sind aufgrund der Planung nicht anzunehmen.
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Luft

Aufgrund des zunehmenden Verkehrs in Folge der Planung ist mit einer geringen Zunahme der
Schadstoffbelastung zu rechnen, die jedoch als nicht erheblich einzustufen ist.

4.4.1.3 MaRRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Planung die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen. Zur Beurteilung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse ist zudem der Hamburger Leitfaden ,Larm in der Bauleitplanung” heranzuzie-
hen.

Ferner sind nach 8 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1275), zuletzt geandert am 2. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943) bei raumbedeutsa-
men Planungen und MalRnahmen, die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen ei-
nander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder Gber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit
wie moglich vermieden werden.

Zur Gewahrleistung gesundheitsvertraglicher Wohnverhdltnisse wird in § 2 Nr. 2 festgesetzt,
dass im allgemeinen Wohngebiet in den Gebauden parallel zur Langenhorner Chaussee die
Schlafraume zur larmabgewandten Seite zu orientieren sind und bei Pegeln von 70 dB(A) an
Gebaudeseiten am Tag geeignete bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzusehen sind. Fir die
AulRenbereiche einer Wohnung in den Gebauden parallel zur Langenhorner Chaussee ist ent-
weder durch Orientierung an larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche Schall-
schutzmaf3nahmen sicherzustellen, dass ein Tagespegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird

Des Weiteren sind zur Sicherung der allgemeinen Wohnnutzung alle Ausnahmen nach 8§ 4 Abs.
3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen.

4.4.2 Schutzgut Klima

4.4.2.1 Bestandsaufnahme

Im Teilplan Naturhaushalt ,Klima/Luft* des Landschaftsprogramms wird das Plangebiet als Kli-
matop ,aufgelockerte Bebauung“ dargestellt. Damit ist gemeint, dass das Plangebiet nur eine
mafige bioklimatische Entlastungsfunktion und eine mafige Beeinflussung der Klimaelemente
mit punktuell starker Beeinflussung durch baulich urbane Elemente und Flachen aufweist. Das
stadtische Kleinklima des Bebauungsplangebietes wird durch die Art der Bebauung (beeinflusst
die Windstrémung), die zahlreichen Pflanzbestdnde sowie der Oberflachen mit ihren unter-
schiedlichen thermischen Eigenschaften (Oberflachen- und Lufttemperaturen) gepragt. Die Ge-
hélze, vor allem die GroRbaumbestande, wirken sich aufgrund der Staubfilterung, Verdunstung,
Sauerstofferzeugung und Verschattung der Oberflachen positiv auf das Klima aus.

Zudem wirken sich die bestehenden Griinflachen der Wohnquartiere positiv auf das Klima aus,
da auf diesen Flachen durch eine hdhere Verdunstung der Bodenoberflache kihlere Temperatu-
ren herrschen und die Warmespeicherung im Boden aufgrund fehlender Bebauung geringer
ausfallt. Ostlich des Plangebietes befindet sich in ca. 1 km Entfernung das Raakmoor mit umge-
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benden Wiesenflachen. Diese Flachen dienen als bioklimatischer Entlastungsraum und Kalt-
und Frischluftentstehungsgebiet.

4.4.2.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Bedingt durch die zuséatzliche Bodenversiegelung, die hdhere Bauweise und die baubedingten
Geholzverluste sind kleinklimatische Veranderungen zu erwarten, die aber aufgrund der schon
bestehenden baulichen Struktur als nicht erheblich zu bewerten sind. Die Umstrukturierung der
Gesamtanlage soll in einem mittel- bis langfristigen Prozess, der einen schrittweisen Gebaude-
abbruch und Ersatz durch Neubauten beinhaltet, erfolgen. Durch die Neugestaltung der Gebau-
de, die nach neuestem Standard der Warmedammung gebaut werden, wird ein Beitrag zur Re-
duzierung des Energiebedarfs und somit auch zur CO2-Belastung geleistet.

4.4.2.3 MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Die negativen Auswirkungen auf das Kleinklima in Form von Versiegelung und Gehdlzverlust
werden durch die Begriinung der Dachflachen (vgl. 8 2 Nr. 3) und der Tiefgaragen (vgl. 8 2 Nr.
5) sowie der festgesetzten Malinahme zur Begriinung von Grundstiicksanteilen (vgl. 8 2 Nr. 7
und Nr. 10) gemindert.

4.4.3 Schutzgut Boden

4.4.3.1 Bestandsaufnahme

Das Relief des Plangebietes fallt vom hochsten Punkt im Wulffsgang (ca. 29 m Uber Normalnull)
bis zum niedrigsten Punkt am Foorthkamp (ca. 19 m Uber Normalnull) um etwa 10 m ab.

Im Plangebiet stehen Fein- und Mittelsande an, die von Geschiebemergel unterlagert werden
und auch wechselnde Schichtfolgen ausbilden. Die Béden werden als lehmige Sande im Uber-
gang zu sandigen Lehmen angesprochen. Die Boden sind als aufgeschittete oder von der Nut-
zung im Aufbau stark veranderte Béden anzusprechen. Die nicht bebauten Bereiche sind eben-
falls anthropogen Uberpragt (Rasen- und Gartenflachen). Die Wasserversorgung des Gehdlzbe-
standes wird durch Regenwasserinfiltration im Bereich der unversiegelten Flachen gewahrleis-
tet. In seiner Funktion als nattirliche Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen ist der Boden aufgrund der Versiegelung erheblich beeintrach-
tigt.

Schutzwiirdige Béden sind nicht vorhanden.

Im Bebauungsplangebiet sind keine Altlasten oder schadliche Bodenverunreinigungen bekannt.

4.4.3.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Mit dem Bebauungsplan wird eine bauliche Verdichtung im Plangebiet ermdéglicht, die bei Um-
setzung der Planung zu einer Neuversiegelung fuhrt. Die erweiterten Baugrenzen mit einer gro-
Beren Bautiefe bedingen einen héheren Versiegelungsanteil. Durch die Unterbauung mit Tiefga-
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ragen findet eine zusatzliche Bodenversiegelung und weitergehende Veranderung des Bodens
Sstatt.

Die Planung hat entsprechend erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

4.4.3.3 MaRRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Im BauGB ist als Planungsleitsatz in § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB festgehalten, dass mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Nach § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG
sind Bbdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen kbnnen.

Gemal § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zu-
letzt gedndert am 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212, 248, 261) sind schadliche Bodenveréande-
rungen abzuwehren.

Um den Verlust des Bodens in seiner Funktion als Lebensraum mdglichst gering zu halten, wer-
den Tiefgaragen- und Dachbegriinungen als MinderungsmaRnahmen festgesetzt (vgl. 8 2 Nr. 3
und 5). Damit werden Bodenkoérper im Baugebiet wiederhergestellt und ein Ersatz fur die natirli-
chen Bodenfunktionen geschaffen. Der Ausschluss von Nebenanlagen in Teilbereichen der
Wohngebiete tragt zu einer Begrenzung der Bodenversiegelung bei. Durch die Herstellung eines
wasser- und luftdurchlassigen Aufbaus von Fahr- und Gehwegen sowie ebenerdigen Stellplat-
zen auf den privaten Grundsticksflachen werden Teilfunktionen des Bodens erhalten
(vgl. 8 2 Nr. 6).

4.4.4 Schutzgut Wasser

4.4.4.1 Bestandsaufnahme

Grundwasser

Aufgrund der baulichen Vorbedingungen sowie der bestehenden Untergrundverhaltnisse ist die
Grundwasserneubildung im Plangebiet als grof3tenteils gering einzustufen. Die durchgefiihrte
Baugrunduntersuchung zeigt, dass lediglich im westlichen Teil der Strae Wulffsgrund versicke-
rungsfahige Boden anstehen. Im Bereich der oberflachennah anstehenden schwer wasser-
durchlassigen Boden kann sich in Abhangigkeit von Niederschlagen Stauwasser bilden. Tiefga-
ragen und Keller sind demzufolge dort wasserdicht herzustellen. Dauerhafte Grundwasserab-
senkungen sind unzuldssig. Der bisher niedrigste Grundwasser-Flurabstand liegt zwischen
6 und 9 m.

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden. 300 m nérdlich des B-Plangebietes ver-
lauft der Bornbach, der die Funktion eines Vorfluters tibernimmt.

Vorhandene Sielleitungen

Zur Entwasserung der bestehenden Bebauung sind in allen offentlichen Stra3en des betrachte-
ten Gebiets Regen- und Schmutzwassersiele vorhanden. Die o6ffentlichen Siele liegen in der
Strale Wulffsgrund mit Anschluss an die Langenhorner Chaussee und im Verlauf der Straf3en
Waulffsbldcken/Dieckmiihlenweg mit Anschluss an den Foorthkamp. Die zukiinftig an die Re-

Seite 15 von 41



B-Plan Langenhorn 73, Begriindung

genwassersiele abzugebende und auf Privatgrund anfallende Wassermenge ist bei der Ham-
burger Stadtentwasserung abgefragt worden.

Der hochste Punkt des StraRennetzes im Plangebiet liegt mit 28,5 m Gber NN am Knotenpunkt
Wulffsgrund / Reekamp / Wulffsblécken. Von dort aus werden Schmutz- und Regenwasser ein-
mal im freien Gefélle Uber Wulffsblécken, Dieckmihlenweg zum Foorthkamp gefiihrt (Hohendif-
ferenz ca. 8,5 m) und auf der anderen Seite Uber das 5,6 m hohe Gefalle im Wulffsgrund bis zur
Sielleitung in der Langenhorner Chaussee.

4.4.4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fir eine stadtebauliche Verdichtung ge-
schaffen. Bei Umsetzung der Planung wird sich der Versiegelungsanteil geringfligig erhéhen.
Umweltauswirkungen zeichnen sich durch eine verminderte Grundwasserneubildung, sowie
durch einen verstarkten Oberflachenwasserabfluss infolge der zunehmenden Versiegelung ab.
Daher sind in dem Bereich des Plangebietes, in dem Versickerung maoglich ist, diese - mittels
entsprechender Rickhaltung zeitlich gestreckt - auch umzusetzen. Das von den befestigten Fla-
chen abzuleitende Oberflachenwasser ist generell auf den Grundstiicken zuriickzuhalten und
nur im Uberlauf an Regensiele abzugeben, um hydraulischen Stress im aufnehmenden Gewas-
ser (Bornbach) zu verhindern.

Zur ersten Einschatzung der Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens wurden Daten
Uber Baugrundaufschliisse vom Geologischen Landesamt in Hamburg abgefragt. Das Raster
der Aufschlisse liegt etwa zwischen 40 und maximal 130 m Abstand. Die Daten sind aus den
Jahren zwischen 1939 und 1979. Die Auswahl der Aufschliisse wurde so gewahlt, dass alle
Bauquartiere gleichmaf3ig und rasterartig abgedeckt werden konnten.

Zusammenfassend konnte daraus abgeleitet werden, dass lediglich im westlichen Teil der Stra-
e Wulffsgrund der Boden als versickerungsfahig eingestuft werden kann. Im 6stlichen und
nordlichen Bereich des Gebietes steht in den oberen Schichten berwiegend Ton an, der fir ei-
ne Versickerung ungeeignet ist.

Damit die Beurteilung der tatsachlichen Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens ermit-
telt werden konnte, ist im April 2013 eine Baugrunduntersuchung im Auftrage der 0.g. Immobili-
enverwaltungen durchgefiihrt worden. Die Bohrpunkte (9 Stlick) wurden unter Berlicksichtigung
der vorliegenden Bohrpunkte als Ergebnisverdichtung ausgewahlt. Die Ergebnisse bestatigen
die o.g. Baugrundeinschatzung. Die vom Baugrundlabor ermittelten Durchlassigkeitsbeiwerte
dienen der weiteren Berechnungsgrundlage.

4.4.4.3 MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Zur Minimierung negativer Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser wird eine Dachbegriinung
festgesetzt (vgl. 8 2 Nr. 3), die sich positiv auf den Wasserhaushalt auswirkt. Niederschlagsab-
flussspitzen werden durch die Dachbegrinung minimiert. Anfallendes Regenwasser wird zu-
riickgehalten, wodurch das Risiko hydraulischen Stresses im Vorfluter verringert wird. Weiterhin
werden durch die Festsetzung eines wasser- und luftdurchlassigen Aufbaus von Geh- und
Fahrwegen auf den privaten Grundstiicksflachen Mdoglichkeiten geschaffen, das anfallende
Oberflachenwasser teilweise versickern zu lassen und so den Abfluss zu reduzieren.
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Das Oberflachenwasser wird gemaf der wasserwirtschaftlichen Zielsetzung der Stadt Hamburg
mdglichst im Einzugsgebiet belassen oder nur verzdgert tUber Versickerungsflachen abgeleitet,
soweit dies anhand der ortlichen Versickerungsverhaltnisse mdglich ist. Die Kartenauswertung
des Amtes fur Umweltschutz - Abteilung Wasserwirtschaft in der BSU hat ergeben, dass zwei
Bereiche im Plangebiet auf Grund ihrer Bodenbeschaffenheit fur eine Versickerung von Oberfla-
chenwasser in Betracht kommen. Diese befinden sich in den riickwértigen Bereichen der Flur-
stiicke 380 (parallel zur Langenhorner Chaussee) und 2925 (entlang Tarfenb66m). Fir beide
Private Flachen fiir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser wird festge-
setzt, das anfallende Oberflachenwasser dort zur Versickerung zu bringen (vgl. 8 2 Nr. 15). Im
restlichen Plangebiet sind Riickhalteraume zu schaffen, so dass eine gedrosselte Abgabe des
Niederschlagswassers nur im Uberlauf in die vorhandenen Regenwassersiele erfolgt.

4.4.5 Schutzgut Pflanzen

4.4.5.1 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist durch gartnerisch gestaltete Frei- und Grinflachen gekennzeichnet, die zu
den vegetationsbestimmten Biotoptypen der Siedlungsbereiche zahlen. Bestandsbildend sind in-
tensiv genutzte Gartenflachen mit gepflanzten Baum- und Gehélzbestdnden aus vorwiegend
heimischen Arten, Ziergebuschen, Zierstrauch- und Schnitthecken sowie Rasenflachen. Der
pragende Grof3baumbestand in den Géarten setzt sich tUberwiegend aus heimischen Laubgehdl-
zen der Arten Stieleiche, Hainbuche, Ahorn und Linde zusammen. Das Artenspektrum der Gar-
ten- und Ziergehdlze ist breit gemischt und weist bereichsweise hohe Nadelholzanteile auf. Vor-
kommende Heckenarten sind beispielsweise Hainbuche, Liguster, Berberitze. Die Laubholzhe-
cken bilden ein engmaschiges Heckennetz mit lokaler Verbundfunktion. Die privaten Gartenfla-
chen weisen insgesamt eine durchschnittliche ¢kologische Bedeutung auf und bieten Lebens-
und Verbreitungsmaglichkeiten fir allgemein verbreitete Arten.

Die Baumgruppe innerhalb der StralRenverkehrsflache Reekamp setzt sich aus alteren Baumen
u.a. der Arten Stieleiche, Hainbuche mit einem strauchartigen Unterwuchs zusammen und ist als
Siedlungsgehdlz mit lokaler Lebensraumfunktion zu bewerten. In der Langenhorner Chaussee
ist eine pragende Allee mit Linden bestandsbildend. Auf der Griinflache auf dem Flurstiick 9250
sind einzelne Grol3bdume sowie stralRenparallel zu Wulffsblécken ein dichtgewachsener Baum-
und Strauchbestand mit Nadelholzanteilen vorhanden. Am Nordrand des Umspannwerks auf
dem Flurstiick 4009 steht eine pragende Baumreihe aus gro3en, alten Eichen. Eine herausra-
gende Qualitat weist die Eichenreihe im Wulffsgrund als Altbaumbestand auf.

Die randlichen Baum- Gehoélzstrukturen im Norden und Osten des Plangebietes sind tberwie-
gend als naturnahe Gehdlze mit hdherer 6kologischer Wertigkeit einzustufen. Lediglich

Im Norden des Plangebietes stehen einzelne Baume dieser flachenhaften Gehdlze innerhalb
des Plangebietes. In den tbrigen Bereichen befinden sich nur die teilweise machtigen Baumkro-
nen der Geholze im Plangebiet. Am sudlichen und nordwestlichen Plangebietsrand haben die
Gehdlze einen geringeren Umfang und sind als schmale lineare Baumreihen ausgebildet.

Gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geadndert am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3185) bzw. § 14 HmbBNatSchAG vom 11.
Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402) , zuletzt gedndert am 2. Dezember 2013 (HmbGVBI. S. 484)
sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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4.4.5.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Der B-Plan berticksichtigt den weitgehenden Erhalt wertvoller Baume und Baumgruppen.

Mit der Umsetzung der Planung sind deutliche Verédnderungen der Begriinung verbunden. Die
mit einer Modernisierung und Verdichtung verbundene Nutzungsintensivierung kann zu Stérun-
gen und einer herabgesetzten Lebensraumeignung fur die Tierwelt fiihren. Im allgemeinen und
reinen Wohngebiet sind die umfangreichen Eingriffe durch die Neubebauung und Unterbauung
durch Tiefgaragen in den schiitzenswerten Baum- und Heckenbestand als erheblich zu bewer-
ten. Wertvolle Lebensrdume, insbesondere fir die vorkommenden Brutvégel, werden zerstort
und negative Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild hervorgerufen. Eine Gberschla-
gige Ermittlung der zu entnehmenden Baum- und Gehdlzbestédnde ist dem Landschaftsplaneri-
schen Fachbeitrag mit einer entsprechenden Themenkarte zu enthehmen.

Mit der Festsetzung von Erhaltungsgeboten fir den GroRbaumbestand sowie dem Ausschluss
von Nebenanlagen auf der Wohngebietsflache am Stra3enknick Wulffsblécken (Flurstiick 9250)
wird eine Freiflachennutzung weiterhin ermdglicht. Die Ausweisung von Stellplatzen auf der
West- und Ostseite des Grundstiicks ist als geringfligiger Vegetationsflachenverlust zu bewer-
ten. Die Darstellung einer Wohnbauflache mit einem Erhaltungsgebot fir die pragende Baum-
gruppe westlich Reekamp/sudlich Wulffsgrund fuhrt zu einer planrechtlichen Sicherung des
Grinbestandes gegentber der derzeitigen Ausweisung als Stral3enverkehrsflaiche. Durch die
Anordnung zuséatzlicher Parkplatze wird nur ein geringer Teil des vorhandenen Gehélz- und
Freiflachenbestands entfallen. Die Erweiterung der Baugrenze fir das Umspannwerk im Norden
des Plangebietes kann zu einer Nutzungsintensivierung mit Verlust von Griinflachen fiihren. Die
Neubebauung kann naher an die wertvolle Baumreihe an der nordlichen Grundstiicksseite her-
anriicken, so dass Konflikte mit dem Baumschutz nicht ausgeschlossen werden kénnen. Die er-
forderlichen Schutzabstdnde zur Baumreihe werden mit dem vorgesehenen Verlauf der Bau-
grenzen weitgehend beriicksichtigt. Sie sind im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren
anhand fachlicher Untersuchungen zu detaillieren. Die nach geltendem Planrecht ausgewiesene
Grunflache wird mit den Festlegungen des Bebauungsplanes im Umfang reduziert.

4.4.5.3 MalBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Zur Vermeidung erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen wird flr besonders pragnante alte
Baume ein Erhaltungsgebot festgesetzt.

Der Verlust von Baumen, Hecken und Griinflachen wird durch die Erdabdeckung und Begri-
nung von unbebauten Flachenanteilen von Tiefgaragen (vgl. 8 2 Nr. 5), die anteilige Bepflan-
zung von Grundstlcksflachen mit Baumen, die Anpflanzung von Hecken (vgl. 8 2 Nummern 7
und 10) und eine extensive Dachbegriinung (vgl. § 2 Nummer. 3) ausgeglichen.

Die Entwicklungsoption flr eine Verbreiterung des Griinzugs nérdlich des Plangebietes wird
durch die Festsetzung einer Grinflache am norddstlichen Rand des Flurstiicks 4009 gesichert,
die gleichzeitig den Schutz eines Teils der Baumreihe gewahrleistet.
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4.4.6 Schutzgut Tiere

4.4.6.1 Bestandsaufnahme

Grundlage der artenschutzrechtlichen Prifung ist eine Daten- und Literaturrecherche mit einer
faunistischen Potenzialabschatzung und erganzenden Gelandebegehungen.

Artenschutzrechtlich relevante Artengruppen sind Fledermause und Vogel. Das Vorkommen
weiterer Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie aus den Artengruppen der Saugetiere, Am-
phibien, Reptilien, Libellen und Weichtiere kann aufgrund der im Plangebiet ausgebildeten Bio-
topstrukturen und den Habitatanspriichen der Arten ausgeschlossen werden.

4.4.6.1.1 Flederméuse

Alle Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und nach § 7 Abs. 2 Nr.
14 BNatSchG streng geschitzt. Im Plangebiet wurden mit Hilfe von drei nachtlichen Detektorer-
fassungen und acht ausgebrachten Horchboxen, die stationare Daueraufzeichnungen von Fle-
dermausaktivitdten ermdglichen, die drei gefahrdeten Arten Zwergfledermaus, Rauhhautfleder-
maus und GrolRer Abendsegler erfasst. Die Aktivitatsdichte aller Arten war sowohl bei den De-
tektorbegehungen als auch auf den Daueraufzeichnungen der Horchboxen als sehr gering ein-
zustufen. Jagdaktivitaten und Quartiersnutzungen wurden nicht festgestellt. Die wenigen unspe-
zifischen Fledermausaktivitaten waren als Durchflige zu bewerten. Insgesamt bestehen im
Plangebiet keine bedeutsamen Fledermausvorkommen.

Der zu Beginn des Jahres 2014 (iberprifte Bunker am Wulffsgrund war ohne Uberwinterungs-
besatz. Zwar bestand eine grundsatzliche Eignung als Winterquatrtier, allerdings war der Bunker
fur Fledermause kaum zugéanglich, da der Zugangsbereich zugemauert worden war. Uber die
vorhandenen, klein dimensionierten Bellftungskanéle ist nach wie vor theoretisch ein Eindringen
von Fledermausen ins Innere des Bunkers denkbar, doch scheinen bislang keine Tiere diese
Moglichkeit erkundet zu haben. Das Bunkerinnere bietet zwar nur wenige Versteckmaoglichkei-
ten, zeigt jedoch ein fiir die unterirdische Uberwinterung giinstiges Mikroklima (hohe Luftfeuch-
tigkeit und Frostresistenz).

Alle Fledermausarten gelten gegenwartig in Hamburg als bestandsgefahrdet (Dembinski et al.
2002). Das Plangebiet hat jedoch fiir keine der drei nachgewiesenen Arten eine besondere Be-
deutung als Teillebensraum. Es ist weder mit dem Auftreten von Quartieren noch von wesentli-
chen Bestandteilen des Jahreslebensraums (z. B. Jagdhabitate, Flugstra3en) zu rechnen. Der
Bunker hat aktuell keine Bedeutung als Fledermauswinterquartier. Die Bedeutung flr Fleder-
mause ist daher gering (in einem 5-stufigen Bewertungssystem wirde dies der zweitniedrigsten
Wertstufe Il entsprechen).

4.4.6.1.2 Avifauna

Das Artenspektrum der Brutvdgel setzt sich lGberwiegend aus haufigen und weit verbreiteten Ar-
ten der Kulturlandschaft zusammen und wird mit 35 Arten insgesamt als arten- und individuen-
reich bewertet. Neben typischen Singvogelarten wie Amsel, Singdrossel, Feldsperling u.a. treten
verschiedene Hohlen- und Halbhdhlenbriter wie Buntspecht, Kohimeise, Gartenbaumlaufer,
Star, Gartenrotschwanz und Grauschnapper auf. Die allgemein im Bestand zuriickgehenden Ar-
ten Gartenrotschwanz und Grauschnapper stehen gemafld der Roten-Liste Hamburg auf der
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Vorwarnliste ,V*. Als weniger haufig vorkommende Arten wurden Haubenmeise, Schwanzmeise
und Kernbeil3er nachgewiesen. Die eher seltenen Arten Tannen- und Haubenmeise sind als
Bewohner der Nadelgeh6lze im Plangebiet vertreten.

Aus der Gruppe der Gebaudebruter ist der Haussperling als Art der Vorwarnliste ,V* mit 2 bis 3
Brutpaaren vorkommend. Besonders charakteristisch ist eine vitale Population des Mauerseg-
lers mit mindestens 14 Brutpaaren, der zu den Koloniebriitern z&hlt. Die Art wurde schwer-
punktmafig im Bereich des Heizwerks an der Wulffstwiete und weiter stidlich am Wulffsgrund
festgestellt. Anhand der Beobachtungen wird von mehreren kleinen oder mittelgroRen Kolonie-
standorten oder auch Einzelbrutplatzen ausgegangen. Es liegen Hinweise auf eine hohe Anzahl
Uberfliegender Mauersegler im Plangebiet vor. Dabei handelt es sich um Balzflliige, bei denen
sich Briter und Nichtbruter aus gréReren Einzugsgebieten zusammenfinden.

Alle heimischen Vogelarten sind gem. 8 7 Abs. 2 Nr.13 BNatSchG besonders geschitzt. Be-
standsgefahrdete Arten, streng geschitzte Arten und Arten des Anhangs | EU-
Vogelschutzrichtlinie sind im lokalen Brutvogelinventar nicht vertreten.

In der Gesamtbewertung wird dem Plangebiet ein durchschnittlicher Wert zugeordnet.

4.4.6.1.3 Sonstige Artengruppen

Fur das Plangebiet liegen Hinweise auf das Vorkommen von Erdkréte, Grasfrosch (Art der Vor-
warnliste) und den gefahrdeten Teichmolch (Rote Liste 3) aus der Gruppe der Amphibien vor.
Die Arten kbnnen Laichquartiere in Gartenteichen besetzen oder auch auf Wanderwegen von
und zu Winterquartieren im Plangebiet auftreten. Die Arten zahlen zu den besonders geschitz-
ten Arten. Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter streng geschutzter Amphibienarten wie
z.B. Moorfrosch oder Kammmolch kénnen fiir das Plangebiet ausgeschlossen werden.

Aus der Gruppe der Saugetiere sind im Plangebiet u.a. Igel, Maulwurf, Eichhérnchen, Spitzmau-
se als besonders geschitzte Arten vertreten. Die Arten gelten als unempfindlich und weit ver-
breitet.

4.4.6.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen

Fur die Artengruppe der Fledermause kdnnen im Zuge der BaufeldrAdumung Tétungstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgel6st werden, wenn potenzielle Quartiere in Gebauden und al-
teren Baumen betroffen sind. Als Vermeidungsmaf3nahme werden eine Bauzeitenregelung so-
wie eine tkologische Baubegleitung festgelegt (vgl. Ziffer 4.4.6.3). Die baubedingten Wirkfakto-
ren wie Larm, Licht, visuelle Stérungen oder Erschiitterungen etc. sind bei dem geplanten Um-
fang der BaumaRnahmen ohne deutlich negativen Einfluss auf die nur in geringer Aktivitatsdich-
te vorkommenden Fledermausarten. Stérungstatbestdnde nach § 44 Abs. 2 BNatSchG, die zu
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihren, sind nicht an-
gezeigt. Der Entzug von kleinraumigen Jagdhabitaten durch Uberbauung fiihrt nicht zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen, da Ausweichraume zur Verfligung stehen. Die wertbestimmenden
Geholzstreifen am nordlichen und dstlichen Plangebietsrand als Leitlinie bleiben erhalten. Auch
werden keine Zerschneidungswirkungen von Leitstrukturen hervorgerufen. Verbotstatbestande
durch eine Zerstérung oder Beschadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nach 8§ 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG werden nicht erflillt.
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Die vorhabenbedingten Auswirkungen auf Brutvdgel werden fir Koloniebriiter auf Artniveau und
fur die weiteren Vogelarten in 6kologischen Gilden gepriift:

Die aktuellen Brutplatze des Mauerseglers werden bei einer Erneuerung des Gebaudebestan-
des zerstort. Die Betroffenheit wird hoch eingeschéatzt, da Mauersegler eine starke traditionelle
Bindung an ihre Brutkolonien besitzen. Zur Vermeidung des Tétungs- und Verletzungstatbe-
standes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sowie der Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist bei den Gebaudeabriss- und Sanierungsarbeiten
eine Bauzeitenregelung sowie 6kologische Baubegleitung einzuhalten (vgl. Ziffer 4.4.6.3). Zur
Erhaltung der Funktionsfahigkeit der Lebensstétten sind dartber hinaus Ausweichmdglichkeiten
durch artspezifische Nisthilfen erforderlich.

Fur die Geholzfreibriter sowie Gehoélzhoéhlen- und Nischenbriter werden bei Umsetzung der
Planung Bruthabitate zerstort. Durch eine Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeit kann das Eintreten des Totungstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ver-
mieden werden. Die vorkommenden Arten sind in der Regel an diese Lebensraumbedingungen
angepasst. Sie weisen eine geringe Empfindlichkeit gegentiber anthropogenen Stérungen auf
oder kompensieren diese mit kleinrdumigen Revierverschiebungen. Das Eintreten von St6-
rungstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird fir die Gehdlz- und Gehoélzhéhlenbri-
ter ausgeschlossen. Als wesentlicher Wirkfaktor ist der anlagenbedingte Lebensraumverlust
durch die Beseitigung von Gehdélzbiotopen wie Hecken, Strauchpflanzungen und Gartenbdaumen
anzufuhren. Die vorkommenden Arten nutzen in der Regel auch die in rdumlicher N&he in gro-
Rem Umfang vorhandenen Biotope der angrenzenden Garten mit einer Vielzahl potenzieller
Nistmdoglichkeiten in Geblschen / Gehdlzen. Die ungefahrdeten gehdlzbritenden Arten sind in
ihrer Habitatwahl generell nicht anspruchsvoll und besiedeln jedes Jahr neue Gehdlze. Fir ein-
zelne Brutpaare kann infolge besetzter Nachbarreviere mdglicherweise ein Verlust des Brutre-
viers auftreten. Da die wertbestimmenden Gehdlzstrukturen erhalten bleiben und vorhabenbe-
dingte Gehdlzverluste sukzessive durch Neuanpflanzungen ersetzt werden, sind die Beeintrach-
tigungen insgesamt als nicht erheblich zu bewerten. Fir die Tannen- und Haubenmeise werden
Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Population ausgeschlossen, da die Art
gegenwartig in Hamburg einen positiven Bestandstrend zeigt. Bei den eher seltenen Nischen-
und Halbhéhlenbriitern wie Gartenrotschwanz und Grauschnapper kénnen Verdrangungseffekte
auftreten, wenn potenzielle Ausweichquartiere besetzt sind. Zur Stabilisierung der Lebensstét-
tenfunktionen fir diese Arten werden zusatzliche Nistgelegenheiten als Ersatzquartiere geschaf-
fen. Die 6kologische Funktion der Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang wird erhalten,
so dass keine Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erfullt sind.

Die Gebaudeabriss- und Sanierungsarbeiten bedingen einen Verlust der Brutplatze von Gebau-
debriitern. Bei Einhaltung einer Bauzeitenregelung fiir den Gebaudeabriss sind keine Verbots-
tatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG zu erwarten. Da nur Einzelpaare von Uber-
wiegend haufigen und anspruchslosen Siedlungsarten betroffen sind, ergeben sich keine Aus-
wirkungen auf den Lokalbestand der gebaudebewohnenden Arten. Fur den Haussperling als Art
der Vorwarnliste werden ergdnzend Ersatzquartiere geschaffen. Baubedingte Auswirkungen fih-
ren fir die gering empfindlichen Arten zu keinen erheblichen Beeintréchtigungen, so dass der
Stoérungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nicht erfullt wird.

In Bezug auf Amphibien und Saugetiere sind bei Umsetzung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten, da die Lebensraumfunktionen im rdumlichen Zusammenhang be-
stehen bleiben. Bei einem geplanten mehrjahrigen Bauzyklus in Bauabschnitten werden ausrei-
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chend geeignete Ausweichquartiere erhalten. Fur die vorkommenden, allgemein verbreiteten Ar-
ten ist davon auszugehen, dass diese nach Abschluss der Bauarbeiten ausreichend Brutplatze
und Lebensraumquartiere vorfinden.

4.4.6.3 MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich erheblich nachteili-
ger Umweltauswirkungen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Vorschriften fiir besonders und streng
geschiitzte Arten entsprechend § 44 BNatSchG zu beachten.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG sind fir
die gehdélzbewohnenden Brutvogel die gesetzlichen Schutzfristen nach § 39 BNatSchG zu be-
achten. Baumféllungen und Gehdlzrodungen sind au3erhalb der Brutzeit im Winterhalbjahr (Ok-
tober bis Februar) durchzufiihren. Zum Schutz der Gebaudebrutplatze ist eine Bauzeitenrege-
lung fur Abrissarbeiten einzuhalten (November bis Méarz). Werden Sanierungsarbeiten an Fas-
saden, Dachern und sonstigen Gebaudeelementen im Sommerhalbjahr durchgefiihrt, ist recht-
zeitig vor Baubeginn auf mogliche Quartiere zu prifen und bei positivem Befund anhand einer
gualifizierten 6kologischen Baubegleitung ein praventives Verschliel3en der Brutstatten bzw. ein
Entfernen mit Anbringen von Ersatzbrutstatten vorzunehmen.

Als Ausgleich fir den Verlust von Brutplatzen der gebéude- und gehoélzbewohnenden Arten ist
eine funktionale Kompensation in Form von kiinstlichen Ausweichquartieren zu schaffen. Fir die
betroffenen Vogelarten sind insgesamt 3 Sperlingsmehrfachquartiere, 6 Nischenbriterhéhlen
und mindestens 15 Mauerseglerhéhlen vorzusehen (vgl. 8 2 Nrn. 11, 12, 13). Unter Vorsorgeas-
pekten wird flr den Mauersegler eine Erhdhung der Nisthilfen auf 25 Stlick vorgesehen, die im
Gestaltungsleitfaden (siehe letzter Abschnitt) aufgenommen wird.

Bei Fallung von alteren Baumen als potenzielle Quartiershdume fur Fledermause ist zur Ver-
meidung des Eintretens von Totungstatbestanden nach § 44 BNatSchG eine qualifizierte 6kolo-
gische Baubegleitung einzuschalten. Zur Durchfihrung von Geb&udeabriss- und Sanierungsar-
beiten ist ein Jahr vor Baubeginn eine Uberpriifung auf Fledermausbesatz durch einen qualifi-
zierten Fachgutachter zu veranlassen. Festgestellte Quartiere sind rechtzeitig vor Nutzung als
Sommer- oder Winterquartier praventiv zu verschlieZen und bei Erfordernis durch Ersatzquartie-
re zu ersetzen.

Bei Baumfallungen sind die ,Arbeitshinweise zum Vollzug der Baumschutzverordnung und der
dabei zu beachtenden artenschutzrechtlichen Vorschriften* zu beachten. Bei Geb&udesanierung
und Neubau soll die Baufibel ,Energetische Sanierungen — Fortschritt fir Klimaschutz und Ar-
tenschutz" Anwendung finden.

Die artenschutzrechtlichen MalRnahmen werden in einem verbindlichen MaRnahmenkatalog ge-
regelt, der Bestandteil des Gestaltungsleitfadens flr den Bauherrn ist. Neben den Vorgaben zur
Schaffung von Ersatzquartieren flr gebaude- und gehoélzbewohnende Brutvogelarten wird eine
Okologische Baubegleitung fir die Planungsumsetzung festgelegt, die Mdoglichkeiten fir die
Nachregelung der Artenschutzmalinahmen schafft. Kenntnisse Uber spezielle Artenvorkommen
sind zeitnah vor Beginn der jeweiligen Bauphasen zu Uberprifen und entsprechende Mafl3nah-
men zum Erhalt des Lebensraumes der betroffenen Tierart durchzufiihren. Dazu z&hlen bei-
spielsweise die Installation von Fledermauskasten bei vorkommenden Quartieren in zu fallenden
Baumen bzw. abzubrechenden Gebauden, Schutzmalnahmen fur Amphibien wie mdgliche
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Umsiedlungen und SchutzmaBnahmen flr Saugetiere wie beispielsweise Vergramungsmal3-
nahmen fur den Maulwurf, um ein Aufhalten im Baufeld zu vermeiden.

4.4.7 Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild

4.4.7.1 Bestandsaufnahme

Die Bebauungsstruktur der Wulffschen Siedlung ist durch die versetzt angeordneten, zweige-
schossigen Zeilenbauten aus den 1940er/50er Jahren gepragt. Bis auf die Langenhorner
Chaussee werden die StralRen beidseitig von Zeilenbauten flankiert, die eine Breite von 8,5 m -
9,0 m haben und mit den hohen Satteldachern Gebaudehdhen zwischen 10,80 m und 11,20 m
aufweisen. In der Umgebung sind Einzel- und Reihenh&user, viergeschossige Zeilenbauten aus
den 1960er/70er Jahren, sowie neungeschossige Wohngebaude im Nordosten vorhanden.

Der griingepragte Charakter der Siedlung bedingt ein gartenstadtahnliches Erscheinungsbild.
Gebietstypische Merkmale sind zusammenhangende Grinflachen in den Wohnhéfen und Vor-
garten, die als Mietergarten angelegt sind, eine dichte Heckenstruktur und ein hoher Anteil an
Baumbestand. Pragende und wertvolle Landschaftsbestandteile sind die Baum- und Geholzbe-
stéande an der nordlichen, norddstlichen und stdlichen Plangebietsgrenze, die eine abschirmen-
de Griinkulisse bilden, sowie die markante Eichenreihe eines ehemaligen Knicks im Wulffsgrund
und die Allee Langenhorner Chaussee.

Die Eigenart des Wohngebietes ist aufgrund seiner Gebaudeanordnung, der Altersstruktur der
Gebéaude und des Griinbestandes als hoch zu bewerten.

4.4.7.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Da die rdumliche Struktur erhalten bleibt, geht ein strukturell kennzeichnender Charakter der
Siedlung nicht verloren. Durch die erneuerten Gebaudefassaden bekommt die Siedlung ein
“neues Gesicht*, was sich aufgrund der zeitgemaf3en Bauweise positiv auf das Stadtbild aus-
wirkt. Die Gebaudehothen im Plangebiet variieren im Vergleich zu den Bestandsgebauden star-
ker. Aus dieser Neuerung ergibt sich eine Veranderung der Eigenart in Bezug auf das Héhen-
bild. Weiterhin entstehen Geb&ude mit Flach- statt bisher mit Satteldachern.

Die Strafl3en- und Wegefuhrung bleibt unverandert. Durch die Herstellung von beidseitigen Geh-
wegen in den Stralen Wulffsgrund und Wulffsblécken sowie die Anordnung von Parkstreifen auf
der Nordseite der Fahrbahn Wulffsgrund, der Ostseite der Fahrbahn Wulffsblocken und im
Dieckmuhlenweg im Rahmen der Neugestaltung wird ein verbreiterter StralRenquerschnitt her-
gestellt. Des Weiteren werden Teile der Grunflache auf dem Flurstiick 9250 im Bereich Wulffs-
blécken und am Reekamp fiur die Anlage von Besucherparkplatzen beansprucht.

Das Stadt- und Landschaftshild wird bei Umsetzung der Planung durch den Verlust von Garten-
flachen mit Baum- und Heckenbestand und die Zunahme der baulichen Dichte verandert. Die
guartiersbezogene Neubebauung ermdglicht den fortlaufenden Erhalt von Griinstrukturen im
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit der Wiederherstellung einer Durchgriinung, so
dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Stadt- und Landschaftsbild zu er-
warten sind.
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4.4.7.3 MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich erheblich nachteili-
ger Umweltauswirkungen

Die stadtebauliche Struktur wird durch baukorperbezogene Festsetzungen mit differenzierten
Gebaudehohen weitgehend erhalten und das Malf? der baulichen Nutzung bestandorientiert fest-
gesetzt. Die Anordnung des Uberwiegenden Teils der Stellplatze in Tiefgaragen mit einer festge-
setzten Begriinung sichert weiterhin relativ groRe Grinflachenbereiche (vgl. § 2 Nr. 5). Der land-
schaftshestimmende Baumbestand wird durch Erhaltungsgebote mit Ersatzpflanzverpflichtung
gesichert (vgl. 8 2 Nr. 8). Zur Durchgriinung der Neubebauung werden Griinfestzungen flr
Baum- und Heckenpflanzungen getroffen (vgl. § 2 Nummern. 7 und 10). Die Maf3nahmen min-
dern die Beeintrachtigungen des Stadt- und Landschaftsbildes..

4.4.8 Schutzqut Kultur- und sonstige Sachguter

4.48.1 Bestandsaufnahme

Im Plangebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmaler vorhanden. Dies gilt gleichermalf3en fiir ar-
chéaologische Fundstellen. Des Weiteren befinden sich im Plangebiet sonstige Sachgiiter in
Form der vorhandenen, aus den 1940er/50er Jahren stammenden Gebaude, Stellplatzflachen
und Garagengebauden.

4.4.8.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Wohngebaude, Stellplatzflachen und Garagengebaude, die einen Sachgiterbestand darstellen,
sollen langfristig, schrittweise modernisiert oder zuriickgebaut werden und durch Neubauten er-
setzt werden.

4.4.8.3 MaRRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich erheblich nachteili-
ger Umweltauswirkungen

Die aus den 1940er/50er Jahren stammende und nicht mehr zeitgeméale Bausubstanz wird mo-
dernisiert oder durch neue Bauwerke ersetzt. Um den Verlust der Stellplatzflachen und Gara-
gengebaude auszugleichen, werden Tiefgaragen und Parkstreifen errichtet.

4.4.9 Schutzgut Mensch einschlieflich menschlicher Gesundheit

4.4.9.1 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet hat fir den Menschen Bedeutung als Wohnstandort. Einwirkende Larmimmissi-
onen sowie Luft sind unter Punkt 4.4.1. ,Schutzgut Larm/Luft* beschrieben.

Freizeit und Erholung

Norddostlich und 6stlich des Plangebietes sind weitlaufige Wegeverbindungen fur FulRganger und
Radfahrer vorhanden. Es handelt sich um die vom Foorthkamp ausgehende Wegeverbindung,
die sich im weiteren Verlauf in dstliche Richtung und nach Siden als breiter Griinzug fortsetzt
(Weg Nr. 360). Das Plangebiet ist Uber die fuBlaufige Verlangerung der Stralen Wulffsgrund
und Waulffsblécken an diesen Griinzug angebunden.

In einer Entfernung von ca. 1,2 km in Richtung Osten befindet sich das Naherholungsgebiet
Raakmoor mit dem gleichnamigen Naturschutzgebiet. Zudem befinden sich im Umfeld des
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Plangebietes der Griinzug des Bornbachs mit ausgedehnten Kleingartenflachen, mehrere
Sportanlagen und Griinflachen. Uber die ostlich und nérdlich des Plangebietes verlaufenden
Wegeverbindungen mit begleitenden Griinstrukturen besteht ein unmittelbarer Anschluss an
diese Flachen.

4.4.9.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Verschattung

Die DIN-Norm 5034-1 regelt die Mindest-Besonnung von Wohnraum. Hierzu heil3t es in der DIN
5034-1: “Eine Wohnung gilt als ausreichend besonnt, wenn in ihr mindestens ein Wohnraum
ausreichend besonnt wird. Ein Raum gilt als besonnt, wenn Sonnenstrahlen bei einer Sonnen-
héhe von mindestens 6 Grad in den Raum einfallen konnen. Ein Wohnraum gilt als ausreichend
besonnt, wenn seine Besonnungsdauer am 17. Januar mindestens eine Stunde betragt.”

Im Rahmen einer Uberprufung der Verschattungssituation auf Basis des in der DIN-Norm 5034
festgelegten Stichtages hat sich gezeigt, dass es an der stdlichen Fassade der Gebaude Tar-
fenb6om 14-14b zu einer minimalen Unterschreitung der Mindest-Besonnungsdauer kommen
kann. Aufgrund des gegeniiber des Bestandes verkirzten Baufensters am Wulffsgrund verbes-
sert sich die Situation fur die Hausnummern 14 h-f und ohne Staffelgeschoss auch fiir die Haus-
nummern 14 e-c.

Durch den Bau des viergeschossigen Gebaudes an der Langenhorner Chaussee wird die Ver-
schattung des Nachbargebaudes Tarfenb66m 14a — 14h (Stidwestseite) erhéht. Wahrend durch
das Bestandsgebaude (Langenhorner Chaussee 310-314) zur Tagnachtgleiche das Erdge-
schoss an der Giebelseite erst um 16:20 Uhr verschattet wird, kommt es durch die Planung be-
reits um 15:30 Uhr zur Verschattung. In diesem Fall ist ein negativer Effekt durch die Zunahme
der Verschattung am frilhen Nachmittag um ca. 1 h zu beobachten. Diese Beeintrachtigung ist
von mittlerer Erheblichkeit fur das Schutzgut Mensch. Durch die geplante Errichtung eines neu-
en Gebaudes mit einer gleichbleibenden Gebédudehdhe an der Langenhorner Chaussee erfolgt
eine Verbesserung des Schallschutzes der dahinter liegenden Wohngebaude. Dieser positive
Effekt des Schallschutzes lberwiegt den negativen der Verschattung zumal die Verschattung
lediglich um ca. 1 h pro Tag erhdht wird, die Larmbelastung jedoch tags und nachts besteht.

Freizeit und Erholung

Mit der Planung sind keine Auswirkungen auf die tibergeordnete Erholungsfunktion der Griinzi-
ge am nordlichen und &stlichen Plangebietsrand verbunden. Die Anbindung der Wohnbausied-
lung an den Weg Nr. 360 im Bereich Wulffsgrund wird erhalten.

Mit der Ausweisung einer 6ffentlichen Grunflache im Nordosten des Plangebietes wird eine Ent-
wicklungsoption fur die Verbreiterung der offentlichen Grinverbindung geschaffen, die zu einer
Starkung des gesamten Griinzuges und gleichzeitig auch zur Sicherung des pragenden Baum-
bestandes beitragt.
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4.4.9.3 MaRRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Verschattung

Um eine weitergehende Verschattung benachbarter Wohngebdude zu vermeiden, werden die
Gebaudehohen auf max. 13,50 m Uber Erdniveau festgesetzt. In Richtung der Einfamilienhaus-
siedlung nordwestlich des Plangebietes erfolgt die Festsetzung einer max. Gebdudehdhe von
11,0 m, so dass auch die Grin- und Terrassenbereiche voraussichtlich keine erhebliche zusatz-
liche Verschattung erfahren.

4.4.10 Wechselwirkungen

Die Schutzgiter, die nach Vorgaben des BauGB zu betrachten sind, beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaRe. Die Verdichtung des Bodens fiihrt zu einem Verlust der Bo-
denfunktion, wozu die Speicherung des Niederschlagswassers, wie auch die Grundwasserneu-
bildung gehort. Ebenso wird durch die Versiegelung der Oberflaichenwasserabfluss geférdert
und zeitgleich die Versickerung reduziert. Des Weiteren wirkt sich der Verlust von Boden negativ
auf das Schutzgut Pflanzen aus. Aufgrund der zusatzlichen Versiegelung insbesondere durch
den Bodenunterbau durch Tiefgaragen, sind weitere Umweltfolgen durch mégliche Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgitern, wie z.B. die Veranderung des Wasserhaushalts durch
Temperaturanstieg nicht ausgeschlossen. Die Konsequenzen daraus sind allerdings als nicht
erheblich zu bewerten.

4.5 Monitoring

Kenntnisliicken bestehen fur die Umweltprifung nicht.

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwa-
chung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitéat, Larm), Bundesboden-
schutz-, (Altlasten), Bundesnhaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Rege-
lungen. Damit sollen unvorhergesehene, erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen, die infol-
ge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Besondere UberwachungsmaRnahmen sind
derzeit nicht vorgesehen.

4.6 Zusammenfassung Umweltbericht

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 7,5 ha. Im Bestand sind etwa 64 % der geplanten
Wohngebietsflachen unversiegelt.

Bis auf das Flurstiick an der Langenhorner Chaussee (allgemeines Wohngebiet) werden die
Flurstiicke im Bebauungsplangebiet als reines Wohngebiet festgesetzt. Die Grundflachenzahl
(GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt. Die Baugrenzen sind mit einer durchschnittlichen Tiefe von 15 m
festgesetzt. Die Gebaude sollen 3-4 Vollgeschosse zahlen. Durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes sind Gebaude mit einer Hohe von max. 13,50 m zulassig. In den Randbereichen
zu Nachbarsiedlungen wird die Ho6he meist auf 11,0 m begrenzt. Die Bebauung in Form von 3
Vollgeschossen, 3 Vollgeschossen mit Staffelgeschoss oder 4 Vollgeschossen richtet sich nach
dem Grad der Verschattung der umliegenden Bebauung.
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Die wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes sind:

die Veranderung des Orts- und Landschaftshildes durch den Ersatz von Geb&auden durch
Neubauten,

der Verlust von Gehdlzen, insbesondere Baumbestand,

der Verlust von Fortpflanzungsstatten des Mauerseglers, weiterer gebaudebriitender sowie
gehdlzbewohnender Vogelarten,

die zuséatzliche Versiegelung des Bodens durch die Anlage von Tiefgaragen und der Vergro-
Berung von Wohngebauden,

eine zusatzliche Verschattung eines benachbarten Wohngebaudes (Tarfenbddm 14 — 14h).

Es werden Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen vorgesehen:

Erhaltungsgebote fir raumpragende Baume und Baumgruppen,

Ausschluss von Nebenanlagen im Schutzbereich von erhaltenswerten Baumen / Gehélzen,
Tiefgarageniberdeckung mit 50 cm starken Boden und anschlieRender standortgeeigneter
Begrinung,

extensive Dachbegrinung mit einem zu begriinenden Dachflachenanteil von mind. 80 v.H.,
Grundsttckseinfriedungen und Einfriedungen von Mietergarten in Form von Heckenanpflan-
zungen,

Neupflanzung von einem Kkleinkronigen Laubbaum je 150 m2 oder einem grofRkronigen
Laubbaum je 300 m2 nicht tiberbauter Grundstticksflache,

Anbringen von Nisthilfen fiir Gebaude- und Gehdlzhéhlenbriter,

Begrenzung der max. Gebaudehdhe in Richtung der Anrainer in sonnenstandsrelevanter
Himmelsrichtung auf 11 m,

Versickerungsflachen fur Oberflachenwasser mit naturnaher Gestaltung, soweit technisch
maglich,

Festsetzung bestandsorientierter, baukdrperbezogener Baugrenzen.

Es wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung auf Grundlage des Staatsratemodells durchge-
fuhrt. Im Ergebnis wird flr das Schutzgut Boden aufgrund der zusétzlichen Bodenversiegelung
ein Defizit ermittelt. Fir das Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt ergibt sich ein positiver Bilanz-
wert.
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5 Planinhalt und Abwé&gung

5.1 Reines Wohngebiet

Mit Ausnahme des direkt an die Langenhorner Chaussee angrenzenden Baugebietes werden al-
le anderen Baugebiete als reine Wohngebiete festgesetzt, so dass dort bei der Festsetzung der
besonderen Art der baulichen Nutzung gegeniiber dem bisherigen geltenden Planrecht keine
Anderung erfolgt.

Die Festsetzung als reines Wohngebiet erfolgt, um an diesem Standort mit vorhandener Ver-
kehrsinfrastruktur und in der Nahe zum bezirklichen Nahversorgungszentrum am Langenhorner
Markt, den Bedarf nach zusatzlichem und dem aktuellen Standard angemessenem Wohnraum
realisieren zu kénnen. Mit den Festsetzungen beziiglich des Mal3es der baulichen Nutzung, in
Erganzung zur Festsetzung der Art der baulichen Nutzung und der damit verbundenen Vergro-
Berung des spater zur Vermietung angebotenen Wohnraums, erhalten die Grundeigentiimer die
Moglichkeit, den Bestand, dort wo es sinnvoll ist, durch Sanierung zu verbessern. Okonomisch
und 6kologisch nicht sinnvoll sanierbare Altbauten kénnen abschnittsweise durch Neubauten er-
setzt werden.

Im Eckbereich dstlich Tannenzuschlag/ nordlich Wulffsgrund befindet sich sidlich parallel zur
Flurstiicksgrenze des ndérdlich angrenzenden Flurstiicks 2580 ein halb unterirdischer Réhren-
bunker aus dem II. Weltkrieg. Dieser Bunker ist nicht mehr betriebsfahig und verschlossen. Er ist
in das Eigentum des Grundeigentimers Ubergangen und darf abgerissen werden. Bei Umset-
zung des Entwurfskonzeptes des Bebauungsplanes mit vergréRertem Baukoérper und Tiefgara-
genbebauung kann es erforderlich sein, den R6hrenbunker zu entfernen.

Fur die Bebauung erfolgt keine Festsetzung der Bauweise, da die stadtebauliche Struktur in
weitgehender Anlehnung an den vorhandenen Gebaudebestand durch die baukérperbezogenen
Festsetzungen mit Baugrenzen hinreichend geregelt wird.

Fur samtliche durch Baugrenzen festgesetzte bebaubare Flachen innerhalb der Baugebiete
werden maximale Gebaudehohen Uber der jeweiligen Gelandehdhe festgesetzt. Mit den parallel
zur Planaufstellung durchgeflihrten Schattensimulationsmodellen wurden Gebaudehéhen ermit-
telt, die in den angrenzenden Einfamilienhausgrundstiicken im Norden und Nordosten zeigen,
dass es gegeniiber dem vorhandenen Gebaudebestand an den dortigen Wohnhéausern nicht zu
zusatzlichen Verschattungen kommt. Aufgrund der hohen Satteldacher der Bestandsgebaude
bestehen dort Firsthohen von 10,80 bis 11,20 m tiber dem Erdboden.

Insbesondere in den Randbereichen des Plangebietes an den zum Dieckmuihlenweg, Schllds-
kamp, Tannenzuschlag und Tarfenb66ém gelegenen Einfamilienhausgrundsticken wird die Még-
lichkeit des Baus eines Staffelgeschosses liber dem lll.Vollgeschoss ausgeschlossen, indem
dort die maximale Gebaudehdhe von 11,0 m festgesetzt wird. Dort, wo es keine Probleme mit
zusatzlichem Schattenwurf auf plangebietsangrenzende Einfamilienhduser gibt, wird fur die Ge-
baude mit zuldssigen Il Vollgeschossen eine maximale Gebaudehthe von 13,50 m Uber Gelén-
dehodhe festgesetzt, so dass dort der zusatzliche Bau von einem Staffelgeschoss ermdglicht
wird. Bei festgesetzten IV Vollgeschossen mit einer maximalen Gebaudehthe von 13,50 m be-
zogen auf die Gelandeoberflache ist der Bau eines zusatzlichen Voll- oder Staffelgeschosses
ausgeschlossen.

.Bei allen mit vier Vollgeschossen festgesetzten Gebauden sind weitere Voll- und Staffelge-
schosse nicht zulassig.” (vgl. 8 2 Nummer 4)

Seite 28 von 41



B-Plan Langenhorn 73, Begriindung

Die differenzierte Festsetzung der maximalen Gebaudehéhen in Verbindung mit den Baukdorper-
festsetzungen sichert so die Umsetzung des planerisch gewiinschten stadtebaulichen Konzep-
tes, welches durch die weitgehende Beibehaltung der vorhandenen Bebauungsstruktur somit
auch zum langfristigen Erhalt einer gartenstadtahnlichen Charakteristik beitragt.

An finf Stellen im Plangebiet werden Bereiche definiert, in denen die Errichtung von Nebenan-
lagen, Stellplatzen und Garagen ausgeschlossen wird. Dies betrifft Bereiche im Plangebiet, in
denen schitzenswerte Griinstrukturen und Baumbestande vorhanden sind. Es handelt sich um
je 5 m breite Streifen entlang der Nordgrenze des Flurstiickes 8569, der Ostgrenze des Flur-
stiicks 2910, der Ost- und Stdgrenze des Flurstiickes 2911, der Sudgrenze der Flurstiicke 783,
2923, 2927, 2928 sowie Teilen der Sudgrenze des Flurstiickes 2929, Teilen der Suidgrenze des
Flurstiicks 2930 und dem zentralen Bereich des Flurstiickes 9250.

Zur Sicherung einer hochwertigen Freiraumgestaltung, und um qualitatsvolle AuRenraume zu
schaffen, sind in den allgemeinen und reinen Wohngebieten 80 v.H. der Stellplatze in Tiefgara-
gen anzuordnen (vgl. 8 2 Nummer 5). Die Festsetzung dient dem Ziel, im Inneren Nachbarschaf-
ten ohne Kfz-Verkehr, mit hoher Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat zu schaffen.

.Mindestens 80 v.H. der Stellplatze sind in Tiefgaragen nachzuweisen. Die Errichtung von Tief-
garagen ist aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.” (vgl. 8 2 Nummer 5, Sat-
ze lund 2)

Es ist Ziel der Planung die heute vorhandenen Mietergéarten auch zukinftig anbieten zu kénnen,
deswegen soll eine Bepflanzung sichergestellt werden. Diese Festsetzung dient der Sicherung
des angestrebten durchgriinten Charakters der Wohnsiedlung.

Die Uber die Grundflache der Geb&ude hinausragenden Teile von Tiefgaragen sind zu begri-
nen. Mit Ausnahme der Baugebiete westlich und 6stlich von Wulffsblécken, sind alle baukdr-
perbezogenen Uberbaubaren Grundsticksflachen direkt angrenzend an einer 6ffentlichen Ver-
kehrsflache belegen. Die befahrbaren Wohnwege Wulffstwiete (zwischen Wulffsgrund und Wulf-
fsblocken) und Wulffsgang (6stlich Wulffsblocken) stellen grundstiicksinterne befahrbare Wohn-
wege bzw. Wohnhdofe dar, welche der ErschlieBung der rickwartigen Gebaude dienen.

Die privaten ErschlieBungsflachen werden im Planbild nicht festgesetzt. Aufgrund der baukor-
perbezogenen Festsetzungen zu den Baugrenzen kénnen diese aber auch zuklnftig erhalten
bleiben.

Das Mal der baulichen Nutzung wird neben der als Héchstmalfd zulassigen Gebaudehdhe auch
durch eine Grundflachenzahl und eine Geschossflachenzahl bestimmt. Die Grundflachenzahl
wird in den Reinen Wohngebieten mit 0,4 sowie die Geschossflachenzahl mit 1,0 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl entspricht somit dem in § 17 Absatz 1 BauNVO festgesetzten Obergren-
zen. Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Absatz. 4 Satz 2 BauNVO durch die in Satz 1 ge-
nannten Anlagen um 50 vom Hundert Uberschritten werden. Dieses ist erforderlich, da auch die
unter den Freiflachen liegenden Tiefgaragen bei der Ermittiung der Grundflachen eingerechnet
werden mussen und diese ohne die Zulassigkeit der GRZ-Uberschreitung in dem erforderlichen
Umfang nicht realisiert werden kénnten.

Die festgesetzte GFZ von 1,0 unterschreitet die nach § 17 Absatz 1 BauNVO zulassige Ober-
grenze (GFZ 1,2) des Mal3es der baulichen Nutzung. Diese Festsetzung und die als Hochstma-
Be festgesetzten Gebaudehdhen sollen aus stadtbildgestalterischen Griinden die Baumasse
begrenzen und die gartenstadtartige Struktur der Wohnsiedlung erhalten.
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Es wird darauf hingewiesen, dass fiir jede Baumaf3nahme die Brandschutzanforderungen ein-
zuhalten sind. Nicht fur alle Baufelder ist eine Feuerwehraufstellflache am Gebé&ude realisierbar,
so dass in diesen Fallen Uber alternative bauliche MaRnahmen des Brandschutzes im Bauan-
tragsverfahren entschieden werden muss.

Die Wulffsche Siedlung ist in ihrem heutigen Erscheinungsbild charakterisiert durch die Gebau-
detypologie in Zeilenbauweise. Besonders die Satteldacher mit teilweise starken Neigungen
verstarken diesen Eindruck. Um zukiinftig auf der gleichen Flache eine Nachverdichtung zu er-
zielen und die Baum- und Griinstrukturen zuk(nftig nicht unverhaltnismafiig zu tberformen, wird
fur die neu zu errichtenden Gebaude das begrinte flach geneigte Dach als Charakteristikum
eingeflihrt. Zukinftig werden die neuen Wohngebéaude im Schnitt ein Vollgeschoss mehr haben
als heute. Dank der flachen Neigung und der Uberwiegenden Begrinung der Dacher, werden
sich die neuen Wohngebaude in die Baum- und Grinstrukturen einfiigen. Daher wird folgende
Festsetzung getroffen:

,Die Dacher der Gebaude sind als Flachdach oder als flach geneigtes Dach mit bis zu 10 Grad
Neigung zu errichten und mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
zu versehen und extensiv zu begriinen, soweit sie nicht der Belichtung, als Zuwegung oder Ter-
rassenflache dienen. Der zu begriinende Dachflachenanteil muss mindestens 80 vom Hundert
(v.H.) betragen.” (vgl. § 2 Nummer 3)

5.2 Allgemeines Wohngebiet

Das direkt an der Langenhorner Chaussee nordlich Wulffsgrund gelegene Baugebiet (Flurstiick
380) wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Damit soll die Moéglichkeit geschaffen wer-
den, in dem vom Stral3enverkehrslarm der Langenhorner Chaussee mit einem DTV-Wert von
ca. 31.000 Kfz/24 h gepréagten Bereich auch andere, larmunempfindlichere Nutzungen zu er-
mdglichen.

Aufgrund der Nachbarschaft mit der Pragung als reines Wohngebiet soll eine mégliche Stérung
durch andere Nutzungen gemindert oder ausgeschlossen werden. Daher wird festgesetzt: ,Im
Allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 Nummern 1 bis 5 der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 11.
Juni 2013 (BGBI. I S. 1548, 1551) ausgeschlossen.” (vgl. 8 2 Nummer 1)

Die geplante Realisierung eines durchgehenden Geb&udekérpers entlang der Langenhorner
Chaussee kann einen Beitrag zur Larmminderung und der damit verbundenen Erhéhung der
Wohnqualitat in dem 6stlich angrenzenden Wohnbereich leisten.

Wie in den angrenzenden reinen Wohngebeten, wird im Allgemeinen Wohngebiet die Grundfla-
chenzahl mit 0,4 und die Geschossflachenzahl mit 1,0 festgesetzt.

In einem der durch Baugrenzen festgesetzten bebaubaren Flachen im allgemeinen Wohngebiet
wird eine maximale Gebaudehdhe von 13,50 m Uber der Gelandehdhe festgesetzt. Dieses er-
mdglicht den Bau von 4 Vollgeschossen und mit einem begriinten Flachdach. Nach der 6ffentli-
chen Auslegung wurde auf dem Flurstiick 380 fir den 6stlichen Baukérper eine maximale Ge-
baudehoéhe von 11,0 m tber der Gelandehbhe festgesetzt. Damit soll die Errichtung eines Staf-
felgeschosses ausgeschlossen werden. Die Grundziige der Planung wurden dadurch nicht be-
rihrt. Es wurde eine eingeschrankte Birgerbeteiligung gemal § 4a Absatz 3 Satz 4 des Bauge-
setzbuches durchgefihrt.
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.Bei allen mit vier Vollgeschossen festgesetzten Gebauden sind weitere Voll- und Staffelge-
schosse nicht zulassig.“ (vgl. 8 2 Nummer 4)

Die Wulffsche Siedlung ist in ihrem heutigen Erscheinungsbild charakterisiert durch die Gebau-
detypologie in Zeilenbauweise. Besonders die Satteldacher mit teilweise starken Neigungen
verstarken diesen Eindruck. Um zuklnftig auf der gleichen Flache eine Nachverdichtung zu er-
zielen und die Baum- und Griinstrukturen zukinftig nicht unverhaltnismafig zu tberformen, wird
fir die neu zu errichtenden Gebaude das begrinte flach geneigte Dach als Charakteristikum
eingeflihrt. Zukinftig werden die neuen Wohngebéaude im Schnitt ein Vollgeschoss mehr haben
als heute. Dank der flachen Neigung und der Uberwiegenden Begrinung der Dacher, werden
sich die neuen Wohngeb&aude in die Baum- und Grinstrukturen einfiigen. Daher wird folgende
Festsetzung getroffen:

.Die Dacher der Gebaude sind als Flachdach oder als flach geneigtes Dach mit bis zu 10 Grad
Neigung zu errichten und mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
zu versehen und extensiv zu begriinen, soweit sie nicht der Belichtung, als Zuwegung oder Ter-
rassenflache dienen. Der zu begriinende Dachflachenanteil muss mindestens 80 vom Hundert
(v.H.) betragen.” (vgl. 8 2 Nummer 3)

5.3 Griunflache

Die im Bebauungsplan Langenhorn 45 festgesetzte Griinflache auf dem Flurstiick 4009 wird bis
auf einen schmalen Streifen am Ostrand des Grundstlickes zurlickgenommen. Der verbleibende
Grunstreifen mit der Zweckbestimmung Parkanlange (FHH) ermdglicht es, die vorhandene und
am Foorthkamp beginnende Parkanlage mit Gehweg an der Wegbiegung breiter und grof3zigi-
ger zu gestalten.

5.4 Versorqungsflache

Fur das Grundstick des Umspannwerkes (Flurstiick 4009) wird an der Ausweisung der Versor-
gungsflache festgehalten und die Ausweisung nach Nordosten auf Teile der bisher als Parkan-
lage festgesetzten Flache erweitert. Die Baugrenzen beriicksichtigt die vorhandene Eichenreihe.
Die GRZ wird auf 0,4 festgesetzt, es sind maximal 3 Vollgeschosse zulassig. Die Gebaudehthe
wird auf 11,0 m Uber Gelandehdhe begrenzt. Auf Grund des Erfordernisses eines Neubaus oder
der Sanierung des bestehenden Umspannwerkes wird die Versorgungsflaiche nahezu fiir nahe-
zu das gesamte Flurstlick festgesetzt. Ein schmaler Streifen am Nord-Ost-Rand des Grundsti-
ckes wird als Grinflache festgesetzt (siehe Ziffer 5.3).

55 StralRenverkehrsflachen

Am 02.07.2009 wurden durch ein beauftragtes Gutachterbiiro Verkehrszahlungen im Plangebiet
und in den angrenzenden StraBen durchgefihrt. Mit Inbetriebnahme der Umgehung Fuhlisbdittel
reduzierte sich auch auf dem an das Plangebiet angrenzenden Teil der Langenhorner Chaussee
der Kfz-Verkehr; hier von rd. 36.000 Kfz/24 h im Jahre 1998 auf rd. 31.000 Kfz/24 h im Jahr
20009.

Die ermittelte Verkehrsbelastung fur den durchschnittlichen werktaglichen Verkehr (DTV,-Wert)
betrug auf der Langenhorner Chaussee, sudlich Einmindung Foorthkamp 30.720 Kfz/24 h. Die
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nordlich des Plangebietes liegende Verkehrsverbindungsstrale Foorthkamp wies eine Kfz-
Verkehrsmenge von 5.700 Kfz/24 h direkt dstlich der Langenhorner Chaussee bis 5.470 Kfz/ 24
h dstlich der Einmiindung des Dieckmiihlenweges auf.

Im Plangebiet zeigte sich am Waulffsgrund eine Verkehrsmenge von 760 Kfz/24 h, an der Lan-
genhorner Chaussee bis 670 Kfz/ 24 h, westlich Reekamp/Wulffsblocken 420 Kfz/24 h, Tannen-
zuschlag 270 Kfz/24 h, Tarfenb6ém nérdlich Wulffsgrund 450 Kfz/24 h und am Reekamp, sud-
lich Wulffsgrund eine Verkehrsmenge von 700 Kfz/24 h.

In dem im Februar 2013 auf der Basis der aktuellen Wohnungszahlen aktualisierten Gutachten
wurde ermittelt, dass sich auf der Langenhorner Chaussee die Verkehrsmenge um 315 Kfz/24 h
und im Foorthkamp, Ostlich der Langenhorner Chaussee um 400 Kfz/24 h erhéhen wirde. Die
Verkehrsmengenzunahme im Wulffsgrund lage bei 165 Kfz/24 h am Westende (zwischen Lan-
genhorner Chaussee und Tarfenb66m). Die hochste Zunahme erfolgt an der Ausfahrt des
Dieckmuhlenweges auf den Foorthkamp, wo die 2009 vorhandene Verkehrsmenge von 560
Kfz/24 h um 160 auf 720 Kfz/24 h ansteigen wiirde.

Das Gutachten geht davon aus und empfiehlt, das Stellplatzes die vorhandenen verkehrsre-
gelnden MaRBnahmen, wie die Einbahnstral3enfihrung von Waulffsblécken in Richtung Norden
und eine Durchfahrtsperrung der Wulffstwiete auch in Zukunft Bestand haben und dass auch
weiterhin das gesamte Plangebiet eine Tempo 30-Wohngebietszone bleiben sollte.

Sudlich des Plangebietes wirde die Kfz-Verkehrsmenge des Woérdenmoorweges von 3.610 im
Jahre 2009 um 355 auf 3.965 Kfz/ 24 h ansteigen. Die Zunahme der Verkehrsmenge auf dem
Wordenmoorweg begriindet sich vor allem in der Signalanlage an der Langenhorner Chaussee,
die ein sicheres Ausfahren aus dem Gebiet auch in Richtung Siden ermdglicht.

Es wurde festgestellt, dass durch die geplante Verdichtung des Plangebietes bei der angestreb-
ten Zahl von bis zu 700 Wohnungen mit einem zusétzlichen Verkehrsaufkommen von 970 Kfz/
24 h zu rechnen ist. Bezogen auf das vorhandene Verkehrsaufkommen auf der Langenhorner
Chaussee liegen die prognostizierten Zusatzverkehre unterhalb der taglich auftretenden Belas-
tungsschwankungen, so dass davon ausgegangen wird, dass die durch die Realisierung der
Planung erzeugten Verkehre vertraglich abgewickelt werden kénnen. Diese Einschatzung wurde
durch die vom Gutachter durchgefiihrten Leistungsnachweise, auch der Knotenpunkte, bestatigt.

Der Gutachter stellt fest, dass innerhalb des Plangebietes keine weiteren MalRnahmen erforder-
lich sind, da die Verkehre auch unter Beriicksichtigung des Mehrverkehrs leistungsgerecht ab-
gewickelt werden kénnen. Zur Optimierung des Verkehrsablaufes werden vom Gutachter fol-
gende Malinahmen als denkbar vorgeschlagen:

» Verbreiterung des Querschnittes Dieckmuhlenweg zwischen Wulffsblécken und Foorthkamp
um einen Langsstreifen 6stlich der Fahrbahn. Somit wird es moglich, die vorhandene Fahr-
bahn im Gegenverkehr zu befahren, wéahrend zu Planungsbeginn durch das Fahrbahnrand-
parken auf der dstlichen StraRenseite die Fahrbahn zum gréf3ten Teil nur einspurig befahr-
bar ist.

» Verbreiterung des Querschnittes im Nord-Sud verlaufenden Abschnitt der StraBe Wulffsblo-
cken um einen Langsparkstreifen.

Bereits im Bebauungsplan Langenhorn 26 war die Verkehrsflache der Langenhorner Chaussee
um 5,0 m auf einen Streifen des Flurstiicks 380 verbreitert worden. Gemal dem Bebauungsplan
Langenhorn 26 war auch im Wulffsgrund in dem Bereich zwischen Langenhorner Chaussee bis
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Waulffsbldcken eine Verkehrsflachenverbreiterung um 1,0 m in Richtung Norden festgesetzt wor-
den. Die StralRenverkehrsflache hatte somit eine Breite von 9,0 m. Sowohl die Verkehrsflachen-
erweiterung an der Langenhorner Chaussee als auch am Wulffsgrund wurde bisher nicht umge-
setzt.

Aufgrund der Bedeutung der Langenhorner Chaussee als HauptverkehrsstraRe im Norden des
Bezirkes Hamburg-Nord in Richtung Norderstedt/Schleswig-Holstein und der dortigen Verknlp-
fung mit der Schleswig-Holstein-StralRe und der BundesstraBe 432, bleibt es bei der Verkehrs-
flachenfestsetzung, die 5,0 m Richtung Osten auf das Flurstiick 380 hinausreicht.

Im Rahmen der Neugestaltung der plangebietsinternen Strafl3en erfolgt kein Ausbau der Fahr-
bahnen, da diese der Regelbreite von Anliegerstrallen mit 5,0 bis 5,5 m Fahrbahnbreite ent-
sprechen. Die Verbreiterung der Verkehrsflachen im Plangebiet resultiert aus dem Ausbau der
Nebenflachen. In den StralBen Wulffsgrund und Wulffsblécken betragt der Querschnitt der Stra-
Benverkehrsflache 11,60 m im Bereich Tannenzuschlag und Tarfenb66ém 9,5 m. Die Fahrbahn-
breite betragt 5,50 m. Die ausgewiesenen StralRenverkehrsflichen ermdglichen nachfolgend be-
schriebenen Querschnitt:

» Beidseitiger Gehweg von je 2 m Breite

» Auf der Nordseite der Stralle Wulffsgrund sowie auf der Ostseite der Stral3e Wulffsbltcken
kann parallel zur Fahrbahn ein Parkstreifen mit einer Breite von 2,10 m hergestellt werden

» Im Dieckmuhlenweg kann auf der Ost- bzw. Nordseite der Fahrbahn ebenfalls ein paralleler
Parkstreifen mit einer Breite von 2,10 m (einseitig) hergestellt werden.

Der Nachweis von Besucherparkplatzen erfolgt im 6ffentlichen Straf3enraum. Bei einem Ansatz
von 20% Besucherparkplatzen je WE, missen fir 700 Wohnungen 140 Besucherparkplatze im
offentlichen StralRenraum angeboten werden. Diese werden im Plangebiet nachgewiesen.

Im Eckbereich siidlich Wulffsgrund und westlich Reekamp wird die bislang als Straenverkehrs-
flache ausgewiesene Flache zuklnftig groRtenteils als Wohnbauflache ausgewiesen. Lediglich
die Flachen fur die Errichtung von Senkrechtparkplatzen sudlich Wulffsgrund und westlich Ree-
kamp werden weiterhin als StralRenverkehrsflache festgesetzt. Das durch Gehélze und Baum-
bestand gepragte Erscheinungsbild dieser Flache soll dennoch erhalten bleiben. Daher wird der
Erhalt der Geholz- und Baumstrukturen auf der Wohnbauflache festgesetzt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflachen. Weitere moglicherweise notwendige Erschlielungen werden nach § 125 Ab-
satz 2 BauGB hergestellt. In § 2 Nr. 14 ist daher festgelegt, dass noch weitere ortliche Erschlie-
Bungsflachen erforderlich werden kénnen.

» Fur die ErschlieBung der Flurstiicke 2914, 11127 bis 11130 und 2911 der Gemarkung Langen-
horn kénnen weitere ortliche Verkehrsflachen erforderlich werden. lhre genaue Lage bestimmt
sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie werden gemafR § 125 Absatz 2 des Baugesetzbu-
ches hergestellt.“ (Vgl. 8 2 Nummer 14)

Auf dem Flurstiick 9250 sidlich und westlich der StraRe Wulffsblécken wird an zwei Stellen Fla-
che fur Stellplatze festgesetzt. Dadurch kénnen zusatzlich zu den Stellplatzen in den Tiefgara-
gen etwa 12 oberirdische private Stellplatze geschaffen werden. Aufgrund des vorhandenen
Baumbestandes werden diese nur an den Randern des Flurstiicks festgesetzt.
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5.6 Immissionsschutz

Die im September 2009, auf Grundlage des stadtebaulichen Funktionskonzeptes mit ca. 800
Wohnungen, erstellte verkehrstechnische Stellungnahme zur prognostizierten Verkehrszunah-
me, kam zu dem Ergebnis dass die prognostizierten Steigungen der Schallwerte an den poten-
ziellen Immissionsorten nicht zu Uberschreitungen der entsprechenden Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fuhren. Aufgrund dieser Ergebnisse wurde darauf verzichtet die schalltechni-
sche Untersuchung mit nunmehr rund 100 Wohnungen weniger anzupassen.

Der Untersuchungsraum der larmtechnischen Untersuchung erstreckte sich vom Foorthkamp im
Norden bis zum Wérdenmoorweg im Siden, der Langenhorner Chaussee im Westen und dem
Weg Nr. 360 im Osten.

In der Langenhorner Chaussee wirde sich, unter Annahme des Baus von bis zu 800 WE, sid-
lich der Einmiindung des Woérdenmoorweges, die Verkehrsmenge um 800 Kfz auf 31.030 Kfz
(mit 4,1% Lkw-Anteil) erhdhen. Dieses ist ein Wert, der auf der Langenhorner Chaussee im Be-
reich der nicht wahrnehmbaren Erhéhung liegt. Ahnlich ist der Abschnitt des Foorthkamps zwi-
schen Langenhorner Chaussee und Tarfenb6dm zu bewerten, wo die Verkehrsmenge um 730
Kfz auf 6.430 Kfz/24h steigt.

Die Bestandswerte in den NachbarstraBen am Tage bewegen sich zwischen 42,6 dB(A) im
Tannenzuschlag, und 53,1 dB(A) im Wdérdenmoorweg. Die Bestandwerte in der Nacht liegen im
Plangebiet zwischen 36,1 dB(A) in Wulffsblécken und 39 dB(A) im Wulffsgrund zwischen Lan-
genhorner Chaussee und Tarfenb66m. Somit liegen die ermittelten zukinftigen Nachtwerte in
den Nebenstral3en, abseits der Langenhorner Chaussee, unterhalb des Nachtgrenzwertes von
49 dB(A).

Im Plangebiet werden nur an den Hausern direkt an der Langenhorner Chaussee die schall-
technischen Werte fiir ein WA-Gebiet (55 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts) deutlich tUberschritten.
Mit den Werten von 71 dB(A) tags und 63 dB(A) nachts im Erdgeschoss zur Westseite werden
sogar die Gesundheitsschwellenwerte von 70 dB(A) / 60 dB(A) Uberschritten. Fir diese Gebau-
de werden daher nachfolgende Larmschutzmal3nahmen festgesetzt (Blockrandklausel):

.Im Allgemeinen Wohngebiet sind in den Gebauden parallel zur Langenhorner Chaussee die
Schlafraume zur larmabgewandten Seite zu orientieren. Wohn- und Schlafraume in Ein-Zimmer-
Wohnungen sowie Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen. Wird an Gebaudeseiten
ein Pegel von 70 dB(A) am Tag erreicht oder Uberschritten, sind vor Fenstern der zu dieser Ge-
baudeseite orientierten Wohnraume bauliche SchallschutzmalZnahmen in Form von verglasten
Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergéarten) oder vergleichbare MalRnahmen vorzusehen.
Fur einen AulRenbereich einer Wohnung (Balkone, Terrassen, Loggien) in den Gebauden paral-
lel zur Langenhorner Chaussee ist entweder durch Orientierung an larmabgewandte Gebéaude-
seiten oder durch bauliche Schallschutzmaf3inahmen, wie z.B. verglaste Vorbauten mit teilgeoff-
neten Bauteilen, sicherzustellen, dass durch diese baulichen MaRnahmen insgesamt eine
Schallpegelminderung erreicht wird, die es erméglicht, dass in dem der Wohnung zugehorigen
AuBenbereich ein Tagespegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.“ (vgl. 8§ 2 Nummer 2).

Die hochsten Steigerungen der Schallwerte sind an den Immissionsorten Dieckmihlenweg 3 mit
+1,8 dB(A) und am Reekamp 95 mit +1,6 dB(A) zu erwarten. Diese Steigerungen werden als
zwar wahrnehmbar, aber nicht erheblich eingestuft. Der gré3te Teil der Steigerung der Schall-
werte an den Immissionsorten liegt unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A).
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Die festgesetzten SchallschutzmaflRnahmen sind nur an den Neubauten im Plangebiet an der
Langenhorner Chaussee erforderlich. Sollten die dort vorhandenen Gebaude erhalten bleiben,
missten keine larmmindernden MaRnahmen vorgenommen werden.

5.7 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg. Fur alle baulichen Vorha-
ben gelten die Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes(LuftVG) in der Fassung vom 10. Mai 2007
(BGBI. | S. 698), zuletzt gedandert am 7. August 2013 (BGBI. | S.3154, 3159, 3193). Die sich aus
dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen
Nutzung werden durch die getroffenen planerischen Festsetzungen bertcksichtigt.

5.8 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts  pflege

5.8.1 Baum- und Landschaftsschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und geschiitzte Baume und Hecken.

Die ortshildpragenden und besonders erhaltenswerten Grol3bdume werden mit einem Erhal-
tungsgebot fur Einzelbdume und Baumgruppen festgesetzt.

Aufgrund der herausragenden Qualitat der Eichenreihe im dstlichen Abschnitt Wulffsgrund, die
ein Element der ehemaligen Knicklandschaft darstellt, wird dieser gebietspragende Baumbe-
stand innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache mit einem Erhaltungsgebot fiir Einzel-
baume festgesetzt.

Zum Schutz der Kronen- und Wurzelbereiche der gebietspragenden Baum- und Gehdlzbestan-
de am nordlichen, nordéstlichen und sidlichen Plangebietsrand sowie der wertvollen Eichenrei-
he im Wulffsgrund werden die Baugrenzen gegenuber dem Bestand zuriickgenommen und mit
einem ausreichenden Abstand zu den Baumkronen festgesetzt. Weiterhin sind in einem Streifen
von 5 m Breite parallel zur Plangebietsgrenze Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen ausge-
schlossen.

Nach der Offentlichen Auslegung wurde im Eckbereich der StraRen Wulffsgrund und Tarfen-
boom auf dem Flurstiick 2936 zum Schutz eines sudlich auf den Flurstiick 4417 (aul3erhalb des
Geltungsbereiches) befindlichen Baumes im westlichen Teilbereich ein Ausschluss von Neben-
anlagen festgesetzt. Die Grundziige der Planung wurden dadurch nicht bertihrt. Es wurde eine
eingeschrankte Burgerbeteiligung gemal § 4a Absatz 3 Satz 4 des Baugesetzbuches durchge-
fuhrt.

Die derzeitige Nutzung des Flurstiicks 9250 siidlich und westlich Wulffsblécken als Griinflache
wird durch die festgesetzten Erhaltungsgebote fiir den GroRBbaumbestand und den Ausschluss
von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen gesichert. Eine davon Ausnahme bilden die am
der westlichen und 6stlichen Rand der Flache erméglichten oberirdischen Stellplatze.

Die Erhaltungsgebote fir die pragenden Grof3baum- und Gehdlzstrukturen bewirken eine land-
schaftsgerechte Einbindung der Neubebauung und tragen zum Erhalt des Gesamtcharakters ei-
ner gartenbezogenen Siedlung bei. Darliber hinaus wird die Verbundfunktion der linearen Ge-
hoélzstrukturen aufrechterhalten und die Lebensraumfunktion der Bdume und Gehdlze als Nah-
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rungs-, Brut- und Lebensraum fiir die Fauna, insbesondere Brutvdgel, aber auch fir Insekten,
Kleinsduger und Fledermause erhalten.

Zur nachhaltigen Sicherung der 6kologischen und gestalterischen Funktionen des Baumbestan-
des wird festgesetzt:

.FUr die zu erhaltenden Baume, Baumgruppen und Heckenanpflanzungen sind bei Abgang Er-
satzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Umfang und Charakter der Pflanzung erhalten
bleibt. Auzerhalb von 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen sind Gelandeaufhéhungen oder Ab-
grabungen im Kronenbereich der Baume unzulassig.” (vgl. 8 2 Nummer 8)

Die Erhaltung und Nachpflanzverpflichtung flur orts- und landschaftshildprdgende Gehdlze an
den vorhandenen Standorten dient der Bewahrung der Identitat des Gebietes. Die Ersatzpflanz-
verpflichtung beinhaltet, dass in der Regel am selben Standort oder in der Nachbarschaft ein Er-
satzbaum der gleichen Art zu pflanzen ist und die Neuanpflanzung mit einem bereits kraftiger
entwickelten Ersatzbaum erfolgen muss. Die Festsetzung zum Schutz des Wurzelraumes si-
chert die Erhaltung offener, unverdichteter und belebter Bodenstandorte im Wurzelbereich der
Geholze, dient der Vermeidung von Wachstumsbeeintrdchtigungen und hat ein besonderes
Gewicht bei der Erhaltung der Baume.

5.8.2 Begriinungsmalnahmen

Zur Sicherung und Entwicklung des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes sowie flr die
Durchgriinung des Wohngebietes werden folgende Festsetzungen getroffen:

»riefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und zu begriinen. Fir anzupflanzende Baume auf Tiefgaragen muss auf einer Flache
von 12 m? je Baum die Schichtstarke mindestens 1 m betragen.” (vgl. 8 2 Nummer 5, Satze 3
und 4). Mit der Festsetzung soll auf den mit Tiefgaragen unterbauten Grundstiicksflachen die
Anpflanzung einer 6kologisch und gestalterisch wirksamen Vegetation sichergestellt werden. Die
Mindestandeckungsstéarke von 50 cm fur den Substrataufbau ist erforderlich, um Strauchern
geeignete Wuchsbedingungen fir eine langfristige Entwicklung bereitzustellen. Im Bereich von
Baumen ist die Erhéhung der Substratstarke auf einer Flache von 12 m2 auf mindestens 100 cm
vorzusehen, um den Baumen langfristig ausreichende Wuchsbedingungen zu sichern. Die An-
deckung mit Bodensubstrat fiihrt Uber die Wasserspeicherung und Verdunstung von Nieder-
schlagswasser zu positiven Auswirkungen auf das Kleinklima.

Bei geringen Niederschlagswasserereignissen kann das Niederschlagswasser vollstandig im
Boden gehalten werden und Uber die Gehdlze und die Bodenoberflache verdunstet werden. Bei
groReren und nachhaltigeren Niederschlagsereignissen wird der Oberflachenabfluss zumindest
deutlich reduziert und verzdgert.

Die festgelegte Dachneigung von bis zu 10 Grad ermdglicht eine extensive Begriinung ohne
aufwandige bautechnische MaRnahmen wie Schubsicherungen und Verankerungen. Sie tragt
auch zu einer Verlangsamung des Regenwasserabflusses bei.

.Die Dacher der Gebaude sind als Flachdach oder als flach geneigtes Dach mit bis zu 10 Grad
Neigung zu errichten und mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
zu versehen und extensiv zu begriinen, soweit sie nicht der Belichtung, als Zuwegung oder Ter-
rassenflache dienen. Der zu begriinende Dachflachenanteil muss mindestens 80 vom Hundert
(v.H.) betragen.” (vgl. 8 2 Nummer 3)
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Dachbegrinungen wirken wie eine schwammartige Regenrtickhaltung bei Niederschlagsereig-
nissen, da sie Regenwasser speichern und erst wenn die Speicherkapazitat erschopft ist, das
zusatzliche und nicht mehr speicherbare Niederschlagswasser zeitverzogert lber die Fallrohre
abgeben, damit dieses moglichst in der Nachbarschaft auf den Grundstiicken zur Zwischenspei-
cherung und dann zur Versickerung gefiihrt werden kann.

Dachbegrinungen wirken dartiber hinaus stabilisierend auf das Kleinklima und bilden einen Er-
satzlebensraum fir Insekten, Vogel und Pflanzen. Es ist deshalb eine wesentliche Malinahme
zur Minderung der durch die Bebauung verursachten Eingriffe. Zur nachhaltigen Sicherung der
Okologischen und visuellen Auswirkung der extensiven Dachbegrinung sind Substratstarken
von mindestens 8 cm vorgeschrieben.

Es missen jedoch nur solche Dachflachen begrint werden, die nicht anderweitig sinnvoll ge-
nutzt oder fur technische Aufbauten zwingend benétigt werden. Dadurch werden Spielrdume fir
die Errichtung von transparenten Dachern zur Schaffung hochwertiger Wohnraume sowie die
sinnvolle Anlage von Dachterrassen bei Gebauden mit der Mdglichkeit zum Bau von Staffelge-
schossen zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat der im Plangebiet lebenden Personen ge-
schaffen. Auch bei dem Bau von Photovoltaikmodulen auf einem Flachdach oder einem flach
geneigten Dach ist es mdglich, das eigentliche Dach als Grindach herzustellen. Zudem soll zur
Vermeidung unnétiger Harten die Mdglichkeit zur Errichtung von - haufig aus technischen Griin-
den erforderlichen - Dachaufbauten zur Aufnahme technischer Anlagen erhalten bleiben.

»Grundstiickseinfriedungen und Einfriedungen von Mietergarten sind nur in Form von Hecken
oder durchbrochene Zaune in Verbindung mit Hecken, jeweils einheitlich aus einer Gehdlzart,
zulassig. Die Hecken sind auf einer Héhe von 80 cm bis 120 cm zu halten.” (vgl. 8 2 Nummer 7)

Die Festsetzung zur Neuanpflanzung von Hecken dient dem Ausgleich von Heckenverlusten bei
einer Neubebauung. Die Festsetzung einer Mindesthéhe der Hecken sichert bereits nach relativ
kurzer Zeit visuell wirksame Freiraumstrukturen fur die Entwicklung eines attraktiven Wohnge-
biets.

Die jeweiligen Heckenabschnitte sollen in einer einheitlichen Gehdélzart gepflanzt werden. . He-
cken bieten zahlreichen Tierarten ein Nahrungs- und Brutbiotop und stellen somit einen wichti-
gen Baustein zum Erhalt und zur Entwicklung der biologischen Vielfalt im Siedlungsraum dar.
Die durch Hecken gegliederten Mietergarten und Freirdume entsprechend der zu Planungsbe-
ginn vorhandenen Struktur der Freirdume in der Wulffschen Siedlung und die Neuanlage solcher
Heckenstrukturen tragen somit auch zum Erhalt des Gesamtcharakters der Siedlung bei.

.In den Reinen und Allgemeinen Wohngebieten ist je 150 m2 der nicht Gberbauten Grundstiicks-
flache mindestens ein kleinkroniger Baum oder je 300 m2 der nicht Uberbauten Grundsticksfla-
che mindestens ein grol3kroniger Baum zu pflanzen.“ (vgl. 8 2 Nummer 10)

Dieses Anpflanzgebot sichert den Anteil gestalterisch und kleinklimatisch wirksamer Bepflan-
zungen, die Lebens-, Nahrungs- und Ruckzugsraume insbesondere fir Vdgel und Insekten im
Siedlungsraum bietet.

~FUr festgesetzte Baumpflanzungen und fur Heckenpflanzungen sind standortgerechte einheimi-
sche Laubgehdlze zu verwenden und bei Abgang zu ersetzen. GroRRkronige Baume miissen ei-
nen Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige Baume einen Stammumfang von min-
destens 14 cm, gemessen in 1 m Hohe lGber dem Erdboden aufweisen.” (vgl. § 2 Nummer 9)
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Die Verwendung standortgerechter einheimischer Geholze bietet Nahrungs- und Lebensraume
fur zahlreiche heimische Tierarten und gewahrleistet Uber die Sicherung der Nahrungskette die
Bestandsvielfalt. Die PflanzgréRen stellen bereits in kurzer Zeit die Entwicklung 6kologisch und
visuell wirksamer Freiraumstrukturen fir die attraktive Begriinung des Wohngebiets sicher.

5.8.3 ArtenschutzmalRnahmen

8 2 Nummer 11 setzt fest: ,In den mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baumen im Norden
des Flurstiicks 8569 der Gemarkung Langenhorn sind sechs kinstliche Nisthilfen fir Halbhéh-
len- und Nischenbriter anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.”. Die MalRnahme dient der
Neuschaffung von Brutplatzen fur die Arten Gartenrotschwanz und Grauschnépper. Die Brut-
platze koénnen zeitgleich mit dem Neubauvorhaben als vorgezogene AusgleichsmalRnahme in-
stalliert werden, so dass die Funktion der betroffenen Lebensrdume im 6kologischen Zusam-
menhang gewahrt bleibt. Der Standort der Nisthilfen im zusammenhangenden Baum- und Ge-
holzstreifen am Nordrand des Plangebietes bietet ein ausreichendes Altholzpotenzial zur Schaf-
fung eines Brutreviers.

LAuf dem Flurstiick 1128 der Gemarkung Langenhorn sind in dem mit a) bezeichneten Bereich
des Reinen Wohngebietes an den nach Stiden ausgerichteten Gebaudewanden drei kiinstliche
Nisthilfen fir Haussperlinge anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.” (vgl. 8 2 Nummer 12)

Die Malinahme dient dem Fortbestand der im Plangebiet vorkommenden Art. Fir den an Ge-
baude gebundenen und anspruchsvollen Haussperling ist ein Verlust einzelner Fortpflanzungs-
statten und die Schwachung der Lokalpopulation mit der Umsetzung des Bebauungsplanes
nicht auszuschlieRen. Vorsorgend wird die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im rédumlichen Zusammenhang durch Schaffung von ergénzenden Nisthilfen und Aus-
weichquartieren erhalten. Der vorgesehene Standort bietet in Benachbarung zur Griinfliche am
Reekamp ausreichend offene Habitatstrukturen als Nahrungsgebiet fur die Art. Die kiinstlichen
Nisthilfen kénnen an neuen Gebaudefassaden und an Dachaufbauten angebracht und gestalte-
risch eingebunden werden.

.In den Reinen und Allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 15 kiinstliche Nisthilfen fur
Mauersegler in die Wand zu integrieren und dauerhaft zu unterhalten.” (vgl. § 2 Nummer 13)

Die MalRnahme dient dem Erhalt der lokalen Population der reviertreuen Art, die im Plangebiet
mit mindestens 14 Brutpaaren vertreten war. Da besetzte Gebaudequartiere durch die Umset-
zung des Bebauungsplanes verloren gehen, werden Ersatzquartiere durch geeignete Nisthilfen
installiert. Unter diesen Voraussetzungen bleibt die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstéat-
ten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt. Um die naturschutzfachlich erforderliche und fest-
gesetzte Mindestzahl an Nisthilfen zu erhdhen, soll ergdnzend im Rahmen des zu erarbeiteten
Gestaltungsleitfadens eine Anzahl von 25 Nisthilfen vereinbart werden.

5.8.4 Naturschutzfachliche Gesamtbeurteilung

Fur den Bebauungsplan greift die Eingriffsregelung nach 8§ 1a BauGB. Die nach den Festset-
zungen des Bebauungsplans voll- und teilversiegelbaren Flachen bezogen auf die Bauflachen
haben einen Flachenumfang von etwa 3,5 ha. Die Bebauung erfolgt in einem stadtebaulich vor-
gepragten Umfeld mit einem versiegelten Flachenanteil Uber vorhandene Gebaude, Wege, offe-
ne Stellplatzanlagen und Garagenhdéfe von rund 2,3 ha innerhalb der Bauflachen der WA- und
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WR-Gebiete. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tierwelt werden im Plan-
gebiet durch Anpflanz- und Erhaltungsgebote und Festsetzungen zur Dach- und Tiefgaragenbe-
griinung vollstandig kompensiert. Fir das Schutzgut Boden ergibt sich ein quantitativ ermitteltes
Eingriffsdefizit. Durch Festsetzungen zur Begrinung der Tiefgaragen und zur Begriinung von
Dachflachen mit einem zu begriinenden Dachflachenanteil von mindestens 80 % wird ein Teil-
ausgleich fir das Schutzgut Boden im Plangebiet hergestellt. Die begriinten Dachflachen wirken
sich durch eine Rickhaltung von Niederschlagen positiv auf den Bodenwasserhaushalt aus.
Weiterhin wird die Bodenversiegelung durch eine wasserdurchlassige Herstellung von Geh-,
Fahrwegen und ebenerdigen Stellplatzen gemindert. Dariiber hinaus trifft der Bebauungsplan
die Festsetzung, in Teilen des Plangebietes Flachen fir die Versickerung von Niederschlags-
wasser anzulegen.

Im qualitativen Gesamtergebnis verbleiben fur den Naturhaushalt unter Berlicksichtigung der im
Bebauungsplan getroffenen Regelungen und Festsetzungen keine erheblichen und nachteiligen
Auswirkungen.

Artenschutzrechtliche Belange fir die Artengruppe der Brutvdgel sind bertihrt. Bei Einhaltung
der Vermeidungsmafinahmen (Schutzfristen fir Baumfallungen, Berticksichtigung der Brutzeiten
beim Gebaudeabbruch, Anbringen von Nisthilfen) sind keine potenziellen Gefahrdungen vor-
kommender Arten zu erwarten.

Externe AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

5.9 Oberflachenentwéasserung

Das Plangebiet liegt in einem Trennsielgebiet. Die Stralen sind vollstandig mit Schmutz- und
Regenwassersielen besielt.

Die Aufteilung der Einleitmengen auf die einzelnen Sielstrange ist im weiteren Verfahren mit der
Hamburger Stadtentwésserung (HSE) abzustimmen. Die erforderlichen Rickhaltekapazitaten
auf den Grundstlicken und die zuldssigen Einleitmengen in die Siele sind im Rahmen eines
nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (Einleitgenehmigung) mit Beteiligung der HSE zu re-
geln.

Das anfallende Schmutzwasser kann problemlos von den das B-Plangebiet umgebenden
Schmutzwassersielen aufgenommen werden.

Aus 6kologischer Sicht ist im Hinblick auf den entstehenden hydrologischen Stress im Bornbach
die abflieBende Regenwassermenge wahrend des Regenereignisses auf das notwendige Mal3
zu reduzieren.

Die Bodenverhaltnisse lassen im Bereich ,Langenhorner Chaussee” teilweise eine Versickerung
von Oberflachenwasser zu. Hier ist eine Wassermengenrickhaltung auf den Privaten Flachen
fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser mit einer Breite von 7,5 m er-
forderlich. Aufgrund der Bodenbeschaffenheit im Bereich ,Foorthkamp®, der keine ausreichende
Versickerung ermdéglicht, missen Ruckhalteraume (bspw. durch unterirdische Staurohre mit
verzdgerter Wasserabgabe an den Vorfluter) angelegt werden.

LAUf den Flurstlicken 380 und 2925 der Gemarkung Langenhorn ist das anfallende Nieder-
schlagswasser auf den festgesetzten privaten Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung
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von Niederschlagswasser zu versickern. Oberirdisch ausgefuihrte Versickerungsbereiche sind
naturnah zu gestalten.“ (vgl. 8 2 Nummer 15)

Im Rahmen der Bauantragsverfahren ist auf der Grundlage eines Entwasserungskonzeptes der
Umfang der erforderlichen Versickerungsanlagen detailliert zu berechnen.

Zu einem spéateren Zeitpunkt ist zu prifen, ob in den Bauquartieren 1, 6 und 7, mit versicke-
rungsfahigem Boden, Versickerungsanlagen neu angelegt werden missen. Hierbei ist zu beach-
ten, dass die Versickerungsanlage eines jeweiligen Bauquartieres aufgrund der Anordnung der
Tiefgaragen von allen Anschlussleitungen samtlicher Fallrohre und Hofablaufe erreichbar sein
muss.

Fur die Flachdacher werden Dachbegriinungen festgesetzt, die fiir eine Erstaufnahme und eine
Abpufferung der Niederschlagswasserabgabe sorgen kénnen.

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Geh- und Fahrwege sowie ebenerdige Stellplatze in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (vgl. 8 2 Nummer 6)

Dadurch werden die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Be-
festigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung ausge-
schlossen, um die Versickerungsmoglichkeiten fir das Oberflachenwasser zu verbessern und
die Versiegelung des Bodens auf ein 6kologisch vertretbares Mal3 zu reduzieren.

6 MalRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Flnften Teils des Ersten Kapitels des BauGB
durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

In diesem Planverfahren wird davon ausgegangen, dass uber eine vertragliche Regelung zwi-
schen den Grundeigentiimern und der Freien und Hansestadt eine Ubereignung der bisherigen
privaten Grundsticksflachen an die FHH erfolgt, die fur die Verbreiterung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen gemanR den Festsetzungen im Bebauungsplan bendtigt werden.

Es sind insgesamt 1.795 m2 zukuinftige Verkehrsflache an die FHH zu Ubereignen. Weitere 137
mz2 zukuinftige Verkehrsflache missen vom Flurstiick 4009 (Vattenfall-Fernwarme) an die FHH
Ubertragen werden, um auch in diesem Abschnitt die Verkehrsfliche des Dieckmiihlenweges
um 2,8 m zu verbreitern. Am Reekamp werden 49 m2 von der Verkehrsflache zukinftig dem an-
grenzenden reinen Wohngebiet zugeordnet.

7 Aufhebung bestehender Pldne

Fur das Plangebiet werden die Bebauungspléane Langenhorn 26 vom 17.M&rz.1969 (HmbGVBI.
S. 32), zuletzt geandert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 495, 501) und Langenhorn 45
vom 08. Marz 1968 (HmbGVBI. S. 22), zuletzt geandert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S.
494, 495, 500) und der Bebauungsplan Langenhorn 62 vom 17. April 1991 (HmbGVBI. S. 125)
insoweit aufgehoben, als sie Festsetzungen fir das Plangebiet enthalten.
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8 Flachen- und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet hat eine GroRR3e von 75.135 m2. Hiervon werden fir 6ffentliche StralRenverkehrs-
flache 12.473 m2, davon neu ca. 1.900 m?, benétigt. Weiterhin werden eine Versorgungsflache
mit einer GroRBe von neu 2.160 m2 und eine 6ffentliche Parkanlage mit einer Gréfl3e von 112 m2
festgesetzt.

8.2 Kostenangaben

Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen durch den Bebauungsplan keine Kosten.

Die Herstellungskosten flr die Anpassung der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen, insbesonde-
re der erforderlichen Nebenflachen, werden im Rahmen von noch abzuschlieBenden Erschlie-
Bungsvertragen durch die privaten Grundeigentimer Gbernommen.
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