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zur Anderung des Bebauungsplans‘Langenhoran&}ﬁ

Verfahrensablauf

Grundlage fiir die inderung des Bebauungsplans Langen-
horn 51 ist das Bundesbaugesetz in der Fassung vom 18,
August 1976 mit den Anderungen vom 3, Dezember 1976 und
6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten 2257,

3281 und 3617, 1979 Seite 949), Die Anderung des Be-
bauungsplans wurde durch den Aufstellungsbeschlub

N 1/82 vom 4, Februar 1982 (Amtlicher Anzeiger Seite 265)
eingeleitet. Die Blirgerbeteiligung mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhdrung und die d8ffentliche Auslegung der
Planidnderung haben nach den Bekanntmachungen vom 8, Ja-
nuar 1982 und 16. Juli 1982 {(Amtlicher Anzeiger

Seiten 61 und 1335) stattgefunden,

Inhalt des Fl&chennutzungsplans

Der Flidchennutzungsplan flr die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz-

und Verordnungsblatt Seite 542) stellt fur den Geltungs-
bereich der Plandnderung Wohnbaufldchen dar.

Anlaf der Planung und Planinhalt

Die Anderung des Bebauungsplans Langenhorn 51 vom

25, Juni 1976 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 166) erfolgt, weil die siidlich der Essener Strafe
liegenden und als Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf



- Schule und Kindertagesheim - ausgewiesenen Teilfld-
chen der Flursticke 7, 11, 4249 und 6496 der Gemarkﬁng
Langenhorn fiir schulische Zwecke nicht mehr benétigt
werden., Auf Grund der sinkenden Schillerzahlen ist der
Neubau einer Schule auf dieser Flidche nicht mehr erfor-
derlich. Ausreichende Reserven [iir die Aufnahme der
Grundschiiler aus den Neubaugebieten bestehen in den in
der Ndhe liegenden Schulen Stockflethweg und Neuberger-
weg.,

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll bei Wahrnehmung
einer geordneten stiddtebaulichen Entwicklung des Ge-

biets die Nutzung der noch unbebauten Flichen fur den
Wohnungsbau erdffnet werden. In Anlehnung an die be-
nachbarte Wohnbebauung wird viergeschossiges allgemeines
Wohngebiet in geschlossener Bauweise mit einer Grund-
fldchenzahl von 0,3 und einer GeschoRBflidchenzahl von

0,8 bestimmt, Mit diesen Festsetzungen werden die in

§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.
September 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764) festgelegten
Hiéchstwerte des MaRes der baulichen Nutzung nicht aus-
geschBpft, um eine Anpassung der geplanten Bebauung an

die in der Umgebung vorhandenen Wohngebiude zu gewdhr-
leisten. AuBerdem befinden sich die zu bebauenden

Fldchen am Rande des 600 m-Einzugsbereichs der U-Bahne
Haltestelle Ochsenzoll,

Die Ausweisung allgemeinen Wohngebiets beriicksichtigt
das neu. errichtete Kindertagesheim auf einem etwa

6000 m® grofen Teil des Flurstiicks 6496 (neu: Flur-
stiick 23%8%).

Ebenfalls ermdglicht diese Ausweisung L3den und nicht
stérende Handwerksbetriebe, die der Versorgung des
Geblets dienen; entlang der Essener Strafe kdnnte davon

Gebrauch gemacht werden.
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Die Baugrenze entlang der Essener StrafBle wird 25 m siidlich
der StrafBenbegrenzungslinie neu festgesetzt, um - im Hinblick
‘auf das nordwestlich der Essener StraBe im Bebauungsplan Lan-
genhorn 8 ausgewlesene Industriegebiet - eine Errichtung der
geplanten Wohngebdude unmittelbar an der Essener Strafle aus-
zuschlieflen ( vergleiche Artikel 1 Nummer 1 ). AuBerdem sollen
durch die Anordnung der‘Baukérper oder durch geeignete Grund-
riggestaltung die Wohn- und Schlafrdume den der Essener Strale
abgewandten Seiten zugeordnet werden ( vergleiche Artikel 1
Nummer 3 ). Diese Vorschrift ist nach der 8ffentlichen Aus-
legung der Planinderung unter Beachtung der Vorschriften des
§ 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes auf Grund einer vorge-
brachten Einwendung inscwelt erginzt worden, als nunmehr
Wohn- und Schlafridume auch zur Essener Strafile gerichtet sein
diirfen, wenn die erforderlichen baulichen Lirmschutzmafnahmen
durchgefiihrt werden. MaBgeblich dafiir sind die 1981 als tech-
nische Baubestimmungen - Schallschutz -~ erlassenen "Richt-
linien fiir bauliche Mafinahmen zum Schutz gegen AuBenldrm"
( Amtlicher Anzeiger Seite 1049 ). Die erginzende Regelung
ist im Hinblick auf die von der Essener StraBlle um 25 m ab-
gesetzte Baugrenze und eine vor den Gebiduden liegende ein-
zugriinende Stellplatzanlage vertretbar. Diese Steliplitze
sollen in den Abstandsflédchen der Wohngebiude zur Essener
Strafle zugelassen werden. Die erforderlichen Stellplitze
sollen auf dem Grundstiick als ebenerdige Stellplitze und
- soweit dariiber hinaus erforderlich - in einer Parkpalette
untergebracht werden. Eine Tiefgarage soll aus allgemeinen
Kostengriinden nicht errichtet werden.
Im Rahmen von Einwendungen zur Plandnderung ist auf die Er-
richtung eines Bliro- und Lagergebidudes im siid-westlichen
Bereich des als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flurstiicks 4449
innerhalb der im Bebauungsplan Langenhorn 51 festgelegten
Baugrenzen hingewiesen worden. Dabei ist an der Westseite
eine geschlossene Giebelwand, an der Siidseite eine zweige-
schossige Nutzung durch Bliro- und Sozialridume und im nédrd-
lichen Tell des Baukdrpers eine Lagerhalle vorgesehen.'Die
Nutzung des beantragten Gebdudes und seine Anordnung auf dem
Grundstiick lassen‘Beeintréchtigungen der westlich angrenzenden
Wohnbebauung nicht erwarten. Die geplante Wohnbebauung ist
so konziplert, daB3 sich im nord-dstlichen Teil des neuen
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Wohngebiets ein Abstand zwischen der Wohnbebauung und dem
beantragten Betriebsgebdude von etwa 35 m ergibt. In diesem
Bereich ist zwischen beiden Bauksrpern auf dem Wohnbau-Grund-
stlck entlang der Grenze zum Gewerbegebiet eine einzugriinende
Stellplatzanlage flir die Wohnbebauung vorgesehen. Nach allem
ergibt sich, daB fiir die Bewohner des kiinftigen Wohngebiets
keine Unzutriglichkeiten aus der in ausreichendem Abstand

. zugelassenen gewerblichen Nutzung erwachsen werden.

Fir die ErschlieBung der Wohnbaufliche k#nnen noch weitere
Ortliche Verkehrsflichen insbesondere durch die Errichtung
von notwendigen Gffentlichen Parkplitzen in der Dortmunder
Straflie und gegebenenfalls durch eine zusitzliche Erschlies-
sungsstrae in Abhdngigkeit von der Konzeption der zukiinf-
tigen Bebauung erforderlich werden. Die Festsetzung der bei
Bedarf notwendig werdenden ErschlieBungsflichen soll im

Rehmen der Regelungen nach Artikel 1 Nummer 2 erfolgen.

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz
unterliegende BHume. Fiir sie gelten Beschrdnkungen nach der
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des
bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt
gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 167).

. Angaben zum Bestand, Flichen- und Kostenangaben

Das von der Plandnderung erfafte Gebiet ist insgesamt

34 750 m? grof. Das Flurstiick 7 der Gemarkung Langenhorn
ist unbebaut. Auf einem slidwestlich gelegenen Teilstiick des
Flurstiicks 6496 (neu: Flurstiick 8383) der Gemarkung Langen-
horn wurde eln Kindertagesheim errichtet; die rest-
liche Fldche ist unbebaut. Die Flurstiicke sind zum Teil mit
erhaltenswiirdigen Knicks und Biumen bestanden.

Aus der Plandnderung entstehen der Freien und Hansestadt
Hamburg unmittelbar keine Kosten. Der Wohnungsbau wird teil-
welse im Rahmen eines Pilotprojektes "Kostenddmpfung im
Wohnungsbau" vom Bundesbauministerium finanziell gefdrdert.



des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vonm 4 November 1968
rBundesgesetzblatt I Selte 1114) |

Das Plangeblet ist etwa 651 MOO m groﬁ. Hlervon merden fur St%a-
fen etwa 95 150 m2 (davon neu etwa h2 550 mz) rﬁv dib Hwhu?- und
llthdBPt&Q@ShEiMleChe etwa 30 100 m2 (davon neu etwa 19 000 m‘
fdf die Kirchenflﬁche etwa b 000 mag fir die Fliche des Altunwnhnw
‘heﬁms atwa 8 200 mz‘sow1e fﬂr die neuen Parkamlagen etwa 51 500 ne,

die Splelplatze ‘atwa 7 500 m2 und diw Dauerklaingér?en atwa‘
T 550 me " benﬁtlgt.--

591 dép Verwlrkllchumg des Plans musaen dih i dLV'Va?hreluefung
‘_der StraBen. benbtigten Flachen zum Teil durch die Freie und Hanse-~
. stadt Hamburg erworben werden, Zu beueitigen sind fir den Bau der
Straﬁen ein Behe“fswohnheim, ein Behelfaladen und gwel Qarapgen.

Weitere Kostén werden durch den. Straﬁenbau, den Bau der Schule und
des Klndertagesheims sowie durch die Herrichtung der Parkanlagen,
der Spielnlétze und der Dauerkleing&rten entatehen‘

v

Ente1gnungen kdnnen nach den Vorschriften des Fﬂnften Teils des

Bundesbaugesetzes durchgefﬂhrt werden, sofern die geaetzlichen
'Voraussetzungen vorliegen."
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