Begrindung zum Bebauungsplan
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1. Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),
in Verbindung mit dem Bauleitplanfeststellungsgesetz in der Fassung vom 30. November
1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 19. Juni 2013 (HMbGVBI. S. 306).

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan
gestalterische Festsetzungen auf Grundlage der Hamburgischen Bauordnung vom 14.
Dezember 2005 (HMbGVBI. S. 525, 563), geandert am 28. Januar 2014 (HmbGVBI. S.
33) sowie abwasserrechtliche Regelungen auf Grundlage des Hamburgischen
Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt
geandert am 17. Dezember 2013 (HmbGVBI. S.540, 542).

§ 25 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) enthalt die Uberleitungsvorschrift im
Zusammenhang mit der Anderung der BauNVO im Jahr 2013, danach gelten die
Vorschriften der BauNVO in der Fassung vom 23. Januar 1990 zuletzt gedndert am 22.
April 1993 fir Bebauungsplane weiter, deren Auslegungsbeginn der ersten offentlichen
Auslegung vor dem 20. September 2013 liegt.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss B 06/10 vom 3. August 2010
(Amtl. Anz. S. 1651) eingeleitet.

Die Burgerbeteiligung mit dffentlicher Unterrichtung und Erdrterung sowie die 6ffentliche
Auslegung haben nach den Bekanntmachungen vom 3. Juni 2008 (Amtl. Anz. S.

1101,1102) und vom 17. September 2010 (Amtl. Anz. S. 1653) stattgefunden.

2. Anlass und Ziel der Planung

Der Uber Jahrzehnte an dem Standort Kirchwerder Hausdeich 406 gewachsene
Baustoffhandel nutzt eine Flache von ca. 23.100 gm, die sich in zweiter Reihe in die Tiefe
der Landschaft erstreckt. Sein Einzugsbereich liegt tberwiegend in den Vier- und
Marschlanden, er ist auch hinsichtlich seiner Beratung und seines Sortiments
hauptsachlich auf die dort ansassigen Handwerksbetriebe und Einwohner ausgerichtet.
Der Baustoffhandel stellt daher einen wichtigen Versorgungs- und Wirtschaftsfaktor im
Bergedorfer Landgebiet dar.

Ziel des Bebauungsplans ist es daher, dem genehmigten Betrieb eine planungsrechtliche
Perspektive fur eine Entwicklung am Standort zu geben unter Berticksichtigung der
Belange der Nachbarschaft und einer stddtebaulichen und landschaftsgerechten
Einbindung.

3. Planerische Rahmenbedingungen
3.1. Rechtlich beachtliche Tatbestande
3.1.1. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner 134.
Anderung stellt fir den Geltungsbereich Bauflachen mit Dorf- oder Wohngebietscharakter
sowie Gewerbliche Bauflachen dar.

3.1.2. Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) mit seiner 118. Anderung stellt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans im Landschaftsprogramm die Milieus Gewerbe / Industrie und Hafen



und Dorf dar. Als milieutibergreifende Funktionen sind der Schutz des Landschaftsbildes
und der Kirchwerder Hausdeich als Bestandteil einer griinen Wegeverbindung
dargestellt.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt fir das Plangebiet Biotopentwicklungsraum 11b
(Dorfliche Lebensraume) und 14a (Industrie-, Gewerbe- und Hafenflachen) dar.

3.2. Andere rechtlich beachtliche Tatbestande
3.2.1. Bestehendes Planungsrecht

Der bestehende Baustufenplan Bergedorf IV vom 10.03.1953, erneut festgestellt am
14.01.1955 weist das Plangebiet als Grinflache (AuRengebiet) aus.

3.2.2. Altlasten und Kampfmittelverdachtsflachen

Fur das Flurstiick 7662 belegen am Kirchwerder Hausdeich 402 liegt ein Bodengutachten
vor. Dieses begrindet sich auf die ehemalige Nutzung des Flurstiicks durch eine
Schmiede.

Nach dem heutigen Kenntnisstand kann im Plangebiet das Vorhandensein von
Bombenblindgéngern aus dem 2. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Bauvorhaben
sind mit dem KampfmittelrAumdienst abzuklaren.

3.3. Andere planerisch beachtliche Tatbestande
3.3.2. Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir ein Schittgutlager des Baustoffhandels
wurde im Juli 2008 eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet. Es wurde unter
Zugrundelegung von vorhandenen Vorbelastungen gepruft, ob die Baugenehmigung zu
Konflikten mit empfindlichen Nutzungen in der Nachbarschaft fihren kann.

3.3.3. Verkehrsplanerische Untersuchung

Im Juli 2008 wurde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir das Schuttgutlager
eine verkehrliche Stellungnahme erarbeitet, die eine Verkehrsmengenerhebung

und - prognose fur den Baustoffelhandel beinhaltet. Es wurde gepriift, wie viel Verkehr
sich derzeit im Plangebiet und seinem Umfeld befindet und ob der fir den Baustoffhandel
prognostizierte Verkehr vertretbar ist.

3.4. Angaben zum Bestand
3.4.1. Staddtebaulicher Bestand im Plangebiet und in der Umgebung

Das Plangebiet befindet sich sidlich der Grundstiicke Kirchwerder Hausdeich 402 bis
408. Entlang dieser Stral3e ist die fur die Vier- und Marschlande typische
StralRenrandbebauung mit eingeschossigen Einzelhdusern anzutreffen Stdlich daran
anschlieRend befinden sich die Betriebsflachen des Baustoffhandels, die im nérdlichen,
zum Kirchwerder Hausdeich orientierten Bereich tberwiegend durch Lager- und
Ausstellungshallen und im stdlichen Bereich durch Freilager- und Schittgutflachen
gepragt werden.

Auf dem Grundstick Kirchwerder Hausdeich 402 befinden sich die ehemaligen und
mittlerweile verfallenen Baulichkeiten einer Brandschadenbeseitigungsgesellschaft.



Das Grundstuck Kirchwerder Hausdeich 408 (Flurstiicke 9669 und 9533) wird als
Betriebswohnhaus sowie als Ausstellungsflache genutzt.

Im Bereich von Haus Nummer 404 liegt eine Bushaltestelle.

Die Umgebung des Plangebiets ist mit ihren Wohngebauden sowie Wirtschaftsstellen
land- bzw. gartenbaulicher Betriebe als Dorfgebiet charakterisiert. Uberwiegend grenzt
das Plangebiet an gartenbauliche bzw. landwirtschaftliche Flachen.

3.4.2. Landschaftliche Struktur

Landschaftlich liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich des Ortskerns zur offenen
Niederungslandschaft, welche sidlich der Bebauung am Kirchwerder Hausdeich beginnt.
Etwas untypisch erstrecken sich die Baulichkeiten im Plangebiet weiter in die Tiefe des
Raumes als die benachbarten Gartenbaubetriebe. Unmittelbar stdlich der bebauten
Flachen schlieRen sich Flachen an, die noch in einem frithen ruderalen Stadium sind.
Sudlich der Betriebsflache soll im Zusammenhang mit Baugenehmigungen, die fir den
Baustoffhandel erteilt wurden, eine Obstwiese als Ausgleich fur Eingriffe in Natur und
Landschaft realisiert werden. Das Landschaftsbild stidlich des Plangebietes wird durch
Wiesenflachen mit grabenbegleitenden Erlenreihen bestimmt, die — zumindest in der
Vegetationsperiode — den Blick auf das Plangebiet gro3tenteils verhindern bzw.
einschranken. Im Winter, aus Richtung Stden (Kirchwerder Marschbahndamm), wird das
Landschaftsbild starker von den Baulichkeiten des Plangebietes gepragt als im Sommer.

4. Umweltbericht

4.1. Vorbemerkungen

4.1.1. Standort und Untersuchungsraum

Die allgemeinen Angaben zum Standort sind in Ziffer 3.4 der Begriindung dargelegt.

Die umweltbezogenen Angaben zum Bestand werden im Folgenden erlautert. Da
umweltrelevante Auswirkungen Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus
nicht ausgeschlossen werden kdnnen, z.B. durch Emissionen der zukiinftigen Verkehre,
wurde das nahere Umfeld in die Untersuchung mdglicher Auswirkungen mit einbezogen.

4.1.2. Varianten
Standortalternativen

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Sicherung und interne Entwicklung des ortsansassigen Baustoffhandels und seine
maglichst landschaftsgerechte Einbindung geschaffen werden. Gleichwohl wurden im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens alternative Standorte fir den Gesamtbetrieb
gepruft.

Der Betrieb ist seit mehreren Jahrzehnten im Plangebiet anséssig, hat in den Vier- und
Marschlanden sein hauptsachliches Einzugsgebiet. Eine Verlagerung des gesamten
Betriebs oder von Teilflachen sollte aus stadtebaulicher und landschaftsgestalterischer
Sicht daher vorrangig auf gewerblich ausgewiesenen oder gepragten Flachen in diesem
Raum erfolgen. Solche Flachen stehen in den Vier- und Marschlanden aber zurzeit und
in absehbarer Zeit nicht zur Verfiigung. Das einzige Gewerbegebiet, das in etwa 300 m
Entfernung liegt, das Gewerbegebiet Mette-Harden-Stral3e, verfiigt nicht mehr tber ein
ausreichendes Flachenpotential fir den Gesamtbetrieb und unterliegt den
Wirtschaftsforderungsrichtlinien, die eine Vergabe an einen Baustoffhandel nicht
zulassen.



Eine Gesamtverlagerung mit Grunderwerb und Neubauten wére fur den Betrieb auch
wirtschaftlich nicht darstellbar gewesen. Beschwerden Uber die Nutzungen auf dem
Betriebsgrundstiick sind nicht aktenkundig.

Deshalb soll die Nutzung am Kirchwerder Hausdeich planungsrechtlich gesichert werden.
Eine Sicherung gewachsener Nutzungen in Verbindung mit baulichen Erweiterungen auf
dem Betriebsgrundsttick ist aus Sicht der Umweltbelange géanzlich neuen Baugebieten
"auf der grinen Wiese" mit neuen Infrastrukturen und umfangreicheren Eingriffen in
Natur und Landschaft vorzuziehen. Damit integriert eine bauliche Entwicklung am
Betriebsstandort in gewisser Weise auch Zielsetzungen der nachhaltigen Entwicklung.

Unter besonderer Berticksichtigung der gunstigen Lage des Betriebs im Einzugsbereich,
der im Geltungsbereich vorhandenen Bebauungspotenziale, der Verfugbarkeit von
Flachen sind Standortalternativen fir die Entwicklung eines neuen Betriebsstandorts
nicht vorhanden.

Planungsalternativen

Im Laufe der Erarbeitung des stadtebaulichen Konzepts wurden Planungsalternativen u.a.
im Hinblick auf die Art der Nutzung, die Baugrenzen, Gebaudehdhen, mdgliche betriebliche
Erweiterungen und verkehrliche Anbindung geprift.

Im Bezug auf die Nutzungsart wurden die Festsetzungen ,Gewerbe® und ,sonstiges
Sondergebiet” gegeniibergestellt. Obwohl es sich bei dem Baustoffhandel um ein Gewerbe
handelt, fiel die Entscheidung fiir die Festsetzung eines Sondergebiets mit der
Zweckbestimmung ,Baustoffhandel”. Diese Festsetzung entspricht der Zielsetzung des
Bebauungsplans, einen Baustoffhandel an diesem Standort zu sichern, um die Versorgung
der Vier- und Marschlande mit Baustoffen zu gewéhrleisten.

Weiterhin wurde flir das Sondergebiet geprift, ob im Hinblick auf die Belange des Orts- und
Landschaftshildes zum einen eine flachenhafte oder eine gebadudebezogene Uberbaubare
Grundstucksflache und zum anderen eine einheitliche oder differenzierte Gebaudehdhe
festgesetzt werden soll. Die Prifung der Anordnung der Uberbaubaren Grundstticksflachen
ergab, dass mehrere kleinere Gebaude ahnliche gestalterische Auswirkungen wie wenige
groRere Gebaude auf gleicher Flache verursachen, so dass zu Gunsten der
unternehmerischen Belange eine flachenhafte Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt
wird. Bei der Gegeniiberstellung der unterschiedlichen Gebaudehthen wurde sich fir eine
Abstufung der Geb&udehdhen in Richtung Stiden entschieden, um das Orts- und
Landschaftsbild am wenigsten zu beeintrachtigen.

Es wurden auch Betriebserweiterungen geprift, die aber zum Schutz von Boden, Natur und
Landschaft nicht weiter verfolgt wurden. Dartiber hinaus bestehen innerhalb des
Sondergebiets weitere bauliche Potenziale.

Aufgrund einer Anregung im Rahmen der Burgerbeteiligung wurde eine verkehrliche
Anbindung des Baustoffhandels von Stiden tber den Zweiten Fersenweg oder alternativ
Uiber den unbewohnten Marschenbahndamm geprift. Ziel der Anregung war es, vor allem
den Anlieferverkehr fir den Baustoffhandel nicht tber den Kirchwerder Hausdeich fahren zu
lassen.

Mit der Verlangerung des Zweiten Fersenweges wirden einhergehen zusétzliche Kosten fir
den Grunderwerb und den Bau einer neuen Stral3e sowie einer Verteilung von
Verkehrslarm. DarUber hinaus wirde eine Stral3enfihrung mitten tGber landwirtschaftliche
Flachen einen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft bedeuten.

Der sudlich unterhalb des Baustoffhandels gelegene Marschbahndamm weist auf dieser
Hohe eine Breite der StralRenverkehrsflache zwischen ca. 4,10 und 4,60 m in Richtung
Kirchenheerweg auf. Angrenzend an die StralRenverkehrsflache befinden sich beidseitig
Boschungen. An zwei Stellen befinden sich Aufweitungen, die die



StralRenverkehrsflache auf ca. 5,95 m vergré3ern. In Richtung Kirchenheerweg
verandert sich der Marschbahndamm dahingehend, dass die Béschungen aufhéren und
der Damm sich der umgebenden Gelandeoberflache angleicht.

Die vorhandene Stralenverkehrsflache lasst im Uberwiegenden Teil weder den
Begegnungsfall PKW/LKW noch LKW/LKW zu (Anliegerstraf3e mit Mindestbreite = 5,50
m).

Im Weiteren wirde die Anbindung an den Marschbahndamm uber 2 Flurstlicke fuhren,
deren Eigentimer dem Vorhaben zustimmen mussten. Auf diesen Flurstiicken musste
eine StrafRe mit ca. 510 m Lange gebaut werden. Fur den unmittelbaren Anschluss an
den Marschbahndamm ware der Bau einer Querung tUber den Sudlichen Kirchwerder
Sammelgraben notwendig.

Insgesamt wirde die Lange der Anbindung des Baustoffhandels Uber den
Marschenbahndamm an den Kirchenheerweg bis zur Kreuzung Heinrich-Stubbe-Weg /
Kirchwerder Hausdeich / Kirchenheerweg 2.200 m betragen. Hingegen betragt die
Lange der Anbindung vom Kirchwerder Hausdeich bis zu 0.a. Kreuzung nur ca. 750 m
und ist bereits vorhanden.

Diese alternative Anbindung ist also ca. 1.450 m langer als die bestehende Anbindung.
Durch den sehr viel langeren Anlieferungs- bzw. Auslieferungsweg ergeben sich neben
Grunderwerbs- und StraRenbaukosten, Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
Zersiedelungseffekte.

Unabhangig also von der unzureichenden Stral3enverkehrsflache des
Marschbahndamms zeigt die Abwagung, dass diese Anbindung nur mit
unverhaltnismafig grofem Aufwand realisiert werden kénnte.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung (" Null-
variante")

Mit dem Bebauungsplan ist keine Neuplanung verbunden. Vielmehr vollzieht sich auch in
Zukunft die bauliche Entwicklung auf dem Betriebsgrundstiick, dessen bauliche Nutzung
durch den Bebauungsplan in der Tiefe und der Breite begrenzt wird. Dieser
Bebauungsplan unterstiitzt somit das Ziel, eine weitere Ausdehnung des Betriebs
planungsrechtlich zu unterbinden.

4.1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Die Umweltschutzziele einschlagiger Fachgesetze und Fachplanungen werden im
Bebauungsplan wie folgt bertucksichtigt:

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushalts wird im Sinne von § 1 Absatz 5 BauGB
nachhaltig gestaltet, so dass Veranderungen vermieden und ein guter Zustand erhalten
oder erreicht wird. Die fachgesetzlichen Ziele fir den Wasserhaushalt werden gemaf
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geéndert am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3180) bertcksichtigt.

Der Bebauungsplan bericksichtigt die fachgesetzlichen Ziele fir den Boden gemaf
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geadndert am 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212, 248, 261) und verfolgt einen sparsamen
und schonenden Umgang mit Grund und Boden gemalf § 1a Absatz 2 BauGB.

Auf der Grundlage des Bundeshaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3185) sind
Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushalts in ihrer natirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt, in ihren Lebensrdumen sowie sonstigen Lebensbedingungen
zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln; ihre Lebensrdume sind ggf.
wiederherzustellen (vgl. hierzu auch Punkt 3.1.2).



Erhaltungsziele von Schutzgebieten gemal 88 23 bis 29, 31 BNatSchG sind im
Plangebiet und Umgebung nicht zu bertcksichtigen, da sie nicht vorhanden sind.

Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 3 BauGB
i.V.m. 8 18 BNatSchG insoweit nicht zu bericksichtigen als mit dem Plan keine zu
bilanzierende Flachenerweiterung moglich wird und daher keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes entstehen.

Dem Schutz des Landschaftsbildes (milieutibergreifende Funktion des
Landschaftsprogramms) wird im Plangebiet durch geeignete Eingriinungsfestsetzungen
zur Geltung verholfen.

Schutzgut Umweltschutzziele aus einschldgigen
Fachgesetzen und Fachplanungen... ...und deren Beriicksichtigung
Mensch §1 (6) Nr. 1 BauGB:

e Beriicksichtigung der allgemeinen Anfor- e Die im Sondergebiet und im Mischgebiet
derungen an gesunde Wohn- und Ar- zuldssigen Nutzungen sind untereinander
beitsverhéltnisse vertraglich.

§ 50 BImSchG:

e Bereiche mit emissionstrachtigen Nutzungen e Diesem Grundsatz wird entsprochen, da keine
einerseits und solche mit immissions- wesentlichen Beeintréchtigungen durch Larm,
empfindlichen Nutzungen andererseits sind Luft und Licht zusétzlich zu erwarten sind.
moglichst rdumlich zu trennen e Die im Sondergebiet und im Mischgebiet

zuléssigen Nutzungen sind untereinander
vertréaglich.

§ 50 Satz 2 BImSchG und § 1 (6) Nr. 7

Buchstabe h BauGB:

e Bei Planungen in Gebieten, in denen die e Durch den Bebauungsplan wird der Bestand
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von gesichert und damit keine Verschlechterung des
bindenden Beschlussen der Europdischen Schutzgutes Luft hervorgerufen. Bei der
Gemeinschaften festgelegten Im- Entstehung von erheblichen Staubimmissionen
missionsgrenzwerte nicht tberschritten im Bereich der Nachbarbebauung durch die
werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Schiittgutlagerung, das Be- und Entladen oder
Belange die Erhaltung der bestmdglichen die Fahrzeugbewegungen sind die staubenden
Luftqualitét als Belang zu berlicksichtigen. Gter oder Flachen zu befeuchten.

§ 22 (1) Satz 2 BImSchG:

¢ Nicht genehmigungsbedurftige Anlagen sind
S0 zu errichten und zu betreiben, dass nach
dem Stand der Technik unvermeidbare
schédliche Umwelteinwirkungen auf ein
MindestmaR beschrankt werden.

Tiere und § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG:
Pflanzen e Die wild lebenden Tiere und Pflanzen, ihre e Erhalt wesentlicher Griinstrukturen an den

Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope
und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre
jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt sind
zu erhalten.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB:

e Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind u.
a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und
die biologische Vielfalt zu berlicksichtigen.

Gebietsrandern,

Neuanlage von Griinflachen

Anpflanzung von Baumen

Schutz von Insekten durch den Einsatz
monochromatischer Leuchten und geschlossener
Glaskorper

Es liegen keine Hinweise vor, dass besonders

oder streng geschiitzte Arten von der Planung
betroffen sein kdnnten.




Schutzgut Umweltschutzziele aus einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanungen... ...und deren Beriicksichtigung
Boden § 1 Abs. 3 Nr. 2. BNatSchG:
e Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre e Bdden im Plangebiet sind bereits groRtenteils
Funktionen im Naturhaushalt erfiillen iberformt und aufgehoht
kdnnen; nicht mehr genutzte versiegelte
Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit e Versiegelungsgrad veréndert sich in der Summe
eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht nicht
zumutbar ist, der natiirlichen Entwicklung zu
Uberlassen.
e Durch die Sicherung des Baustoffhandels an
8 1a (2) Satz 1 BauGB: seinem Standort entsteht kein weiterer
e Mit Grund und Boden ist sparsam und Flachenverbrauch.
schonend umzugehen.
Wasser § 1a Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
o Gewadsser sind als Bestandteil des Natur- o Die vorhandenen Grében zur
haushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Oberflachenentwésserung bleiben erhalten.
Pflanzen zu sichern. Vermeidbare
Beeintrachtigungen der 6kologischen o Entlang der Gewadsserufer werden Grunflachen
Funktionen sollten unterbleiben. festgesetzt.
8 1 Abs. 3 Nr. 3. BNatSchG: e Fir den vorbeugenden Gewésserschutz werden
e Meeres- und Binnengewasser sind vor Festsetzungen hinsichtlich eines
Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre wasserundurchldssigen Aufbaus von Flachen, auf
natlrliche Selbstreinigungsféhigkeit und denen Stoffe gelagert werden, die eine Gefahr fur
Dynamik sind zu erhalten; dies gilt Boden und Grundwasser darstellen sowie der
inshesondere fir naturliche und naturnahe Unzuléssigkeit des Entfernens von
Gewasser einschlieflich ihrer Ufer, Auen und Weichschichten getroffen. Fiir den Umgang mit
sonstigen Riickhalteflachen; schadstoffbelastetem Niederschlagswasser vor
Hochwasserschutz hat auch durch natirliche Ableitung in die Grében erfolgt ein Hinweis in
oder naturnahe Mafinahmen zu erfolgen; fiir der Begriindung
den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie
fur einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch die
MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Sorge zu tragen.
Klima § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG:

e Luft und Klima sind auch durch MafRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu schitzen; dies gilt insbesondere fir
Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung insbesondere
durch zunehmende Nutzung erneuerbarer
Energien kommt eine besondere Bedeutung
zu.

§1 Abs. 5 BauGB:

o Bauleitpléne sollen auch in Verantwortung
fur den allgemeinen Klimaschutz dazu
beitragen, die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln.

e Im Rahmen der Flachengestaltung sind
klimaausgleichende Fl&chen (Sicherung der
privaten Griinflache) vorgesehen.

o Erhaltung der Griinstrukturen entlang der Ge-
wasser
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Schutzgut

Umweltschutzziele aus einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanungen...

...und deren Beriicksichtigung

Kultur- und
sonstige
Sachgiter

8 1 Hamburgisches Denkmalschutzgesetz:

e Kulturdenkmaler schiitzen, Kulturdenkmaler
in die stadtebauliche Entwicklung
einbeziehen

§ 4 (1) KrW-/AbfG:

Es sind keine Kulturdenkmaéler vorhanden.

Die Kreislaufwirtschaft umfasst auch das Be-

reitstellen, Uberlassen, Sammeln, Einsammeln
von Abfallen durch Hol- und Bringsysteme. Die
dafiir erforderlichen Betriebsflachen kénnen in
Folge der Aufstellung des Bebauungsplans
geschaffen werden.

e Abfélle sind in erster Linie zu vermeiden,
insbesondere durch die Verminderung ihrer
Menge und Schédlichkeit und in zweiter
Linie stofflich zu verwerten oder zur
Gewinnung von Energie zu nutzen
(energetische Verwertung).

4.2 Bearbeitung der Schutzguter einschlief3lich der Wechselwirkungen
4.2.1 Schutzgut Mensch, einschlie3lich der menschlichen Gesundheit
Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet gliedert sich in eine stralenbegleitende bauliche Nutzung mit
Wohngebauden sowie gewerblichen Nutzungen und die daran anschliel3enden
Betriebsflachen des Baustoffhandels. Er stellt aufgrund seiner Arbeitsplatze und seinem
regionalen Einzugsbereich einen wichtigen Wirtschaftsfaktor in den Vier- und
Marschlanden dar.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Der Standort des Baustoffhandels und die Mdglichkeit, Arbeitsplatze zu schaffen, werden
planungsrechtlich gesichert.

Durch den Baustoffhandel entsteht Verkehrs- und Betriebslarm.

Die Verkehrsmenge flhrt zu keinen Problemen in der Abwicklung im umliegenden
StralRennetz.

Die durch den Baustoffhandel ausgeldsten Verkehre auf dem Kirchwerder Hausdeich
und im Bereich der Zu- und Ausfahrt zum Betriebsgelande stellen fir die Anwohner
subjektiv gesehen eine Belastigung und Gefahrdung dar.

Daher wurde von stral3enverkehrsbehordlicher Seite die Moglichkeit einer
EinbahnstraRenregelung fir LKW am Kirchwerder Hausdeich geprift. Die Prifung hat
ergeben, dass durch die Verlagerung des Verkehrs zwar einerseits eine bessere
Verteilung der Verkehrsstrome erfolgt; andererseits sind mit einer Verlagerung erhebliche
Umwegfahrten verbunden, die zu zuséatzlichen Umweltbelastungen fuhren. Vor allem
aber werden neue Gefahrensituationen geschaffen, weil in EinbahnstralRen wegen des
fehlenden Begegnungsverkehrs erfahrungsgeman schneller gefahren wird, so dass ein
zusatzliches Gefahrenpotential zu erwarten ware.

Im Ergebnis der Abwéagung wird daher darauf hingewiesen, dass aufgrund der
weitgehend fehlenden Blrgersteige fur die Teilnahme am Verkehr am Kirchwerder
Hausdeich ganz besonders das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme gemaf
StralRenverkehrsordnung gilt. Die Unfalllage lasst in dieser Hinsicht keine besonderen
Problempunkte erkennen. Fur die Stral3e Kirchwerder Hausdeich ergeben sich durch die
vorhandenen und prognostizierten Verkehrsmengen keine Ausbauerfordernisse.

Das stadtebauliche Erscheinungsbild des Baustoffhandels mit seinen vergleichsweise
grof¥flachigen Hallen und Regallagern kann stérend auf die umliegenden Bewohner
wirken.
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Die durch den Betrieb ermittelten bzw. prognostizierten verkehrlichen und sonstigen
betrieblichen Larmemissionen Uberschreiten die Richtwerte der ,Sechste allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm - TA Larm“ vom 26. August 1998 (GMBI (1998) Nr. 26, S. 503-515)
weder im Plangebiet noch in seiner Umgebung.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRhahmen

Als Minderungsmalf3nahme zur visuellen Abschirmung des Sondergebiets zum
angrenzenden Mischgebiet und zum AuRRenbereich wird ein Anpflanzgebot festgesetzt.
Daruber hinaus dient die Abpflanzung der Schadstoff- und Staubfilterung, der
Verbesserung des Kleinklimas und der Bereitstellung von Lebensraum fir Kleintiere.

Mit der Ausweisung Sondergebiet wird prinzipiell dem Trennungsgrundsatz gem. § 50
Bundesimmissionsschutzgesetz entsprochen, wonach Bereiche mit emissionstrachtigen
Nutzungen einerseits und solche mit immissionsempfindlichen Nutzungen andererseits
moglichst raumlich zu trennen sind. Der Baustoffhandel entspricht einer gewerblichen
Nutzung und die Anordnung von Gewerbe neben Mischgebiet ist aufgrund ihrer
zulassigen Nutzungen untereinander vertraglich. Darlber hinaus zeigt die durchgefiihrte
larmtechnische Untersuchung auf, dass die maf3geblichen Immissionsrichtwerte der TA
Larm eingehalten werden und daher keine weiteren Belastigungen entstehen.

Bewertung

Durch die Planung wird das Schutzgut Mensch einschlielich der menschlichen
Gesundheit nicht zusatzlich beeintréchtigt. Siehe auch Kapitel 4.2.2

4.2.2 Schutzgut Luft
Bestandsbeschreibung
Luftschadstoffe und Staub

Das Plangebiet befindet sich bezogen auf seine Klimaauspragungen in einem Bereich
mit maRiger Belastung und eingeschrankter bioklimatischer und lufthygienischer
Entlastungsfunktion. Die Klimaelemente werden mafig beeinflusst vornehmlich durch
baulich dorfliche, zum Teil auch durch gewerbliche Elemente und Flachen.

Bei den vom Baustoffhandel angebotenen Schittgitern handelt es sich um Sand, Kies,
Kiesel, Mineralgemisch, Mértel und Hochofenschlacke. Sie lagern in 2 m hohen
Schittgutboxen, die nach drei Seiten geschlossen sind. Bei trockener Witterung und
starkeren Luftbewegungen kann es zu Beeintrachtigungen durch Staubentwicklungen
kommen. Durch das Bewegen der Schiittgtiter bei Anlieferung und durch das Verladen
beim Verkauf der Schiittgtiter entsteht bei trockener Witterung ebenfalls eine
Luftbelastung.

Die fur Hamburg ermittelte Hintergrundbelastung in Form von Staubniederschlagen
befindet sich unter dem Grenzwert nach TA Luft. Prognoseberechnungen im Rahmen
von Baugenehmigungsverfahren fur Firmen, die Bauschuttrecycling betreiben, ergeben
ein Unterschreiten des Hamburger Wertes. Daher ist davon auszugehen, dass bei dem
ansassigen Baustoffhandel eher unterdurchschnittlicher Gréf3e der Grenzwert ebenfalls
eingehalten wird.

Das Plangebiet liegt nicht in unmittelbarer Nahe zu den Messstationen des Hamburger
Luftmessnetzes (HaLm), so dass die dort vorliegenden Messergebnisse nicht
herangezogen werden kdnnen. Es befindet sich im stdlichen Teil der Vier- und
Marschlande. Aufgrund der grof3en Entfernung zu Autobahnen oder anderen stark
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frequentierten Stral3en liegen keine vermehrten Luftschadstoff- und
Feinstaubbelastungen durch den Stral3enverkehr vor. Vielmehr ergibt sich nur eine
Belastung durch das im Plangebiet und in der direkten Umgebung vorhandene
Verkehrsaufkommen und den Betriebsverkehr auf dem Firmengrundstiick. Das
vorhandene Verkehrsaufkommen wird in dem vorliegenden Verkehrsgutachten als gering
bewertet (vgl. Punkt 3.3.3).

Ostlich des Plangebiets befindet sich in einer Entfernung von etwa 300 m ein
Gewerbegebiet. Aufgrund der vorhandenen Nutzungen ist von keinen wesentlichen
Luftbelastungen auszugehen.

Larm

Durch das Betreiben des Baustoffhandels im Plangebiet ist eine Vorbelastung durch
Larmimmissionen vorhanden.

Auf der gegeniberliegenden StrafRenseite aul3erhalb des Plangebiets befindet sich am
Kirchwerder Hausdeich 399 ein Gartenbaubetrieb, der Gewlrzkrauter anbaut. Durch das
Beliefern des Gartenbaubetriebes und den Abtransport der geernteten Krauter durch
LKW entstehen weitere Larmbelastungen.

Geruch

Geruchsbelastigungen konnten bei Begehungen des Plangebiets nicht festgestellt
werden.

Insgesamt ist das Schutzgut Luft als gering vorbelastet zu bewerten.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Luftschadstoffe und Feinstaub

Durch die Planung wird die Belastung der Luft nicht erhoht.

Larm

Durch die Planung wird die Verkehrsbelastung auf den umliegenden Stral3en und dem
Betriebsgrundstick nicht erhéht.

Geruch

Durch die Planung werden keine unzuléassigen Geruchsbelastigungen ausgelést.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen

Sollte es durch die Schittgutlagerung, das Be- und Entladen oder die
Fahrzeugbewegungen zu erheblichen Staubimmissionen im Bereich der
Nachbarbebauung kommen, sind die staubenden Flachen oder Giter zu befeuchten (vgl.
§ 22 (1) Satz 2 BImSchG: Nicht genehmigungsbedurftige Anlagen sind so zu errichten
und zu betreiben, dass nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche
Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal3 beschrankt werden).
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Bewertung

Durch die Planung wird das Schutzgut Luft nicht beeintrachtigt.

4.2.3 Schutzgut Klima
Bestandsbeschreibung
Lokalklima

Das Plangebiet befindet sich bezogen auf seine Klimaauspragungen in einem Bereich
mit maRiger Belastung und eingeschrankter bioklimatischer und lufthygienischer
Entlastungsfunktion. Die Klimaelemente werden mafig beeinflusst durch baulich urbane
Elemente und Flachen.

Die Hauptwindrichtung wird mit Stidwest bis West, die mittlere Temperatur mit 8°C, der
mittlere Jahresniederschlag mit 700 — 750 mm angegeben. Das lokale Kleinklima im
Plangebiet ist durch versiegelte, abstrahlungsintensive bauliche Anlagen (Fahrwege,
Stellplatze, Gebaude) gepragt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Lokalklima

Mit der Planung wird eine Erh6hung der hochbaulichen Dichte bei gleichbleibendem
Versiegelungsgrad ermdglicht. Daher entstehen keine weiteren wesentlichen
Auswirkungen auf das lokale Kleinklima.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen
Lokalklima

Es werden Festsetzungen zur Entwicklung des bioklimatisch aktiven Grinvolumens in
Form von Anpflanzungsgeboten und der Sicherung der sidlich gelegenen privaten
Grunflache getroffen.

Bewertung

Durch die Planung wird das Schutzgut Klima nicht zusatzlich beeintrachtigt.

4.2.4 Schutzgut Wasser
Bestandsbeschreibung
Grundwasser

Der Grundwasserempfindlichkeit ist im Plangebiet Grad 1 zugeordnet. Die
Grundwasserneubildung kann dort, wo die Kleischicht nicht verletzt oder abgetragen
wurde, als malig bis gering bewertet werden. Die Grundwasserstande liegen bei ca.
+ 1,50 m NN.

Oberflachengewasser

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in den Vier- und Marschlanden. Dort kann das
Niederschlagswasser aufgrund der vorhandenen Bodenverhéltnisse nur in geringen
Mengen versickern, weshalb die Flurstiicke traditionell in marschhufentypischer Form mit
Entwasserungsgraben und dazwischen liegenden, bewirtschafteten Flachen angelegt
wurden. Das von den befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser wird Uber das
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vorhandene offene Oberflachenentwasserungssystem dem allgemeinen Bodenhaushalt
zugefuhrt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Grundwasser

Durch die Planung sind keine Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.
Oberflachengewésser

Die Planung fuhrt zu keinen Beeintrachtigungen fur die Oberflachengewasser. Die im
Plangebiet vorhandenen Graben bleiben erhalten und sind fur die zu erwartenden
Abflisse ausreichend bemessen.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen

Fur den vorbeugenden Gewdasserschutz werden Festsetzungen hinsichtlich eines
wasserundurchlassigen Aufbaus von Flachen, auf denen Stoffe gelagert werden, die eine
Gefahr fir Boden und Grundwasser darstellen sowie der Unzuldssigkeit des Entfernens
von Weichschichten getroffen. Fir den Umgang mit schadstoffbelastetem
Niederschlagswasser vor Ableitung in die Graben erfolgt ein Hinweis in der Begrindung.

Der Erhalt der Graben vermeidet einen Eingriff in das Schutzgut.

Bewertung

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

4.2.5 Schutzgut Boden
Bestandsbeschreibung

Entsprechend der Lage in der Marsch sind in Bezug auf den Bodenaufbau Klei, Schluff
und Ton mit wechselndem Sandgehalt und organischen Beimengungen (z.B. Torf) zu
erwarten. Diese Bdden sind tUberwiegend weich, schwer bis sehr schwer
wasserdurchlassig und mittel bis sehr frostempfindlich. Das Plangebiet ist jedoch
weitgehend bebaut bzw. durch Platz- und Wegebefestigungen in Bezug auf den
Bodenaufbau voéllig veréandert. Lediglich im stdlichsten Abschnitt ist es bei dem
natirlichen Bodenaufbau verblieben.

Die Boden im sudlichen Bereich des Plangebiets etwa ab Hohe einer gedachten
Verlangerung des 2. Fersenwegs nach Westen sind im Fachplan ,Schutzwirdige Boden*
als schutzwurdig im Sinne der ,Archivfunktion“ gekennzeichnet. Auf diesen Flachen
befindet sich jedoch bereits das Schuttgutlager. Dort ist der Boden nachhaltig verandert
worden. Daher ist auf dem Betriebsbereich von schutzwirdigen Béden nicht mehr
auszugehen. Auf der festgesetzten privaten Grinflache ist der Boden im Sinne der
»2Archivfunktion® durch landwirtschaftliche Nutzung verandert.

Auf dem Betriebsgrundstiick innerhalb einer Halle befindet sich eine Diesel-Zapfsaule mit
Bindemittel ohne Auffangwanne.

Das Flurstick 7662 belegen am Kirchwerder Hausdeich 402 wurde ehemals durch eine
Schmiede genutzt. Aufgrund dieser ehemaligen Nutzung wurde ein Bodengutachten
erstellt.
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Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Planung entstehen keine Beeintrachtigungen des Schutzguts. Die Diesel-
Zapfsaule befindet sich auf Betonboden. Die bei Betatigung der Diesel-Zapfsaule
entstehenden Verunreinigungen des Bodens entsprechen denen, die auf einem
offentlichen Parkplatz entstehen. Daher handelt es sich nicht um sanierungsrelevante
Bodenverunreinigungen.

Das Flurstiick 7662 ist im Bebauungsplan als Flache, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet (vgl. Kapitel 5.5).

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen

Die Ausweisung einer privaten Grunflache im sudlichsten Abschnitt des Bebauungsplans
sichert den verbliebenen nattrlichen Bodenaufbau, der durch Wiesen- und
Weidewirtschaft langjéahrig gepragt wurde.

Bewertung

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten.

4.2.6 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Bestandsbeschreibung

Der Baustoffhandel besitzt eine hohe bauliche Dichte und eine groRe Nutzungsintensitat
mit umfangreichen Versiegelungen, so dass das hier nur Ubiquisten (Tier- oder
Pflanzenarten, die eine Vielzahl unterschiedlicher Lebensraume besiedeln) vorkommen
und das Grundstiick eher von geringem Interesse fiir dieses Schutzgut ist.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Planung entsteht keine erhebliche weitere Beeintréchtigung des Schutzguts.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Stréduchern und die Ausweisung einer
privaten Grunflache sichern Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Die Festsetzung
hinsichtlich zu verwendender AulRenleuchten dient dem Schutz des Lebensraumes
Gewasser und Gewasserrandstreifen.

Bewertung

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt treten nicht ein.

4.2.7 Schutzgut Landschaft und Stadtbild
Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist umgeben von grol3rdumigen Freiflachen, die den Eindruck einer
landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft vermitteln. Sie erfahrt eine Gliederung
durch die vorhandene Grabenstruktur. Einzelne Graben sind in Teilbereichen von
Baumen flankiert oder weisen lber langere Abschnitte buschartigen Bewuchs auf. Neben
einzelnen Gewéachshausern ragt nur der Baustoffhandel in die freie Landschaft hinein.
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Die Stral3enrandbebauung im Plangebiet ist Bestandteil der Marschhufendorfer entlang
der Gose-Elbe. Sie stellen schutzwirdige Kulturlandschaftsensembles dar.

Das Plangebiet selbst wird in seinem Erscheinungsbild durch den ansassigen
Gewerbebetrieb gepréagt. Der StralRenraum Kirchwerder Hausdeich erfahrt durch die
grof¥flachigen Verkaufs- und Ausstellungsgebaude des Baustoffhandels und durch die
ehemaligen und mittlerweile verfallenen Baulichkeiten des angrenzend vorhandenen
Gewerbebetriebs seine stadtebauliche Pragung.

Vom 2. Fersenweg sind die grof3eren Geb&ude und vereinzelt auch Regallager des
Baustoffhandels wahrnehmbar. Aufgrund der relativ weiten Entfernung vom sidlich
gelegenen Marschenbahndamm und durch den vorhandenen Grabenrandbewuchs ist
der Baustoffhandel aus Richtung Suden fir das Landschaftsbild wéhrend der
Vegetationsperiode als wenig stérend wahrnehmbar. Die gro3e Lagerhalle erinnert
aufgrund der Gestaltung ihrer AuRenhaut aus der Ferne an ein landwirtschaftliches
Gebéaude.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Das Landschaftsbild ist gepragt durch die vorherrschende Gewerbenutzung.

Durch die Planung wird das Landschaftsbild verandert, denn die Festsetzungen des
Bebauungsplans ermdglichen eine weitere bauliche Entwicklung innerhalb des
Betriebsgrundsticks.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden die vorhandenen Gebaudehdhen
und die Nutzungsgliederung auf dem Betriebsgrundstiick ibernommen, so dass keine
hohere Uberlagerung der flachen Landschaft erfolgt. Die Vorschriften gemaR § 2 Nr. 4
Uber die Einschrankungen in der H6he dienen dem Einfligen der Gebaude in die Eigenart
ihrer unmittelbaren Umgebung und somit dem Erhalt des vorhandenen Stadtbildes.

Zwischen Mischgebiet und Sondergebiet wird die Fortfilhrung einer auf dem
Betriebsgrundsttick vorhandenen Abpflanzung festgesetzt. Zur visuellen Abgrenzung des
Gewerbebetriebs tragt weiterhin seine Umgrenzung mit einem Anpflanz- und
Erhaltungsgebot fir Baume und Straucher bei.

Bewertung

Die Moglichkeit der Erweiterung der Geb&udekulisse durch die Planung hat allerdings nur
in geringfugiger Weise nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild, da der
genehmigte Zustand der Betriebsflache durch die Planung geordnet wird und die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die festgesetzten

Anpflanzgebote gemindert werden. Die vorhandene StraRenrandbebauung wird in ihrem
Bestand gesichert. Das Stadtbild erfahrt weiterhin seine Prdgung hauptsachlich durch
den dahinter liegenden Baustoffhandel.

4.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebiets sind keine Kulturglter bekannt. Im Plangebiet sind als
Sachguter der Baustoffhandel mit seinen VerkaufsrAumen, Ausstellungsflachen,
Lagerhallen und Freilagerflachen vorhanden.
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Weiterhin befinden sich im Plangebiet vier Wohngebaude, gewerbliche Teilflachen sowie
ein ehemals gewerblich genutztes Flurstiick. Die Wohngebaude Kirchwerder Hausdeich

400, 402, 404 und 406 wurden Ende des 19. und Anfang des 20. Jahrhunderts errichtet

und in Form und Gestaltung zum tberwiegenden Teil deutlich verandert. Sie stellen aus

heutiger Sicht keine Besonderheit dar.

Bodendenkmaéler sind nicht bekannt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Planung entstehen keine Auswirkungen auf das Schutzgut.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen

Es sind keine Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen vorgesehen.

Bewertung

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.

4.3 Monitoring (Uberwachung)

Die Einhaltung der umweltrelevanten allgemeingultigen Gesetze und Verordnungen
sowie der standortbezogenen umweltrelevanten Festsetzungen wird im Einzelfall im
Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens umgesetzt. Die Uberwachung der
erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen infolge der
Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat,
Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz
(Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten,
erkannt werden. Besondere UberwachungsmaRnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

4.4 Zusammenfassung Umweltbericht
4.4.1 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen
Anlass der Planung, Gutachten, Untersuchungsraum, Standort und Alternativen:

Der Bebauungsplan sichert einen seit Jahrzehnten an seinem Standort anséssigen
genehmigten Betrieb.

Es liegen Untersuchungen zu den Themen Larm und Verkehr vor. Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Unterlagen fur die Umweltpriifung sind nicht aufgetreten.

Der Untersuchungsraum wird zun&chst auf das Plangebiet begrenzt, bei einigen
Schutzgutern ist eine Betrachtung dartiber hinaus notwendig.

Standortbezogen ist festzustellen, dass eine Sicherung gewachsener Nutzungen in
Verbindung mit baulichen Erweiterungen auf dem Betriebsgrundstiick aus Sicht der
Umweltbelange ganzlich neuen Baugebieten "auf der griinen Wiese" mit neuen
Infrastrukturen und umfangreicheren Eingriffen in Natur und Landschaft vorzuziehen ist.
Damit integriert eine bauliche Entwicklung am Betriebsstandort in gewisser Weise auch
Zielsetzungen der nachhaltigen Entwicklung.
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Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wiirde die Nutzung bestehen bleiben. Bauliche
Veranderungen waren im Einzelfall gemafl3 88 34 und 35 des Baugesetzbuchs zu prifen.

Schutzguter Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit und Kultur- und
sonstige Sachguter

Durch die Sicherung und Entwicklungsmdéglichkeit des Betriebes werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen gesichert. Die durch den Betrieb ermittelten bzw. prognostizierten
verkehrlichen und sonstigen betrieblichen Larmemissionen Uberschreiten die
mafgeblichen Richtwerte weder im Plangebiet noch in seiner Umgebung.

Negative Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.

Schutzguter Luft und Klima

Eine Vorbelastung des Plangebiets durch An- und Auslieferverkehr, Betriebslarm und
Luftschadstoffe ist gegeben. Mal3gebliche Grenz- und Richtwerte werden allerdings nicht
Uberschritten.

Das Lokalklima wird durch die Planung unwesentlich beeintrachtigt; negative
Auswirkungen werden durch Vorschriften zur Begriinung des Plangebietes gemindert.

Schutzglter Wasser und Boden
Die Planung beeinflusst die Grundwassersituation und die Versiegelungsrate nicht.

Das Plangebiet ist weitgehend durch Platz— und Wegebefestigungen in Bezug auf den
Bodenaufbau vollig verandert.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzguter werden im Ergebnis nicht
erwartet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen einschliellich der biologischen Vielfalt und
Landschaft / Stadtbild

Insgesamt ist das Plangebiet von geringer tkologischer Bedeutung. Durch die Planung
wird kein Eingriff im naturschutzfachlichen Sinn vorgenommen. Besondere
AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich. Mittels der Festsetzungen zur Eingriinung
des Betriebsgrundstiickes wird das okologische Niveau im Wesentlichen konstant
gehalten.

Das Landschaftsbild erfahrt durch die Planung eine geringfligige Beeintrachtigung. Das
Stadtbild wird in seinem Bestand gesichert.

4.4.2 Kenntnis- und Prognoselicken

Die verwendeten Methoden sowie Details zu den Ausfihrungen im Umweltbericht sind
ebenso wie Kenntnisliicken den vorliegenden Gutachten zu entnehmen. Im vorliegenden
Fall sind zur Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planung neben der dargelegten
Beachtung der Fachgesetze keine besonderen technischen Verfahren notwendig.
Bodenverunreinigungen im Sondergebiet sind nicht auszuschliel3en. Es bestehen jedoch
keine konkreten Anhaltspunkte fir Verunreinigungen, und die Flache soll weiterhin
gewerblich, also nicht wohnbaulich, genutzt werden. Daher wurden keine néheren
Untersuchungen hinsichtlich Bodenbelastungen vorgenommen.
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Abwégungsrelevante Kenntnisliicken bestehen nicht.

5. Planinhalt und Abwagung
5.1 Sondergebiet

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Baustoffhandel festgesetzt. Diese Festsetzung ist erforderlich, weil sich das Gebiet von
den Baugebieten nach den 88 2 bis 10 der Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993
(BGBI. I S. 466, 479) wesentlich unterscheidet.

Durch die Festsetzung soll das Planungsziel, die Sicherung des vorhandenen
Baustoffhandels, erreicht werden. Andere Nutzungen sollen hier nicht zugelassen
werden, um die Versorgung der Vier- und Marschlande mit Baustoffen planungsrechtlich
zu gewabhrleisten. Daher ist im Sondergebiet ,Baustoffhandel® nur ein Betrieb zulassig,
der mit Baustoffen handelt bzw. diese lagert, wie zum Beispiel Schittgiter (Sand, Kies,
Kiesel, Mortel und Hochofenschlacke), Holz, Mauer- und Dachsteine, Kalk, Gips,
Zement, Glas, Dicht- und Dammstoffe, Verbundwerkstoffe und Baumetalle. Weiterhin
zulassig sind Werkzeuge, sonstiger Baubedarf und Gartenbedarf wie zum Beispiel
Gartenmdbel, Gartenwerkzeuge, Gartentechnik, Gartenhauser und Pflanzen (vgl. § 2
Nummer 1).

Fur die Lagerung und Ausstellung der unterschiedlichen Baustoffe sind Freiflachen,
Regallager, groRvolumige Hallen, Ausstellungsgebaude sowie Raume fir die Verwaltung
notwendig.

Fur das Sondergebiet ,,Baustoffhandel” wird entsprechend dem Bestand eine
Grundflachenzahl von 0,9 festgesetzt. Mit der Uberschreitung der Obergrenze nach §17
BauNVO wird der Grundzug der Planung, die Bestandssicherung des Betriebes,
ermoglicht. Mit der Uberschreitung der GRZ besteht fiir den Betrieb die Moglichkeit,
seinen Betriebsablauf auf dem eigenen Grundstiick Flachen sparend und konzentriert
durchzufiihren. Durch die an den Randern des Betriebsgrundstiicks festgesetzten
Pflanzstreifen wird die weitgehend baulich genutzte Betriebsflache mittelfristig reduziert,
entsiegelt und begriint, so dass die Uberschreitung der GRZ nicht zu einer nachteiligen
Auswirkung auf die Umwelt fiihrt. Eine dartiber hinausgehende Verkleinerung wirde in
die Betriebsablaufe und die wirtschaftlich verwertbare Flache unverhaltnismaRig stark
eingreifen und ware daher nicht zumutbar. Die durch den hohen Versiegelungsgrad
entstehenden Wassermengen stellen fur die vorhandenen Graben kein Problem dar.
Daher kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Umgebung vermieden werden. Die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie die
Bedirfnisse des Verkehrs werden durch die hohe Ausnutzung nicht beeintrachtigt.
Sonstige oOffentliche Belange stehen der hohen Ausnutzung ebenfalls nicht entgegen.

Die flachenhafte, nicht baukdrperbezogene tberbaubare Grundsticksflache ermoglicht
im Rahmen der Festsetzungen eine betriebsdienliche bauliche Nutzung des
Grundstuicks.

Das Betriebsgrundstiick teilt sich bezogen auf die Hohen baulicher Anlagen in
unterschiedliche Zonen auf. Von Norden nach Siiden betrachtet befinden sich dort
Verkaufsraume, Lagerhallen, Regallager und Freilagerflachen, die in ihrer
Hohenentwicklung nach Siden in die freie Landschaft hinein abgestuft sind. Die
Sicherung der unterschiedlichen Héhen der vorhandenen Geb&aude und baulichen
Anlagen ermdglicht einerseits einen wirtschaftlichen Betriebsablauf und andererseits eine
madglichst landschaftsgerechte Einbindung des Betriebes. Gleichwohl sind bauliche
Entwicklungen zuldssig, die sich auf das Landschaftsbild nachteilig auswirken kénnen
und auch durch Anpflanzungen nur gemildert werden kdnnen. Diese Nachteile sind
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aufgrund der bereits vorhandenen Schadigung nur geringfigig und im Hinblick auf die
wirtschaftliche Bedeutung der Nutzung vertretbar.

Fur den nordlich gelegenen Bereich des Sondergebiets ,Baustoffhandel®, in dem sich die
Verkaufs-, Ausstellungs- und Lagerhallen befinden, wird die Hohe der baulichen Anlagen
auf 9 m begrenzt. Im Anschluss daran werden zwei Zonen festgesetzt, in denen die
baulichen Anlagen mit einer Hohe von maximal 6 m bzw. 2 m errichtet werden dirfen.

Die Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen ist vom Bestand abgeleitet und
entspricht in ihrem Hochstmald den im Landgebiet tblichen H6hen von Wohnhausern,
Gewachshausern, Lager- und Stallgebauden, die in den strallennahen Bereichen meist
8 — 9 m hoch sind. Durch die Einschréankung der Hohenentwicklung wird einerseits die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch tiberdimensionierte Gebaude verhindert,
andererseits dem Betrieb die Mdglichkeit gegeben, die Baustoffe auf dem
Betriebsgrundstiick moglichst platzsparend zu lagern.

Im Bereich der baulichen Anlagen mit einer Héhe von 9 m bzw. 6 m ist festgesetzt, dass
nur ein Geschoss gebaut werden darf. Eine eingeschossig errichtete bauliche Anlage
entspricht in ihrem Erscheinungsbild dem Charakter von Gewachshausern, Lagerhallen
und anderen Betriebsgeb&uden, wie sie auch in der Umgebung vorhanden sind.

5.2 Mischgebiet

Die Strallenrandbebauung wird durch bauliche Anlagen des Baustoffhandels, den auf der
gegeniberliegenden StraRenseite vorhandenen Gartenbaubetrieb Haus-Nummer 399
(auRerhalb des Plangebiets) sowie durch die Wohnnutzungen gepragt. Aufgrund der
vorhandenen Nutzungen werden die Flurstiicke 7662, 8545, 7660, 9669 und 9533
entlang des Kirchwerder Hausdeiches als Mischgebiet festgesetzt. Die Larm- und
Verkehrsuntersuchungen haben ergeben, dass der Baustoffhandel neben dem
Mischgebiet vertretbar ist und baulicher Schallschutz im Bebauungsplan nicht festgesetzt
werden muss.

Im Mischgebiet sind gemal? § 2 Nummer 2 Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen sowie
Vergnugungsstatten nach § 6 Absatz 2 Nummer 8 der Baunutzungsverordnung in den
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragten Teilen des Mischgebiets
unzulassig. Ausnahmen fiir Vergnigungsstatten nach § 6 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung in den dbrigen Teilen des Gebiets werden ausgeschlossen.

Einzelhandelsbetriebe werden ausgeschlossen, da der Standort abseits des
nachstgelegenen Nahversorgungszentrums Finfhausen liegt, der nach dem raumlichen
Leitbild Versorgungsfunktionen wahrnehmen soll und in dem sich Geschéfte
insbesondere fur die Nahversorgung befinden.

Mit dem Ausschluss von Tankstellen soll verhindert werden, dass an dieser Stelle weitere
Verkehre ausgeldst werden, die vor allem nachts mit erheblichen larmtechnischen
Storpotenzialen verbunden sind.

Zu den Vergniigungsstatten zahlen beispielsweise Diskotheken, Tanz- und Nachtbars,
Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne von 8 33 i der Gewerbeverordnung, die
der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmdéglichkeiten dienen, sowie
Vorfuhr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet sind (Sex-Kinos oder dhnliche Live-Vorstellungen).
Damit wird einer Verdrangung der im Mischgebiet erwiinschten Nutzungen
entgegengewirkt. Diese Einrichtungen stellen eine Gefahrdung der stadtebaulichen
Zielsetzung dar, da die Betreiber derartiger Unternehmen in der Lage sind, hohe
Grundstickspreise oder Mieten zu zahlen. Damit ware eine Konkurrenzsituation zu
Wohn- und kleinteiligen Gewerbenutzungen gegeben, so dass negative Auswirkungen
auf das stadtebauliche dorfliche Milieu nicht ausgeschlossen werden kdnnen.
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Das Mischgebiet weist die fur die Vier- und Marschlande typische Nutzungsgliederung
auf: Im straBenbegleitenden Bereich befinden sich Gberwiegend Wohnhauser und im
hinteren Grundstticksbereich befinden sich bauliche Anlagen, die der gewerblichen
Nutzung dienen. Daher ist auf der mit ,,(A)“ bezeichneten Flache gemafld 8§ 2 Nummer 3
das Wohnen ausgeschlossen.

Fur den stral3enbegleitenden Bereich wird entsprechend dem Bestand eine
Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Mit der Grundflachenzahl wird die zuléassige
Obergrenze gemalR § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO, in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993
(BGBI. I S. 466, 479) unterschritten. Begriindet wird die Unterschreitung mit der
Sicherung der im Bestand vorhandenen GRZ. Geringfugige bauliche Erweiterungen
werden ermoglicht.

Die Festlegung einer zur Deichstraf3e orientierten eingeschossigen offenen
Einzelhausbauweise entspricht der vorhandenen Siedlungsform und bewahrt das
StralRenbild.

Mit der Festlegung der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf
zwei wird der Charakter des Einfamilienhausgebiets erhalten, aber auch die Einrichtung
von z.B. Einliegerwohnungen gefordert, so dass z.B. — wie im Landgebiet verbreitet -
mehrere Generationen unter einem Dach leben kénnen.

Der hintere Bereich wird stark gepréagt durch die gewerblichen Nutzungen des
angrenzenden Baustoffhandels und der baulichen Anlagen des ehemaligen
Gewerbebetriebs auf Flurstiick 7662. Daher wird fur den hinteren Bereich die
Obergrenze der zulassigen Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Die Hohe baulicher
Anlagen ist auf 9 m Uber dem aufgehdhten bzw. vorhandenen Gelédnde als Hochstmaf}
begrenzt, wobei nur ein Geschoss gebaut werden darf. Die Festsetzung zur H6he und
Geschossigkeit der baulichen Anlagen dienen der Bestandssicherung und der Wahrung
des Erscheinungsbildes auf Flurstiick 7662, welches durch eingeschossige Bauten
gepragt ist. AuRerdem ist eine offene Bauweise festgesetzt, um die MaR3stéblichkeit zur
Umgebungsbebauung zu wahren.

5.3 StraRenverkehrsflache

Im Plangebiet befindet sich die Stral3e Kirchwerder Hausdeich. Sie ist ungefahr 5,50 m
breit und wird von Fahrzeugen wie von Ful3gangern und Radfahrern gleichermalZen
genutzt. Bdschungen liegen regelméaRig auf privaten Grundsticken. Die
StralRenverkehrsflache wurde dem Bestand entsprechend Gbernommen, weil sie fir das
derzeitige und zu erwartende Verkehrsaufkommen ausreichend bemessen ist. Die
ErschlielBung der Nutzungen ist mit dem Bestand gesichert. Ein weiterer Ausbau ist nicht
notwendig (vgl. Verkehrsgutachten vom Juli 2008).

Zwar genugt die Breite nicht den zeitgemalRen Anforderungen, jedoch wird im Hinblick auf
das Planungsziel der Erhaltung der historischen Deichlinie und der gegebenen
Funktionsfahigkeit der ErschlieRung auf einen Ausbau der Fahrbahn verzichtet. Die
Festsetzung einer breiteren StralRenverkehrsflache ist auch deshalb stadtebaulich nicht zu
rechtfertigen, weil ansonsten umfangreiche Eingriffe in den Gebaudebestand und die
Vorgartenzonen der Hauser erforderlich waren; solche Eingriffe waren unverhaltnismafig,
auch im Hinblick auf die entstehenden Kosten. Dartber hinaus ist auf Grund der baulichen
Mdoglichkeiten des Bebauungsplans keine erhebliche Steigerung der Verkehrsmenge zu
erwarten. Aufgrund der weitgehend fehlenden Burgersteige gilt fiir die Teilnahme am
Verkehr am Kirchwerder Hausdeich in ganz besonderer Weise das Gebot der gegenseitigen
Rucksichtnahme gemal Stral3enverkehrsordnung.
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5.4 Bauliche Gestaltung

Die Gestaltungsvorschriften tragen dazu bei, die baulichen Anlagen soweit wie méglich in
Einklang mit dem baulichen Erscheinungsbild in den Vierlanden zu errichten (vgl.
Stadtbilduntersuchung fur die Vier- und Marschlande). Die Gestaltung des Ortsbildes soll
den in der genannten Untersuchung dargelegten traditionellen und weiterhin gultigen
Leitbildern folgen. Hierflr setzen die Festsetzungen einen Rahmen, der gleichwohl
unterschiedliche, den jeweiligen zeitgeméal3en Gestaltungsvorstellungen entsprechende
Architekturen ermdglicht: Neubauten und Umbauten sollen sich in das gewachsene
Ortsbild einfiigen, ohne ihre Modernitat verleugnen zu mussen.

Die Regelungen zu Gebaudehdhe, ErdgeschossfuRbodenhdhe, Fassadenmaterialien
und Dachform sind auch erforderlich, um die Einfiigung der Gebaude in die Eigenart der
unmittelbaren Umgebung zu gewahrleisten. Dazu wird im Einzelnen festgesetzt:

- Damit sich die Neubebauung im Mischgebiet in ihrer Hohenentwicklung dem Ortsbild
anpasst, wird eine vom Bestand abgeleitete maximale Gebaudehthe von 9 m
festgesetzt.

- Die Oberkante des Erdgeschossful3bodens darf stra3enseitig hochstens 0,4 m tUber
der vorhandenen oder aufgehthten Geléandeoberflache liegen.
Gelandeaufhdéhungen sind nur zuldssig fur Rampen, die zur ErschlieBung erforderlich
sind oder bis zur Oberkante der fiir die ErschlieBung erforderlichen 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache, sofern der Abstand zwischen Hauptgebaude und
StralBenverkehrsflache weniger als 6 m betragt (vgl. § 2 Nummer 4). Damit werden
erhdhte Sockelgeschosse und liberdimensionale Dachgeschosse ausgeschlossen,
die das Ortshild durch sehr unterschiedliche Gebaudeproportionen beeintrachtigen
wurden.

- Die Dachlandschaft im Mischgebiet wird maf3geblich das Erscheinungsbild der
Ortslage pragen. In Anlehnung an die Gestaltung der vorhandenen Dachflachen und
zwecks Verhinderung (vor-) stadtischer Bauformen wird bestimmt, dass Dacher von
Gebauden, die Uberwiegend dem Wohnen dienen, als Sattel- oder
Krippelwalmdacher mit beiderseits gleicher Neigung zwischen 40 Grad und 50 Grad
auszufuhren sind. Im Bereich von geneigten Dachflachen dirfen Balkone,
Dachaufbauten und -einschnitte (z.B. Loggien) sowie Zwerchgiebel insgesamt eine
Lange haben, die héchstens 1/3 der Lange ihrer zugehdrigen Gebaudeseite
entspricht. Es sind nur rote, braune, graue und schwarze, nicht glanzende
Dacheindeckungen zulassig (vgl. 8 2 Nummer 5). Durch diese Regelungen wird an
die hergebrachte Dach- und Fassadengestaltung in den Vier- und Marschlanden
angeknupft und einer allzu heterogenen, haufig modischen oder vorstadtischen und
daher stadtebaulich unangemessenen Erscheinung vorgebeugt. Beispielsweise
haben Walmdachbungalows, abweichende Dachneigungen oder blaue
Dacheindeckungen einen nachhaltig stérenden Einfluss auf das stadtebauliche
Erscheinungsbild. Die Lange der Dachaufbauten wird auf3erdem begrenzt, um
flachige, ungegliederte, vergleichsweise schlichte Dachflachen zu erhalten, die der
Gestaltung alter Katen und Hufnerhduser entspricht.

Diese Regelung gilt nur fur Gebaude, die dem Wohnen dienen, und nicht z.B. fur
landwirtschaftliche, Uberwiegend gewerbliche oder dem Gemeinbedarf dienende
Gebaude, um Gestaltungen gemaf den technischen Funktionen der jeweiligen
Gebéaude zu erméglichen.

AuRenwande von Gebauden im Mischgebiet sind in rotem oder rotbraunem
Ziegelmauerwerk auszufiihren; fir Nebengeb&ude und fiir untergeordnete Teile von
AuRRenwanden von Wohngebauden sind auRerdem weil3e oder braune
Holzverblendungen sowie weilRer Putz zulassig (vgl. 8 2 Nummer 6). Diese
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Regelungen dienen der Bewahrung des auch durch Materialwahl und Farbigkeit der
AuBenwande gepragten Milieucharakters und tragen dazu bei, dass die Ortslage als
Teil der Vier- und Marschlande begriffen wird. So haben z.B. Gelb- oder Weil3klinker
einen nachhaltig stérenden Einfluss auf das Milieu, da sie typischerweise (vor-)
stadtischen Bereichen zugeordnet werden; hingegen kniipfen die festgesetzten
Baumaterialien und Farbgebungen an das traditionelle Erscheinungsbild von Haupt-
bzw. Nebengeb&uden an. Holzverblendungen sind nur fir untergeordnete Teile von
AuRenwanden von Wohngebauden zulassig, da andernfalls der ortstypische, in
gewisser Weise ,massive“ Charakter der Gebaude und damit der Ortslage
beeintrachtigt wird. Dieser Charakter geht auch zuriick auf den hohen
Grundwasserstand, der einstmals einen Verzicht auf Holzbaustoffe nahe legte.
Untergeordnete Teile sind z.B. Giebelflachen, nicht jedoch komplette Fassadenseiten
oder Stockwerke. Fur Nebengebaude sind nicht nur Ziegelmauerwerk und
Holzverblendungen zuléssig, sondern auch Putz, da derartige Geb&aude von geringer
Bedeutung fiir das Ortsbild sind.

Das Sonder- und das Mischgebiet befinden sich in einem landlich-doérflichen Umfeld.
Die hier ansassigen gewerblichen Betriebe verfiigen Uber zuriickhaltende
Werbeanlagen, die die bauliche Gestaltung i.A. nicht tberformen. Zur Wahrung
dieses Erscheinungsbildes trifft § 2 Nummer 7 folgende Festsetzung: Werbeanlagen
sind im Sonder- und im Mischgebiet nur an der Statte der Leistung an Fassaden
unterhalb der Dacher auf einer Lange bis zu einem Drittel der zugehérigen
Gebaudeseite zulassig.

5.5 Altlasten

Das Grundstick Kirchwerder Hausdeich 402 (Flurstick 7662) ist im Bebauungsplan als
Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist,
gekennzeichnet.

Die im Bodengutachten ermittelten Werte werden entsprechend der Nutzung anhand der
Bundesbodenschutzverordnung beurteilt. Sie erfordern in diesem Fall keine
Sofortmafinahmen. Durch orientierende Untersuchung von 6 Bodenmischproben wurde
eine nutzungsbezogene Bodenbelastung deutlich. Die relevanten Prifwerte der
Bodenschutzverordnung fir Wohngebiete und der LAGA (Anforderungen an die stoffliche
Verwertung mineralischer Reststoffe der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) werden fir
die Parameter Blei, Benzo(a)pyren sowie Kupfer und PAK (polyzyklische aromatische
Kohlenwasserstoffe) tberschritten. Vor einer Wohnbebauung des Grundstiicks sind
Abriss und Entsorgung der abgangigen Gebaude sowie weitere Untersuchungen und
Entsorgung des belasteten Bodens erforderlich. Dabei ist mit erhdhten
Entsorgungskosten zu rechnen. Das Grundstiick ist bis zum Abschluss von
Sanierungsmafinahmen (Detailuntersuchungen, Aushub und Entsorgung relevanter
Bereiche) als altlastverdachtige Flache im Altlastenhinweiskataster aufgefiihrt. Die
ermittelten Werte unterschreiten die Prifwerte fur Gewerbegebiete. Die Auswaschung
durch Regen wird anhand von wassrigen Auszigen (= Eluate) beurteilt. Hier werden die
Prifwerte in allen Fallen unterschritten.

5.6 Oberflachenentwéasserung / Entwéasserung

Auf den Grundsticksflachen, die ausschlie3lich dem Wohnen dienen, sind Fahr- und
Gehwege sowie Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (§ 2
Nummer 8). Dies bedeutet, dass Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung oder Betonierung, die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindern, unterbleiben. Damit wird dem Ziel entsprochen, die Versiegelung auf den
Grundstticken, die dem Wohnen dienen, auf das unbedingt notwendige Malf3 zu
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beschranken, um Beeintrachtigungen des ortlichen Grundwasserhaushaltes durch die
Bebauung so gering wie mdglich zu halten. Au3erdem wird die Verfligbarkeit von
Bodenwasser flr den Baumbestand und den Naturhaushalt insgesamt erhalten und
verbessert. Durch die Verwendung grobfugiger oder pordser Materialien wird der Anteil
an durchwurzelbaren Flachen erhdht. Die Festsetzung gilt nur fir Wohngrundstiicke, weil
von diesen Flachen erfahrungsgemar keine Gefahren fiir das Grundwasser ausgehen.

Bisher versickert das von den 6&ffentlichen StralRenverkehrsflachen anfallende
Niederschlagswasser breitflachig und ungefasst tiber unbefestigte Seitenstreifen. Zum
Schutz aller Gewasser sowie der Erreichung des Ziels ,guter Gewasserzustand® bis zum
Jahr 2015 sind seit Juni 2002 die Forderungen der Wasserrahmenrichtlinie im
Wasserhaushaltsgesetz (insbesondere 827 WHG) und seit Februar 2004 im
Hamburgischen Wassergesetz (88 27a-c HWaG) umgesetzt. Daher wird eine zuklinftige
Vorreinigung des Stral3enwassers vor Versickerung in den Boden gepruft

Die binnendeichs gelegenen Flachen liegen im Einzugsgebiet eines Wasserverbandes
und entwassern Uber sogenannte Sielgréaben (Verbandsanlagen des Ent- und
Bewasserungsverbands der Marsch- und Vierlande) zur stdlich gelegenen
Hauptentwasserung. Das anfallende Niederschlagswasser sollte bei Neuordnung des
vorhandenen Entwéasserungssystems soweit moglich in erster Linie auf dem eigenen
Grundsttck zur Versickerung gebracht werden. Soweit eine Versickerung durch Prifung
nachweislich nicht mdglich ist, sind die anfallenden Niederschlagswasser Uber zu
schaffenden Rickhalt verzogert den Sielgraben des Ent- und Bewéasserungsverbands
der Marsch- und Vierlande zuzufiihren. Zur Sicherung der Entwasserungssituation wird
daher mit § 2 Nummer 14 festgesetzt, dass das auf den privaten Grundstticken
anfallende Oberflachenwasser, sofern es nicht versickert oder gesammelt und genutzt
wird, den Sielgrében des Ent- und Bewasserungsverbands der Vier- und Marschlande
zuzufuhren ist.

Unabhangig von einer Regenriickhaltung ist im Baugenehmigungsverfahren fir die
Ableitung von belastetem Oberflachenwasser von privaten Flachen eine Vorreinigung zu
prufen.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt tiber vorhandene Drucksiele. Das
Druckentwasserungssystem ist zur Ableitung von hauslichem Schmutzwasser
vorgesehen. Die Schmutzwasserableitung der Grundstiicke und Einspeisung in das
vorhandene Drucksielsystem wird Giber ESF-Schéachte (Einrichtungen zum Sammeln und
Fordern des Abwassers) auf den Grundstiicken erfolgen. Aus betrieblichen und
wartungstechnischen Grinden sollte jede ESF-Anlage fiir Sielbetriebsfahrzeuge
erreichbar angeordnet werden. Dies wird ermdglicht, in dem der Sammelschacht in der
Néhe der Grenze zum o6ffentlichen Grund angeordnet wird. Ferner sind diese von
Bepflanzungen mit einem Mindestabstand von 2,50 m freizuhalten und durfen nicht
Uberbaut werden, auch wenn die Einrichtungen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
liegen.

5.7 Private Griunflache

Der sudliche Teil des Flurstiicks 8418 wird als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Obstbaumwiese” festgesetzt, um sie fir den Ausgleich von bereits
stattgefundenen Eingriffen in Natur und Landschaft durch den Baustoffhandel zu sichern.
Gemal den bauordnungsrechtlichen Anforderungen und Auflagen sind andere
Nutzungen sowie Dingung und Pestizideinsatz nicht zulassig und die private Griinflache
ist als Mahwiese zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Dieses landschaftsgestalterische
Ziel wird durch die Festsetzung im Bebauungsplan langfristig gesichert und stellt eine
okologische Bereicherung inmitten der sie umgebenden durch Wiesen gepragten
Landschaft dar.
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Die das Betriebsgeléande westlich und 0stlich einfassenden privaten Grunflachen
bertcksichtigen neben einem Anpflanz- und Erhaltungsgebot von Baumen und
Strauchern (vgl. Kapitel 5.9) und einer vorgesehenen Oberflachenentwasserung auch
ausreichend Flache fur einen Gewasserschutzstreifen als Schau- und Unterhaltungsweg.
Die Ausweisung als Private Grinflache differenziert zwischen Bau- und Nichtbauflachen
und tragt damit zur eindeutigen Bestimmung der zulassigen Nutzungen bei. Die
Lesbarkeit des Planes wird verbessert.

5.8 Grundwasserschutz

Im Sondergebiet und im Mischgebiet sind Flachen in wasserundurchlassigem Aufbau
herzustellen, auf denen Stoffe lagern, die eine Gefahr fir Boden und Grundwasser
darstellen, wie zum Beispiel Maschinentreibstoffe, -6le und —reinigungsmittel (vgl. § 2
Nummer 9). Damit soll verhindert werden, dass aus Sicht des vorbeugenden
Gewasserschutzes Wasser gefahrdende Stoffe in den Untergrund eingetragen werden
kénnen.

Die den Grundwasserleiter schitzenden, natlirlichen Weichschichten dirfen nicht
abgegraben oder in ihrer Struktur verandert werden. Daher setzt § 2 Nummer 10 fest,
dass die Entfernung von Weichschichten des Bodens unzul&ssig ist.

5.9 MaBhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Westlich, stdlich und 6stlich des Sondergebiets sind 3 m breite Flachen zum Anpflanzen
bzw. fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzt. Hier sollen Giberwiegend
Anpflanzungen hergestellt bzw. erhalten werden, die den Anforderungen von bereits
erteilten naturschutzrechtlichen Auflagen fiir den Gewerbebetrieb entsprechen
(einheimische Laubstraucher, mindestens zwei Pflanzen pro Ifd. Meter, alle 20 m bzw.

7 m ein groBkroniger Laubbaum als Hochstamm). Zusétzlich zu diesen Auflagen werden
im Sondergebiet Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen und
Strauchern als Puffer zum Mischgebiet festgesetzt.

Die Anpflanz- bzw. Erhaltungsgebote sollen folgende Funktionen erflillen:

- Sicherung der 6kologischen Funktionen im Naturhaushalt,
- Verbesserung des Orts- und Landschaftshildes,

- Durchgriinung und Biotopvernetzung im Ortsbereich,

- landschaftsgerechte Begrinung des Sondergebiets,

- Filterung von Stauben aus der Lulft,

- visueller und funktionaler Abstand zwischen gemischten, insbesondere
wohnbaulichen und gewerblichen Nutzungen (Anpflanzungen in den festgesetzten
Breiten kénnen z.B. in gewisser Weise vor optischen Beeintrachtigungen und
Gefahrdungen durch betriebliche Ablaufe schitzen).

Mit der Festsetzung von Mindestumfang und Art der Begrinung soll ein Mindestmalf an
Vegetationsstrukturen festgelegt werden, welches auch Lebensstatten fir Pflanzen und
Tiere neu schafft. Diese Flachen stehen fir gewerbliche Nutzungen nicht zur Verfiigung.

Qualitat der Grunstrukturen

Fur festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind einheimische standortgerechte
Laubgehdlze zu verwenden und zu erhalten (vgl. 8 2 Nummer 11 Satz 1). Die
Verwendung dieser Geholzarten wird den hiesigen Wachstumsbedingungen von Boden
und Klima gerecht und gewabhrleistet eine optimale Entwicklung bei geringem
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Pflegeaufwand. Die Festsetzung ,Laubgehdlze” stellt sicher, dass diese Gehdlze Lebens-
und Nahrungsgrundlage fiir die heimische Tierwelt sein konnen. Laubbaume sind optimal
an die Klimabedingungen dieser Region angepasst (Herbst- und Frihjahrsstiirme).

Dieser Begrundung ist als Anlage 1 eine unverbindliche Pflanzenvorschlagsliste
beigefugt, die eine Auswahl der standortgerechten einheimischen Laubgehdlze enthalt.

GroRRkronige Baume mussen bei der Pflanzung einen Stammumfang von mindestens

14 cm, in 1 m H6he Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes
Baums ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzulegen und zu
erhalten. Die Straucher missen bei der Pflanzung eine Hohe von mindestens 0,80 m
aufweisen. Es sind zwei Straucher pro laufenden Meter zu pflanzen (vgl. 8 2 Nummer 11
Satz 2 ff). Fir die zu erhaltenden Gehdélze sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so
vorzunehmen, dass der Umfang und Charakter der Pflanzung erhalten bleiben.
AuBerhalb von 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen sind Gelandeaufhéhungen oder
Abgrabungen im Kronenbereich der Bdume unzulassig (vgl. 8 2 Nummer 12). Die offene
Vegetationsflache im Kronenbereich jedes zu erhaltenden Baumes sichert die
Versorgung des Baumes mit Wasser und Nahrstoffen. lhre Begriinung gewahrleistet ein
natirliches Bodenleben im Wurzelbereich des Baumes, welches eine bestandige
Néhrstoffneubildung bewirkt. Durch die Verhinderung von Geldndeaufhéhungen oder
Abgrabungen sollen Schadigungen im Wurzelbereich der Baume, die zu einer Minderung
des Wachstums bzw. zum Absterben flihren kénnen, ausgeschlossen und langfristig die
Sicherung des Baumbestandes erreicht werden. Wasserbauliche und Sielbauarbeiten
sind von dem Aufhéhungsverbot ausgeschlossen, da sie unvermeidbare Arbeiten zur
Gewahrleistung der technischen Infrastruktur darstellen.

Im Ubrigen wird mit dieser Vorschrift das Ziel verfolgt, baldmdglichst einen dichten, griin
bestimmten Siedlungsrand zu schaffen, der die Bebauung des Sondergebietes zum
freien Landschaftsraum hin abgrenzt und sie auf diese Weise nicht so stark in
Erscheinung treten lasst.

Gemal § 2 Nummer 13 sind AulR3enleuchten im Sondergebiet nur in Form von
monochromatisch abstrahlenden Leuchten und mit einem geschlossenen Glaskorper
zulassig. Zum Schutz der Insekten entlang der Gewasser- und Uferlebensrdume ist diese
Festsetzung erforderlich. Monochromatisch abstrahlende Leuchten weisen eine
geringere Abstrahlung des fiir den Menschen zwar nicht sichtbaren, auf nachtaktive
Insekten aber stark anlockend wirkenden UV-Lichts auf. Eine Verarmung der Fauna
durch an Leuchten zu Grunde gehenden Insekten wird so vermieden.

Abwagungsergebnis

Die Planung wirkt sich nur in geringfiigiger Weise nachteilig auf das Landschaftsbild aus,
da die Gebaudekulisse zwar erweitert werden kann, diese Nachteile aber durch
Anpflanzungen gemildert werden kénnen. Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes wird nicht erheblich beeintrachtigt. Die Eingriinungsfestsetzungen
dienen der verbesserten Einbindung des Betriebes in das Landschaftsbild.

5.10 Nachrichtliche Ubernahme

Die vorhandenen Graben werden nachrichtlich Gbernommen.

6. MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels des
BauGB durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.
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7. Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen

Fur das Plangebiet wird insbesondere der Baustufenplan Bergedorf IV in der Fassung
seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) aufgehoben.

8. Flachen- und Kostenangaben
8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 34.840 m2 grof3. Hiervon entfallen auf vorhandene
StralRenverkehrsflachen etwa 260 m?, auf die Sondergebietsflache etwa 20.480 m?, auf
die Mischgebietsflachen etwa 3.370 m?, auf die Grinflache etwa 10.640 m2 sowie auf
Wasserflachen etwa 80 mz.

8.2 Kostenangaben

Hamburg entstehen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans keine Kosten.
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Anlage 1

zum Bebauungsplan Kirchwerder 24

Pflanzenliste

Vorschlage fur standortgerechte, einheimische Pflanzen

GroRRkronige Baume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa *
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior *
Prunus padus*
Quercus robur

Salix alba *

Tilia cordata *

Kleinkronige Baume

Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Prunus avium *
Prunus padus

Salix caprea

Salix cinerea

Salix viminalis
Sorbus aucuparia
Taxus baccata

Deutsche Bezeichnung

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Rotbuche
Esche
Traubenkirsche
Stieleiche
Weil3weide
Winter-Linde

Feldahorn
Hainbuche
Eingriffliger Weil3dorn
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Sal-Weide

Grau- Weide
Korbweide
Eberesche
Gewohnliche Eibe
immergrin

Straucher und Heckenpflanzen

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea *
Corylus avellana *
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus *
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum *
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix aurita

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum opulus *
Fagus sylvatica

Feldahorn

Hainbuche

Roter Hartriegel
Haselnuf3

Eingriffliger Weil3dorn
Pfaffenhitchen
Stechpalme

Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Gemeiner Faulbaum
Hundsrose

Ohrweide

Purpurweide

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball
Rotbuche

Bemerkung

Keine Staunésse
Bepflanzung Grabenrand
Hohe Schattenvertraglichkeit
Bepflanzung Grabenrand
Bepflanzung Grabenrand

Bepflanzung Grabenrand
Bepflanzung Grabenrand

Keine Staunasse
Keine Staunasse

fur Grabenrand geeignet

Keine Staunéasse
Schattenvertraglichkeit,

Keine Staunasse, Heckenpflanze
Keine Staunasse, Heckenpflanze
fur Grabenrand geeignet

fur Grabenrand geeignet
Heckenpflanze

fur Grabenrand geeignet
Heckenpflanze, immergrin
Heckenpflanze, schattenvertraglich
fur Grabenrand geeignet

fur Grabenrand geeignet
Heckenpflanze

29



Kletterpflanzen

Clematis vitalba Waldrebe Kletterhilfe erforderlich
Hedera helix gewdhnliche Efeu Schattenvertraglichkeit
Lonicera caprifolium echtes Geil3blatt Kletterhilfe erforderlich

Bepflanzung der Grabenrander

Deutsche Bezeichnung

Butomus umbellatus
Carex acutiformis
Carex gracilis
Filipendula ulmaria
Iris pseudocorus
Lythrum salicaria
Mentha auquatica
Myosotis scorpioides
Phalaris arundinacea
Phragmites australis
Ranunculus aquatilis
Sparganium emersum
Typha angustifolia

Schwanenblume
Schanksegge

scharfe Segge

Madesln

Sumpf- Schwertlilie
Gemeiner Blutweiderich
Wasserminze

Sumpf- VergiBmeinnicht
Rohrglanzgras

Gemeiner Schilf

Gemeiner Wasserhahnenfuld
Einfacher Igelkolben
Schmalblattriger Rohrkolben

Beispiele fiir Gehdlze siehe unter den Punkten B&dume und Stréucher mit dem Symbol *

Obstbaume:

Apfelsorten, z.B.:

Baumanns Renette
Berlepsch - gelb-
Blenheim Renette
Boikenapfel

Boskop -gelb-

Grahams Jubilaumsapfel
Graversteiner

James Grieve
Schmalprinz
Winterglockenapfel -weil3-

Birnensorten, z.B.:

Alexander Lucas
Claps Liebling
Friihe von Treveaux
Groler Katzenkopf
Prinzessin Marianne

mittlere GroRRe, spate Sorte

mittlere GroRRe, spate Sorte

grof3e Krone, spate Sorte

mittlere GroRRe, sehr spate Sorte
grof3e Krone, sehr spate Sorte
mittlere GrofR3e, frihe Sorte
starkwuichsig, frihe Sorte

mittlere Grol3e, friihe Sorte

alte Sorte, mittlere Grol3e, spéate Sorte
mittlere GroRRe, sehr spate Sorte

Staunadsse vermeiden

mittlere GroRRe, spate Sorte
mittlere GroR3e, friihe Sorte
mittlere GroRRe, frihe Sorte
alte Sorte, starke Krone, sehr spat
starkwiichsig, mittlere Reife
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