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1.  Grundlage und Verfahrensablauf A0 %:““9"\; A

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom

8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt gedndert am

23. November 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 3486, 3489). In Erweiterung
der stidtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan bauordnungs- und

naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluBb A3/92 vom

16. Mirz 1992 (Amtlicher Anzeiger Seite 549) eingeleitet. Die Biirgerbeteili-
gung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Errterung und zwei 6ffentliche Ausle-
gungen des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 24, Oktober 1989,
29. Januar 1993 und 16. Mai 1994 (Amtlicher Anzeiger 1989 Seite 2181, 1993
Seite 249, 1994 Seite 1245) stattgefunden. Nach den 6ffentlichen Auslegungen
wurde der Bebauungsplan jeweils in Einzelheiten geéndert, durch die die
Grundziige der Planung nicht berithrt wurden. Die Anderungen konnten unter
Beachtung der Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs im Rah-
men von eingeschrinkten Birgerbeteiligungen ohne emeute 6ffentliche Ausle-

gung vorgenommen werden.

2. Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 21. De-
zember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) stellt fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohnbauflichen dar. Die Siilldorfer



LandstraBe ist als HauptverkehrsstraBe hervorgehoben; aulerdem ist eine
Schnellbahnlinie mit Haltestelle dargestellt.

Die durch Ausweisung von Mischgebieten gegebene Abweichung von der vor-
genannten Darstellung im Flachennutzungsplan hilt sich im Rahmen des Ent-
wickelns nach § 8 Absatz 2 des Baugesetzbuchs. Die Grundkonzeption des Fli-
chennutzungsplans bleibt gewahrt, da die Mischgebietsflichen der bestandsge-
méBen Sicherung von Betrieben auf einer von der GréBenordnung untergeordne-
ten Flache dienen. Der dem Flichennutzungsplan zugrunde gelegte Schwellen-

wert fir abweichende Flichennutzungen wird eingehalten.

AnlaB der Planung

Mit dem Bebauungsplan soll insbesondere fiir die tiefen Grundstiicke und gro-
Ben Blockinnenrdume die Moglichkeit einer Zweitbebauung auf rickwirtigen
Grundstiicksteilen geschaffen werden, um diese verkehrsgiinstigen Flachen fiir
den Wohnungsbau auszuweisen. Ferner ist es notwendig im Bereich der Siill-
dorfer LandstraBe Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Sinne von § 331
der Gewerbeordnung auszuschlieBen, um eine Verdringung der dort anséssigen
Handwerksbetriebe und Laden zu verhindern. Mit der Festlegung von Erhal-
tungsbereichen nach § 172 des Baugesetzbuchs soll in Teilbereichen des Plan-
gebiets die stadtebauliche Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebauli-

chen Gestalt gesichert werden.

Angaben zum Bestand

Das Gebiet wird durch stralenparallele Randbebauung mit ein- und zweige-
schossigen freistehenden Einfamilienhdusern in Form von Einzel- und Doppel-
hdusern geprigt. In zwei Bereichen sind auch Reihenhiuser vorhanden, Auf

dem Flurstiick 396 (westlich der StraBe Hasenhohe) sowie auf den Flurstiicken



391 und 2406 (siidlich der Straie Espenreihe) befinden sich zwei- und dreige-

schossige Mehrfamilienhéuser.

Im norddstlichen Plangebiet, siidlich Siilldorfer Landstrafie sind tiberwiegend
gewerbliche Nutzungen vorhanden und zwar ein Postamt (Flurstiick 1448),
sechs Arztpraxen (Flurstiicke 1316, 1448, 3657), drei SB-Mirkte (Flurstiicke
1317, 1444, 1447), ein Modegeschift (Flurstiick 2406), eine FuBpflegepraxis
(Flurstiick 4213), ein Haushaltswarengeschift (Flurstiick 4213) ein Schmuckge-
schift (Flurstiick 1447); ein SiiBwarengeschift (Flurstiick 1447), ein Backwa-
rengeschift (Flurstiick 1447) ein Kosmetikgeschaft (Flurstiick 1448), eine
Apotheke (Flurstiick 1449), zwei Sparkassen (Flurstiicke 1448, 1450), ein
Kraftfahrzeugbetrieb mit Werkstatt (Flurstiick 1443), ein Restaurant (Flurstiick
1444), eine Anderungsschneiderei (Flurstiick 1321), eine Kohlenhandlung
(Flurstiick 1319), ein.Fischgeschéift (Flurstiick 4051), eine Lottoannahmestelle
(Flurstiick 4051), ein Blumengeschift (Flurstiick 1319), ein Eissalon (Flurstiick
1315), ein Elektro-, und Klempnerinstallateur (Flurstiick 1315) und ein Kurbad
(Flurstick 1316). ‘

An der Espenreihe (Flurstiick 2406) befinden sich eine Gaststitte, eine Ande-
rungsschneiderei, ein Strickwarengeschift, zwei Friseursalons,-ein Modege-
schift, eine ImbiBstube, ein Backwarengeschift und ein Blumengeschiift.
Entlang der Schenefelder LandstraBe befinden sich ein Zeitungsgeschift
(Flurstiick 1451), eine Bickerei mit Backstube (Flurstiick 1455), ein Zooge-
schift (Flurstiick 1469), ein Architekturbiiro (Flurstiick 1577), ein Friseursalon
(Flurstiick 1515), ein Hotel (Flurstiick 1511) und ein Biro fiir Telefax-
Systeme (Flurstiick 1506); entlang der SimrockstraBe (Flurstick 1438) ein
Fuhrunternehmen, ein Friseursalon und ein Tabakwarengeschéft (Flurstiick
143 1), ein Blumengeschift, ein Sonnenstudio (Flurstiick 1425), ein Heizungs-
und Schwimmbadbaubetrieb (Flurstiick 1424), eine Schlosserei (Flurstiick
1410), eine Zeitungsvertriebsstelle (Flurstiick 1408) und eine Metallhandels-
und Aktenvernichtungsfirma (Flurstiick 1491).



Entlang der Strae Bredkamp sind eine Krankenversicherungsvertretung
(Flurstiick 1326), ein Dachdecker-Biiro (Flurstiick 1306), eine Schlosserei
(Flurstiick 1344) und ein Steuerberater (Flurstiick 4081) vorhanden.

An der Siilldorfer LandstraBe im nordwestlichen Plangebiet (Flurstiick 396) be-
finden sich ein Elektrogeschift, eine Gaststitte, ein Textilgeschift und eine

drztliche Beratungsstelle.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets (Flurstiicke 2769, 2796) ist eine 6f-
fentliche Griinfliche vorhanden.

Im Westen wird das Plangebiet zum Teil von Bahnanlagen (Schnellbahnlinie
Blankenese - Wedel) begrenzt.

Das gesamte Plangebiet ist durch Anpflanzungen sowie natiirlich entstandenen
Geholzaufwuchs stark durchgriint. Eine Vielzahl der Badume hat einen Stamm-
durchmesser von mehr als 25 cm. Es handelt sich dabei um markante GroBbiu-
me wie Zeder, Kastanie, Buche etc.. In den Blockinnenbereichen befinden sich
auflerdem Obstbaume sowie Gebiischstrukturen aus einheimischen Gehdlzen
entlang der Grundstiicksgrenzen.

Auf den Flurstiicken 372, 396, 1289 und 1314 befinden sich HEW-Netz-
stationen. Auf den Flurstiicken 640, 372 und 1446 (Silldorfer LandstraBe) ver-

lduft eine Fernwirmeleitung, die erhalten bleiben soll.

Im Plangebiet bestehen Hinweise auf Munitionsverdacht. Bei Neubauten oder
groBeren Eingriffen in den Untergrund sind die zustdndigen Fachdienststellen
des Bezirksamtes Altona bzw. der Baubehorde zu beteiligen, um Sondierungs-

maBnahmen vorzunehmen.
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Planinhalt

Reines Wohngebiet

Im iiberwiegenden Teil des Plangebiets wird unter Beriicksichtigung des Be-
standes reines Wohngebiet in offener Bauweise fiir eine ein- bzw. zweige-
schossige Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern ausgewiesen. Fiir die
Blockinnenbereiche werden im siidlichen Plangebiet Einzel- und Doppelhduser
ausgewiesen, da dort auf Grund des schmalen Zuschnitts der Grundstiicke eine
Einzelhausbebauung nicht zu realisieren wire. Auf den noérdlich angrenzenden
Blockinnenflichen zwischen Bredkamp und Schenefelder Landstrafle sind nur
Einzelhiduser zulissig, weil auf Grund der groferen Grundstiicksbreite frei-

stehende Einfamilienhiduser moglich sind.

Die Beschrinkung der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden
auf zwei in den Blockrandbereichen soll den prigenden Einfamilienhauscharak-
ter des Gebiets auf Dauer sichern. Demgegeniiber wird fiir die Blockinnenberei-
che die hochstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden auf eine be-
grenzt. Hiermit soll die Nutzung der Blockinnenflachen moglichst gegeniiber
den Randbereichen abgestuft und somit der Versiegelungsgrad durch die Er-
schlieBungswege und die Zahl der notwendigen Kraftfahrzeugstellplitze be-
grenzt werden. AuBerdem soll eine deutlich geringere Baumasse in den Block-
innenbereichen gegeniiber der das StraBenbild prigenden straBenparallelen

Blockrandbebauung gewihrleistet werden.

Nach der ersten 8ffentlichen Auslegung wurde auf Grund von Einwendungen
auf die Festsetzung der Wohnungszahlbeschrankung zwischen Siilldorfer Land-
stralle und Espenreihe (Flurstiicke 373-380) verzichtet. Die Ausweisung ist
hierbei an die inzwischen fertiggesteliten Neubauten von Geschofiwohnungen
und dem Gebiudebestand angepaBt worden. Nach der zweiten 6ffentlichen
Auslegung wurde auf den Flurstiicken 1303-1306 auf Grund einer Einwendung

statt einer Baukérperausweisung eine Flichenausweisung vorgenommen. So



wird fur die tiefen Grundstiicke eine flexiblere Anordnung der riickwirtigen
Bebauung erméglicht. Auf dem Flurstiick 1303 ist eine erhaltenswerte Rotbuche
vorhanden (siehe auch Ziffer 5.9). Um diese zu schiitzen, wurde die an dieser
Stelle festgesetzte Baugrenze nach Westen verschoben. Die vorgenommenen
Anderungen berithren nicht die Grundziige der Planung. Sie konnten unter Be-
achtung der Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs ohne erneu-
te 6ffentliche Auslegung vorgenommen werden. Die zweigeschossigen Reihen-
hiuser westlich der StraBe Bredkamp (Flurstiicke 1278 und 2406) werden in ge-
schlossener Bauweise dem Bestand entsprechend in den Bebauungsplan iiber-
nommen. Der vorhandene Schlossereibetrieb auf dem Flurstiick 1344
(Bredkamp 68), iiber den keine Nachbarschaftsbeschwerden vorliegen, ist in die
Ausweisung des reinen Wohngebiets einbezogen. Eine planungsrechtliche Si-
cherung des Betriebes iiber den Bestandsschutz hinaus ist im Hinblick auf das
Wohnumfeld und die vorhandene und planerisch gewollte reine Wohnnutzung
insbesondere auf Grund des stérenden Betriebsablaufs stidtebaulich nicht ver-
tretbar. Eine isolierte Ausweisung z.B. als Mischgebiet ist auf Grund der umlie-
genden reinen Wohnnutzung nicht zu vertreten. Der Bestandsschutz fiir die vor-
handene Nutzung ermoglicht dem Eigentiimer, sein Gebiude weiterzunutzen,
instandzusetzen und in engen Grenzen auch bauliche Verianderungen vorzu-
nehmen. Gegeniiber der bisherigen Ausweisung von reinem Wohngebiet im Be-
bauungsplan Iserbrook 8 vom 28. Mirz 1967 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 125) ergeben sich keinerlei Anderungen in der Zulassigkeit
der Nutzung. Durch die Ausweisung von bebaubaren Flachen im riicckwirtigen
Grundstiicksbereich fiir Einzel- und Doppelhduser ergeben sich erweiterte Nut-
zungsmoglichkeiten gegeniiber dem Bebauungsplan Iserbrook 8, der nicht iiber-
baubare Flichen vorsah.

Der auf dem Flurstiick 149 (Simrockstrafle 124) vorhandene Metallhandels- und
Aktenvernichtungsbetrieb, iiber den keine Nachbarschaftsbeschwerden vorlie-
gen, ist ebenfalls in die Ausweisung des reinen Wohngebiets einbezogen wor-
den. Eine planungsrechtliche Sicherung des Betriebes iiber den Bestandsschutz
hinaus ist im Hinblick auf das Wohnumfeld und die vorhandene und planerisch

gewollte reine Wohnnutzung, den Erhaltungsbereich und auf Grund des stéren-



den Betriebsablaufs stidtebaulich nicht vertretbar. Der Bestandsschutz fur die
vorhandene Nutzung ermdglicht dem Eigentiimer, sein Gebdude weiterzunut-
zen, instandzusetzen und in engen Grenzen auch bauliche Verinderungen vor-
zunehmen. Gegeniiber der bisherigen Ausweisung von allgemeinem Wohnge-
biet im Bebauungsplan Iserbrook 8 ergibt sich fiir diesen Betrieb keine Verén-
derung hinsichtlich der planungsrechtlichen Zuldssigkeit. Die Anderung der
Ausweisung von allgemeinem Wohngebiet in reines Wohngebiet erfolgt im Zu-
sammenhang mit der Festlegung eines Erhaltungsbereichs fiir die als zweige-
schossige Doppelhiuser errichteten Wohngebiude (siche auch Ziffer 5.5). Im
Rahmen der Abwiigung ist dem Erhalt dieser Gebaude gegeniiber der Sicherung
des Betriebes, der im stidtebaulichen Gesamtzusammenhang der Eigenart des
Gebiets widerspricht, Vorrang eingerdumt worden. Die Festlegung der Bautie-
fen von 12 m bzw. 15 m fiir die StraBenrandbebauung beriicksichtigt weitestge-
hend den Bestand. Im Hinblick auf die Schaffung von riickwértigen Bebau-
ungsmoglichkeiten und einem stidtebaulich geniigend breiten Abstand zwischen
Alt- und Neubebauung soll die Bebauungstiefe der vorhandenen Stralenrandbe-
bauung begrenzt bleiben.

Fiir die riickwirtigen Bereiche der Wohngebiete zwischen Schenefelder Land-
straBe und SimrockstraBe sowie SimrockstraBe und Bredkamp ist eine einge-
schossige Bebauung mit einer hinter der in § 17 Absatz 1 Baunutzungsverord-
nung genannten Obergrenze des MaBes der baulichen Nutzung zuriickbleiben-
den GeschoBflichenzahl von 0,3 und einer maximalen Grundflache von 120 m?
je Gebiude, bezogen auf das jeweilige Baugrundstiick, ausgewiesen, um die
Dichte der Bebauung in vertretbarem Rahmen zu halten, Beeintrichtigungen
durch Verschattung zu vermeiden und den Versiegelungsgrad des Bodens im
Hinblick auf den natiirlichen Wasserhaushalt zu minimieren. Im Hinblick auf
die festgesetzte Grundflichenzahl ist eine volle Ausnutzung der ausgewiesenen
Grundfliche von 120 m? fiir Gebiude einschlieBlich Nutzungen nach § 19 Ab-
satz 4 Satz 1 Nummern 1 und 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt gedndert am

22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479), nur dann moglich, wenn

das dazugehérige Grundstiick oder die dazugehorigen Grundstiicksteile minde-
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stens 400 m> Grundstiicksflache aufweisen; dieses bedeutet, daB nicht in allen
Fillen die maximale Grundfliche ausgenutzt werden kann. Die Festsetzung der
Grundflichenzah! von 0,3 fiir die Blockrandbebauung ist im wesentlichen be-
standsorientiert.

Die festgesetzte Grundflache der baulichen Anlagen darf fiir Nutzungen nach

§ 19 Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 der Baunutzungsverordnung jeweils bis zu ei-
ner Grundfliache von 40 m’ iiberschritten werden (vgl. § 2 Nummer 5). Mit die-
ser die nach § 19 Absatz 4 Baunutzungsverordnung gegebenen Uberschrei-
tungsmoglichkeiten einschrinkenden Regelung soll die Versiegelungsflache

minimiert und der Freiflichenanteil maximiert werden.

Allgemeines Wohngebiet

Fiir die Bauflichen entlang der StraBen Schenefelder Landstrafle, Westseite
Simrockstrafle bis zum Flurstiick 1406 und Ostseite Simrockstralle bis Heister-
busch sowie nérdlich der Strafe Heisterbusch wird im Hinblick auf den Bestand
allgemeines Wohngebiet in offener Bauweise mit zwei Vollgeschossen festge-
setzt. Dabei sind bei einer Beschrinkung der hchstzuldssigen Zahl von zwei
Wohnungen in Wohngebiuden nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig. Diese
Wohnungszahlbeschrinkung beriicksichtigt den Bestand. Im Hinblick auf die
geplante Bebauung von Blockinnenbereichen soll die Altbebauung entlang der
Straflen nicht verdichtet werden. Die Beschriankung der hochstzulissigen Zahl
der Wohnungen in Wohngebéuden soll den Einfamilienhauscharakter des Ge-
biets auf Dauer sichern. Eine die Malistabe der bestehenden Siedlung sprengen-
de Bebauung wird dadurch verhindert. Die Bereiche entlang der Simrockstrafle
sind durch eine zusammenhingende einheitliche Bebauung von Ein- bzw. Zwei-
familienhdusern geprigt. Die mit Biumen bestandene SimrockstraBe priigt eben-
falls diesen Raum. Dieser Gebietscharakter soll erhalten werden. Entlang der
Schenefelder LandstraBe sollen auBerdem im Hinblick auf vorhandene Ver-

kehrslarmimmissionen Verdichtungen ausgeschlossen werden.



Das auf dem Flurstiick 1438 (Simrockstrafie 170) vorhandene Fuhruntemehmen
fiir Giiternah- und Umzugsverkehr, iiber das keine Nachbarschaftsbeschwerden
vorliegen, ist in die Ausweisung des allgemeinen Wohngebiets einbezogen wor-
den. Auf Grund der geringen GrundstiicksgroBe ist nicht zu erwarten, dal auf
dem Grundstiick Fahrzeugverkehr in gréBerem Umfang stattfindet. Eine pla-
nungsrechtliche Sicherung des Betriebes iiber den Bestandsschutz hinaus ist im
Hinblick auf das Wohnumfeld und die vorhandene und planerisch gewollte
Wohnnutzung, und auf Grund des Betriebsablaufs stadtebaulich nicht vertret-
bar. Der Bestandsschutz fiir die vorhandene Nutzung erméglicht dem Eigentii-
mer, sein Gebidude weiterzunutzen, instandzusetzen und in engen Grenzen auch
bauliche Veranderungen vorzunehmen. Gegeniiber der bisherigen Ausweisung
von allgemeinem Wohngebiet im Bebauungsplan Iserbrook 8 ergeben sich keine
wesentlichen Veranderungen zum Nachteil des Betriebes. Durch die Auswei-
sung von bebaubaren Flichen im riickwirtigen Grundstiicksbereich fir Einzel-
hiuser ergeben sich erweiterte Nutzungsméglichkeiten gegeniiber dem Bebau-

ungsplan Iserbrook 8, der nicht Gberbaubare Flachen vorsah.

Fiir Teilflichen des Flurstiicks 396 (Siilldorfer LandstraBie 39 und 41), fir eine
Teilfliche des Flurstiicks 2406 (Espenreihe 15) im nordwestlichen Plangebiet
sowie fiir die Flurstiicke 1424 und 1425 im riickwirtigen Bereich
(SimrockstraBe 177a) wird unter Beriicksichtigung des Bestandes (Laden und
kleine nicht stérende Gewerbebetriebe) allgemeines Wohngebiet in eingeschos-
siger iberwiegend offener Bauweise festgesetzt. Damit werden den bestehen-
den, innerhalb des allgemeinen Wohngebiets zuldssigen Nutzungen Entwick-
lungsmoglichkeiten eingerdumt. Auf die Ausweisung ,,Sondergebiet Laden™ an
den StraBen Espenreihe und Siilldorfer LandstraBBe im bisherigen Bebauungs-
plan Iserbrook 8 wird verzichtet, um die Nutzungsmoéglichkeiten der Grundstitk-
ke zu erweitern. Auch fiir das Hotel auf Flurstiick 1511 (Schenefelder Landstra-
Be 139) wird auf der riickwirtigen Grundstiicksfliche eine eingeschossige Er-
weiterung vorgesehen, die als Einzelhaus mit seitlichen und riickwirtigen
Grenzabstinden errichtet werden soll. Damit soll auch eine Einfiigung in die

riickwirtige Bebauung, die als Einzel- und Doppelh4user geplant ist, erfolgen.



5.3

10

Mischgebiet

Mit der Ausweisung von Flichen sidlich der Silldorfer Landstrale als Misch-

gebiet werden die dort vorhandenen Nutzungen im Bestand gesichert und Er-

‘weiterungsmoglichkeiten geschaffen. Der Bebauungsplan Iserbrook 8 sieht fur

diese Flichen Gewerbegebiet vor. Bei den vorhandenen Nutzungen handelt es
sich um Einzelhandel, Dienstleistungen, Wohnnutzungen und einem kleinen
KFZ-Betrieb auf dem Flurstiick 1443 (SimrockstraBe 180). Diese Nutzungen
dienen in groBem Umfang der Versorgung der Bevélkerung im Stadtteil Iser-
brook. Die Anderung der Ausweisung Gewerbegebiet in Mischgebiet ist daher
sachgerecht. Der KFZ-Betrieb mit dazugehoriger Werkstatt ist nicht zu den das
Wohnen nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben nach § 6 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung zu zahlen. Die Reparaturwerkstatt verursacht Larm, so
daB auf Grund des stérenden Betriebsablaufs eine planungsrechtliche Sicherung
iiber den Bestandsschutz hinaus nicht méglich ist. Der Bestandsschutz ermég-
licht dem Eigentiimer, sein Gebaude weiterzunutzen, instandzusetzen und In
engen Grenzen auch bauliche Verinderungen vorzunchmen. Der Betrieb fiigt
sich nicht in die Umgebung ein, insbesondere nicht in die siidlich und westlich
angrenzende Einfamilienhausbebauung. Eine Sicherung des Betriebes durch ei-
ne Gewerbegebietsausweisung scheidet aus den vorgenannten Griinden aus.
Eine Bauweise wurde fiir das Mischgebiet nicht festgesetzt, um einen ausrei-
chenden Spielraum in der Anordnung von Baulichkeiten zu belassen. Mit
Riicksicht auf die siidlich angrenzenden Wohngebiete wird fiir den zweige-
schossigen Teil entlang der Siilldorfer LandstraBBe eine Traufhohe (Hohe der
AuBenwinde eines Gebiudes zwischen der Geldndeoberfliche und der Schnitt-
kante der AuBlenflichen des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut) von
maximal 8 m iiber Gelinde und fiir den riickwirtigen Bereich eine Traufhéhe
von 5 m iiber Gelinde sowie fiir die dreigeschossige Bebauung eine Traufhohe
von 12 m bzw. 9 m iiber Geldnde vorgeschrieben.

In den Mischgebieten sind gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie Squash- und
Tennishallen, Bowlingbahnen) unzulissig. AuBerdem sind in dem iiberwiegend

durch gewerbliche Nutzungen geprigten Mischgebiet zwischen SimrockstralBe
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und Schenefelder LandstraBe Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Sinne
von § 331 der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeriiten mit oder
ohne Gewinnmoéglichkeiten dienen, sowie Vorfithr- und Geschiftsrdume, deren
Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausge-
richtet ist, unzulédssig. In dem Mischgebiet zwischen Bredkamp und Simrock-
strafie werden Ausnahmen fiir die in Satz 2 bezeichneten Einnichtungen ausge-
schlossen (vgl. § 2 Nummer 4). Die Regelung in § 2 Nummer 4 ist notwendig,
um einer Verdringung der stidtebaulich erwiinschten Nutzungen wie kleinge-
werblichen Handwerksbetrieben, Liden und Dienstleistungen entgegenzuwir-
ken. Die Gefahr einer Verdringung ist insbesondere dadurch gegeben, da die

- Betreiber von Spielhallen und dhnlichen Unternehmen in der Lage sind, hohe
Grundstiickspreise oder Mieten zu zahlen. Damit wire eine Konkurrenzsituation
gegeben, der die Gewerbetreibenden nicht gewachsen wiren. Ein so eingeleite-
ter Verdringungswettbewerb hitte nicht nur wirtschaftliche, sondem auch im
starkem MaBe stidtebauliche Konsequenzen, die nachhaltige Auswirkungen
hitten, Es ist zu befiirchten, daB durch eine Zulassung der angesprochenen
Branchen und Gewerbezweige eine nachteilige Strukturverianderung dieses Ge-
biets eintreten wiirde. Das Gebiet erfiillt Versorgungsfunktionen fiir die Bevél-
kerung des Stadtteils Iserbrook. Zusammen mit den auBerhalb des Plangebiets
liegenden kirchlichen und schulischen Einrichtungen handelt es sich um das
Zentrum von Iserbrook. Das Gebiet ist durch die Kreuzung von zwei Hauptver-
kehrsstraBen und durch mehrere Buslinien des 6ffentlichen Personennahver-
kehrs gut erschlossen. Es liegt im stddtebaulichen Interesse, diese Gebietsfunk-
tion zu erhalten und nicht durch Nutzungen, die nach § 2 Nummer 4 ausge-
schlossen werden, zu gefdhrden,

Mit Riicksicht auf die umgebenden Nutzungen und die noch vorhandene klein-
teilige Struktur des Gebiets wird fiir das Mischgebiet eine zwei- und dreige-
schossige Bebauung festgesetzt. Dementsprechend liegen die GeschoBflichen-
zahlen von 1,0 und die Grundflichenzahlen von 0,6 fiir den zweigeschossigen
Bereich und die GeschoBflichenzahl von 1,2 und die Grundflichenzahl von 0,6
fiir den dreigeschossigen Bereich unter den nach § 17 Absatz | der Baunut-

zungsverordnung festgelegten Obergrenzen fiir das MaB der baulichen Nutzung
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oder erreichen sie, womit ausreichend Entwicklungsspielraum auch fiir gewerb-

liche Nutzungen ermbglicht wird.

Besondere Anforderungen an Baukirper

Mit den Flichenausweisungen in Blockinnenbereichen wird ein planerischer
Spielraum eingeriumt, der einerseits im Hinblick auf die gegebene Grund-
stiickssituation erforderlich ist, andererseits ergibt sich hieraus aber auch die

Notwendigkeit, Festsetzungen zu treffen, die auf das 4uBere Erscheinungsbild

- abzielen, um eine stadtebauliche Homogenitit sicherstellen zu kénnen.

Es wird daher folgende Festsetzung fiir die in der Planzeichnung mit "(A)" be-
zeichneten Flachen der Wohngebiete getroffen (vgl. § 2 Nummer 6):

— Es sind nur Dicher mit einer Neigung zwischen 35 Grad und 45 Grad zulis-
sig; fiir die Dachdeckung sind nur rote Dachpfannen zu verwenden.
Putzbauten sind in hellen Farbténen auszufiihren; bei Verblendung mit Ver-

mauersteinen sind rote Ziegelsteine zu verwenden.

Mit dieser Regelung wird Einflul auf die duBere Gestaltung der Neubebauung
genommen, wobel eine einheitliche Materialwahl und Farbgestaltung bei indi-
vidueller Bebauung eine Homogenitit der riickwirtigen Bebauung auch im

Hinblick auf die vorhandene Bebauung sichern soll. Die Dicher sollen dem im

Gebiet vorherrschenden Neigungswinkel angepalit werden.

Erhaltungsbereiche

Die Gebédude Silldorfer LandstraBe 19 - 37 sind als Mietsh4user konzipiert; sie
sind zweigeschossig, wobei das zweite GeschoB sehr niedrig gehalten ist und
nicht die iibliche Héhe aufnimmt. Sie haben an den Giebelseiten bis zur Traufe

eine durchgehende Holzverbretterung, die Traufseiten sind durch langgezogene
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flache Dachausbauten (Gauben) charaktentsiert. Der Briistungsbereich des
zweiten Obergeschosses wird durch eine langgezogene Gurtausbildung mar-
kiert. Besonders interessant ist bei diesen Gebidudegruppen, bei denen es sich
um ein zusammenhingendes Gebiudeensemble handelt, daB sie in ihrem ur-
spriinglichen Zustand vorzufinden sind und noch keinerlei Uberformung auf-
weisen, allenfalls sind die Fenster erneuert worden. Die urspriinglich typische
Sprossenaufteilung bei allen Gebauden dieser Zeit fehit. Die Mehrzahl aller
Fenster ist beidseitig zur Traufseite orientiert. Damit stehen die Fenster inner-
halb der Gebaudegruppierung im gegenseitigen Blickfeld, was jedoch durch die
dazwischenliegende Gartengestaltung vertriglicher wird, so daB die Gebaude
einen hohen Wohnwert bieten.

Samtliche Gebiude an der Siilldorfer LandstraBe sind giebelstindig angeordnet,
die Einginge liegen auf den Traufseiten; die Zugénge erfolgen von der Siilldor-

fer LandstraBle.

Die Gebiude Bredkamp 110/122 sind in der gleichen Formensprache gehalten,
jedoch sind sie nur eingeschossig. Das Gebiude Bredkamp 110 ist als Einzel-
haus ausgebildet, wobei die an den Giebelseiten noch intakte und vorhandene
Verbretterung gegen eine frithere Umformung vom Doppelhaus zum Einzelhaus
spricht. Auch bei diesem Gebiudeensemble am Bredkamp sind bereits die mei-
sten Fenster erneuert worden. Auf eine kleinteilige Sprossenteilung ist verzich-
tet worden, jedoch sind die Tireinginge noch im Originalzustand erhalten. Es
handelt sich dabei um eine Ausbildung mit mittiger Fiillung, in die der Briefka-
sten eingelassen ist, und einem Glasoberlicht, mit kassettenartiger Sprossentei-
lung. Samtliche Hauser weisen bis auf die Verbretterung in den Giebelseiten
Putzflichen auf, die durchgingig hellgelb (pastellartig) getiincht sind. Nur das

letzte Einzelgebiude ist leicht rosa gehalten.

Den AbschluB dieses Ensembles bilden die Hauser an der Espenreihe 14 bis 18,
die mit den Gebiudegruppen an der Silldorfer Landstrae und der Hasenh&he
166/178 im Zusammenhang stehen. Sie haben alle die gleiche Fassadengestal-
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tung, sind zweigeschossig, haben Giebelverbretterungen bis zum Sturzbereich
der Fenster im zweiten ObergeschoB und sind hellrosa oder hellgelb getiincht.
Den Ausschlag fiir die Festlegung im Bebauungsplan nach § 172 des Bauge-
setzbuchs gibt das zusammenhéngende Gebaudeensemble, das in die Anfiinge
der 30er Jahre baulich einzuordnen und als respektables Beispiel fiir den Hei-
matstil zu werten ist, wobei nicht nur stidtebauliche Aspekte, sondem auch die
soziale Komponente Bedeutung haben. Es handelt sich hierbei insgesamt um ei-
ne relativ einfache Bauweise, die auch mit wenigen Gestaltungselementen aus-
kommt und somit der urspriinglichen Bauidee gerecht wird, billigen Wohnraum

zu schaffen und dabei den bestmoglichen Wohnwert zu erméglichen.

Die Gebiude Bredkamp 55, 69-75 und 89 sind stilistisch und baugeschichtlich
dem o.g. Ensemble zuzuordnen. Sie bilden in der Giebelstindigkett zur Strafle
eine stidtebaulich geschlossene Gruppierung und weichen nur durch einzelne
Stilelemente von den Wohnzeilen Espenreihe, Hasenhohe, Siillldorfer Landstra-
Be ab. Auffillig ist dabei die Verkleidung der Giebeldreiecksflichen mit Pfan-

nen aus Ton im Gegensatz zu den Holzverkleidungen des Pendants.

Das Gebaude Hasenhohe 162 ist eingeschossig und weicht von der iibrigen Be-
bauung ab. Es ist davon auszugehen, dal es in den 50er Jahren ersetzt worden
ist. In seiner KleinmaBstiblichkeit und seinen architektonischen Merkmalen
(runde Eingangsstufen, Fenster um die Ecke gefiihrt) wird es als typisches Ge-
biaude der 50er Jahr eingestuft. Das Gebiude Hasenhdhe 164 ist ebenfalls im
Stil der SOer Jahre errichtet; es weist jedoch einige Uberformungen auf. Beide
wurden nicht mit in den Erhaltungsbereich einbezogen, da sie als typische
Bauten der 50 er Jahre nicht mit dem iibrigen Ensemble in Einklang zu bringen
sind.

Davon zu unterscheiden sind die durchgehend als Doppelhiuser ausgefiihrten
Gebiude im siidlichen Abschnitt des Plangebiets (SimrockstraBe dstliche Seite
und zu einem kleinen Teil auch westlich der SimrockstraBie). Es handelt sich
dabei um zweigeschossige Gebiude mit einem flachgeneigten Satteldach mit

kleinen Kriippelwalmausbildungen an-den Stirnseiten. Interessant ist das Spiel
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der Putzfaschen und Gurte um die Fenster (zur Betonung) und zur Markierung
der Geschosse. Neben der Dachform ist dies das einzig Charakteristische. So ist
auch dieses Ensemble weniger von der architektonischen Leistung her zu beur-
teilen als von der stidtebaulichen Aufgabenstellung. Die Hauser sind z.T. an-
gestrichen; die urspriinglichen Fenster sind nicht mehr vorhanden, was das &du-
Bere Erscheinungsbild beeintrichtigt. Die Gebiude SimrockstraBe 140/156 sind
traufenstindig, die Gebiude SimrockstraBe 104/138 sind giebelstindig orien-
tiert. Auch hier sind die urspriinglichen Sprossenfenster nicht mehr vorhanden,
ebenso sind die natiirlichen Dachiiberstinde - z. T. noch unverindert erhalten -
bei einigen Gebiauden nachtriiglich entfernt worden, was zu einer deutlichen
Verinderung des duBeren Erscheinungsbildes fithrt. Interessant auch hier und
einziges Schmuckelement auf der Giebelfassade ist die Putzfaschenbildung im
Bereich der Fenster und Briistungen zwischen den Fenstern in Erd- und Oberge-
schoB. Dieses Ensemble ist bereits iiberformt worden, ist aber doch insgesamt
stidtebaulich bedeutsam und trotz aller Verinderungen, die die Hauser im Lau-
fe der Jahre erfahren haben, ein markantes Beispiel fiir Wohnungsbau im
Kleinsiedlungswesen, wobei auch hier der sozialen Komponente besondere Be-
deutung zugesprochen werden muB. Das Ensemble ist zeitlich in die spiten 30er
Jahre einzuordnen. Das Gebiude SimrockstraBe 148 weicht als Einzelhaus von
der iibrigen Bebauung des Ensembles ab. Zudem wurden hier im Vergleich zu
den benachbarten Gebiduden im Laufe der Jahre gravierende Anderungen vorge-
nommen, so daB eine deutliche Uberformung, die mit dem Stil der Gbrigen Be-
bauung nicht mehr im Einklang steht, erkennbar ist. Daher wurde dieses Gebéu-
de nicht in den Erhaltungsbereich einbezogen.

Im siidlichen Bereich der SimrockstraBe wurde der ausgewiesene Erhaltungsbe-
reich (Flurstiicke 1399 - 1402) nach der ersten 6ffentlichen Auslegung infolge
einer Einwendung um die Flurstiicke 1397, 1398, 1403 und 1404 entsprechend
der vorhandenen Baukérper erweitert. Das Geb4ude Simrockstrafe 117 gehort
nicht zu der Gruppe der einheitlich errichteten Doppelhduser und ist deshalb aus

dem Erhaltungsbereich ausgeklammert worden.
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In den nach § 172 des Baugesetzbuchs als "Erhaltungsbereiche" bezeichneten
Gebieten bediirfen zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des Gebiets auf
Grund seiner stiddtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die Nut-
zungsinderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und
zwar auch dann, wenn nach der Baufretstellungsverordnung vom 5. Januar 1988
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 1), zuletzt geéindert am
29. November 1994 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1994 Seite
301, 1995 Seiten 17, 66), in der jeweils geltenden Fassung, eine Genehmigung
nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Abbruch, zur Anderung oder zur
Nutzungsinderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein
oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die
Stadtgestalt prigt oder sonst von stidtebaulicher, insbesondere geschichtlicher
oder kiinstlenscher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Emichtung der bauli-
chen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stidtebauliche Gestalt des Ge-
biets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird (vgl. § 2

Nummer 1).

Lirmschutz

Auf Grund einer 1993 durchgeﬁihrten larmtechnischen Untersuchung sind we-
gen der erheblichen Lirmbelastung durch den Fahrzeugverkehr auf der Siilldor-
fer LandstraBe, der Schenefelder LandstraBe und durch die Bahnanlage fiir die
angrenzenden Wohngebiude Larmschutzmafinahmen erforderlich. Im Rahmen
der Abwigung ist gepriift worden, welche SchutzmaBnahmen geeignet sind. Ei-
ne Verlegung der Trassen scheidet aus, weil in diesemn besiedelten Bereich ent-
sprechende Alternativen nicht verfiigbar sind. Aktive LirmschutzmaBnahmen
(etwa die Anlage von Willen oder Winden) sind wegen der in diesem rdumlich
begrenzten Abschnitt nur gering verfiigbaren Flichen und aus Griinden der
Stadtbildgestaltung nicht zu vertreten. Insofern verbleiben nur passive Lirm-
schutzmafinahmen an den Gebauden, um den Einwirkungen des StraBen- und

Bahnverkehrslidrms wirksam begegnen zu kénnen.
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Dazu ist in § 2 Nummer 2 festgesetzt, dall in den Wohngebieten innerhalb eines
Abstands bis zu 50 m entlang der Siilldorfer Landstrafle, der Schenefelder
LandstraBe und der Bahnanlage durch geeignete Grundrifigestaltung die Wohn-
und Schlafraume den lirmabgewandten Gebéudeseiten zuzuordnen sind. Soweit
die Anordnung von Wohn- und Schlafriumen an den lirmabgewandten Gebéu-
deseiten nicht moglich ist, muB fir diese Rdume ein ausreichender Lirmschutz
durch bauliche MaBnahmen an Auflentiiren, Fenstern, Auflenwinden und Di-
chem der Gebidude geschaffen werden. Durch diese Festsetzung wird die bau-
ordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauord-
nung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
183), zuletzt gedindert am 27. September 1995 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 221), nicht berithrt. Danach miissen Gebaude einen threr
Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuBenlarm haben. Dies
gilt in jedem Fall und fir alle Gebaudeseiten. Fiir die im Baugenehmigungsver-
fahren zu stellenden Anforderungen gelten die Technischen Baubestimmungen -
Schallschutz - vom 10. Januar 1991 mit der Anderung vom 28. September 1993
(Amtlicher Anzeiger 1991 Seite 281, 1993 Seite 2121 ).

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbiittel. Fiir alle
baulichen Vorhaben gelten die einschrankenden Vorschriften des Luftverkehrs-
gesetzes in der Fassung vom 14, Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I Seite 62),
zuletzt geindert am 19. Oktober 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2978, 2999).
Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrinkungen hinsichtlich
Art und MabB der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planenischen

Festsetzungen beriicksichtigt.
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Offentliche Griinfliiche

Die im nordwestlichen Plangebiet vorhandene Parkanlage wird dem Bestand
entsprechend als 6ffentliche Griinfliche ausgewiesen. Sie dient auch dazu, die
vorhandene Bahnanlage (in Hochlage auf einem Bahndamm) optisch zum be-
nachbarten Wohngebiet abzuschirmen, gleichzeitig nimmt sie die vorhandene
FuBwegverbindung von der Bushaltestelle an der Siilldorfer Landstralie zum

siidlichen Einzugsbereich des Wohngebietes auf.

Schutz der Biume

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende
Biume. Fiir sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1), zuletzt gean-
dert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).
Da das Plangebiet insbesondere durch die Begriinung der Gartenfldchen gepragt
ist und die vorhandenen Bdume auch den stiadtebaulichen Charakter mitbestim-
men, ist fiir den Erhalt der Baume eine Vorschrift in § 2 Nummer 7 Satz 1 auf-
genommen worden, nach der fiic Baume mit einem Stammumfang von mehr als
80 cm (in 1 m Hohe iiber dem Erdboden gemessen) bei Abgang Ersatzpflanzun-
gen mit einheimischen standortgerechten Arten vorzunehmen sind. Durch diese
Festsetzung soll die Durchgrinung des Gebiets auch weiterhin sichergestellt
werden. Aullerdem ist in § 2 Nummer 7 Satz 2 festgesetzt, daf} auBBerhalb von
offentlichen Verkehrsflachen Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen im Kro-
nenbereich dieser Biume unzuléssig sind.

Diese Festsetzung erfolgt allein nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen
Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-

nungsblatt Seite 167), zuletzt gedndert am 15. November 1994 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 288).



5.10

19

Auf dem Flurstiick 1303 (Bredkamp 95) befindet sich eine Rotbuche mit einem
Kronendurchmesser von 15 m und einem Stammdurchmesser von ca. 70-80 cm.
Da es sich laut einer auf Grund einer Einwendung zur zweiten 6ffentlichen
Auslegung durchgefiihrten Bestandsaufnahme um einen wertvollen, erhaltens-
werten Baum handelt, wird er mit einem Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume in
der Planzeichnung festgesetzt. Statt einer Baukérperausweisung wird fiir die
rickwirtige Bebauung eine Flichenausweisung vorgenommen, um auf den
Baumbestand Riicksicht nehmen zu kénnen. Diese Anderung des Bebauungs-
plans ist geringfiigig und beriihrt nicht die Grundziige der Planung, so daf} sie
ohne emeute dffentliche Auslegung vorgenommen werden konnte. Die Vor-

schrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

Schutz des Wasserhaushalts

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Schutzzone 11l (,,weitere Schutzzone*) des
Wasserschutzgebiets Baursberg (Verordnung vom 13. Februar 1990 - Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 17). Zum Schutz der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung ist die Ausweisung des Schutzgebiets vorgenommen
worden. Im Rahmen der Schutzgebietsausweisung ergeben sich Verbote, Nut-
zungsbeschrinkungen und Duldungspflichten fur die Betroffenen, um das
Grundwasser vor méglichen Verunreinigungen zu schiitzen. Danach ist u.a. das
Einleiten, Verregnen und Versickemn von Schmutzwasser verboten. Das Nieder-
schlagswasser von Dachflidchen ist grundsitzlich vom Grundstiick abzuleiten
oder iiber die belebte Bodenzone flichenhaft zu versickern. Des weiteren ist das
Lagemn, Ablagern und Behandeln von Abfall, Hausmiill, Bauschutt usw. unzu-
lissig. Entsprechend den Festlegungen in der Verordnung kann die zustindige
Behorde im Einzelfall von den Verboten und Nutzungsbeschrinkungen Aus-
nahmen erlassen, wenn iiberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dies
erfordern oder eine Verunreinigung des Wassers nicht zu befiirchten ist.

Zum Schutz des Grundwasserhaushalts insbesondere im Hinblick auf das Was-

serschutzgebiet und zur Entlastung der Mischwassersiele soll das Oberflachen-
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wasser von Dach-, Terrassen- und Hoffldchen vor Ort zuriickgehalten bzw. nur
verzdgert abgeleitet werden. Dieses 1dBt sich bei der weiteren Bebauung durch
die getrennte Ableitung von Schmutz- und Oberflachenwasser auf den Grund-
stiicken realisieren. Das anfallende Niederschlagswasser soll jeweils auf den
Grundstiicken in Mulden - Teichanlagensystemen - zuriickgehalten bzw. auf
Grund der im Plangebiet vorliegenden Untergrundverhaltnisse zur Versickerung
gebracht werden, so dall auf eine Ableitung iiber die Siele verzichtet werden
kann.

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Fahr- und Gehwege sowie Stellplitze
in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau herzustellen. Die*Wasser- und Luft-
durchlissigkeit des Bodens wesentlich mindemde Befestigungen wie Betonun-
terbau, FugenverguB, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuldssig (vgl. § 2
Nummer 8). Auf diese Weise soll ein groBtmoglicher Anteil an versickerungs-
wirksamer Fliche erhalten bleiben. Sofern im Mischgebiet von baulichen Nut-
zungen Gefahrdungen des Grundwassers zu erwarten sind, miissen im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens unter dem Aspekt des vorliegenden Grund-
wasserschutzes fiir Stellplitze Versiegelungen entsprechend dem Merkblatt der
Umweltbehorde zur Anlage von Stellplitzen gefordert werden. Ferner wird
durch eine sparsame Flichenbefestigung der Anteil an durchwurzelbaren Fla-
chen erhéht. Der offene Bodenaufbau bewirkt auflerdem durch die geringe Er-
wirmung sowie Verdunstungsfeuchtigkeit eine positive Beeinflussung des
Kleinklimas. Weiter bietet sich fiir die Einzel- und Doppelhauser die Brauch-
wassernutzung 1m Sanitiar- und Gartenbereich an. Durch diese MaBnahmen wird
der Gefahr der Verinderung des Grundwasserhaushalts entgegengewirkt. Sie
dienen gleichzeitig dem Schutz des stark durchgriinten Plangebiets, dessen Er-
halt vom Grundwasserhaushalt direkt abhingig ist. Diese Festsetzung erfolgt

allein nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes.
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Bahnanlagen

An der westlichen Plangebietsgrenze verlaufen zum Teil Bahnanlagen (S-Bahn-
strecke nach Wedel). Diese werden dem Bestand entsprechend als oberirdische
Bahnanlagen nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen. Auf den Flur-

stiicken 1273 - 1279, 1284 und 1285 sowie 2796 wird entlang der vorhandenen
Bahnanlagen auf Wohnbauflichen bzw. Parkanlagen eine Vormerkung fiir vor-
gesehene oberirdische Bahnanlagen getroffen. Hiermit soll langfristig die Mog-
lichkeit offen gehalten werden, die Strecke zweigleisig auszubauen und damit

deren Leistungsfihigkeit zu verbessern.

StraBenverkehrsflichen, Stellplitze und Garagen

Die Siilldorfer LandstraBe als HauptverkehrsstraBe sowie die vorhandenen
WohnsammelstraBen und Wohnwege werden als 6ffentliche Straflenverkehrs-
flichen in den Plan iibenommen. Die Schenefelder LandstraBe soll vom Ein-
miindungsbereich Darbovenstieg nach Norden bis zu deren Aufweitung in Héhe
des Flurstiicks 4217 um 1,5 m bis 2 m auf ca. 15,5 m verbreitert werden. Vorge-
sehen ist ein beidseitiger Radweg und die Anlage eines Parkstreifens auf der
Westseite der Schenefelder LandstraBe. Da das siidlich angrenzende Planungs-
recht eine StraBenbreite von ca. 18 m mit ausreichenden Nebenflichen vorsieht
und auch fiir den im Plangebiet liegenden Bereich der Schenefelder LandstraBe
aus Griinden der Verkehrssicherheit beidseitig getrennte Geh- und Radwege
vorgeschen werden miissen. kann auf eine Verbreiterung der Schenefelder

LandstraBe nicht verzichtet werden.

In den Einmiindungsbereichen Schenefelder LandstraBe/Heisterbusch, Sim-
rockstraBe/Heisterbusch, Schenefelder LandstraBe / Darbovenstieg sind aus
Griinden der Verkehrssicherheit, Eckabschrigungen der Wohnbauflichen fest-
gesetzt. Der sitdliche Verbindungsweg Bredkamp-SimrockstraBe (Flurstiick
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1352) wird von ca. 3 m auf 4 m verbreitert, um eine Nutzung als FuB- und
Radweg zu erméglichen.

Das unbebaute Flurstiick 1405 dient den Flurstiicken 1348 und 1349 als Zuwe-
gung und Stellplatzflache. Die z.Z. im geltenden Bebauungsplan Iserbrook 8 auf
den Flurstiicken 2406, 1303 - 1307 westlich Bredkamp ausgewiesene StraBen-
verkehrsflachen werden nicht mehr benétigt und als Wohnbauflache ausgewie-
sen. Die ErschlieBung der riickwirtigen Grundstiicksteile erfordert keine éffent-
liche Verkehrsflichen, weil die Belegenheit dieser Bauflachen z. B. iiber die
Bildung sogenannter Pfeifenstielgrundstiicke erfolgen kann. Méglich ist auch
die ErschlieBung iiber Grundstiickszufahrten auf dem Grundstiick selbst, wenn
nach dem Wohnungseigentumsgesetz ein sogenanntes Miteigentwin gebildet
wird. Um die Anzah! der Gehwegiiberfahrten im Straenraum zu begrenzen und
umn eine unndtige Versiegelung des Bodens zu verhindemn, ist in § 2 Nummer 3
vorgeschrieben, daB zur ErschlieBung der riickwértigen Grundstiicksteile ge-
meinsame Grundstiickszufahrten vorgesehen werden sollen. Hierunter ist zu
verstehen, daB zur ErschlieBung der riickwirtigen Grundstiicke oder Grund-
stiicksteile die Zufahrten und Gehwegiiberfahrten der Stammgrundstiicke oder
anderer Grundstiicksteile desselben Grundstiicks benutzt werden sollen.

Die Ausweisung einer Fliche fiir Stellplitze und eingeschossige Garagen siid-

lich Espenreihe entspricht dem Bestand.

Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

Die naturdumliche Priagung erfahrt das Plangebiet durch die Begriinung der
Gartenflachen aus unterschiedlichen Epochen. Die GroBvegetation aus den 20er
und 30er Jahren ist sowohl im StraBenraum wie auch in vielen riickwirtigen
Grundstiicken raumbildend. Okologisch wertvoll sind insbesondere die noch

zahlreich vertretenen alten Obstbaumbestiinde.

Die Planung greift die bereits teilweise durchgefiihrte Verdichtung baulicher

Anlagen in den riickwirtigen Grundstiicksbereichen auf und fithrt durch weitere
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Verdichtungsméglichkeiten zur Beeintrichtigung von Natur und Landschaft,
insbesondere durch verlorengehende Vegetation und Verlust offener natiirlicher
Bodendecke.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sollen die Beeintriichtigungen mindem,

indem

- in den riicckwirtigen Grundstiicksteilen die zuldssige Grundfliche fiir Neben-
anlagen die Obergrenze des § 19 Absatz 4 der Baunutzungsverordnung unter-
schreitet und somit potentielle Standorte fur kiinftige Vegetationsflichen ge-
sichert werden (§ 2 Nummer 5),

— die Fahr- und Gehwege sowie Stellplitze auf privaten Grundstiicksfldchen in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen sind (§ 2 Nummer 8) und
damit die Versickerungsféhigkeit des Niederschlagswassers und die Grund-
wasseranreicherung gewihrleistet wird,

— fiir Biume mit einem Stammumfang von mehr als 80 ¢cm bei Abgang Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen sind (§ 2 Nummer 7), um auch kiinftig raumbil-
dende Vegetation im Plangebiet zu halten,

— fiir die ErschlieBung riickwirtiger Grundstiicksflachen gemeinsame Grund-
stiickszufahrten vorgesehen werden sollen, um die Versiegelung von Flichen

gering zu halten (§ 2 Nummer 3).

Die giinstige Lage des Gebiets zur Schnellbahnhaltestelle Iserbrook, der Bedarf
an Wohnraum, insbesondere fiir den Neubau von Einfamilienhdusemn in giinsti-
ger Lage, die gute Versorgung mit Wohnfolgeeinrichtungen im Stadtteil Iser-
brook sowie die bestehende Ausweisung von Baugebieten rechtfertigen den
Verlust von Freiflichen und gehen als stidtebauliche Griinde im Rahmen der
Abwigung vor.
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Aufhebung bestehender Pline/Hinweis auf Fachplanung

Fiir das Plangebiet wird insbesondere der Bebauungsplan Iserbrook 8 vom

28. Mirz 1967 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsbiatt Seite 125) auf-
gehoben.

Die MaBBnahmen zur Erhaltung des Wasserhaushaltes werden in einem wasser-
rechtlichen Planfeststellungsverfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes
in der Fassung vom 23. September 1986 (Bundesgesetzblatt [ Seiten 1530,
1654), zuletzt gedndert am 27. Juni 1994 (Bundesgesetzblatt 1 Seiten 1440,
1444), in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes vom

20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 335), zuletzt
geidndert am 26. April 1995 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 97), festgesetzt,

Wenn mit Einwendungen Dritter nicht zu rechnen ist, kénnen die zu ergreifen-
den MaBnahmen auch ohne vorherige Durchfihrung eines Planfeststellungsver-
fahrens genehmigt werden (§ 31 Absatz 1 Satz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes
in Verbindung mit § 49 des Hamburgischen Wassergesetzes).

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 263.500 m” groB. Hiervon werden fiir StraBenverkehrs-
flachen etwa 41.020 m’ (davon neu etwa 2.520 m?), fiir 6ffentliche Griinflachen
(Parkanlagen) etwa 6.100 m” und fiir Bahnanlagen etwa 3 500 m’ (davon un-
verbindliche Vormerkung etwa 1 800 m?) benétigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir 6ffentliche Zwecke beno-
tigten StraBenverkehrsflichen zum Teil noch durch die Freie und Hansestadt
Hamburg erworben werden; diese Fldchen sind unbebaut. Weitere Kosten ent-
stehen durch die Herrichtung der StraBenverkehrsflichen.

.
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MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapi-
tels des Baugesetzbuchs durchgefithrt werden, sofern die gesetzlichen Voraus-

setzungen vorliegen.



