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Verfahrensablauf //'17 /ﬁ ?g

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I Seite
2257). Das- Planverfahren wurde durch den Aufstellungs-
beschluf N 5/77 vom 24, November 1977 (Amtlicher An-

zeiger Seite 1847) eingeleitet, Die Bilrgerbeteiligung

mit 8ffentlicher Darlegung und Anh8rung und die 8ffent-
liche Auslegung des Plans haben nach den Bekannt-

machungen vom 22. November 1977 und 19. Juli 1978
(Amtlicher Anzeiger 1977 Seite 1823 und 1978 Seite 1317)
stattgefunden.

Inhalt des Fl&chennutzungsplans

Der Fl4chennutzungsplan filr die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz-

und Verordnungsblatt Seite 542) mit seinepr Siebzehnten
Anderung stellt das Gebiet Uberwiegend als gewerbliche
Baufléchen dar. Entlang der Alsterkrugchaussee sind
Wohnbauflschen und im Stidwesten des Plangebiets Grin-
fléchen dargestellt., Die Alsterkrugchaussee und der
sldwestliche Teil der Sportallee sind als Hauptverkehrs-
strafien hervorgehoben.

Anlaf der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um nach den Dar-
stellungen im Flichennutzungsplan neue Flidchen fiir
Gewerbegebiete auszuweisen und Festsetzungen fir den
Ausbau von Strafen und Griinflichen zu treffen, Mit dem



-sichtaufgegeben, an der’ Alstarkrugchaussee e1n neues
-;Polzzeldienstgebaude zu’ errlchten. I

2 Bebauungsplanrsollenpkleineré"Gewerbegrundstﬁcke aﬁf

Flichen bereitgestéllt werden, die im’Bebauungspldn
GroB Borstel 10 filr ein Paketzustellamt, eine
Krankenwagenzentrale und ein’ Pollzeldlenstgebﬁude fest-
geaetzt ‘waren, aber nicht mehr’ ben&tlgt werden. Auf dle

. im Bebauungsplan Gro® Borstel' 10*Festgesetzte Fl&che'
Fir eine Krankerwagenzeritrale ‘kdnn verzichtet werden,
. da’ die  Kranken= und Unfallwagen heute den Jewelllgen

Feuerwachen..und: Allgemeinen ‘Krankenh¥ueern unterstellt
sind und von.dbrt“aus auch elngesetzt werden. e

Die Kapaz;tatsreserven bei dem Paketpostamt an der;
Kaltenkirchener: Strafe Teichen filr die- Paketzustellung
der Stadtteile Winterhude) Niendorf und" Fuhlsbﬂttel aus.
Mit der Neugliadebtung der Polizei in Be21rksdlrekt10nen
und der Schaffung- vor GroBraumreviérwachen' wlrd die Ab—

)
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Angaben zum Bestard ' -

Das Plangeblet wird 1m nﬁrdllchen Tell klelngartnerlsch
genutzt Am Paeplowweg beflndet 31ch eine etwa 3 ha:,,
groﬁe Brachlandflache An der Alsterkrugchaussee, Sport-
allee und an der StrafRe Heimkehr sind einige einge-
schossige Wohnh&user vorhanden Die Grundstucke zw1schen
Alsterkrugchaussee und Sportallee werden vorwlegend ge~-
werbllch genutzt. T

‘Planinhalt

. Um den steigenden Bedarf an kleinen Gewerbegrundstiicken

zu decken, ist auBer der Umwandlung der Gemeinbedarfs-
fldchen in Gewerbegebiet auch die Umwandlung einer



bislang als. Indugtriegebiet fegtgesetzten.Fliche: an der
Sportallee in, Gewerbegebiet vorgesehen. ~~w. ;. : . °

P

e T . “ 4o > A
SATETL S D R -~

Fir das‘éeﬁerbegebiet wird unter Beachtung:der Be< ="'
A:grenzung des Bauschutzbereichs fir den Flughafen
'Fuhlsbﬁttel eine dreigeschossige Nutzung auf den Flichen
ndrdllch Alsterkrugcnaussee sowie- westlich Sportallee:
und e1ne vzergesch0531ge Nutzung auf den (lbrigerr Fl#chen
festgesetzt Flr die, -viergeschossig ausgewiesenen ge-
werbllchen Bauflidchen n¥rdlich.der Sportallee wird.im
Hinblick auf die geplante Ansiedlung von mittleren und
klelnerep Betrieben auf Grundstilcken bis zu etwa:;.

3 000 mZ Grége und -auf. die N&Zhe zum Flughafen das nath
§ 17 Absatz 1 der Baunuxzungsverordnung in: der Fassung
vom 15 September 1977.. (Bundesgesetzblatt I Seite- 1764)
“zula331ge Maﬁ ,der baulichen Nutzung unterschritten,. um
1n dlesem Berelch elne unerwinschte-Massierung . der Bau-
kﬁrper zu verhlndern.*Zur ErschlieBung der Gewerbegrund-
sticke ist eine von der Sportallee abzweigende bligel-
férmige ErschlieBungsstrafe von 15,5 m Breite erforder-
lich, Eine ErschlieRung unter Beibehaltung des friher
geplanten und parzelllerten Paeplowwege steht dem.
EPlanungsz1el entgegen. D1e bﬁgelfﬁrmlge Erschlleﬁungs-
strake soll elnen Parkstrelfen fﬂr Kraftfahrzeuge mlt
Pflanz1nseln erhalten."}

e
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"‘Die parallel zur Sportallee in Ost West Rlchtung ver-
laufende Parkanlage 1st ein Teil elner Grunverblndung
zum Eppendorfer Moor und Borsteler Jéger. Sie soll Rad-
und Fullwegverbindungen zu den weiter entfernten Er-
holungsgebieten aufnehmen. Durch den von der bugelfﬁrml—
gen ErschlieBungsstrafe ausgehenden Griinstreifen wird
eine direkte: Verblndung vom Gewerbegeblet zZu” dleser Grun-
verbindung ermdglicht:: T SR ‘



Die Attraktivitit der Parkanlage wird durch den vor-
handenen’ Alleec¢harakter der Sportiallee gesteigert.

- AuBerdem wird es durch die Filhrung der Parkanlage entlang
der Spértallee m¥glich, mit einer geringeren Fliche fiir
die Parkanlage gegeniiber einer Fihrung durch das Gewer-
begebiet, wie es in einer Anregung widhrend der Planaus-
flegung vorgeschlagen wurde; auszukommen. ‘

Die .im Bebauungsplan GroB Borstel 10 festgesetzte Ver-
bindungsstraBe Alsterdorf - Nierdorf ist nicht in die

: ‘Neuplanung Ubernommeri worder, weil ‘ihre Realisierung

cungewif ist. ‘Um den’ spiteren Bau dennoch nicht auszu-
schlieBen, wird an der Alsterkrugchaussee eine Fliche
zundchst als. Parkanlage ausgewiesen,die bereits jetzt
von der Alsterkriugchaussee eine'Vefbiﬁduhg zu der nérd-
liech angrenzenden. Parkanlage und damit zur Grunver-
bindung von der Alster zum’ Eppendorfer Moor umd _
‘Borsteler Jiger herstellt. Eine Verw1rk11chung “dieser
Strafienverbindung und der AnschluB der Gewerbeer-
schliefRungsstrafe an die Verblndungsstraﬁe setzeneln
neues Planverfahren voraus. AL el e

Die ‘Strafe Sportallée und ein Tellstuck der Alsterkrug-
chaussee sind entsprechend dém Besﬁand ubernommen worden.

Aufhebung bestehender Pliné, Hlnwelse auf Fachplanungen

Fiir das Plangeblet werden 1nsbesondere die Festsetzungen
des Bebauungsplans Groﬁ Borstel 10 vom 2, Mirz 1970
(Hamburglsches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 100),
der Flachen fiir Gemelnbedarf (Paketzustellamt Kranken=-
wagenzentrale und Pollzel) und Industrlegeblet auswelst
geéndert



Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens
Fuhlsblttel. Fiir alle baulichen:Vorhahen gelten :die..
eins chr'éinke_ndeq Versghriften des Luftverkehrsgesetzes

in dér Faséﬁng vam 4, November 1968. (Bundeagesetzhlatt I
Seite 111&), zuletzt gelindert am 16. August 1977

‘(Bundesgesetzblatt I.Seite 157T)., < -

Ferﬁéf liégt dashggsémQQ Plangebiet nach.:der Verordnung
Uber die Festsetzung des Lirmschutzbereiche flir den
Verkehrsflughafen Hamburg .(Fuhlshiittel) vom 24. Mai 1976
(Bundesgesetzblatt I Seite: 1309), in der Schutzzone 2

des Lérmschutzberelchs. Fﬂr .die Errichtung .der.im Gewerbe-
geblet ausnahmswe1se zuLﬁssmgen Betriebswohnungen. sind. die
vorgeschr;ebenen Schallschutzmaﬁnahmen zu_treffen,” vgli.

§§ 5 bis. 7 des Gesetzes czum Schutz. gegen: Fluglirm vem.-

30. Mérz 1971 (Bundesgesetzblatt I Seite,282) sowie die
Verordnqng‘uber bauliche.Schallschutzanforderungen nach
dem Gesetzlzpm schutz gegen Fluglérm: yom:5. April 1974s
(Bundesgesetzblatt I Seite 903)., catotma 2T oxeltiooton
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Fl&chen und Kostenangaben A Lot P TN S

Das Plangebiet ist etwa 128:.100 m2 gnoﬁ ‘Hiervon-ent< .

:fallen agf die Strafen, etwa 27 800, m - tdavon neu etwa -
'10 300 m ) und auf die neue &ffentliche Parkanlage etwa

16 400 m2. Die Fl&chen fir die neuen Strafen und die
Parkanlage 31nd im Elgentum der Frelen -und- Hansestadt

Hamburg Auf den Fl&chen fﬁr dle neuen Straﬁen beflnden

‘gich sechs bewohnte Behelfshelme und fﬂnf Sommerlauben.

Bei der Herrlchtung der Parkan;age 31nd drel WOhngebéude
mit 1nsgesamt dreizehn Wohnungen zu entfernen. D1e Her—
rlchtung der Parkanlage wird Jedoch solange nlcht reall—

siert, wie die’ Hiuser an der Straﬁe He imkehr bewohnt sind.

Weitere Kosten entstehen durch die Herrichtung der Park-
anlage, durch den Ausbau der Strafen und den Sielbau.



Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen k&nnén nach den Vorschrlften des Fﬂnften

‘Teils des- Bundesbaugesetzes durchgefﬁhrt werden, sofern

die ‘gesétzlichen: VdrausSetzungen vorllegen.

I
P

Grundsidtze fir socziale Magnahmen- - = o I - o

Die Freien und Hansestadt Hamburg wird zu gegebener Zeit
mit den Eigentilmern und Nutzungsberechtigten der neu
fir 8ffentliche Zwecke zugunsten Hamburgs festgesetzten
Flédchen Verhandlungen ilber die R4umung der betroffenen
Grundsticksteile und der Baulichkeiten flihren. Sie wird
darauf hinwirken, daf nachteilige Auswirkungen fiir die
Betroffenen vermieden oder doch gemildert werden.
Hamburg wird im Rahmen der Rechtsordnung Entschidigung
leisten, Ersatzwohnraum nachweisen sowie Finanzierungs-
und sonstige Hilfen gew#hren (z.B. durch Wohngeld, bei
der Selbstbeschaffung von Wohnraum und beim Umzug).
Soweit den durch Festsetzungen im Bebauungsplan Be-
troffenen kein Rechtsanspruch zusteht, beschrinkt sich
die Hilfe auf eine umfassende Beratung.

Wenn Gebdude gerdumt und abgebrochen oder Grundstilcke
von sonstigen Nutzungen freigemacht werden missen, um
sie einer dem Bebauungsplan entsprechenden privaten
Nutzung zuzufihren, wird Hamburg darauf hinwirken, daB
nachteilige Auswirkungen fiir die Betroffenen m8glichst
vermieden oder doch gemildert werden. Hamburg wird die
Betroffenen insbesondere beraten und ihnen im Rahmen der
Rechtsordnung Hilfen gew4hren. Als solche Hilfen kommen
z.B. bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen die
Gewdhrung von Wohngeld und der Nachweis von Ersatzwohn-
raum in Frage.
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In besonderen F&llen kommt auch e;n Harteausglelch
Betracht (§§ 122 a und 122 b des Bundesbaugesetzes)

Weitere Informationen iiber die Planverwirkllchung

gibt das Bezirksamt Hamburg-Nord,
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1 Anlass und Ziel der Planung

In den letzten Jahren ist zunehmend das Eindringen von Einzelhandelsnutzungen in
verkehrsgiinstige Lagen von Gewerbe-, Industrie-, Misch- und Kerngebieten zu be-
obachten. Diese Entwicklung fuhrt zum sukzessiven Verlust insbesondere der knappen
Arbeitsstéattenflachen in innerstadtischen Lagen Hamburgs und zu einer Verschiebung
des Bodenpreisgefliges.

Es besteht weiterhin ein groRer Bedarf an gewerblichen Bauflachen, welcher durch
regelmafige Anfragen nach verfligbaren, erschlossenen Gewerbeflachen bei der Wirt-
schaftsférderung nachgewiesen ist. Dem steht ein hoher Nachfragedruck nach Stand-
orten fur Einzelhandelsbetriebe wie beispielsweise Discounter auf diesen gewerblichen
Bauflachen gegentber, der durch regelmafige Anfragen bzw. Bauvoranfragen bei der
Verwaltung deutlich wird.

Auf Grund veranderter Standortkriterien gewinnen hierbei insbesondere nicht zentren-
integrierte, verkehrsorientierte Lagen an Bedeutung. Bevorzugt in Gewerbegebieten ist
infolgedessen ein Verdrangungsprozess von gewerblichen Nutzungen durch Einzel-
handelsnutzungen insbesondere durch Lebensmitteldiscounter festzustellen.

Diese Entwicklung fuihrt zum sukzessiven Verlust der knappen gewerblichen Baufla-
chen in innerstadtischen Lagen Hamburgs und zu einer Verschiebung des Boden-
preisgefliges. Da die Bodenpreise fir Gewerbegebiete um etwa 50 % unter den Prei-
sen fur Wohnbauflachen und teilweise um 70 % bis 90 % unter denen fir Kerngebiete,
aber auch um 50 % bis 70 % unter denen fir Sondergebiete fir Laden liegen, sind
Gewerbegebiete fur den Einzelhandel hoch attraktiv, zumal zunehmend selbst auf kur-
zer Entfernung mit Kraftfahrzeugen eingekauft wird und in Gewerbegebieten regelma-
Big ausreichend Stellplatze angeboten bzw. tatsachlich gebaut werden dirfen.

Wegen der hoheren Flachenproduktivitdt des Einzelhandels erh6hen sich bei einem
entsprechenden Wettbewerb tendenziell die Bodenpreise in Gewerbegebieten.
Dadurch verschlechtern sich die Ansiedlungschancen fiir produzierendes Gewerbe,
Handwerksbetriebe und andere Gewerbebetriebe.

Ziel der Plandnderung ist es, Uber den Ausschluss von Einzelhandel eine vorrangige
Sicherung von Arbeitsstattenflachen fur Handwerks- und Gewerbebetriebe im engeren
Sinne (produzierendes und dienstleistendes Gewerbe), die auf einen Standort in Ge-
werbegebieten angewiesen sind, zu erreichen. Grundlage hierfir ist ein Gutachten aus
2010, welches die Gefahr des Eindringens von Einzelhandel in diese Flachen festge-
stellt hat und das den Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen mit dem Mittel der ver-
bindlichen Bauleitplanung empfiehlt.

Durch die Plananderung wird in den Gebieten der Anderung des Bebauungsplans
Grol3 Borstel 19 die Zulassigkeit des Einzelhandels neu geregelt. Das Umfeld des
Flughafens Hamburg-Fuhlsbittel ist der wichtigste Gewerbestandort fiir den Bezirk
Hamburg-Nord und als solcher auch von gesamtstadtischer Bedeutung. Das Ande-
rungsgebiet ist bereits intensiv durch flughafenaffine Gewerbe- und Industriebetriebe
genutzt. Die Ansiedlung der hierin eingestreuten Einzelhandelsnutzungen stellt mit
Blick auf die Zielstellung der Arbeitsstattensicherung eine Fehlentwicklung dar, der
entgegenzuwirken ist. Zur vorrangigen Sicherung der Gewerbeflachen im Umfeld des
Flughafens Hamburg-Fuhlsbuttel insbesondere fir flughafenaffine Nutzungen durch
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Betriebe aus den Bereichen Logistik, Lagerei bzw. Zulieferung sollen auch deshalb
Einzelhandelsbetriebe weitestgehend ausgeschlossen werden.

2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage fiir die Anderung des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 20. Ok-
tober 2015 (BGBI. | S. 1722, 1731).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N 8/14 vom 22. August
2014 (Amtl. Anz. 1566) eingeleitet und wird im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefuhrt.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und die 6ffentliche Auslegung des Plans
haben nach den Bekanntmachungen vom 5. August 2011 (Amtl. Anz. S. 1795) und
vom 09. September 2014 (Amtl. Anz. S.1780), stattgefunden.

Eine Planzeichnung erubrigt sich, da ausschlieBlich textliche Regelungen getroffen
werden, deren Bezug zur Gebietsabgrenzung aus der Anlage zur Verordnung tber die
Anderung des Gesetzes iiber den Bebauungsplan GroR Borstel 19 hervorgeht.

Der Regelungsinhalt im Rahmen des Bebauungsplananderungsverfahrens wird be-
wusst auf die Regelung von Einzelhandel beschrankt, um eine Konzentration auf den
dringenden Schutz der Gewerbegebiete zu ermdglichen.

3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Freien und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 stellt die Teilbereiche 1 bis 3 des Ande-
rungsbereichs als Gewerbliche Bauflache dar. Der Teilbereich 4 wird als Wohnbaufla-
che dargestellt. Diese Darstellung weicht von den Festsetzungen des Bebauungsplans
ab.

Die abweichende Darstellung des Flachennutzungsplans hat eine Grdl3e von weniger
als 2 ha und kann daher als unwesentliche Abweichung betrachtet werden. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplans sind damit gemal? § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm der Freien und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
stellt den sudostlichen Anderungsbereich als Milieu Gartenbezogenes Wohnen und
alle tibrigen Anderungsbereiche als Milieu Gewerbe / Industrie und Hafen dar. Im Be-
reich der Sportallee in Verlangerung des Paeplowwegs wird eine grine Wegeverbin-
dung in Richtung Kleingartenanlagen dargestellt. Fir alle Anderungsbereiche gilt die
Darstellung Entwicklungsbereich Naturhaushalt.

3
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Das Arten- und Biotopschutzprogramm als Teil des Landschaftsprogramms stellt fur
den suidéstlichen Anderungsbereich den Biotopentwicklungsraum Offene Wohnbebau-
ung mit artenreichen Biotopelementen, wie Hecken, Knicks, Timpel, Ruderalflachen,
Gehdlzbestanden, Baumen und Wiesen, bei hohem Anteil an Grunflachen (11a) und
fur alle Gbrigen Anderungsbereiche den Biotopentwicklungsraum Industrie-, Gewerbe-
und Hafenflachen (14a) dar.

Eine Anderung der Darstellungen im Landschaftsprogramm einschlieRlich Arten- und
Biotopschutzprogramm ist nicht erforderlich.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Im Plangebiet gilt der Bebauungsplan Grof3 Borstel 19 vom 17. Oktober 1979
(HmbGVBI. S. 308).

Der Bebauungsplan setzt im Geltungsbereich dieser Verordnung ein Gewerbegebiet
mit einer GRZ von 0,8 und einer GFZ von 2,0 fest. Es sind je nach Teilflache héchs-
tens drei oder vier Geschosse zulassig.

3.2.2 Altlastenverdéachtige Flachen

Im Hamburgischen Fachinformationssystem Bodenschutz / Altlasten der Behorde fir
Stadtentwicklung und Umwelt (BSU) sind innerhalb des Geltungsbereichs der Planén-
derung folgende Flachen verzeichnet:

Flachennummer Belegenheit Einstufung nach BBodSchG

6642-102/00 Sportallee 79 Keine

6642-102/00 Sportallee 79, Spezifizierung: keine (ehem. Herstellung und Lagerung
Organisch- chemischer Produkte OCP)

Aufnahme in das Kataster aufgrund von Hinweisen auf einen Betrieb der ,Hanseati-
schen Isoliermittel GmbH & Co.".

Nach der historischen Erkundung befand sich auf dem Standort nur ein Biro- und La-
gerstandort. Gefahrstoffe wurden dort, wenn Uberhaupt, nur untergeordnet gehand-
habt.

Gem. des Bauantrags erfolgte die Produktion an den Standorten Drochtersen, Essen
und Mainburg.

Eine Gefahrdung von Boden und Grundwasser ist nicht erkennbar.
Als erledigt eingestuft.

Aus Sicht des Bodenschutzes ergeben sich hieraus folgende Anforderungen fir das
Planverfahren: Keine

Nach 89 Abs.5 Nr.3 BauGB als besonders mit umweltgefahrdenden Stoffen verunrei-
nigt zu kennzeichnenden Flachen: Keine
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Unabhéngig hiervon sind Bodenverunreinigungen insbesondere auf gewerblich genutz-
ten Flachen natirlich nicht auszuschlie3en. Im Fall von Eingriffen in den Untergrund
sind orientierende Erkundungsmalinahmen im Vorwege dringend angeraten. Im Falle
einer Umnutzung der Flachen zu einer bodenschutzrechtlich sensibleren Nutzung
(Wohnen, Freizeit, Kinderspielflachen) ist das Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe
und Umwelt zu beteiligen.

Dartber hinaus qilt:

Treten wahrend Erdarbeiten Auffalligkeiten (verdachtige Geriche, Bodenverfarbungen,
austretende Flissigkeiten, Behéltnisse oder ahnliches) tiber das bereits Bekannte hin-
aus auf, sind die Arbeiten unverziglich zu unterbrechen und das Bezirksamt Hamburg-
Nord, Verbraucherschutzamt, KimmellstraRe 5, 20249 Hamburg, Tel.: 42804-6353
Fax —6706, zu benachrichtigen.

Das bei Baumafinahmen anfallende Aushubmaterial ist zu untersuchen und sofern ein
Wiedereinbau auf dem Grundsttick nicht mdglich ist - entsprechend dem Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert am
4. April 2016 (BGBI. I S. 569, 584) - ordnungsgemal} zu entsorgen.

3.2.3 Kampfmittelverdachtsflachen

Nach dem heutigen Kenntnisstand kann das Vorhandensein von Bombenblindgadngern
aus dem 2. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Bei geplanten Bauvorhaben ist
der KampfmittelrAumdienst zu kontaktieren.

3.2.4 Baumschutz

Fur die im Anderungsbereich vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutz-
verordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen
Landesrechts 791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI, S. 350, 359, 369).

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Im Vorwege wurde im Auftrag des Bezirks Hamburg-Nord ein Gutachten zur Sicherung
von Arbeitsstattenflachen gegen eindringenden zentrenschadigenden Einzelhandel
erarbeitet. Als Ergebnis der Untersuchung wurden mehrere Gebiete ermittelt, fir die
eine Anderung der Verordnung bzw. des Gesetzes erforderlich ist, um die Flachen fiir
Arbeitsstatten zu sichern und eine weitere Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
starker steuern zu kdnnen, hierunter auch der Geltungsbereich dieser Bebauungs-
plandnderung.

3.3.2 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungsplane

Es liegt kein Programmplan oder Entwicklungskonzept fiir das Gebiet der Anderung
vor.
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3.3.3 Leitlinien fur den Einzelhandel

Die Senatskommission fur Stadtentwicklung und Wohnungsbau hat die ,Hamburger
Leitlinien fur den Einzelhandel — Ziele und Ansiedlungsgrundsatze* vom 23. Januar
2014 beschlossen. Die vorgenannten Leitlinien enthalten eine Konzeption fir die An-
siedlung nicht grol¥flachiger Einzelhandelsbetriebe, auch zur Deckung des taglichen
oder periodischen Grundbedarfs, sowie Konkretisierungen der Stadtteilzentren und der
Ortsteilzentren.

Eine einheitliche Hamburger Sortimentsliste als Bestandteil der Leitlinien soll die Ab-
grenzung zwischen zentrenrelvanten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten definie-
ren und fur Unternehmen gleiche und verlassliche Rahmenbedingungen bei der
Standortwahl im Hamburger Stadtgebiet liefern. Es handelt sich damit um eine ab-
schliel3ende und verbindliche Konzeption, in der die Kriterien fir eine vertragliche An-
siedlung von Einzelhandel benannt, und auch die Voraussetzungen fur Ausnahmen
von diesen Regeln definiert werden. Dabei werden auch die besonderen Erfordernisse
zur Deckung des taglichen oder periodischen Grundbedarfs berticksichtigt. Einheitliche
Kriterien fur die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben sorgen fur eine, auch von der
jungeren Rechtsprechung wiederholt geforderte, GleichmaRigkeit der Anwendung von
§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO fiir die Zulassigkeit von baulichen Nutzungen.

3.4 Angaben zum Bestand

3.4.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des geltenden Bebauungsplans GroR3 Borstel 19 liegt im Bezirk Ham-
burg-Nord, Stadtteil Grof3 Borstel (Ortsteilnummer 406). Der Geltungsbereich wird
durch die Sportallee, die nordostliche Grenze des Flurstiicks 1945 der Gemarkung
Grol3 Borstel, die Alsterkrugchaussee, Sportallee, Flurstiick 249 (Heimkehr), Uber das
Flurstiick 2005, die westliche Grenze der Flurstiicke 1974, 1985 und 2049, Uber die
Flurstiicke 2341, 2034, 2074, 2083 der Gemarkung GrofR3 Borstel sowie die Stral3e He-
selstiicken begrenzt.

Das Gebiet der Anderung ist unterteilt in die Teilbereiche 1 - 4.

Der Teilbereich 1 umfasst das Gewerbegebiet westlich Heselstiicken mit den Flursti-
cken 1974, 1985, 2049, 2033, die 6stliche Ecke des Flurstiicks 2341, den oOstlichen
Bereich des Flurstiicks 2034, sowie jeweils ein stidliches Teilstlick der Flurstiicke 2074
und 2083 der Gemarkung Grofl3 Borstel.

Der Teilbereich 2 umfasst das Gebiet zwischen der Sportallee im Osten und der Stral3e
Heselstiicken im Stiden, Westen und Norden. Dieser Teilbereich umfasst die Flursti-
cke 1943, 2048, 1916, 1717, 1908, 1909, 1910, 1864, 2075, 2088, 1844, 2189, 2206,
2188, 2134, 2018, 2003 und 1979 der Gemarkung Grol3 Borstel.

Im Teilbereich 3 stdlich Heselstiicken liegen die Flurstiicke 2006, 1827, 1776, 2044,
2106, 2159, 2132, 2160, 1292, 2098 der Gemarkung Grol3 Borstel.

Der sudliche Teilbereich 4 zwischen Sportallee im Norden und der Alsterkrugchaussee
im Stden umfasst die Flurstiicke 1839, 1853, 1854, 1945 der Gemarkung Grol3 Bors-
tel.
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Die Grenzen des Plangebiets und des Geltungsbereichs der Anderung des Bebau-
ungsplans sind der Anlage zur Verordnung uber die Anderung des Gesetzes liber den
Bebauungsplan Grof3 Borstel 19 zu entnehmen.

3.4.2 Gegenwartige Nutzung

Das Gebiet der Anderung war zum Zeitpunkt der Kartierung im Marz 2010 vollstandig
bebaut. Gepragt ist es durch gewerbegebietstypische, grolmalstéabliche Gewerbehal-
len und Birostrukturen mit folgenden eingestreuten Einzelhandelsnutzungen: Farben-
GroRRhandel mit angeschlossenem Einzelhandel (Flurstiick 1839 der Gemarkung Grof3
Borstel, Sportallee 2), Golfzubehér-Lagerverkauf (Flurstiick 1910 der Gemarkung Grof3
Borstel, Heselstlicken 4), Teppich-Lagerverkauf (Flurstiick 2088 der Gemarkung Grof3
Borstel, Heselstticken 8).

3.4.3 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist voll erschlossen. Durch die Anderung des Bebauungsplans erfolgt
keine Anderung der ErschlieRungssituation.

4 Erfordernis einer Umweltprifung

Im Vereinfachten Verfahren gemafl § 13 Absatz 3 BauGB wird von einer Umweltpri-
fung nach § 2 Absatz 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der
Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
flgbar sind, abgesehen; § 4c BauGB wird nicht angewendet.

Die Anderung des Bebauungsplans fiihrt zu keiner zuséatzlichen Versiegelung von be-
baubaren Grundstlcksflachen oder zu sonstigen Eingriffen in Natur und Landschaft. Es
sind keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im
Anderungsgebiet zu erwarten.

5 Planinhalt und Abwagung

Allgemeiner Ausschluss von Einzelhandel in den Gewerbegebieten mit Ausnahme des
Versandhandels

8§ 1a (1) ,In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von Be-
trieben des Versandhandels unzulassig.”

Das Umfeld des Flughafens Hamburg-Fuhlsbdttel ist der wichtigste Gewerbestandort
fur den Bezirk Hamburg-Nord und als solcher von gesamtstadtischer Bedeutung. Das
Anderungsgebiet ist intensiv durch flughafenaffine Gewerbe- und Industriebetriebe
genutzt. Die Ansiedlung der hierin eingestreuten Einzelhandelsnutzungen stellt mit
Blick auf die Zielstellung der Arbeitsstattensicherung eine Fehlentwicklung dar. Es er-
folgt deshalb mit dieser Festsetzung ein weitgehender Ausschluss von Einzelhandels-
nutzungen.

Die vorhandenen eingestreuten Einzelhandelsbetriebe geniel3en Bestandsschutz und
kénnen sich im Rahmen der genehmigten Nutzung weiter entwickeln. Unter Abwagung
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mit den grundrechtlichen Gewahrleistungen insbesondere aus Art. 12 Abs. 1 GG und
Art. 14 Abs. 1 GG werden aber eine Wiederaufnahme bzw. der Wiederaufbau einer
aufgegebenen Nutzung durch die Plan&dnderung unterbunden.

Bei den Einzelhandelsbetrieben handelt es sich um einen Farben-GroRhandel (Flur-
stick 1839 der Gemarkung Grol3 Borstel, Sportallee 2), einem Lagerverkauf fur Golf-
zubehor (Flurstiick 1910 der Gemarkung Grol3 Borstel, Heselstlicken 4) und Teppich-
Lagerverkauf (Flurstiick 2088 der Gemarkung Grof3 Borstel, Heselstlicken 8).

Fur die bestehenden Gewerbestrukturen wird durch den Ansiedlungsausschluss von
Einzelhandelsbetrieben sichergestellt, dass den anséssigen Betrieben auch zukiinftig
Flachen, insbesondere im produzierenden Bereich sowie im Handwerk oder &ahnli-
chem, vorbehalten bleiben. Gleichzeitig bedeutet dieses zuverlassige Planungs- und
Nutzungssicherheit fur bestehende sowie neue Betriebe und schitzt deren Belange
hinsichtlich Investitions- bzw. Entwicklungsméglichkeiten. Dies gilt insbesondere fir
flughafenaffine Gewerbebetriebe aus den Bereichen Logistik, Technologie bzw. Zulie-
ferung.

Auf Grundlage des vorliegenden Gutachtens zur Sicherung von Arbeitsstattenflachen
im Bezirk Hamburg-Nord von 2010 wird dem Interesse der Allgemeinheit einer Errei-
chung der Planungsziele, wie in Kapitel 2 beschrieben, Vorrang vor den Eigentiimerin-
teressen gegeben.

Die Regelungen zum Einzelhandelsausschluss folgen auch den ,Hamburger Leitlinien
fur den Einzelhandel — Ziele und Ansiedlungsgrundsatze” vom 23.01.2014. Die vorge-
nannten Leitlinien stellen in Verbindung mit Festsetzungen des Flachennutzungsplans
ein stadtebauliches Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB dar.

Im Gebiet der Anderung wird grundsétzlich auf eine bestandssichernde Festsetzung im
Sinne einer ausnahmsweisen Zulassigkeit der ausgeschlossenen Nutzungen nach § 1
Abs. 10 BauNVO verzichtet.

Vom Einzelhandelsausschluss ausgenommen sind Betriebe des Versandhandels. Die-
se Betriebe sind aufgrund ihrer Anforderungen an Verkehrsinfrastruktur und den Fla-
chenbedarf eher in Gewerbegebieten als in anderen Baugebieten integrationsfahig. Die
Zulassigkeit dieser Form des Einzelhandels ist in den Gewerbegebieten daher vertret-
bar.

Weitere Regelungsbedarfe wie die Regelung von Vergnigungsstatten wurden in die-
sem Planverfahren nicht gesehen, da eine Ansiedlung dieser Betriebe in diesem Plan-
fall fr hinnehmbar gehalten wird.

8§ 1 a (2) ,Ausnahmsweise kénnen Verkaufsstétten zugelassen werden, die in einem
unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Gewerbe- oder
Handwerksbetrieb stehen (Werksverkauf), wenn die jeweilige Summe der Verkaufs-
und Ausstellungsflache nicht mehr als zehn von Hundert der Geschossflache des Be-
triebs betragt.

Durch diese Regelung wird es den Gewerbe- und Handwerksbetrieben erméglicht, ihre
Produkte auch Endverbrauchern zu prasentieren und an diese zu vertreiben. Insbe-
sondere die Einrichtung von Show-Rooms stellt eine moderne Form der Prasentation
von Handwerks- und Gewerbebetrieben dar. Dies soll aber nur in deutlich untergeord-
netem Umfang zum eigentlichen Betriebszweck erfolgen, weshalb eine Beschréankung
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der Verkaufs- und Ausstellungsflache auf zehn von Hundert der Geschossflache des
Betriebs erfolgt. Einer schleichenden Verfestigung und Ausbreitung der Einzelhandels-
nutzung soll so vorgebeugt werden.

§la(3) .Kioske mit einer Verkaufsflache von hdochstens 30 m? je Betrieb konnen
ausnahmsweise zugelassen werden.”

Durch diese Regelung kdnnen in den grof3flachigen Gewerbegebieten im Plangebiet
Kioske ausnahmsweise zugelassen werden. Die Nahversorgung der in den Gewerbe-
betrieben Beschéftigten bleibt so weiterhin méglich. Die Flachenbeschrénkung erfolgt
sachgerecht auf 30 mz2.

8 1a(4) ,Im Teilbereich 2 der Anlage sind Einzelhandelsbetriebe, die mit Teppichen
handeln, diese ausstellen oder lagern, ausnahmsweise zulassig.”

Die Festsetzung bezieht sich auf einen bestehenden, im Teilbereich 2 auf Flurstiick
2088 der Gemarkung Grold Borstel, Heselstiicken 8 ansassigen Teppichhandel. Fir
diesen werden so Entwicklungsmoglichkeiten auf den eigenen Flachen sowie Erweite-
rungsmaoglichkeiten in benachbarte Flachen gesichert.

Teppiche gehdren zu den sogenannten ,grol3formatigen Gitern®. Der Handel mit die-
sen Gltern und deren Lagerung ist auf Grund des bendtigten Flachenbedarfs in zent-
raler Lage schwer zu integrieren. Die Sicherung einer solchen Nutzung im Teilbereich
mit der Ordnungszahl 2 ist stadtebaulich vertretbar. Wesentliche negative Auswirkun-
gen auf ansassige Gewerbebetriebe, wie Verdrangungseffekte, sind durch die ge-
troffene Ausnahme nicht zu erwarten. Der Flachenbedarf des im Teilbereich mit der
Ordnungszahl 2 anséassigen Teppichhandels ist im Verhaltnis zur Gesamtflache der im
Bebauungsplan GroRR-Borstel 19 als Gewerbegebiete ausgewiesenen Flachen von
nachrangiger Bedeutung.

Keine Beeintrachtigungen des Naturhaushalts

Gegentber dem bestehenden Planrecht und der bestehenden Bebauung sind keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im Anderungs-
gebiet zu erwarten. Die vorgesehenen Festsetzungen l6sen kein naturschutzrechtli-
ches Ausgleichserfordernis aus, da die mdglichen Eingriffe bereits auf der Grundlage
des bisher geltenden Planrechtes zuldassig waren.

6 Malnahmen zur Verwirklichung/Bodenordnung

Die Planung umfasst fiir die Anderungsbereiche ausschlieRlich Einschrankungen in der
Art der baulichen Nutzung. Fir die Verwirklichung der Planung sind bauliche und bo-
denordnerische Mafinahmen nicht erforderlich.

7 Fortgelten bestehender Plane

Fur den Geltungsbereich der Anderung bleiben im Ubrigen die bisherigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Grold Borstel 19 vom 17. Oktober
1979 (HmbGVBI. 308) bestehen.
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Fir das Gebiet der Anderung (mit den Teilbereichen 1 bis 4) erfolgt eine Umstellung
auf die Baunutzungsverordnung 1990. AuRerhalb des Gebietes der Anderung gilt die
Baunutzungsverordnung von 1977 fort.

8 Flachen- und Kostenangaben

Das Gebiet der Plandnderung umfasst eine Grdl3e von ca. 8,6 ha. Es resultieren aus
der Plananderung keine Veranderungen der FlachengroRen der Gewerbegebiete oder
der angrenzenden Verkehrsflachen.

Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen durch die Realisierung der Planung
keine Kosten.
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