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Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August
1997 (Bundesgesetzblatt 1997 I Seite 2142, 1998 I Seite 137). Da das Planverfahren
berei;s vor dem Inkrafttreten dieser Gesetzesdnderung, d.h. vor dem 1. Januar 1998
f‘drinlich eingeleitet worden ist, wird es gemifl § 233 Absatz 1 des Baugesetzbuchs nach
den bisher geltenden Rec.htsvorschriften abgeschlossen. In Erweiterung der stadtebau-
lichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche
Festsetzungen. Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlufl E 2/92 vom

9. Juli 1992 (Amtlicher Anzeiger Seite 1337) eingeleitet. |

" Die Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erorterung und die offentliche
Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 2, September 1992 und
17. Mai 1996 (Amtlicher Anzeiger 1992 Seite 1729, 1996 Seite 1273) stattgefunden. -
Nach def offentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten gedndert,
durch die die Grundziige der Planung nicht beriihrt wurden. Die Anderungen konnten

" daher ohne erneute 6ffentliche Auslegung vorgenommen werden; die bisher geltende

Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

AnlafBl der Planung

Der Bebauungsplan soll die pla.nﬁngsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine gewerbliche
Bebauung der Flichen zwischen Holsteiner Chaussee, Bundesautobahn A 23, AKN-
Bahnanlagen und Brookgraben schaffen. AuBerdem soll ein Teil einer Griinverbindung

mit Wanderweg durch das Plangebiet verlaufen,
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Rechtlich beachtliche Tatbestinde

Flﬁchenﬁu 'n splan

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der

Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 485) rﬁit seinef dritten Anderung stellt fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplané im nordlichen Teil Wohnbauﬂéichen und siidlich Brookgraben gewerbliche
Bauflichen dar. Entlang der PIangrénze ist im Westen die Trasse einer Schnellbahn und
im Siiden eine Autobahn mit AnschluBsteile dargestelit. Die Holsteiﬁer Chaussee ist als

Hauptverkehrsstraﬁe hervorgehoben,

Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm

- Das Landschaftsprogramm einschlieSlich Artenschutzprogramm fiir die Freie und

Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 3.63‘) stellt fiir das Plangebiet Autobalm und HauptverkehrsstraBe, zwischen der
Bahnlinie und der Holsteiner Chausee sitdlich des Gewissers Brookgraben Etagenwoh-
nen sowie nordlich ‘garfenbezog‘enes Wohnen und Parkanlage dar. Ein Teilbereich des

Plangebiets ist als Entwicklungsbereich fir den Naturhaushalt gekennzeichnet. Das

~ Artenschutzprogramm weiét daruber hinaus den Brookgraben als Verbindungsbiotop

» Verbindung von Biotoptypen Biche und Griben* aus, sowie einen Teil der Parkanlage
mit der Biotopentwicklung zum naturnahen Laubwald. GeméB § 5 des Hamburgischen
Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Haniblirgisches Gesetz- und Verordnungsblétt
Seite 167), zuletzf gedandert am 4. November 1997'(Hamburgischels Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seiten 489, 493), ‘ist wegen der Anderung des Fléichénnutzun_gsplans das

Landschaftsprogramm anzupassen.

 Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

~ Bebauungsplane

Der iiberwiegende Teil des Plangebiets h'egf im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Eidelstedt 12 vom 26. M&rz~196.8 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
65). Der Bebauungsplan setzt fiir einen Grofteil des Gebiets ,.Fliche fiir die Landwirt-
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schaft“ fest. Der Eckbereich Holsteiner Chaussee ist als zweigeSChossiges reinés Wohn-
gebiet ausgewiesen. Die Bundesautobahn einschlieBlich Auf- und Abfahrt ist als Stra- -
Benverkehrsfliche auswiesen. Die StraBe Eidelstedter Bfook liegt im-GeItungsbereiéh’
des Bebauungsplans Schnelsen 17 vom 13. Oktober 1964 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 226)‘. Sie ist dort als Stralenverkehrsfliche festgesetzt.

Angaben zum Bestand

Im Wohngebiet sidlich de_r Strafle Eidelstedter Brook und auf drei angrenzenden Grund-
stiicken an der Holsteiner Chaussee befinden sich ein- und zweigeschossige Wohnhiuser.
Auf zwei weiteren Grundstiicken an der Holsteiner Chaussee steht ein zweigeschossiges
Mehrfamilienhaus. Sﬁdliph der Kehre der SiraBe Eidelstedter Brook ist ein Forder-
brunnen der Hamburger Wasserwerke GmbH vorhanden. Das Wohngebiet uhd der
Forderbrunnen werden im Siiden durch den in Ost-West-Richtung verlaufenden Brook-
graben begrenzt. Siidlich des Brookgrabeﬁs befinden sich Griinflichen, auf Flurstick
5860 brachgefallenes Griinland und auf Flurstiick- 5868 ehemals als Baumschule genutz-
tes und jetzt brachliegendes Gelinde. Die beiden Griinflichen werden durch den in Nord-
Siid-Richtung verlaufenden Grothwischgraben, der in den Bi'ookgraben miindet,
getrennt. Das Gelinde zwischen Brookgraben und Autbbahnzufahrt liegt ca. 1,3 m bis’
1,8 m tiefer als die Holsteiner Chaussee. Im Westen verlauft die eingleisige Bahnanlage
der AKN, im Siiden die Bundesautobahn A|23 mit der AnschluBstelle Hamburg-Eidel-
stedt, die hier mit Lirmschutzwallen und Riickhaltebecken ausgebaut wurde. Im Plange-
biet befinden sich auf den Flurstiicken 5859, 5860 und 5868 Ausgleichsflachen fiir die
Bundesfernstrafle. Auf dem Flurstiick 961 ist wertvoller.Baumbestand vorhanden.

Hinweise auf Altablagerungen und Altstandorte liegen nicht vor; Riickstinde aus
Pestiziden in Boden und Grundwasser als mogliche Folge aus einer friheren Baum-

schulnutzung sind nicht bekannt. .
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Planinhalte -

Aligemeines Wohngeﬁiet :

Im Hinblick auf die Lage im Bereich der Holsteiner C_hauésee und der Nahe zur Bundes-
autobahn wird siidlich der StraBe Eidelstedter Bfook und westlich Holsteiner Chaussee/
nordlich Brookgraben in Anlehnung an die dort vorhandene Wohibebauung allgemeines
Wohngebiet ausge.wi.esen. Unter Beriicksichtigung des Bestands wird im Eckbereich
Eidelstedter B'rook/Ho'Isteiner Chaussee eine zweigeschossige Nutzung in offener Bau-
weise mit einer Grundflichenzahl von 0,3 sowie Bebauungstiefen ‘von_‘lo mund15m -
festgesetzt. Fir das Flurstiick 961 (Eidelstedter Brook 9 bis 17} wird iﬁl Hinblick aqf die
zukinftige AKN-Haltestelle nordlich des Plangebiets eine dreigeschossige Nutzung iﬁ
geschlossener Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Zur-Schaﬂ"ung
von lirmabgewandten Seiten wurde auf Gmnd einer larmtechmschen Untersuchung von
1995 ein nach Norden gedfineter U—ﬁ)ﬂmger Baukorper mit einer Bebauungstxefe von
13 m gewihlt. Die Dicher dieser Wohngebaude sind als Satteldacher mit einer Neigung
von mindestens 40 Grad auszubilden, um den erforderlichen Larmschutz fiir die Innen-
selten der Gebiude zu gewihrleisten und eine grofere Selbstabschlrmung des Gebiudes
zu ermelen (vgl. § 2 Nummer 2). In der Fassung der offentlichen Auslegung war irrtiim-

“lich eine Dachneigung des Satteldachs von maximal 40 Grad vorgesehen. Dieses ist nach

der offentlichen Auslegung korrigiert worden.

Da in den obersten Stdckwerken auch auf den lirmabgewandten Seiten der Gebiude der
Greniwert von 49 dB(A) iiberschritten wird, wird erginzend in § 2 Nummer 2 die
Unmlissigkeit von Wohnungen in der DachgeséhoBebene festgeﬁetzt; ausﬁahmsweise
zulissig ist eine Wohnnutzung des Dachgéschosses in Zusammenhang mit _Wohnuhgen
itber mehrere Geschosse,' wie bei Maisonette-Wohnungen. Wohnungen wiren bei allei-
niger Anordnung innerhalb der Dachgeschofiebene ginseitig zur Larmquelle ausgerichtet.
Diese Festsetzung wurde nach der 6ffentlichen Auslegung gedndert. In der Fassung der
offentlichen Auslegung war ein genereller Ausschlufl von Aufenthaltsraumen in der
DachgeschoBebene vorgesehen. Da aber mit der Festsetzung im wesentlichen Wohnun-
gen verhindert werden soliten, die sich ausschlieBlich im DachgeschoB befinden, wurde

die Formulierung entsprechend angepalt.
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" Die Anderung des § 2 Nummer 2 berithrt nicht die Grundziige der Planung. Sie konnte

unter Beachtung der bisher geltenden Vorschrift des § 3 Absatz.3 Satz 2 des Baugesetz-
buchs ohne erneute &ffentliche Auslegung vorgenommen werden. Gegen die Planénde-

rung wurden keine Bedenken vorgebracht.

An der Holsteiner Chaussee soll wegen der starken Lirmbelastung keine weitere Ver-
dichtung der Bebauung zugelassén werden. Deswegen'karin die Obergrenze des Mafles
der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt gedndert am 22. April
1993 (Bundesgesetzblatt I Seiteq 466, 479), nicht ausgeschopft werden; auch stehen der
Baumbestand uind der Erhalt der Niederungsflachen der Festsetzung von hoheren Ober-

grenzen entgegen.

i

Der auf der Niederungsfliche im Randbereich zur Parkanlage auf den Flurstiicken 961
und 967 festgesetzte Ausschlufl von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen beriick-
sichtigf den erhaltenswerten Baumbestand und dient der Sicherung und Freihaltung eines
15 m breiten Abstandsstreifens zwischen der Parkanlage und der Wohnbebauung. Mit

_ diesem unbebaubaren Streifen wird eine optische Erweiterung der Parkanlage geschaffen

und gleichzeitig der vorhandene wertvolle Baumbestand geschuitzt.

g‘@werbegebig_t_

Die Fliche im zentralen Berelch des Plangebiets wird als Gewerbegeblet ausgemesen
Die angrenzenden MaBnaiunenﬂachen (betreffend Flurstiick 3890) gehoren ebenfalls dem
Eigentiimer der als Gewerbegebiet festgesetzten Flurstiicke. Wegen des Bedarfs an
infrastrukturell gut gelegenen Gewerbeflichen im Westen und Norden Hamburgs und der
fiir diese Fliche gegebenen Standorfgunst durch gute Verkehrsanbindungen sollen hier

 trotz der starken Immissionsbelastung durch die Bundesautobahn A.23 mit der

AnschluBstelle Hamburg-Eidelstedt, durch die Holsteiner Chauss,ee' als Hauptverkehrs-
straBe und die AKN-Eisenbahn Gewerbebetriebe angesiedelt werden,

Zur Schaffung einer zusammenhangenden und besser nutzbaren Gewerbefliche ist
beabsichtigt, den Grothwischgraben an die Holsteiner Chaussee zu verlegen (vgl. Ziffern

5.10 und 7).



Fur die Flachenauswelsung wird eine Grundﬂachenzahl von 0,6 und eine Geschoffla-
chenzahl von 1,2 mit einer Hohe der baulichen Anlagen von 17 m iiber StraBenoberfliche
als Hochstmal festgesetzt Das entspncht einer Hohe der baulichen Anlagen von etwa
18,5 m iiber dem Gelinde des Gewerbegebiets Mit den unter den Obergrenzen des.
MaBes der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung liegenden
Werten wird eine ausreichende Durchgrilnung' der Flachen angestrebt, um gesunde
Arbeitsverhiltnisse sowie die F unktidnsﬁihigkeit deé Naturhaushaltes zu gewihrleisten.
Auf die Fe'stsetzuﬁg einer Ba_uWeise wurde verzichtet, um den anzusiedelnden Betrieben
einen ausreichenden Entwicklungsspielraum zu gewihren. Durch die Festsetzung einer
Gebiudehshe von maximal 17 m bezogen auf die StraBénObérﬂache soll sichergestelit
werden, dall unter Berticksichtigung der angrenzenden zwei- bis dreigeschossigen
Wohnbebauung sowie der Autobahhzufﬁhrt mit dem unmittelbar angrenzenden 1,55 m
hohen Lirmschutzwall die Hohenentwicklung der gewerblichen Bauten sich in das
Stadtbild einfiigt. Die Anbindung des Gewerbegebiets an die Holsteiner Chaussee erfolgt
iiber eine 10 m breite Zufahrt. Diese Zufahrt soll als Briicke tiber den hier vorgesehenen
neuen Lauf des GTdthwrischgrabens gefuhrt werden, um eine nammahe Entwicklung des

gesamten Grabenbereichs und eine Biotopvernetzung zu erreichen.

Festsetzungen fiir das Gewerbegebiet sollen die nordlich angrenzende Wohnbebauung
vor unzumutbaren Beeintrachtigungen schiitzen, die aus dem Betriebsablauf gewerblicher

Betricbe entstehen konnen. Bei Berticksichtigung der nachstehenden Einschrinkungen im

Gewerbegebiet ist noch eine Vielzahl an'gewerblichen Nutzungsméglichkeiten gegeben, |

die eine wirtschaftliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke zuldBt. Es gelten folgende
Beschrankungen: |

- Im Gewerbegebiet sind luftbelastende und geruchsbeldstigende Betriebe sowie
gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie Squash- und Tennishallen, Bowlingbahnen)
und Ehlzelhandelsbetriebe unzul‘a‘.séig (vgl'§ 2 Nummer 1 Satz 1). Hierdurch soll

. verhindert werden, da zusitzliche Luft- und Ger_uchsbélastungen in dem 6hnehin
stark vorbelasteten Gebiet eintreten, Soweit es sich um larmbelastigende Betriebe

handelt, ist darauf hipzuweisen, daB Betriebe und Anlagen S0 herzustellen sind, daf3 -



schadliche Larmeinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes fiir die

benachbarte Wohnbebauung ausgeschlossen sind.

Mit dem AusschluB von gewerblichen F reizeitéinﬂchmngén (wie Squash- und
Tennishallen, Bowlihgbahnen) wird aﬁf eine in den letzten Jahren beobachtete
Entwicklung eingegangen, nach der im besonderen versucht wird, fir das Freizeit-
‘bediirfhis der Bevolkerung solche Flachen zu nutzen, die von der stiidtebaulichen

* Zielsetzung anderen Gev}elbebetrieben vorbehalten bleiben sollen.

Durch d¢n AusschluB von Einzelhandelsbetricben soll erreicht werden, daB die
zeﬁtrale, funktionale und wirtschaftliche Entwicklung des etwa 1.200 m entfernten
Einkaufszentrums am Eidelstedter Platz nicht beeintrichtigt wird.

Ausnahmen filir Vergniigungsstitten werden ausgeschlossen (vgl. §2 Nuinrner 1
Satz 2), da mit ihrem AusschluB einer Verdrangung von stidtebaulich erwiinschten
Nutzungen wie produzierenden Gewerbebetrieben entgegengewirkt werden soll.
AuBerdem sind die Betreiber von Vergntigungsstitten in der Regel in der Lagé,
hdhere Mieten bzw. Pachten zu iahlen, was eb.enfa.l.ls eine Verdringung von produ-

zierenden Gewerbebetrieben bedeuten wiirde.

Im Gewerbegebiet bleiben bei der Ermittlung der GeschoBflichenzahl die Flichen von
Stellpldtzen und Garagen in Voligeschossen unberticksichtigt (vgl. § 2 Nummer 6),
um bei der festgesetzten GeschoBflichenzahl von 1,2 eine groBtmogliche Gewer-

~ benutzung auszuschépfen.

Nach § 2 Nummer 4 sind Werbeanlagen, die nach Richtung, GroBe oder Hohenlage
vornehmlich auf die Benutzer der Autobahn einwirken, unzulassig. Diese Festsetzung
erfolgt, um die Sicherheit des Verkehrs und den VerkehrsfluBl auf der Bundes-
autobahn nicht zu gefihrden. - '

Zur optischen Abschirrung und zur Minderung von Beeintrichtigungen durch die
gewerbliche Nutzung wird fiir den gesamten Randbereich der Gewerbefliche die

Anpflanzung von Baumen und Striuchern festgesetzt.
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5.5

Versorgungsflichen -

Sudlich der StraBBe Eidélstedter Brook (Flurstiick 4964) befindet sich ein Brunnen-
schutzgebiet der Hamburger Wasserwerke GmbH, die hier einen Forderbrunnen betrei-
ben. Die Fliche liegt innerhalb der Zone III des geplanten Schutzgebicts_ fiir das Wasser-
werk Stellingen und wird éls Versorgungsfliche mit der Zﬁieckbestimmung Wasserge-
winnungsanlage fur die Hamburger Was_sérwerke GmbH ausgewiesen (vgl. Ziffer 7).
Eine weitere Versorgungsfliche mit der Zweckbestimmung Gasdruckregelaniage
(Hamburger Gaswerke GmbH) wird nordlich der Zufahrt zum Gewerbegebiet ausge-
wiesen. Diese Fléche dient der Sicherung eipes geeigneten Standortes fiir eine Gas-

druc'kregelanlagc, um die Gasversorgung im Plangebiet sicherzustellen.

Fliche fiir Bahnanlag‘eri

Im westlichen Planbereich verlauft eine éingleisige Eisénbahntrasse der AKN. Der
Gleiskorper unterquert im sidlichen Planbereich die Autobahn und kreuzt die StraBe
Eidelstedter Brook héhengleich. Langfristig ist vorgesehen, die Bahntrasse béi Bedarf
zweigleisig auszubauen; die hierfiir erforderliche Erweiterﬁng soll nach Westen erfolgen.
Ein Planfeststellungsverfahren nach § 18 des Allgemeineh Eisenbahngese&es vom

27 Dezember 1993 (Bundesgesetzblatt 1993 I Setten 2378, 2396, 1994 T Seite 2439)
zuletzt geandert am 26 August 1998 (Bundesgesetzblatt T Seiten 2521, 2544), wird

voraussichtlich 1998 abgeschiossen Die Elsenbahntrasse wird als oberirdische

- Bahnanlage nachnchthch in den Bebauungsplan tibernommen.

StraBgm)erkehrsﬂz‘ichen -

Im sadlichen Planbereich ist die Bundesautobahn A 23 mit der AnschluBstelle Hamburg-
Eidelstedt nachrichtlich als festgestellte BundesfernstraBe iibernommen. Ein Abstand von
40 m zur Bundesautobahn ist von Hochbauten jeder Art freizuhalten.

Die duflere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt ‘ﬁber die Holsteiner Chaussee und die
Strafle Eidelstedter Brook. Wegen der unmitteibaren Nibhe des Gewerbegebnets zur
Autobahn-AnschiuBstelle Eidelstedt und aus Griinden der Verkehrssicherheit wird nur

eine Anbindung der Gewerbeflache an die Holsteiner Chaussee in einem angemessenen
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Abstand fiir vertretbar gehaltén. Fiir :denktibrigen Bereich des Flurstiicks an der Holstei-
ner Chaussee werden Gehwegtiberfahrten ausgeschlossen. In Hohe der geplanten Ge-
werbegebietszufahrt ist im Bereich der Holsteiner Chaussee eine zusétzliche Abbiegespur
im Rahmen der Ausbauplanung vorgesehen. Eine von der Holsteiner Chaussee /
abgesetzte Gehwegfiihrung auf der offentlichen Gewdésserparzelle soll wegen der starken |
Verkehrsbelastung dieser StraBe ermoglicht werden. Die Holsteiner Chaussee als Teil-
stiick der Bundeésstrafie B 4 ist im Netz der Hauptverkehrsstraen enthalten; sie kann den
durch die neue Gewerbe- und Wohnbebauyung zusitzlich entstehenden Verkehr
aufnehmen. Die von der Holsteiner Chaussee abzweigende StraBe Eidelstedter Brook
endet mit einer Kehfe vor den AKN—Bahnénl,agen. Eine fuBliufige Querung dér Bahn-
anlagen zum Brummefskamp (aﬁﬁerhalb des Plangebiets) ist mc'iglich und als héhen-

gleiche Kreuzung StraBé/Bahnanlagé ausgewiesen.

Larmschutz

Das Plangebiet ist durch die Bundesautobahn einschlieBlich Zufahrt sowie durch die
Holsteiner Chaussee einem starken Verkehrsaufkommen und damit verbundenen
erheblichen Lirmbelastungen ausgesetzt. Im Rahmen des Bundesautobahnbaus sind die

erforderlichen Larmschutzanlagen hergestellt worden.

Entlang der Bundesautobahn befindet sich ein Larmschutzwall mit einer durchschﬁitt-
lichen Hohe von 1,55 m iiber der Fahrbahn. Das nordliche angrenzende Gewerbegebiét
liegt etwa 3 m bis 7 m tiefer. Durch die vorhandenen Larmschutzeinrichtungen ist das’
geplante Gewerbegebiet vor dem Verkehrslarm der Bundesautobahn im notwendigen
Umfang abgeschirmt. Vielmehr verursacht die im Osten des Plangebiets gelegene
Holsteiner Chaussee durch ihr hohes Verkehrsaufkommen eine Lirmbelastung der

Gewerbeflache.

Fiir die Holsteiner Chaussee wurde unter Auswertung der Ergebnisse iner larmtechni-
schen U'ntersuchung‘in 1995 gepriift, welche SchutzmaBnahmen geeignet siqd, um unter
Beriicksichtigung der hohen Vcrkehrsbelasfung einen zumutbaren und ertriglichen
Larmwert fiir die angrenzende Wohnbebéuung auch an der Strafie Eidelstedter Brook
und der Gewerbebébauung zu erreichen. Da weder eine Veranderung der Trasse der

Holsteiner Chaussee, der als Hauptverkehrsstrafde eine verkehrlich iibergeordnete
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| Bedeutung zukommt, méglich ist, noch aktive LarmschutzmaBnahmen (wie die Anlage
von Schutzwillen oder -winden) aus Griinden der Stadtbildgestaltung-zu vertreten sind,

kann wirksamer Larmschutz nur durch passive Larmschutzma.Bnahmen an den Gebéuden

erreicht werden

Deshalb. wird in § 2 Nummer 3 festgesetzt, dafl in den a]lgémeinen Wohngebieten siidlich
' ,dell' Strafe Eidelstedter Brook und westlich der Holsteiner ChaUssée die thn— und
Sch]aﬁ'ﬁﬁme sowie im Gewerbegebiet entlang der Holsteiner Chaussee und der Bundes-
autobahn die Aufenthaltsraume durch Anordnung der Baukérper oder durch geeignete
Grundrifigestaltung den lirmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen sind, Soweit die
Anordnung def in Satz 1 genannten Riume an den le‘irmabgeWandten Gebiudeseiten
nicht moglich ist, muB fiir diese Riéume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche
MaBnahmen an AuBentiiren, Fenstern, AuBenwinden und Dichern der Gebiude
geschaffen werden. Durch diese F estsetzung wird die im Baugenehmigungsverfahren auf
der Gmndllage des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986
(Hamburgiéches Gesetz- und Verordnungsblatt Séitei_"183), zuletzt gedndert am 4. No-
vember 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seitén' 489, 492), zu
stellende bauordnungsrechtliche Forderung nicht beriihrt. Danach miissen Gebdude einen
| threr Nﬁtzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuBenlirm haben. Fiir die
im Baugenehnﬁgungsverfaﬁren zu stellenden Anforderungen sind die Technischen
Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991 mit der Anderung vom 28.
Séptember 1993 (Amtlicher Anzeiger 1991 Seite 281, 1993 Seite 2121) maBgebend.

Als zusitzliche LaxmschutzmaBnahme sind ﬁlr die geplante Bebauung auf dem Flurstiick
961 nicht fiir Wohnzwecke ausbaubare Satteldicher mit einer Nelgung bis zu maximal
40 Grad vorzusehen. Diese Form der Dachausbildung ermogllcht eine gréBere
Selbstabschirmung des Gebaudes and somit die Einhaltung eines Imnnssnonsgrenzwertes
von 49 dB(A) nachts entsprechend den Anforderungen der Verkehrslarmschutz-
verordnung vom 12. Juni 1990 (Bundesgesetzbiatt I Seite 1036). Auch die entsprecheﬁ-
den Tagesgrenzwerte werden eingehalten, so daB die Festsetzung eines allgemeinen

Wohngebiets gerechtfertigt ist.
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Griinflachen

Entlan_g des Brc_)okgrabens und ostlich der Versorgungsﬂéiche am Eidelstedter Brook sind
offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung Parkanlagé ausgewiesen, denen eine

iiber das Plangebiet hinausreichende Bedeutung als Verkniipfungselement zwischen der

* Eidelstedter Feldmark und Krupunder durch die dicht besiedelten Wohngebiete
~ Eidelstedts zukommt. Der Griinzug soll eine Fuf3- und Radwegverbindung aufnehmen
-und vorrangig der Naherholung der Bewohner Siid-Schnelsens und Nord-Eidelstedts

dienen. Dariiber hinaus schirmt die Parkanlage das allgemeine Wohngebiét ander

‘Holsteiner Chaussee/Eidelstedter Brook gegem‘.i'ber dem siidlich angrenzend geplanten

Gewerbegebiet ab.

Flachen fiir landschaftspflegerische MaBnahmen

Die Flachen unmittelbar westlich der Holsteiner Chaussee sollen den verlegten Groth-
wischgraben aufnehmen und entsprechend naturnah he}geﬁchte;t und bepflanzt werden,
um 6kologisch moglichst hochwertige Flachen zu erzielen. Dieser Zielsetzung dient auch-
die Festsetzung der um das Gewerbegebiet verlaufenden Flachen fir landschafts-.
pflegerische MaBnahmen. Insgesamt wird auf diesen Flichen die Anlage und der Erhalt
von extensiven Wiesenflichen und einheimischen Baumen, Wildstaudenfluren éowie

Baum- und Strauchgruppen vorgeschrieben (vgl. § 2 Nummer 11).

* Eine im siidwestlichen Plangebiet mit "A" bezeichnete Bdschungsfliche wird als plan-

festgestellte Ausgleichsfliche fur die BundesfernstraBe nachrichtlich ibernommen. Auch
zusiitzlich zu den Boschungen zu bepflanzende Flichen am Grothwischgraben waren als
Ausgleichsflichen Bestandteil des Planfeststéllungsbéschlusses fiir den Aﬁsbau der
Bundesautobahn. Diese Flichen sollen entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung
(Planung fiir eine zusammenhéngende 'gewerblicﬁe Nutzung) auf der Grundlage von .l
§17 Absatz‘3 des BundesfernstraBengesetzes in der Fassung vom 19. April 1994 mit der
Anderung vom 18. Juni'1997 (Bundesgesetzblétt 1994 T Seite 855, 1997 1 Seite 1452)
verlagert werden, Die festgesetzte MaBnahmenfliche nimmt die planfestgestellten und
bislang z. T. im neu ausgewiesenen Gewerbegebiet liegenden Ausgleichsﬂiéhen auf. Sie .
dient zudem dem Ausgleich fiir die durch die Gewerbegebietsausweisung verursachten

Eingriffe in Natur und Landschaft. Zur Sicherung der Mafnahmen auf den Aus-
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gleichsflichen ist mit dem Eigentiimer der gewerblichen Bauflichen ein stadtebaulicher

Vertrag geschlbssen worden. Auf den Flichen fur landschaftspflegerische Mafnahmen ist

weder eine Abgrenzung untereinander noch eine Zuordnung zu einzelnen Grund-
stiicksflachen vorgenommen worden, weil sich die Flichen im Eigentum der Freien und -

Hansestadt Hamburg oder des Eigentiimers der Gewerbeflichen befinden.

Oberﬁéchenentwﬁsseru_ng

Die Oberflichenentwisserung im Plangebsiet ist iiber offene Graben wie den in Nord-
Sid-Richtung verlaufenden Grothwischgraben und den in Ost-West-Richtung verlau-

fenden Brookgraben sowie iiber Mulden vorgesehen. Der z.Z. mitten durch die geplante

Gewerbefliche flieBende Grothwischgraben soll éntlang der Holsteiner Chaussee ostlich

der Gewerbefliche gelegt werden, um aus zwei weniger gut nutzbaren Teilflachen ein
zusammenhangendes besser nutzbares Gewerbegrundstuck zu erhalten und zudem Vor-
teile fiir den Naturhaushalt zu bewirken. Die mxttxge Lage des Grothwischgrabens hitte
bl Verschmutzungen des Gewissers und der angrenzenden MaBnahmen- bzw. Uferfli-
chen fiihren kdnnen. Der hierfiir erforderliche Flachenbedarf ist im Bebauungsplan als
"Vorgesehene Obefﬂz‘ichenentwﬁssefung" gekennzeichnet. Der zu verlegende Groth-
wischgraben soll naturnah au_sgebéut werden. Im Hinblick auf das geplante Trinkwas-
serschutzgebiet (vgl. Ziffer 7) ist vor Einmiindung ‘'des Grothwischgrabens in den

- Brookgraben eine Riickhalteanlage mit Vorreim'gﬁngseinrichtung (gedichteter Absetz-
 bereich, Leichtstoffabscheider) auf dem Flurstiick 3890 vorgesehen.

Nach der éﬁ‘entlichen Ausleguné ergab sich aus der Ausweisung des nachrichtlich
iibernommenen Grothwischgrabens einschlieBlich der angrenzenden Béschungsflichen

eine redaktionelle farbliche Korrektur in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungs-

) planS. Die Grundzﬁge der Piﬁnung wurden hierdurch nicht beriihrt.

5.10

Begriin ungsrhaﬁnahmen und Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume.
Fiir sie giit die Baumschutzverordnung vom 17. Septernber 1948 (Sammlung des berei-
nigten hamburgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt geandert am 2. Juli 1981 (Hambur-
glsches Gesetz- und Verordnungsblatt Selte 167)
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" Auf dem Flurstiick 961 wird durch die Festsetzung eines Ausschlusses von Nebenan-
Iagen, Stellplitzen und Garagen der im Niedeningsbereich vorhandene bedeutsame
Baumbestand vor Inanspruchnahme durch bauliche MaBnahmen im Zusammenhang mit
der geplanten Wohnbebauung geschiitzt:

Zur Abschirmung und zur besseren landschaftlichen Einbindung werden fiir das Gewer-
begebiet im gesamten Randbereich Flichen in 5 m Breite zum Anpflanzen von Biumen
und 'Striucherh festgesetzt. Im Zusammenspiel mit den angrenzenden MaBnahmenflachen
bewirkt die Anpflanzung eine bessere Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts und
vergroBert den Lebens- und Riickzugsraum fiir die Tierwelt.

Im Rahmen von BegriinungsmaBnahmen wird im Bebauungsplan festgesetzt:

- Nach § 2 Nummer 5 ist auf ebenerdigen Stellplatzaniagen fiir je vier Stellplitze eih
groBkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm in 1 m Hohe
iiber dem Erdboden gemessen zu pflanzen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine
offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m* anzulegen. Diese Begriinungs-
maBnahme wird aus gestalterischen und 6kologischen Griinden festgesetzt. Die grof3-
kronigen Béume mindern durch Schattenwurf und Verdunstungskilte die Autheizung
der Flichen und filtern Staub und Schadstoffe aus der Luft. Gleichzeitig wird ¢ine
optische Erweiterung der begriinten Freirjume zwischen den Baukérpern erreicht,
und es erfoligt eine gestalterische Einbindung der Stellplatze in das Geﬁmtbild dieses
Bereichs. Die Festsetzung einer offenen Vegetationsfliche soll den Erhalt der Béume
durch die Bereitstellung entspreéhender Lebensbedingungen geﬁvﬁhrleisten. Um die
positiven Wirkungen der Biume in absehbarer Zeit zu. erreichen, ist fir diezu

pflanzenden Baume ein Mindeststammumfang vorgeschrieben.

- Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln ist auf allen nicht
{iberbauten Flichen untersagt (vgl. § 2 Nummer 7), um in den Griinbereichen ein
artenreiches Pflanzen- und Tieraufkommen zu erhalten und den Natur- und Wasser-

haushalt vor Schadstoffeintrag zu bewahren.
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- Nach § 2 Nummer 8 sind ﬁuf Tiefgaragen anzulegende Flachen im Wohngebiet mit
einer mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen. Die
Mindeststarke von 50 cm ist die Voraussetzung fiir einen ausreichenden Wufzelraum
und die Entwicklung eines dauerhaften Griinvolumens von gartenartigem Charakter,
Die Bepflanzung soll mit Rasern, Stauden und kleinen Striuchern erfolgen

Diicher von Garagen und Schutzdﬁghe; von Stellplitzen sind zu begriinen. Im Gewer-
begebiet sind auBerdern 50 vom Hundert (v.H.) der Dachflachen von Gebiiuden zu
begriinen (vgl. § 2 Nummer 9). AuBerdem sind nach § 2 Nummer 10 im Gewerbege-
biet Fassaden, deren Tiir- und Fensterteil unter 10 v.H. der Wandfléche liegt, mit
Schiing- und Kletterpflanzen zu begriinen. Die begriinte Fassadenfliche soll minde- ‘ o~
stens 500 m? betragen. Damit kann auBer der Verbesserung der Umweltsituation
(positiver EinﬂuB auf das Kleinklima durch Temperaturausgleich, Luftbefeuchtung,

- Windberuhigung, Staubminderung u.a.) auch der optische Eindruck des. Gewerbege-
biets gésteigert werden und dieses sich besser in das Umfeld mit angrenzender

- ' Wohnbebauung einﬁigeﬁ. Mit der Fassadenbeg]ﬁnu'ng wird auch die Schaffung von

Iebensrdumen fir Végel und Insekten erreicht.

Begriinte Tiefgaragen und Décher kénnen in beschrinktem 'Urn'fang fiir bebaute Vegeta-

tionsﬂéichen Ersatz an Griin und Bodénvolumen schaffen. Die bewachsene BOdenschicht _

dient einer wirksamen Speicherung von Regenwasser. Durch das Wasserriick-

haltevermogen wird der OberflichenabfluB verzogert bzw. reduziert. Gleichzeitig soll die L
Begriinung zu einer landschaftsgerechten Einbindung der baulichen Anlagen beitragen

und somit den Eingriff in das Landschaftsbild geﬁng halten.

Rechtsgrundlage von Griinfestsetzungen

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan in

§ 2 Nummern 5, 9 und 10 Festsetzungen nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen |
Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Vefordnungsblatt
Seite 167), zuletzf gedndert am 4. November 1997 (Harﬁburgiséhes Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seiten 489, 493). Die Festsetzungen in § 2 Nummern 7, 8 und 11 erfolgén

allein nach dem Hamburgischen Naturschutzgesetz.
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Beeintrichtigungen von Natur ynd Landschaft

Im Bereich des vorhandenen Wohngebiets wird im wesentlichen der vorhandene Bestand
gesichert. Lediglich auf dem Flurstiick 961 wird eine erweiterte Baum&glichkeit unter
Bérﬁcksichtigurig' der vorhandenen Lirmbelastung eingerdumt. Hierbei wird Gartenflache

versiegelt.

Die Bebauungsméglichkeiten wercien insbesondere im Bereich dér Gewerbeﬂﬁchmaus-
weisung zu nachhaltigen Eingriffen in 6kologisch ‘wertyolle Gewisser- und Griinflachen
fithren. Bei plangéméiBer Bebauung wird der Grad der Bodenversiegelung erheblich
zunehmen und der vorhandene Tier- ur;d Pﬂan_zenbestand in Randbereiche verdringt
werden. Um die Eingriffsfolgen in Grenzen zu halten, sind im Bebauungsplan zum |
Ausgleich des Eingriffs in den Namrhauﬁhalt folgcnde_MinderungsmaBnahmen festge-

setzt:

- Stellplatzbegriinung mit groBkronigen Laubbiumen (vgl. § 2 Nummer 5),

- intensive Tiefgaragenbegrﬁnung im Wohngebiet (vgl. § 2 Nummer 8),

- Begriinung von Déchem von Garagen und Schutzddchern von Stellplitzen (vgl. § 2
Nummer 9 Satz 1), . ‘

- Begrinung von Dachflachen im Gewerbegébiet (vgl. § 2 Nummer 9 Satz 2),

- Fassadenbegriinung im Gewerbegebiet (vgl. § 2 Nummer 10),

- Verbot der Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln (vgl. § 2 Num-
mer 7), |

- Anpflanzgebot um das Gewerbegebiet,

- AusschluB von Ncbenaxﬂageﬁ, Sféllplatzén und Garagen im Wohngebiet.

Als AusgleichsmafBnahme fiir den Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
durch das Gewerbegebiet sowie als Ersatz fiir entfallende planfestgestellte Aus-
gleichsflichen entlang des Grothwischgrabens sind die in § 2 Nummer 11 vorgesehenen

Flichen mit landschaftspflegerischen Ma3nahmen vorgesehen. -

Iﬁsgesamt ist festzustellen, daB der Verlust an 6kologisch wertvollen Grinflichen nicht
ausgleichbar ist. Bei Realisierung einer plangemiBen Bebauung werden auch nach Um-

setzung der angefiihrten MaBBnahmen die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft



16

nicht ausgeglichen werden konnen. Dies ist im Rahmen einer Gesamtabwﬁgung zwischen
den unterschiedlichen Belangen vertretbar, da in diesem Fall msbesondere die
stadtmrtschaﬁhchen Belange gegenuber den Gmnbelangen aus folgenden Grinden der

Vorrang eingerdumt wird:

DasGéverbegebiet liegt gut erschlossen an der Holsteiner Chaussee und ist von der

Lage her fiir ﬁele-géwerbliche Nutzungen ge'eign‘et.' AuBerdem wird sich mit dem Aus-
| bau der AKN-Trasse und der Einrichtung eirier neuen Haltestelle nérdlich Eidelstedter
Brook auch die Anbindung an deﬁiﬁﬁ‘entlichen Nahverkehr erheblich verbessern. Diese

Vorteile sollen genutzt werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, daf3 die vorgesehenen baulichen Nutzungsmoglich-
keiten mit den stadtebaulichen Leitbildern in Einklang stehen und einen Beitrag zur

Erhaltung der Attraktivitit des Wirtschaftsstandortes Hamburg leisten.

Aufhebung bestehender Pline/Hinweise auf Fachplanungen

Fir das Plangebiet werden insbesondere der Bebauungsplan Eidelstedt 12 vom
26. Mirz 1968 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 65) und der
Bebauungsplan Schnelsen 17 vom 13. Oktober 1964 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnuhgshlatt Seite 226) aufgehoben.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Wasserwerks Stellingen. Zum Schutz der
offentlichen Trinkwassewefs_or@ng ist die Ausweisung eines Schutzgebiets geplant. Das
Gebiet soll in einem formlichen Verfahren nach § 27 in Verbindung mit § 96 des |
- Hamburgischen Wassergesetzés vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 335), zuletzt geéndert am 20. Januar 1997 (Hamburgisches Gesetz-
‘und Verordnungsblatt Seite 9), festgesetzt werden. Im Rahmen der Schutzgebietsaus—
. weisung kdnnen sich Verbote, Nutzungsbeschrinkﬁngen und Duldungsbﬂjchten ergeben.

Die MaBnahmen zur Verlegung des Gfbth“dschgrabens werden in einem wasserrecht-
lichen Verfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung vom 12. No-
vember 1996 mit der Anderung me 30. April 1998 (Bundesgesetzblatt I Seite 1696,
1998 I Seiten 823, 832) in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen W'assergesetzés
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verbindlich festgesetzt. Der Gewasserausbau kann auch ohne vorherige Durchfiihrung
eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt werden (§ 31 Absatz 3 des Wasserhaus-
haltsgesetzes in Verbindung mit § 49 des Hamburgischen Waésergesetzes), wenn das
Vorhaben von geﬁnger Bedeutung ist oder keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
. aufein Schutigut des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 12. Februar
1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 205), zuletzt gedindert am 18. August 1997
(Bundesgesetzblatt I Seiten 2081, 2111), ,habén kann oder den Zweck der Herbeifiihrung

einer Verbesserung fir diese Schutzgiiter verfolgt.

 Fur den zweigléisigen Ausbau der durch das Plangébiet verlaufenden Eisenbahntrasse der
- AKN wird das bereits laufende Planfeststeilungsverfah_r_en n_a‘bh § 18 des Allgemeinen
Eisenbahngesetzes vom 27. Dezember 1993 (Bundesgesetzblatt 1993 1 Seiten 2378,
2396, 1994 I Seite 2439), zuletzt gedindert am 26. August 1998 (Bundesgesetzblatt I
Seiten 2521, 2544) voraussichtlich noch in 1998 abgeschlossen. |

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 85.120 m? grof3. Hiervon werden fiir Straflen etwa 37.290 mz,'
fur neue Parkanlagen etwa 3.550 m?, fiir eine Wassergewinnungsanlage und eine Gas-
druckanlage etwa 4.520 m?, fiir Bahnanlagen etwa 1.140 m?, fiir Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft etwa 10.100 m?und
‘fiir Wasserflachen etwa 240 m? blénétigt. | | |

Bei der Vem‘rirkiichung des Plans miissen die fiir Parkanlagen benétigten Flichen durch

die Freie und Hansestadt Hamburg erworben und hergerichtet werden.

MaBnahmen zur Verwirklichung '

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Fiinfien Teils desErsten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen

vorliegen,



