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1 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage fiir die Anderung des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 23. September 2004 (Bundesgesetzblatt | Seite 2415), zuletzt gedndert am
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss E 7/08 vom 22. August 2008
(Amtl. Anz. 2008, S. 1936) eingeleitet und im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefihrt.

Die friihzeitige offentliche Unterrichtung der Offentlichkeit und die 6ffentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 13. Marz 2009 und 15. Juli 2011 (Amtl.
Anz. 2009 S.494 und 2011 S. 1652), stattgefunden.

Die Textplananderung wird im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB durchgeftihrt,
weil die Grundziige der Planung durch die Anderungen nicht beriihrt und durch die Planung
die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet wird (8§ 13 Absatz 1 Nummer 1
BauG) und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgtter bestehen (8§ 13 Absatz 1 Nummer 2 BauGB).

Eine Planzeichnung erlbrigt sich, da ausschlie3lich textliche Regelungen getroffen werden,
deren Bezug zur Gebietsabgrenzung aus der ,Anlage zur Verordnung zur Anderung des Ge-
setzes Uber den Bebauungsplan Eidelstedt 30" hervorgeht.

2  Anlass und Ziele der Planung

Das Anderungsgebiet liegt nordlich des Bezirksentlastungszentrums Eidelstedt und umfasst
die ndrdlich des Rungwisch im Bebauungsplan Eidelstedt 30 als Mischgebiet festgesetzten
Flachen. Zum Schutz des Zentrums Eidelstedt soll die Zulassigkeit von Einzel-
handelsbetrieben beschrankt werden.

Weiterer Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplans Eidelstedt 30 in diesem Teilbereich
ist das in den letzten Jahren zunehmende Eindringen von Einzelhandelsnutzungen in ge-
mischt genutzte Quartiere oder sonstige Arbeitsstattenflachen an nicht zentrenintegrierten
Standorten. Auf Grund veranderter Standortkriterien gewinnen diese stark verkehrsorientier-
ten Lagen zunehmend an Bedeutung. Bevorzugt in Gewerbe- und Mischgebieten ist infolge-
dessen ein Verdrangungsprozess von gewerblichen Nutzungen durch Einzelhandels-
nutzungen, hier insbesondere durch den Lebensmitteleinzelhandel, festzustellen.

Aufgrund der hdéheren Flachenproduktivitét des Einzelhandels erhdhen sich bei einem ent-
sprechenden Wettbewerb die Bodenpreise in den betroffenen Gebieten. Durch diese Ver-
schiebung des Bodenpreisgefiiges verschlechtern sich die Ansiedlungschancen insbeson-
dere flr kleinere, nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe in Mischge-
bieten, was den sukzessiven Verlust dieser ohnehin knappen, gemischten Bauflachen in
innerstadtischen Lagen fur diese Betriebstypen als Ansiedlungsstandort bedeutet. Aus die-
sem Grund soll im Anderungsgebiet auch der nicht-zentrenrelevante Einzelhandel weitge-
hend ausgeschlossen werden.
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3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Freien und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
485) stellt fir das Plangebiet Wohnbauflachen dar. Die StraRen Eidelstedter Platz und Hol-
steiner Chaussee sind als Sonstige Hauptverkehrsstral3en dargestellt.

Dartiber hinaus stellt das Beiblatt zum o. g. Flachennutzungsplan als Nachrichtliche Uber-
nahme die Kennzeichnung der Lage in einem geplanten Wasserschutzgebiet dar.

System der zentralen Standorte im Flachennutzungsplan

Grundlage fir die Versorgung der Hamburger Wohnbevdlkerung mit Gitern und Dienst-
leistungen ist ein raumlich und qualitativ breit gefachertes polyzentrales System, das auf
historisch gewachsenen Zentren sowie erganzenden, neu gebauten Einkaufszentren ba-
siert. Das Konzept der Zentrenhierarchie von grol3en, Ubergeordneten und kleineren, nach-
geordneten Standorten ist gemeinsam mit dem Prinzip der Siedlungs- und Landschaftsach-
sen konstituierendes Element der Hamburger Stadtentwicklungsplanung. Es findet sich da-
her im Flachennutzungsplan als planerisches Instrument fur die gesamtstadtische Entwick-
lung wieder. Das Eidelstedter Zentrum ist hier als Bezirksentlastungszentrum ausgewiesen.

3.1.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm der Freien und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Eidelstedt 30 das
Milieu Etagenwohnen sowie die milieutibergreifende Funktion Entwicklungsbereich Natur-
haushalt dar. Die Strafl3en Eidelstedter Platz und Holsteiner Chaussee sind als Milieu Sons-
tige Hauptverkehrsstral3e dargestellt.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Ei-
delstedt 30 den Biotopentwicklungsraum Stadtisch geprégte Bereiche teils geschlossener,
teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung mit mittlerem bis geringem Griunanteil (12) dar.
Die StrafRen Eidelstedter Platz und Holsteiner Chaussee sind als Biotopentwicklungsraum
Hauptverkehrsstral3en (14e) dargestellit.

3.1.3 Bestehende Bebauungsplane

Im Plangebiet gilt der Bebauungsplan Eidelstedt 30 vom 25. Juni 1997 (HmbGVBI. S. 289),
zuletzt geandert am 1. Dezember 1997 (HbmGVBI. S. 524). Nordlich der StraRe Rungwisch
weist dieser im westlichen Bereich und entlang der Holsteiner Chaussee Mischgebiet in drei-
bis viergeschossiger Bauweise (GRZ 0,6, GFZ 1,2), im rickwartigen Bereich Mischgebiet in
zweigeschossiger Bauweise (GRZ 0,6, GFZ 0,8) aus. Ostlich daran anschlieRend ist zwi-
schen Rungwisch und Oortskamp Reines Wohngebiet in ein- bis dreigeschossiger offener
Bauweise (GRZ 0,3 bis 0,6, GFZ 0,6 bis 1,2), sowie fir die beiden westlichsten Flurstiicke
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am Oortskamp Allgemeines Wohngebiet in zweigeschossiger offener Bauweise (GRZ 0,4)
ausgewiesen.

Sudlich der StraRe Rungwisch ist entlang der Holsteiner Chaussee Allgemeines Wohngebiet
in zwingend viergeschossiger geschlossener Bauweise plus zwingend ein Staffelgeschol
(GRZ 0,6) sowie Allgemeines Wohngebiet in viergeschossiger geschlossener Bauweise
(GRZ 0,4) festgesetzt. Entlang des Eidelstedter Platzes ist Mischgebiet in viergeschossiger
Bauweise (GRZ 0,6, GFZ 1,2), entlang der Eidelstedter Dorfstral3e Mischgebiet in drei-
geschossiger Bauweise (GRZ 0,6, GFZ 1,2), im ruckwartigen Bereich Mischgebiet in zwei-
geschossiger Bauweise (GRZ 0,6, GFZ 0,8) ausgewiesen. Die Ubrigen Flachen zwischen
Rungwisch und Eidelstedter DorfstraRe sind als Reine Wohngebiete in zwei- bis zwingend
viergeschossiger offener und geschlossener Bauweise (GRZ 0,4 bis 0,6, teilweise GFZ 1,2),
teilweise mit Staffelgeschossen, festgesetzt.

In den Ubergangsbereichen zwischen Misch- und Wohngebieten sind Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt.

3.1.4 Erfordernis einer Umweltprifung

Im Vereinfachten Verfahren gemald § 13 Absatz 3 BauGB wird von einer Umweltpriifung
nach 8§ 2 Absatz 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach
8§ 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgese-
hen; § 4c BauGB wird nicht angewendet.

Die Anderung des Bebauungsplans fiihrt zu keiner zusétzlichen Versiegelung von bebau-
baren Grundstiicksflachen oder sonstigen Eingriffen in Natur und Landschaft. Es sind keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im Anderungsgebiet
zu erwarten.

3.1.5 Baumschutz

Fur die im Anderungsbereich vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverord-
nung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts
| 791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI, S. 350, 359, 369).

3.1.6 Kampfmittelverdachtsflachen

Nach dem heutigen Kenntnisstand kann das Vorhandensein von Bombenblindgangern aus
dem 2. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Bei geplanten Bauvorhaben ist der Kampf-
mittelrdumdienst zu kontaktieren.

3.1.7 Geplantes Wasserschutzgebiet

Das Gebiet der Anderung des Bebauungsplans Eidelstedt 30 liegt im geplanten Wasser-
schutzgebiet Eidelstedt / Stellingen - Schutzzone 1ll. Das Wasserschutzgebiet ist derzeit
noch nicht raumlich festgesetzt, jedoch kénnen sich aus einer kinftigen FestlegungVerbote,
Nutzungsbeschrankungen und Duldungspflichten ergeben, Dadurch konnen zusatzliche
SchutzmalRnahmen fur das Grundwasser in Abhangigkeit von der jeweiligen Nutzung erfor-
derlich werden. Fir den Fall einer nachtraglichen Vornahme ist nicht auszuschlieRen, dass
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Kosten der Erfullung der dann geltenden Schutzanforderungen entstehen, die bei sofortiger
Bertcksichtigung nicht anfallen.

3.2 Planerisch beachtliche Tatbestande

3.2.1 Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept Eims  buttel

Am 16. Dezember 2010 wurde das Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept fir den Be-
zirk Eimsbuttel durch die Bezirksversammlung beschlossen. Im Rahmen dieses Konzeptes
wurden Untersuchungen der bezirksspezifischen Zentrenlandschaft und lokalen
Zentrencharakteristika vorgenommen sowie Entwicklungsziele erarbeitet.

Das Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept beinhaltet eine umfassende Bestandser-
hebung des Einzelhandelsangebotes im Bezirk Eimsbittel. Sowohl die Angebotsseite als
auch die Nachfrageseite wurde untersucht und einer stadtebaulichen Bewertung unterzo-
gen. Des Weiteren wurden ein absatzwirtschaftlicher und raumlicher Entwicklungsrahmen
fur das bezirkliche Zentrenkonzept als auch fir das Nahversorgungskonzept erarbeitet.

Aufgrund des formlichen Beschlusses durch die Bezirksversammlung des Bezirks Eimsbt-
tel ist das Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept gemal? § 1 Absatz 6 Nummer 11
BauGB bei der Aufstellung von Bebauungsplanen und ihrer Anderung zu berucksichtigen.
Somit sind die Ergebnisse und Zielformulierungen des Einzelhandels- und Nahversorgungs-
konzeptes Eimsbuttel bei der Abwagung der Inhalte der Plananderung einzustellen und ent-
sprechend zu bertcksichtigen.

3.2.2 Gutachten zur Attraktivitatssteigerung des Ze  ntrums Eidelstedt

Fur das Zentrum wurde von 2006 bis 2007 mit einer Projektgruppe aus Geschéftsleuten,
Akteuren vor Ort und Politikvertretern gemeinsam ein stadtebauliches Gutachten zur Attrak-
tivitatssteigerung des Stadtteilzentrums Eidelstedt erarbeitet (Attraktivitatssteigerung Stadt-
teilzentrum Eidelstedt, Mai 2007).

Im Rahmen des Gutachtens zur Attraktivitdtssteigerung des Eidelstedter Zentrums wurde
auch eine Einzelhandelsexpertise erstellt (Einzelhandelsexpertise Stadtteilzentrum Eidels-
tedt, City Concult, November 2006) die ausdriicklich auf das Risiko verweist, dass das Zent-
rum bei erhdhter Kundenmobilitdt durch Discounter- und/ oder Fachmarktstandorte an Aus-
fallstraRen weiter geschwacht werden kénnte. Diesen Tendenzen gilt es planungsrechtlich
entgegen zu wirken.

Derzeit gibt es Bestrebungen, das Bezirksentlastungszentrum Eidelstedt durch Modernisie-
rung des Eidelstedt-Centers sowie dessen Erweiterung um rd. 4.500 m2 Verkaufsflache zu
starken und den Standort nachhaltig wettbewerbsfahig zu halten. Um die planungsrechtli-
chen Voraussetzung fir eine Umsetzung dieses Erweiterungsvorhabens zu schaffen, befin-
det sich derzeit der Bebauungsplan Eidelstedt 71 in Aufstellung.

3.2.3 Darstellung in Programm- und Entwicklungsplan en

Der Programmplan-Entwurf Eidelstedt von 1978 (mit Fortschreibungen bis 1987) stellt fur
das Plangebiet bis zum Oortskamp Gewerbe fiir Nahversorgung (GFZ 0,8) dar. Fiur den 6st-
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lich daran anschlieRenden Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Eidelstedt 30
zwischen Rungwisch und Oortskamp ist Reines Wohngebiet (GFZ 0,4) dargestellit.

AuRerhalb des Anderungsgebietes, im siidlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Eidelstedt 30 zwischen Eidelstedter Dorfstral3e und Rungwisch, stellt der Programm-
plan Uberwiegend Gewerbegebiet (GFZ 1,0) dar. FUr einen ca. 30 m breiten Streifen entlang
des Eidelstedter Platzes ist Kerngebiet (GFZ 1,4) dargestellt. Im stddstlichen Bereich ist fur
das Flurstiick 4203 Reines Wohngebiet (GFZ 0,7) dargestellt.

Entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Eidelstedt 30 ist
im Programmplan zwischen Eidelstedter Dorfstral3e und Oortskamp eine FuRwegverbindung
dargestellt.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans Eidelstedt 30 liegt mit Entfernungen
zwischen 300 und 600 m im Einzugsbereich der Schnellbahnstation (AKN).

3.2.4 Bezirksentwicklungsplanung

Die Bezirksentwicklungsplanung (BEP) Eimsbiuittel legt verschiedene Leitziele fir die bezirk-
liche Entwicklung fest, von denen mit Blick auf die Inhalte der Planédnderung insbesondere
folgende Ziele von Bedeutung sind:

1. Sicherung und Starkung der Zentren

2. Wirtschaftsstandort Eimsbuttel starken und profilieren

Zur Sicherung und Starkung der Zentren sind erganzend folgende Leitprojekte formuliert:
- Attraktivitatssteigerung des Stadteilzentrums Eidelstedt (siehe auch 3.2.2),
- Vorbereitung fir ein Business Improvement District (BID) Osterstral3e,
- Neue Mitte Stellingen: Entwicklung einer zentralen Versorgung mit Einzelhandel und
Dienstleistung am stdlichen Sportplatzring und
- Schnelsen-Sid Center: Entwicklung einer familienfreundlichen Nahversorgung.

3.2.5 Hinweise aus dem Fachinformationssystem Bode  nschutz / Altlasten

Im hamburgischen Fachinformationssystem Bodenschutz / Altlasten ist innerhalb des Plan-
gebietes fur das Grundstick Holsteiner Chaussee 32 — 34 die Flache mit der AHKF Nummer
6042-102/00 verzeichnet.

Holsteiner Chaussee 32 — 34 Spezifizierung keine - AHKF-Nr 6042-102/00

Aus der Historie sind fur das Grundsttick von 1965 bis 1975 die Nutzung durch eine Tank-
stelle, ab 1975 die Autohilfe Meyer und ab 1980 Werkstatt und Lagerrdume fir Feinmecha-
nik und Werkzeugbau bekannt. Die Erdtanks der Tankstelle wurden 1975 ausgebaut.

Ausgehend von diesem Sachstand ist die Flache im Fachinformationssystem Bodenschutz /
Altlasten aus Sicht der Boden- und Grundwasserschutzes als erledigt eingestuft. Eine Kenn-
zeichnung als Flache die erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist, ist somit
nicht erforderlich.

Fur zuklnftige Baumalnahmen sind jedoch folgende Hinweise zu beachten:
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Aufgrund der o.g. Nutzung ist nicht auszuschlieBen, dass bei BaumafRnahmen zumindest
punktuell Boden angetroffen werden, die nicht als unbelasteter Bodenaushub entsorgt wer-
den kénnen und bei der Entsorgung zu Mehrkosten fuhren.

Fur sensibel genutzte Bereiche wie z.B. Kinderspielflichen oder Hausgéarten ist sicher zu
stellen, dass der Oberboden keine Prifwertliberschreitungen gemall Bundesbodenschutz
und Altlastenverordnung (BBodSchV) aufweist. Bei BaumalRhahmen ist daher entweder eine
Oberbodenuntersuchung durchzufihren oder ein Bodenaustausch bzw. Bodenauftrag
(Méchtigkeit mindestens 0,35 m) vorzunehmen.

3.2.6 Larmtechnische Untersuchung

Zur Prufung der Vereinbarkeit der geplanten Nutzung im Gebiet der Planédnderung mit den
vorhandenen und prognostizierten Immissionsbelastungen aus dem Verkehrslarm wurde im
Juni 2009 eine larmtechnische Berechnung durchgefihrt.

3.2.7 Luftschadstoffuntersuchung

Zur Prifung der Vereinbarkeit der geplanten Nutzung mit den vorhandenen und prognosti-
zierten Luftschadstoffbelastungen wurde im November 2010 eine Luftschadstoffuntersu-
chung erarbeitet.

3.3  Angaben zum Bestand

3.3.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des geltenden Bebauungsplans Eidelstedt 30 liegt im Bezirk Eimsbuttel im
Stadtteil Eidelstedt (Ortsteilnummer 320) und wird im Westen durch die Holsteiner Chaus-
see, im Norden durch den Oortskamp, im Osten durch den Wiebischenkamp und im Stiden
durch die Eidelstedter Dorfstral3e begrenzt.

Das Anderungsgebiet umfasst den Teilbereich des Bebauungsplans Eidelstedt 30 zwischen
der Strafl3e Holsteiner Chaussee, der Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 6304, der Nord-
grenze des Flurstiicks 1264, der Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 2667 der Gemarkung
Eidelstedt und der Strale Rungwisch.

Die Grenzen des Plangebietes und des Anderungsbereiches sind der Anlage zur Verord-
nung zur Anderung des Gesetzes iiber den Bebauungsplan Eidelstedt 30 zu entnehmen.

3.3.2 Gegenwartige Nutzung

Im Plananderungsgebiet befinden sich entlang der Holsteiner Chaussee ein- bis dreige-
schossige Wohngebaude, eine Kfz-Werkstatt, ein Gebrauchtwagenhandel, ein Handwerks-
betrieb sowie, rickwartig, ein Werkzeugbaubetrieb. Entlang des Rungwisch ist ein grof3eres
Wohnungsbauvorhaben genehmigt, das die Errichtung von Geschoss- sowie Reihenhaus-
wohnungen vorsieht. Es befindet sich derzeit in Realisierung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Eidelstedt 30 befinden sich auRerhalb des Ande-
rungsbereichs entlang der Holsteiner Chaussee und am Eidelstedter Platz u.a. Einzel-
handels-, Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe. In den oberen Geschossen sowie im

7
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rickwartigen Bereich des Eidelstedter Platzes sind Arztpraxen, eine Kranken-
gymnastikpraxis sowie ein Einzelhandelsbetrieb vorhanden.

In der Eidelstedter Dorfstral3e 7 sind ein Glasereibetrieb sowie ein grof3flachiger Kfz-Betrieb
mit Kundenzentrum, Service, Gebraucht- und Neuwagenhandel ansassig. Auf den Ubrigen
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Eidelstedt 30 befinden sich ein- bis vier-
geschossige Wohngebaude.

3.3.3 Ver-und Entsorgung

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen liegen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache unter-
irdisch an. Sie sind von den Planungen nicht betroffen. Im Einzelnen handelt es sich um
Leitungen der Medien Gas, Wasserversorgung, Regen- und Schmutzwasser sowie Elektrizi-
tat. In der Holsteiner Chaussee und im Rungwisch befinden sich Hochdruck- sowie Nieder-
druckleitungen zur Gasversorgung.

4 Planinhalt und Abwagung

4.1  Art der Nutzung: Mischgebiet

Ubergeordnetes planerisches Ziel ist, das benachbarte Zentrum Eidelstedt langfristig zu
sichern und zu starken und deshalb die Zulassigkeit von Einzelhandelsansiedlungen in dem
Mischgebiet des Plananderungsbereiches zu beschranken.

Das Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept fiir den Bezirk Eimsbuttel grenzt den zent-
ralen Versorgungsbereich des B2-Zentrums Eidelstedter Platz ab und definiert die Hauptla-
ge des Einzelhandels um das Eidelstedt Center, die Nebenlagen des Einzelhandels im Be-
reich der LohkampstraRe und den funktionalen Erganzungsbereich um den Eidelstedter
Platz. Ferner werden fur das Zentrum Eidelstedter Platz Handlungsempfehlungen gegeben.

Die Sicherung und die Weiterentwicklung der bestehenden Zentren zu ermdglichen ist die
Aufgabe des Einzelhandels- und Nahversorgungskonzepts Eimsbuttel. Aus diesem Grund
sollen Einzelhandelsbetriebe mit einem zentrenrelevanten Hauptsortiment grundsatzlich in
den Zentren (i. S. v. zentralen Versorgungsbereichen) angesiedelt sein. Damit kdnnen die
Zentren in ihrer heutigen Attraktivitdt gesichert und weiter ausgebaut werden. Gleichzeitig
wird eine raumliche Streuung solcher wichtiger Einzelhandelsangebote und ein Ungleichge-
wicht der sonstigen Standorte gegeniber den Zentren sowie die potenzielle Gefahrdung der
Attraktivitat der zentralen Versorgungsbereiche verhindert.

Aufgrund der hohen Bedeutung, die die nahversorgungsrelevanten Sortimente als Kunden-
magnet und fir die Besucherfrequenz in den zentralen Versorgungsbereichen haben, sollen
grof3- als auch kleinflachige Einzelhandelsvorhaben mit nahversorgungsrelevantem Haupt-
sortiment ebenso primar in den zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden.

Neuansiedlungen auf3erhalb zentraler Versorgungsbereiche sollen lediglich zur Behebung
identifizierter Ausstattungsdefizite verfolgt werden. Da die umgebenden Stadtteile sowie das
Plangebiet im Bestand bereits Uber eine gute Ausstattung mit Nahversorgungsangeboten
verfliigen, besteht kein Bedarf zur Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit nahversor-
gungsrelevantem Hauptsortiment.
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Da das Plananderungsgebiet des Bebauungsplans Eidelstedt 30 in nérdlicher Richtung au-
Berhalb eines zentralen Versorgungsbereichs liegt, gilt es somit zum Schutz und zur Weiter-
entwicklung insbesondere des zentralen Versorgungsbereichs Eidelstedter Platz sowie ba-
sierend auf den stadtebaulichen Grundsatzen zur gesamtbezirklichen Steuerung des Ein-
zelhandels, Betriebe mit zentren- sowie nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsangeboten
planungsrechtlich auszuschlieRen.

Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevantem Hauptsortiment sollen ebenso nicht an
dem Standort zuldssig sein, sondern an den gemald Einzelhandels- und Nahversorgungs-
konzept Eimsbuttel empfohlenen Sonderstandorten angesiedelt werden. Hierdurch sollen
Angebote kundenfreundlich raumlich geblndelt, einer Dispersion des Einzelhandels-
standortgefliges auch im Interesse der Standortsicherung fur Produktions- und Handwerks-
betriebe entgegengewirkt und eine mdgliche (schleichende) Nutzungsveranderung durch
Einzelhandel ausgeschlossen werden.

Unter Berlcksichtigung der bestehenden Nutzungen soll ausnahmsweise der Einzelhandel
in Verbindung mit Handwerksbetrieben und produzierendem Gewerbe zugelassen werden,
weil unter heutigen wirtschaftlichen Bedingungen Handwerksbetriebe Mdglichkeiten bendti-
gen, in einem nachrangigen Umfang Guter, die mit ihrer handwerklichen Téatigkeit in Verbin-
dung stehen, auszustellen und auch zu verkaufen. Jedoch sind diese Verkaufsstellen nur
zulassig, wenn ein unmittelbarer r&dumlicher und betrieblicher Zusammenhang mit dem
Hauptbetrieb gegeben ist und nicht mehr als 20% der tberbauten Flache der Betriebsge-
baude als Verkaufsflache in Anspruch genommen wird. Hierdurch werden eine deutliche
Unterordnung zum Hauptbetrieb sowie die Nachrangigkeit des Einzelhandels gegentber
dem Handwerk oder dem Gewerbe gewahrleistet.

Auf Grund der geringen Flachengrof3e des Plandnderungsgebietes von ca. 1,4 ha und des
Wohnanteiles im Mischgebiet, ist auch bei einer Blindelung dieser nachrangigen Handels-
nutzungen in Verbindung mit Handwerksbetrieben und produzierendem Gewerbe eine struk-
turelle Schwéachung der zentralen Versorgungsbereiche nicht zu erwarten. Insofern kann die
Maoglichkeit der Ansiedlung solcher Gewerbebetriebe mit nachrangigen Einzelhandelsnut-
zungen hingenommen werden.

Aus den oben beschriebenen Griinden wird fiir das Gebiet der Plan&dnderung im § 2 des
Gesetzes Uber den Bebauungsplan Eidelstedt 30 folgende Nummer 9 angefugt, in der unter
9.1 folgendes qilt:

.M Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Ausnahmsweise sind Einzelhan-
delsnutzungen zulassig, die in unmittelbarem réaumlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen und deren Flache nicht
mehr als 20 vom Hundert der mit Betriebsgebduden Uberbauten Flache betragt.”
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4.2 Immissionsschutz

4.2.1 Larmtechnische Untersuchung

Zur Prufung der Vereinbarkeit der geplanten Nutzung im Gebiet der Planéanderung mit den
vorhandenen und prognostizierten Immissionsbelastungen aus dem Verkehrslarm wurde im
Juni 2009 eine larmtechnische Berechnung durchgefihrt.

An der Holsteiner Chaussee werden die Schallpegel (tags < 64 dB(A) und nachts < 54
dB(A)) der 16. BImSchV fir Mischgebiete durch den Verkehrslarm teils deutlich tGberschrit-
ten. So liegen beispielsweise die Pegel an dem Wohngebaude Holsteiner Chaussee 30 tags
bei ca. 70 dB(A) und nachts bei ca. 63 dB(A). Ahnlich sieht es bei dem Gebaude Holsteiner
Stral3e 22 aus. An der Fassade des Gebaudes Rungwisch 9, das sich in einer Entfernung
von ca. 100 m zur Holsteiner Chaussee befindet, werden die Schallpegel (tags < 64 dB(A)
und nachts < 54 dB(A)) der 16. BImSchV fur Mischgebiete durch den Verkehrslarm einge-
halten.

An den larmzugewandten Seiten der Gebaude an der Holsteiner Chaussee ist mit Werten
oberhalb 70 dB(A) tags/ 60 dB(AB) teilweise eine Belastungssituation gegeben, ab der eine
Gesundheitsgefahrdung nicht mehr ausgeschlossen werden kann. In den riickwértigen Be-
reichen werden die Pegel von 54 dB(A) durchgéngig eingehalten.

Die Umsetzung aktiver LarmschutzmaRnahmen zur Reduzierung der Verkehrs-
l[armimmissionen von der Holsteiner Chaussee wie Larmschutzwénde, eine Untertunnelung
0.4., scheiden aus stadtebaulichen Griunden sowie Griinden der Stadtbildgestaltung in die-
sem Umfeld aus. Eine geanderte Trassenfiihrung der Holsteiner Chaussee oder die Umlen-
kung der Verkehre zur Minderung der Verkehrsbelastung ist auf Grund der Hauptverkehrs-
stral3enfunktion ebenfalls nicht vertretbar.

Vor dem Hintergrund der bestehenden hohen Tag- und Nachtbelastung durch den Strafl3en-
verkehrslarm insbesondere der Holsteiner Chaussee sind SchallschutzmafRnahmen erfor-
derlich, um in der Planumsetzung kinftig gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzu-
stellen.

Aus diesen Griunden werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Rahmen der
Bauleitplaung Uber passive Schallschutzmaf3nahmen gegen den Verkehrslarm sicherge-
stellt. Diese gelten sowohl fir die stark belasteten Bereiche entlang der Holsteiner Chaus-
see sowie fur den Bereich entlang des Rungwisch, in dem laut Schallschutzuntersuchung
die relevanten Werte der 16. BImSchV eingehalten werden. Sie zielen vor allem auf die Ein-
haltung der nach aktueller Rechtsprechung geltenden Werte der Schwelle zur Gesundheits-
gefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts ab. Ihre Anwendung wird durch den
Hamburger Leitfaden Larm sichergestellt, der entsprechende Regelungen zur planungs-
rechtlichen Umsetzung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse vorsieht. Fir Wohnnutzun-
gen in [Armbelasteten Bereichen wird der Larmschutz Uiber die Festsetzung einer geeigneten
Grundrissgestaltung erreicht, die die Orientierung von Wohn- und Schlafraumen sowie Kin-
derzimmern zu der larmabgewandten Geb&dudeseite vorsieht. Unempfindlichere Raume wie
Klchen, Bader, Abstellraume oder Flure hingegen, sollen zu den larmzugewandten Seiten
orientiert werden. Verbleibende Aufenthaltsrdaume, die zur Larmquelle ausgerichtet sind,
missen dartber hinaus passiv geschitzt werden.
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Aus diesem Grund wird fur das Gebiet entlang des Rungwisch im § 2 des Gesetzes Uber
den Bebauungsplan Eidelstedt 30 Nummer 9 angeflgt, in der unter 9.2 folgendes gilt:

.Entlang des Rungwisch sind durch Anordnung der Baukorper oder durch geeignete Grund-
rissgestaltung die Wohn- und Schlafraume den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuord-
nen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den larmab-
gewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den larmabge-
wandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Fir die Rdume an den lArmzugewandten Gebau-
deseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche Malinahmen an AufRenttren,
Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebdude geschaffen werden. Wohn-Schlafraume
in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.”

Fur den Bereich an der Holsteiner Chaussee werden aufgrund der erhéhten Belastung wei-
tere, verscharfte Regelungen getroffen. Da hier laut Schallschutzuntersuchung auch Werte
von Uber 70 dB(A) tags auftreten, werden zusatzliche Regelungen zum baulichen Schall-
schutz an den larmzugewandten Seiten getroffen. Dazu gehéren u.a. verglaste Loggien oder
Wintergarten. Zusatzlich sind in dem belasteten Bereich an der Holsteiner Chaussee die
AulRenbereiche der schitzenswerten Wohnnutzungen, wie etwa Balkone, Terrassen oder
Loggien, zu schitzen. Durch die Festsetzung im Bebauungsplan wird sichergestellt, dass
die hier maRRgeblichen Tagpegel von 65 dB(A) durch bauliche Malinahmen eingehalten wer-
den.

Aus diesem Grund wird im Anderungsgebiet fiir den Bereich entlang der Holsteiner Chaus-
see im 8§ 2 des Gesetzes Uber den Bebauungsplan Eidelstedt 30 Nummer 9 angeflgt, in der
unter 9.4 die Festsetzung des 8 2 Nummer 3 wie folgt ersetzt wird:

.Entlang der Holsteiner Chaussee sind Schlafrdume zur larmabgewandten Gebaudeseite zu
orientieren. Wohn-Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafraume zu beurteilen. Wird an Gebaudeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag erreicht
oder uUberschritten, sind an den Fenstern der zu dieser Geb&udeseite orientierten Raume
bauliche Schallschutzmafinahmen in Form von verglasten Vorbauten (zum Beispiel. verglas-
te Loggien, Wintergarten) oder vergleichbare Malinahmen vorzusehen.

Fur einen AuRenbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an larmabgewand-
ten Gebaudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmafZnahmen, wie zum Beispiel verglas-
te Loggien mit teilgedffneten Bauteilen, sicherzustellen, dass durch diese baulichen MalR-
nahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem
der Wohnung zugehérigen Auf3enbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.”

Dartuber hinaus gilt fur das Gebiet der Plananderung auch ein Larmschutz fur Aufenthalts-
rdaume von gewerblichen Nutzungen. Mit dieser Regelung, die ebenfalls eine Grundrissorien-
tierung fordert, sollen gesunde Arbeitsverhaltnisse gesichert werden. Falls eine solche Ori-
entierung nicht madglich ist, missen die AufenthaltsrAume ebenfalls passiv geschuitzt wer-
den.
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Aus diesem Grund wird fur das Gebiet entlang des Rungwisch im § 2 des Gesetzes Uber
den Bebauungsplan Eidelstedt 30 Nummer 9 angeflgt, in der unter 9.3 folgendes gilt:

LAufenthaltsrdume von gewerblichen Nutzungen — hier insbesondere die Pausen- und Ruhe-
raume — sind durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten Geb&udeseiten
zuzuordnen. Soweit die Anordnung an den von Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseiten
nicht maéglich ist, muss fur diese Raume ein ausreichender Schallschutz an Auf3entiren,
Fenstern, AulRenwdnden und Dachern der Geb&ude durch bauliche MaRnahmen geschaffen
werden.”

Erganzend zu den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum Schallschutz werden
auf Baugenehmigungsebene regelhaft hohe Anforderungen an den passiven Schallschutz
fur AuRenbauteile von Geb&duden, z.B. Wande oder Fenster, gestellt Diese hohen Ausbau-
standards gelten auch fur Vorhaben unterhalb der fiir eine potenzielle Gesundheitsgefahr-
dung malRgeblichen Schwelle von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A). Sie sind im Bauordnungs-
recht verankert und ihre Einhaltung gilt unabhangig von planungsrechtlich getroffenen Larm-
schutzfestsetzungen.

Malgabe fir diese im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage des § 18 Absatz 2 der
Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), geédndert
am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 370) zu stellenden baurechtlichen Anforderungen ist
die als technische Baubestimmung — Schallschutz - vom 10. Januar 1991 mit der Anderung
vom 28. September 1993 (Amtl. Anz. 1991, S. 281, 1993, S. 2121) eingefihrte DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau). Hiernach missen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechen-
den Mindestschallschutz gegen Innen- und Aul3enlarm aufweisen. Dies gilt sowohl bei Neu-
bebauungen als auch bei Larmsanierungen im Bestand (siehe hierzu auch weiter unten
.Larmsanierung im Bestand"). In der DIN 4109 werden konkrete Werte und Mal3e als techni-
sche Regeln fur den passiven Schallschutz baulicher Anlagen benannt, die fur Gebaude
einzuhalten sind. Sie sind baurechtlich als Anforderungs- und Bewertungsgrundlage allge-
mein verbindlich.

Larmsanierung im Bestand

Auch fur bestehende Geb&ude im Gebiet der Plananderung an der Holsteiner Chaussee ist
die Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse anzustreben, wenngleich dies
nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu gewéhrleisten ist.

Die Freie und Hansestadt Hamburg bemuht sich im Rahmen der Strategischen Larmakti-
onsplanung um MalRRnahmen der LArmsanierung. Gemald Hamburger Leitfaden L&rm ist in
Bestandsgebieten an Hauptverkehrsstral3en ggf. die Durchfihrung einer Larmsanierung
erforderlich.

Die Beurteilung hierfar richtet sich nach 8 42 BImSchG i.V.m. der 16. BImSchV und der 24.
BimSchV. Fur die im Sanierungsfalle zu erreichenden Larmpegelwerte ist ebenfalls die DIN
4109 als Mal3gabe fir das Erreichen eines Mindestschallschutzes auch fiir Bestandsbebau-
ung einschlagig.

Fur das Plangebiet wird vor dem Hintergrund der bestehenden Verkehrslarmimmissionen,
die gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in den zur Stralenseite orientierten Bereichen
in Frage stellen, seitens der Verwaltung die Aufstellung eines La&rmminderungskonzeptes im
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Rahmen der Strategischen Larmaktionsplanung gepruft. Darlber hinaus kdénnen sich fir die
betroffenen Gebaude Foérderanspriiche fir passive SchallschutzmalRnahmen aus Landes-
und Bundesforderprogrammen ergeben. Zeitpunkt, Art und Umfang derartiger Bezuschus-
sungen unterliegen jedoch haushaltstechnischen und foérderpolitischen Erwagungs- und
Entscheidungsprozessen, so dass nicht sichergestellt ist, dass Férdermittel zur Verfigung
stehen.

Die Umsetzung von MalRnahmen der La&rmaktionsplanung bzw. von passiven Schallschutz-
maflinahmen ist jedoch nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, da der Larmsanie-
rungstatbestand nicht ursachlich der Planung zuzurechnen ist.

4.2.2 Luftschadstoffuntersuchung

Zur Prufung der Vereinbarkeit der geplanten Nutzung mit den vorhandenen und prognosti-
zierten Luftschadstoffbelastungen wurde im Herbst 2010 ein Gutachten vorgelegt. Beurtei-
lungsgrundlage ist die 39. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzge-
setzes (Verordnung UuUber Luftqualitatsstandards und Emissionshdochstmengen - 39.
BimSchV). Im Ergebnis werden die Immissionsgrenzwerte (Mittelwert eines Kalenderjahres)
fur NO, (40 pg/m®) PMy, (40 pg/m®) und PM,s (25 pg/m®) (jeweils Summe aus stadtischer
Hintergrundbelastung und Zusatzbelastung aus dem StraRenverkehr) fir das Bezugsjahr
2010, die Nullvariante (2015) und die Planvariante (2015) eingehalten.

Auch der Stundenmittelgrenzwert fir NO, (200pg/m?® bei max. 18 Uberschreitungen im Ka-
lenderjahr) und der Tagesmittelimmissionsgrenzwert fiir PMyo (50 pg/m® bei max. 35 zuge-
lassenen Uberschreitungen pro Kalenderjahr) werden eingehalten. (Abschatzung aus den
Jahresmittelwerten und der Anzahl an Uberschreitungen an Hamburger Messstationen).

Erganzend wird auf die zu Grunde gelegten Berechnungsparameter verwiesen. Den Be-
rechnungen liegen Verkehrsbelastungsprognosen unter Berticksichtigung der Verkehrsstei-
gerungen durch die Ansiedlung von Mdbel Hoffner zu Grunde sowie auch eine abweichend
von der Festsetzung im Plangebiet beidseitig geschlossene Bebauung der Holsteiner
Chaussee. Beeintrachtigung von Natur und Landschaft sind aus der Anderung des Be-
bauungsplans nicht zu erwarten, da die Anderung des Bebauungsplans zu keiner zusatz-
lichen Versiegelung von bebaubaren Grundstticksflachen fiihrt.

5 Flachen- und Kostenangaben

Das Gebiet der Plandnderung umfasst eine GroéRe von ca. 1,3 ha. Es resultieren aus der
Planédnderung keine Verdnderungen der Flachengroflen des Mischgebietes oder der an-
grenzenden Verkehrsflachen.

Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen durch die Realisierung der Planung keine
Kosten.
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