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1 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818, 1824). Da das Plan-
verfahren bereits vor In-Kraft-Treten dieser Fassung des Baugesetzbuchs, d.h. vor dem 20. Juli 2004
formlich eingeleitet wurde, wird es gemaR § 233 Absatz 1 in Verbindung mit § 244 Absatz 2 BauGB
nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. In Erweiterung der stadtebaulichen Fest-
setzungen enthalt der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss B 2/01 vom 2. Mérz 2001 (Amtl. Anz.
S. 811) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung und zwei 6f-
fentliche Auslegungen des Bebauungsplans haben nach den Bekanntmachungen vom 12. Marz 2001,
15. Juni 2004 und 6. Mai 2005 (Amtl. Anz. 2001 S. 994, 2004 S. 1242, 2005 S. 914) stattgefunden.

Die zweite offentliche Auslegung wurde geméaR § 3 Absatz 3 BauGB auf zwei Wochen begrenzt. Den
bertihrten Trégern offentlicher Belange wurde gemal § 4 Absatz 4 i. V. m. § 13 Nummer 3 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben. Die Beteiligung der nach § 29
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193),
zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. 2005 1 S. 1818, 1827), anerkannten Verbénde ist erfolgt.

2 Anlass der Planung

Die Vier- und Marschlande sind als landlich strukturierter, groBraumiger Bereich innerhalb der Grof3-
stadt Hamburg ein beliebtes Naherholungsgebiet und ein begehrtes Wohngebiet fur Zuzigler. Das Ge-
biet steht seit Jahren unter einem Siedlungsdruck von auflen und durch Erweiterungswiinsche der
Bewohner und ansassigen Betriebe. Die Bedeutung der Vier- und Marschlande fir Hamburg ist im
Wesentlichen in der kulturhistorischen Wertigkeit mit ihrer typischen Einheit von Naturraum,
Ortsbild und Landnutzung, in der 6kologischen Leistungsfahigkeit und in der Attraktivitat als
Erholungsgebiet flir die Grof3stadt begriindet.

Die damalige Senatskommission fur Umweltpolitik und Stadtentwicklung hat am 18. Méarz 1985
Grundsatze zur weiteren Entwicklung der Vier- und Marschlande beschlossen. Danach sollte zur
Sicherung des landschaftlich dominierten Erscheinungsbildes, verbunden mit der landwirtschaftlichen
und gartenbaulichen Produktion, der kiinftige Wohnungsbau auf die Deckung des 6rtlichen Bedarfs
beschrénkt bleiben.

Anlass der Planung ist das Erfordernis der Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fur die
stadtebauliche, landschaftsplanerische und landwirtschaftliche Entwicklung und Ordnung im
Plangebiet. Ziel des Bebauungsplans ist die behutsame Lenkung der Siedlungsentwicklung und die
Entwicklung der gartenbaulichen und gewerblichen Betriebe, insbesondere eines im Gebiet
ansassigen Sprossenzucht-/GrofRbetriebs unter besonderer Beriicksichtigung der Funktionen des
Aulendeichbereichs sowie die Bewahrung der charakteristischen Elemente der Kulturlandschaft.
Dementsprechend werden insbesondere Dorfgebiete und Flachen flr die Landwirtschaft festgesetzt.
In den Auenbereichen und an wichtigen Entwasserungsgraben werden Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.



3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestidnde

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neubekannt-
machung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner 58. Anderung stellt fiir das Plangebiet
des Bebauungsplans Bauflachen mit Dorf- oder Wohngebietscharakter und Flache fir die
Landwirtschaft dar. Die Dove-Elbe ist als Wasserflache dargestelit.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieRlich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlielich Arten- und Biotopschutzprogramm fir die Freie und
Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) mit seiner 49. Anderung stellt im Land-
schaftsprogramm fur das Plangebiet das Milieu ,,Dorf“, ,landwirtschaftliche Kulturlandschaft und
Gewaésserlandschaft“ dar. Fir die Dove-Elbe-Aue wird das Milieu ,,Auenentwicklungsbereich
dargestellt. Als milieulibergreifende Funktionen sind ,,Landschaftsachse®, ,,Schutz des Landschafts-
bildes* und entlang des Curslacker Deichs eine ,,grine Wegeverbindung“ dargestellt. Als nachricht-
liche Ubernahme ist fiir das Plangebiet des Bebauungsplans ein geplantes Wasserschutzgebiet
dargestellt.

Als Entwicklungsziele werden die Wiederherstellung und Entwicklung auentypischer Lebensrdume,
eine extensive Bewirtschaftung von Gewasserrandern als Erosionsschutz und zum Schutz vor Dunger-
und Schadstoffeintrdgen und die naturnahe Entwicklung von Uferrandstreifen genannt. In den Erldute-
rungen zu den Teilrdumen ist das Ziel formuliert, entlang der Gewésser einen Streifen von mindestens
10 m Breite in auentypischer Weise als Auensaum zu bertiicksichtigen.

Gemall Fachplan Landschaftsachsenmodell des Landschaftsprogramms gehoért das Untersuchungs-
gebiet zur Ostlichen Elbtal-Achse Vierlande.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt fur das Plangebiet den Biotopentwicklungsraum ,,Dorf-
liche Lebensrdume mit artenreichen Biotopelementen, wie Hecken, Knicks, Timpeln, Ruderalfl&chen,
Gehdlzbestanden, Baumen und Wiesen, bei hohem Anteil an Grinflachen” (11b) und ,,Grinland* (6)
dar. Fur die Dove-Elbe ist ,,iibrige FlieRgewésser* (3a) und fir die Dove-Elbe-Aue ,,Auen der tibrigen
FlieRgewadsser” (3b) dargestellt. Als Schutzgebiet ist ,,Landschaftsschutzgebiet” dargestellt.

3.1.3 Andere rechtlich beachtliche Tatbestédnde

3.1.3.1 Bestehendes Planungsrecht

Fur das Plangebiet gelten die Baustufenpléane Bergedorf Il und IV in der Fassung ihrer erneuten Fest-
stellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61), die das Gebiet als Grinflache (AuBengebiet) aus-
weisen.

3.1.3.2 Landschaftsschutz

Der Gewasserverlauf der Dove-Elbe, der Bereich zwischen Dove-Elbe und der bestehenden Stralle
Auf der Boge sowie Teile des ostlichen Plangebiets entlang der Dove-Elbe unterliegen dem Land-
schaftsschutz. Hier gelten die Beschrankungen nach der Verordnung zum Schutz von Landschafts-
teilen in der Gemarkung Curslack vom 19. April 1977 (HmbGVBI. S. 99), zuletzt geéndert am
5. Oktober 2005 (HmbGVBI. S. 375, 376).




3.1.3.3 Baumschutz

Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167). Sie findet
keine Anwendung im Landschaftsschutzgebiet.

3.1.3.4 Biotop-/Gewasserschutz

Die Dove-Elbe ist ein gesetzlich geschiitztes Biotop gemal § 28 Absatz 1 Nummer 2 des Hamburgi-
schen Naturschutzgesetzes (HmbNatSchG) in der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281),
zuletzt geandert am 20. April 2005 (HmbGVBI. S. 146).

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets Curslack/Altengamme. Die
Schutzzone 11 soll insbesondere vor Verunreinigungen mit schwer abbaubaren chemischen Stoffen
schiitzen. Es gelten die Bestimmungen der Verordnung Uber das Wasserschutzgebiet Curslack/Alten-
gamme vom 10. Juni 1997 (HmbGVBI. S. 236), geédndert am 5. Juli 2005 (HmbGVBI. S. 275).

3.1.3.5 Denkmalschutz

Das Wohnhaus Auf der Boge 30 ist gemaR § 6 des Denkmalschutzgesetzes vom 3. Dezember 1973
(HmbGVBI. S. 466), zuletzt geandert am 4. April 2006 (HmbGVBI. S. 143), dem Schutz dieses Ge-
setzes unterstellt (Denkmalliste Nr. 264, Amtl. Anz. 1942, S. 265).

3.1.3.6 Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)

Fur den Bebauungsplan besteht keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVP) gemé&R 88 3b bis 3f des Gesetzes uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in
der Fassung vom 25. Juni 2005 (BGBI. I S. 1757, 2797), gedndert am 24. Juni 2005 (BGBI. | S. 1794,
1796).

3.2 Andere planerisch beachtliche Tatbestédnde

3.2.1 Stadtebaulich-landschaftsplanerisches Gutachten

Als Grundlage fiir den Bebauungsplan wurde 2001 in einem stidtebaulich-landschaftsplanerischen
Gutachten untersucht, mit welchen MalRnahmen die Ziele der Planung unter Beruicksichtigung der In-
teressen von Anwohnern, Betrieben und Grundstuickseigentiimern umgesetzt und langfristig gesichert
werden konnen. Im Rahmen der Untersuchung wurde eine Grundeigentimerbefragung durchgefihrt.

3.2.2 Stadthilduntersuchung

Dem Bebauungsplan liegt die Stadtbilduntersuchung fiir die Vier- und Marschlande vom Dezem-
ber 2000 zu Grunde.

3.2.3 Landschaftshilduntersuchung

Dem Bebauungsplan liegt die Landschaftsbilduntersuchung ,,Landschaftsfenster in den Vier- und
Marschlanden* vom Januar 2003 zu Grunde.

3.2.4 Hydrologisch-wasserwirtschaftliche Untersuchungen

Dem Bebauungsplan liegen hydrologisch-wasserwirtschaftliche Untersuchungen zum Einzugsgebiet
Dove-Elbe/Bille vom Dezember 2002 zu Grunde.

3.2.5 Geruchsgutachten

Die betriebseigene Klaranlage des im Plangebiet befindlichen Sprossenzuchtbetriebs (Flurstlicke
1534, 1535, 3110 und 3113/Auf der Bdge 28b), in der das anfallende Giel3- und Waschwasser



gereinigt wird, verursacht Geruchsemissionen, die 2002 und 2003 im Hinblick auf die Auswirkungen
auf die bestehenden und geplanten Wohnnutzungen gutachterlich untersucht wurden.

Hierzu wurden auf der Grundlage der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) des Landerausschusses flr
Immissionsschutz Geruchsfrachten und -intensitaten analysiert und einer Ausbreitungsrechnung unter-
zogen. Ziel des Gutachtens war es, bezogen auf quadratische Teilflichen von je einem Hektar
»Geruchszahlen* festzustellen, die besagen, in wie viel Prozent der Jahresstunden eine Geruchswahr-
nehmung stattfindet.

3.2.6 Larmgutachten

Es liegt ein Larmgutachten flr den Sprossenzuchtbetrieb aus dem Jahr 1999 mit Erganzung aus dem
Jahr 2000 vor.

3.2.7 Altlasten

Vor dem Hintergrund der mit dem Bebauungsplan ermdglichten neuen Wohnbebauung wurden im
Nutzungsbereich einer Gartnerei auf dem Flurstiick 2445 Oberbodenmischproben untersucht. Mit der
Beprobung des Oberbodens und der anschlieenden Laboranalytik sollte Gberprift werden, ob aus der
bisherigen Nutzung des Geldndes Bodenverunreinigungen resultieren und diese eine Gefahrdung der
menschlichen Gesundheit durch Direktkontakt bzw. durch die orale Aufnahme von Bodenmaterial
durch Kleinkinder verursachen konnen. Pflanzenschutzmittel wurden nicht festgestellt; weiterer
Handlungsbedarf wird nicht gesehen.

Im Plangebiet kann das Vorhandensein von Bombenblindgangern aus dem Zweiten Weltkrieg nicht
ausgeschlossen werden. Bauvorhaben sind im Einzelnen beim Kampfmittelraumdienst abzufragen.

3.3 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist Teil der im Sudosten des Hamburger Stadtgebiets gelegenen Vier- und
Marschlande, die sich zwischen den natirlichen Grenzen der Geest im Norden und der Stromelbe im
Slden erstrecken. Die topografischen Verhaltnisse sind, einer typischen Marschenlandschaft ent-
sprechend, sehr eben und ohne Reliefenergie. Alle wahrnehmbaren Erhebungen, wie im Norden der
Curslacker Deich und die Warften im Bereich der StraBe Auf der Boge Nrn. 30 und 32, sind
kinstlich. Die Geldndehdhen schwanken zwischen 1 bis 2 m tber Normalnull (NN) und fallen leicht
zur Dove-Elbe ab.

Die AuBendeichsbebauung sidlich des Curslacker Deichs ist gepragt durch den Wechsel von
bebauten Grundstlicken und Freiflachen. Die enge Verzahnung zwischen Landschaft und Siedlung als
wesentliches Merkmal der typischen Deichrandsiedlung entlang einer historischen Deichlinie ist noch
teilweise erhalten.

Die entlang der Strale Auf der Boge ausschlieBlich auf der nordlichen Strafienseite vorhandenen
Gebdude sind durch die gleiche Klarheit in der Siedlungsstruktur gepréagt. Jedoch nimmt im Bereich
der Anbindung des Curslacker Deichs an die Strale Auf der Bdge die Bebauungsdichte zu, die
unbebauten Bereiche werden kleiner, die ansonsten allgegenwartige Verzahnung von Landschaft und
Siedlung ist kaum mehr lesbar. Beeintrachtigt werden die Einblicke in die Landschaft im Plangebiet
aullerdem durch die zwischen Curslacker Deich und der Strae Auf der Boge dicht liegenden Hoch-
glasgewéchshauser, dem Gemusesprossenbetrieb mit gewerbedhnlichen Hallen sowie dichte Wohn-
bebauung in erster und teilweise in zweiter Reihe mit Nebenanlagen und Garagen. Die historische
Kulturlandschaft ist auch durch den intensivierten Zierpflanzen- und Ackerbau mit Verdrangung der
Beetgrében stark berformt und verfremdet.

Somit kommt den wenigen Abschnitten, welche die einreihigen Siedlungsbénder unterbrechen und
den Blick in die umgebende Landschaft 6ffnen, eine besondere Bedeutung zu. Das Siedlungsband
entlang dem Curslacker Deich endet im Norden siidlich des Flurstiicks 2888, einem durch seine GrofRe
das Landschaftsbild bereichernden unbebauten Bereich, der als Griinland, Grabeland und Acker



genutzt wird. Im Slden wird der Bebauungszusammenhang durch das Flurstiick 2776 unterbrochen
und endet mit dem Haus Curslacker Deich 247 auf dem Flurstiick 2668.

Die unbebauten Teile der Flurstiicke 2776 und 2668 ermdglichen als einzige innerhalb des
Plangebiets vom Curslacker Deich aus direkte Sichtbeziehungen zur landschaftsprdgenden Dove-
Elbe. AuBerdem werden die Siedlungsbander zwischen den Hausern Auf der Boge 16 und 22 sowie
Curslacker Deich 287 und 289 unterbrochen. Die Bedeutung dieser Bereiche als Korridore im
Ortshild ist untergeordnet, da sich im rickwartigen Bereich des Curslacker Deichs ein kleiner
Reiterhof mit Ausreitfliche und im rickwartigen Bereich der StraBe Auf der Bodge
Gewéchshausbebauung befindet. Stdlich der Strale Auf der Bdge erstreckt sich der Auenbereich der
Dove-Elbe, vorwiegend durch die Eigentimer der nordlich der StraRe Auf der Bdge anliegenden
Grundstiicke genutzt (vgl. Ziffer 3.4). Hier sind unmittelbare und unverwechselbare Sichtbeziehungen
zur Dove-Elbe moglich. Der Bereich der Flurstiicke 1538, 1305, 264, 1472 und 1473 wird teilweise
als Stellplatzflache genutzt.

Das Gebiet zwischen den straBennahen Bebauungsbandern wird wesentlich durch einen Gemise-
sprossenbetrieb gepréagt, dessen gegenwartige Nutzflache im Osten mit dem Flurstiick 3113 endet.
Dort befinden sich auch Ausbaureserven. Es handelt sich um einen landwirtschaftlichen Betrieb, der
jedoch auf Grund der ausschlielRlichen Produktion in groRen Hallen gewerbedhnlichen Charakter hat.
Der Betrieb wird fiir den Lieferverkehr im Norden an den Curslacker Deich angebunden. Die Nutzung
fremder Grundstlicke zur Erschliefung ist privatrechtlich gesichert. Im Eingangsbereich des Betriebs
auf dem Flurstlick 3110 ist ein Gewachshaus und eine Halle fir Verpackung mit Zwischenlager. Im
Slden befindet sich die ehemalige Zufahrt zum Betrieb von der StraRe Auf der Boge mit Mitarbeiter-
stellplatzen auf dem Flurstiick 1535. Im Westen erstreckt sich der Betrieb bis zu dem Flurstiick 246.
Dieses Flurstick wird derzeit fir eine Fichtenkultur genutzt (vgl. Ziffer 3.4). Der westlich an-
grenzende Bereich wird durch groRflachige Nord-Sud-ausgerichtete Gewéchshausbebauung geprégt.

Die Wohnbebauung ist im Plangebiet (berwiegend an den Stralen angesiedelt, wéahrend Wirt-
schaftsgebaude flr die landwirtschaftliche und gartenbauliche Produktion in den rickwartigen Grund-
stiicksbereichen liegen. Ausnahmen hiervon bilden die Wohnhaduser Auf der Bége 28 und 28 b sowie
Curslacker Deich 263 a, die in zweiter Reihe stehen. Auf der Boge 26 ist ein ,,Kettenhaus®, in dem
sich durch Umnutzung von Nebengebauden sowie Neuerrichtung von Anbauten mit der Zeit Wohn-
nutzung in zweiter Reihe entwickelt hat. An der Anbindung zwischen Curslacker Deich und der
Strale Auf der Boge ist, bedingt durch die ErschlieBungsachse in Nord-Sid-Richtung und durch
betriebliche Erweiterungen, eine Nutzungsstruktur ohne klare Gliederung gewachsen. So befindet sich
direkt Ostlich angrenzend an den Gemisesprossenbetrieb ein gréferer Gartenbaubetrieb (Flurstiick
2445), dessen Anzuchtflachen (teils offen, teils in Gewadchshéusern) auch bis an die Stralle Auf der
Bdge reichen. Im weiteren Verlauf nach Osten befinden sich auf den Flurstiicken 3027 und 2229
weitere Gewdichshauser. Ostlich der Anbindung der StraBe Auf der Bdge an den Curslacker Deich
folgt ein kleinerer Gartenbaubetrieb (Flurstiick 267, Erschliefung von Westen) und eine Zimmerei
(Flurstlick 2428, PfeifenstielerschlieBung von Norden tber den Curslacker Deich).

Das Wohnen in Ein- oder Zweifamilienhdusern ist die dominante Nutzung im Plangebiet. Am Curs-
lacker Deich 289 und 263 befinden sich Mehrfamilienhduser. Die Gebaude sind vorwiegend einge-
schossig mit ausgebautem Dachgeschoss. Vereinzelt sind zweigeschossige Gebaude mit ausgebautem
Dachgeschoss vorhanden. Traditionelle landwirtschaftliche Hofstellen sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Die Hauptgebdude stehen am Curslacker Deich sowohl am Deichfu3 als auch in Hohe der
Deichkrone. Die Abstédnde der Hauptgebaude zum Deich variieren. Aufgrund der Siidlage haben die
Wohnnutzungen an der StraRe Auf der Bége ausgepragtere Vorgartenbereiche mit einem Abstand von
mindestens 7 m zwischen Gebdude und Stral3e.

Wohnnutzungen sind im Plangebiet bis zu 50 m von den Stral3en entfernt. Eine Ausnahme bilden die
Gebdude in zweiter Reihe, die bis zu 140 m von der 6ffentlichen ErschlieBungsstrale entfernt sind. Im
Gegensatz zum Deichrand wird die Strale Auf der Bdge hohengleich zu den Grundstiicken gefiihrt.



Nebengebéude sind von der Stralle aus gesehen hauptsachlich hinter oder zuriickgesetzt neben dem
Hauptgebdude angeordnet. Vor dem Mehrfamilienhaus Curslacker Deich 263 befinden sich Fertig-
garagen und Stellplatze.

Die Vorgarten werden unter anderem als Ziergarten genutzt und sind unversiegelt. Andere wohn-
nutzungsbezogene Freiflachen werden als Hofflachen, Zufahrten und Stellplatze genutzt. Als Fassa-
denmaterial der Hauptgebdude ist rotes Ziegelmauerwerk dominierend. Einige Hauser haben auch
weild gestrichene Fassaden. Die Décher sind hauptséchlich als ziegelgedeckte Satteldacher oder Kriip-
pelwalmdécher ausgebildet. Walmdécher sind die Ausnahme. Die Wohngrundstiicke sind Uber-
wiegend mit Hecken, Zaunen und Mauern eingefriedet. Die Altersstruktur der Gebdude ist unein-
heitlich. Die Mehrzahl der Gebdude datiert aus dem 20. Jahrhundert. Das denkmalgeschiitzte Gebaude
Auf der Boge 30 geht in Teilen auf das 16. Jahrhundert zuriick und wurde in der Zeit vom 17. bis zum
20. Jahrhundert veréndert. Es handelt sich um eine reetgedeckte GrofRkate in Fachwerkbauweise mit
milieutypischem Bauerngarten. Auf der Boge 24 ist ein denkmalwertes Wohngebdude aus dem 19.
Jahrhundert mit typischer Gefachteilung im Wohngiebel.

Die ErschlieBung der Grundstticke innerhalb des Plangebiets erfolgt Uber die 6ffentliche Stralle Curs-
lacker Deich. Der Curslacker Deich hat eine Fahrbahnbreite zwischen 5 und 6 m ohne seitliche Befes-
tigungen und ohne Ful3- und Radwege. Der Curslacker Deich ist besielt. Die Strae Auf der Bdge hat
eine ErschlieBungsfunktion fir die nérdlich anliegende Bebauung. Die Fahrbahn ist Uberwiegend 3 m
bis 4 m schmal und hat ebenfalls keine Ful3- und Radwege. Die Flurstiicke 1537 und 1471 wurden im
Zuge der Schaffung von Ausweichbuchten auf 6,5 m verbreitert. Im Bereich der Anbindung der
Strale Auf der Boge an den Curslacker Deich verengt sich der Straenquerschnitt zum Teil auf etwa
1,5 m. Bebauung in zweiter Reihe wird tber Pfeifenstiele erschlossen. Die Strale Auf der Bdge ist ein
unbesielter 6ffentlich gewidmeter Privatweg im Privateigentum. Eine Ausnahme bildet das Flurstlick
1471, das sich im Besitz der Freien und Hansestadt Hamburg befindet. Im StraRengrund befinden sich
Versorgungsleitungen der Hamburger Wasserwerke (HWW). Die Abwasserentsorgung der an der
Strale Auf der Boge belegenen Grundstiicke erfolgt teilweise Uber private Sammelgruben und
teilweise Uber private Kleinklaranlagen.

Auf den Flurstiicken 2776 und 1535 befinden sich Netzstationen der Hamburgischen Electricitéts-
Werke. Zwei aullerhalb ¢ffentlicher Flachen liegende unterirdische Elektrizitatsleitungen queren das
Plangebiet.

3.4 Naturraumliche Gegebenheiten

Der geologische Untergrund besteht aus tonigen, schluffigen bis sandigen Ablagerungen und Sedi-
menten, zum Teil in Wechsellagerung mit Niedermoortorfen. Die vorherrschenden Bodentypen sind
feuchte, in tieferen Lagen nasse und schluffige Tonbdden der Flussmarschen im Wechsel mit Gleyen
und ortlichen Niedermooren. Im Rahmen der Bodenkultivierung fur landwirtschaftliche Zwecke
wurden die sandigen Auenbdden mit den tonigen Flussmarschenbdden vermischt und sind seitdem fiir
den Acker- und Gartenbau gut geeignet. Es sind keine schutzwirdigen Bdden unter besonderer
Bertcksichtigung der Lebensraumfunktion und der Archivfunktion gemal Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt gedndert am 9. Dezember 2004 (BGBI. |
S. 3214) vorhanden.

In Curslack liegen die Flurabstdnde des Grundwassers bei 0 bis 1 m unter Gelande. Der Grund-
wasserstand ist unmittelbar verbunden mit den Wasserstanden der Dove-Elbe. Pragendes FlieR3-
gewasser ist die Dove-Elbe, ein Altarm der Elbe, der an der stidwestlichen Grenze des Plangebiets
verlauft. Die Gewasserglte der Dove-Elbe ist mit der Giteklasse Il bis Il als kritisch belastet
eingestuft worden. Im Bereich Auf der Bdge kann zeitweise auch eine schlechtere Gewassergite
auftreten. Die Konzentrationen von Kupfer, Quecksilber und Zink waren 1999 erhéht.

Auf Grund des hohen Entwicklungspotentials und ihrer Bedeutung als Wasserlebensraum und
Lebensraum im Ubergangsbereich Wasser/Land hat die Dove-Elbe eine hohe Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz. Die Dove-Elbe zwischen Tatenberger Schleuse und Krapphofschleuse



(flussabwarts, auRerhalb des Plangebiets) ist ausgewiesenes Uberschwemmungsgebiet. Bei extremen
Hochwasserereignissen konnen die Uberschwemmungen auch den Oberlauf der Dove-Elbe und somit
das Plangebiet erreichen.

Die Entwasserungssituation einschlieBlich der Abflussverhaltnisse in den Vier- und Marschlanden
und ihre Auswirkung auf die Umbaumalnahmen an der Tatenberger Schleuse (auflerhalb des
Plangebiets) war im Dezember 2002 Gegenstand einer hydrologisch-wasserwirtschaftlichen Unter-
suchung (vgl. Ziffer 5.1).

Der Uberwiegende Teil der landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangebiet wird von intensiv ge-
nutztem Erwerbsgartenbau im Freiland und Erwerbsgartenbau unter Glas gepragt. Wéhrend die Frei-
landflachen flr den Anbau von Gemiise und Zierpflanzen haufig umgebrochen werden und durch den
regelmaRigen Pestizid- und Diingemitteleinsatz gekennzeichnet sind, werden die Glashausflachen von
tiberwiegend modernen, grofflachigen und dicht aneinander stehenden Gewachshédusern gepragt.
Lineare Biotopstrukturen wie Graben und Baumreihen fehlen zwischen den Gewéchshausern. Eine
auffallend groRe Flache nimmt der in der Mitte des Plangebiets gelegene Gemuisesprossenbetrieb ein.
Das Betriebsgelande dieser landwirtschaftlichen Produktionsanlage wird gepragt von mehreren
Betriebshallen, zweigeschossigen Blrogebduden sowie versiegelten Lager- und Stellplatzflachen.
Dariiber hinaus sind drei groBere Klarteiche auf dem Gelande zu finden. Aufgrund des hohen Ver-
siegelungsgrades, der hohen Nutzungsintensitat und des geringen Anteils natiirlicher Ruckzugsraume
weist die Flache nur eine sehr eingeschrankte Bedeutung fur Tiere und Pflanzen auf.

Die Grunlandnutzung hat im Planungsraum keine besondere Bedeutung. Es sind nur vereinzelt
kleinere weniger intensiv genutzte Griinlandbereiche mittlerer Standorte im Norden und im Siid-Osten
des Gebiets vorzufinden. Darliber hinaus ist im Norden des Plangebiets auf dem Flurstiick 2888 eine
kleine als Acker genutzte Flache vorhanden. An der Strale Curslacker Deich befindet sich ein
Grinlandbereich, der als Reitplatz genutzt wird. Hohe Besatzdichte und Bewegungsaktivitit der
Pferde haben auf weiten Teilen der Fl&che zu starken Trittsch&dden und einem hieraus resultierenden
vollstdndigen Vegetationsverlust gefuhrt. Insgesamt kommt den landwirtschaftlich genutzten Flachen
aufgrund der intensiven Nutzung nur eine sehr eingeschrankte Bedeutung als Rickzugsraum fiir Tiere
und Pflanzen zu.

Die zu den Wohngebauden am Curslacker Deich und an der Strae Auf der Boge gehtérenden Gérten
sind durchweg als strukturarme Ziergarten mit intensiv gepflegten Rasenflachen, ausschlieBlich nicht
heimischen Zierstauden und -strauchern und einem hohen Nadelholzanteil ausgebildet und besitzen
eine geringe dkologische Wertigkeit.

Wesentliche Einzelbdume und Baumgruppen befinden sich am Curslacker Deich, im Uferbereich der
Dove-Elbe und an einzelnen Graben. Besonders zu erwéhnen ist der breite Gehdlzsaum aus Stiel-
Eiche, Schwarz-Erle und Esche entlang des teilweise verlandeten und nur noch zeitweise wasser-
flhrenden Grabens, der das Plangebiet von Nordwesten nach Sidosten durchlduft. Darliber hinaus
sind entlang der Wege und auch als Trennung zwischen Bebauung und sonstigen Nutzungen altere
Feldhecken mit meist artenreicher Strauchschicht vorhanden. Grundsatzlich haben Feldhecken und
andere Gehdlzbestande einen hohen Biotopwert hinsichtlich der Strukturvielfalt einer Landschaft und
in ihrer Funktion als Vernetzungs- und Ausbreitungselemente. Eine groiere gehdlzbestandene Flache
liegt im Stidwesten des Plangebiets (Flurstiick 246). Hierbei handelt es sich um einen dichten Fichten-
bestand. Diese groRflachige nahezu einartige Fichtenpflanzung hat nur eine sehr eingeschrankte
Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz, da es sich hier um eine Monokultur nicht heimischer
Gehdlze handelt. Kleinflachige Fichtenbestande finden sich dartber hinaus an der Dove-Elbe.

In dem Uberwiegenden Teil des Uferbereichs der Dove-Elbe grenzt ein schmaler unbefestigter Ufer-
rand von etwa 5 m Breite an, der mit Gehdlzen (Weiden, Eschen und Fichten) bestanden ist. Dieser
Bereich wird durch private Lagerflachen, Bootstege, Sitzplatze, Stellplatze und zum Teil auch als
Hausgarten in Anspruch genommen. Im Sidosten reichen Flachen mit Erwerbsgartenbau im Freiland
und eine private Gartennutzung mit Rasen und Zierpflanzen bis an die Bdschungskante der Dove-Elbe
heran. Naturnahe Uferbereiche mit Schilf-Réhrichten, Uferstaudenfluren und Weidengehdlzen haben
sich hier nur sehr kleinflachig entwickeln kénnen. Auf Grund von Gewasserverbau und der Intensitat



angrenzender Nutzungen ist die 6kologische Qualitat des Gewasserufers teilweise wertvoll und
teilweise beeintrachtigt.

Die fur den Landschaftsraum typischen Grabensysteme und Kleingewasser sind im Plangebiet durch
Verrohrung oder die Anlage von Drainage fast ganzlich verloren gegangen. Lediglich im dstlichen
Teil des Plangebiets verlauft ein stdndig wasserfiihrender Sielgraben, der das Gebiet von Norden nach
Stden in die Dove-Elbe entwassert.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass im Plangebiet die Gehdlzstrukturen, die Graben und der Ufer-
bereich der Dove-Elbe im Allgemeinen von besonderer Bedeutung fur den Naturschutz sind.

4 Umweltbericht
Eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) ist nicht erforderlich (siehe Ziffer 3.1.3.6).

5 Planinhalt und Abwagung

5.1 Dorfgebiet

Das Plangebiet wird wie folgt gegliedert: Die durch Wohnbebauung und Wirtschaftsgebaude fur die
landwirtschaftliche und gartenbauliche Produktion geprégte Stralenrandbebauung mit den dazuge-
hérigen Grundsticken wird Uberwiegend als Dorfgebiet festgesetzt. Das schlieit Wohnungen und
Wohngebdude von Inhabern gartenbaulicher und landwirtschaftlicher Betriebe ein. Auf dahinter
liegenden Flachen sind die Nutzungen (Acker oder Grinland, auf bestimmten Fldchen hochbauliche
Anlagen wie Gewachshduser sowie Teile des Gemisesprossenbetriebs) mit der Festsetzung einer
Flache flr die Landwirtschaft entsprechend des langfristigen Entwicklungsziels (vgl. Ziffer 5.6) ge-
sichert. Mit der Festsetzung von Dorfgebiet sollen die bestehende Nutzungsstruktur geschitzt und die
Entwicklungsméglichkeiten von landwirtschaftlichen/gartenbaulichen Betrieben, nicht wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerks-
betrieben unterstltzt werden. Mit der Festsetzung der Art der Nutzung als Dorfgebiet wird die Durch-
mischung von Wohnen und Arbeiten als charakteristisches Element der Kulturlandschaft bewahrt und
entwickelt.

In dem mit ,,(b)“ bezeichneten Dorfgebiet sind nur Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung
landwirtschaftlicher Erzeugnisse, Betriebe zur Be- und Verarbeitung, Sammlung und zum Handel
von/mit Nahrungsmitteln sowie landwirtschaftliche und gartenbauliche Betriebe mit Ausnahme von
Wohnnutzungen zuléssig. Die fir dieses Dorfgebiet festgesetzte Grundflache von héchstens 2.100 m?
darf fir Anlagen nach 8 19 Absatz 4 Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479), um bis zu 2.200 m?
tberschritten werden. In den 0brigen Dorfgebieten einschlieBlich der mit ,,(a)* bezeichneten
Dorfgebiete sind aufRerhalb der Baugrenzen auch bauliche Anlagen, die der landwirtschaftlichen Er-
zeugung, der landwirtschaftlichen Verarbeitung oder dem Vertrieb dienen, wie zum Beispiel
Gewéchshdauser, Stallgebaude, Maschinenhallen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 zulassig (vgl.
§ 2 Nummer 2).

Fur einen Teil der Produktionsgebdude des Sprossenzuchtbetriebs wird das mit ,,(b)“ bezeichnete
Dorfgebiet festgesetzt. Die Festsetzung eines Dorfgebiets fur diesen Bereich ist erforderlich, um not-
wendige betriebliche Entwicklungen zu ermdglichen bzw. den Standort eines Betriebs zu sichern, der
tiberwiegend aus der Region erzeugte VVorprodukte be- und verarbeitet. Daher werden die Baugrenzen
auf dem Betriebsgrundstiick als Flachenausweisungen festgesetzt, wobei ein Abstand von 3 m zu dem
Pflanzstreifen eingehalten wird. Eine langfristige Sicherung des Standorts kann von betrieblicher
Seite nur erfolgen, wenn ein flexibler Anteil an fremd erzeugten Lebensmitteln verarbeitet werden
kann. Die Verarbeitung soll in den vorhandenen Baulichkeiten innerhalb des Dorfgebiets erfolgen,
indem die Produktionskapazitdten ausgelastet werden. Innerhalb des mit ,,(b)* bezeichneten
Dorfgebiets werden nur bestimmte Nutzungen zugelassen. Die zugelassenen Nutzungen ermdglichen
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eine Entwicklung im Sinne der bisherigen gartenbaulich bzw. Lebensmittel orientierten Nutzung;
damit wird der gewachsene stadtebauliche Gebietscharakter als Teil der Vier- und Marschlande
gewahrt. Wohnnutzungen oder Speditionen sind ausgeschlossen, weil sie der gewachsenen Struktur
und dem stédtebaulichen Leitbild widersprechen wiirden.

Die festgesetzte hochstzulassige Grundflache von 2.100 m® orientiert sich an den bestehenden
Gebdauden, weil weitere Produktionsgebdude im Dorfgebiet nicht erforderlich sind. Die festgesetzte
hochstzulassige Grundflache entspricht einer Grundflachenzahl (GRZ) von etwa 0,5. Der Hochstwert
des § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird somit eingehalten. Die Uberschreitungsmoglichkeit
fur Anlagen nach § 19 Absatz 4 BauNVO um bis zu 2.200 m® erméglicht eine vollstandige
Versiegelung des mit ,,(b)*“ bezeichneten Dorfgebiets, um dem betrieblichen Erfordernis nach
befestigten Erschliefungsflaichen Rechnung zu tragen. Die verkehrlichen Auswirkungen dieser
Festsetzung sind in Ziffer 5.4 beschrieben. Zu den betrieblichen Emissionen vergleiche Ziffer 5.7.

Die Festsetzung des § 2 Nummer 2 fur die ibrigen Dorfgebiete dient der Sicherung von Bebauungs-
mdoglichkeiten durch landwirtschaftliche Gebaude innerhalb des Dorfgebiets und auf3erhalb der Bau-
grenzen. Die Festsetzung der GRZ ermdglicht angemessene bauliche Entwicklungsmdglichkeiten fiir
Haupt- und Nebennutzungen. Sie stellt in Verbindung mit § 19 Absatz 4 BauNVO sicher, dass fir die
tbrigen Dorfgebiete mindestens 20 vom Hundert (v.H.) der Grundstlicke unversiegelt bleiben.

Der Rhythmus der unregelméfig vor- und zurtickspringenden bestehenden Bebauung an den Stra3en
vermittelt den Eindruck einer traditionell kleinteiligen Siedlungsstruktur. Zur Erhaltung dieser Struk-
tur sind die Baugrenzen grundstiicks- und baukorperbezogen festgesetzt; hierbei werden den bestehen-
den Nutzungen (Wohnen und Handwerk) angemessene Entwicklungsmdglichkeiten mit grundsatzlich
15 m tiefen Baugrenzen eingeraumt. Bestehende Wohngebaude, die eine groRere Gebdaudetiefe als
15 m haben, werden mit den Baugrenzen bestandsgemdaR gesichert. Bei Gebaudeerweiterungen,
-neubauten oder -umbauten ist zudem die festgesetzte GRZ (s.u.) zu bertcksichtigen. Eng zusammen-
stehende Gebédude werden durch eine Uberbaubare Flache zusammengefasst. Am Curslacker Deich
werden rickwartige Gebaudeerweiterungen ermdglicht, um die Mindestabstdnde der vorderen Fassa-
den zur Stral3e zu sichern. An der Stralle Auf der Boge ist, unter Berlicksichtigung eines etwa 7 m
tiefen, von Bebauung freizuhaltenden Vorgartenbereichs, auch eine Entwicklung zur Strafe hin
mdglich, um die Bebauungstiefe zu reduzieren. Im Bereich der Anbindung der Strale Auf der Bdge
an den Curslacker Deich werden nach Siiden ausgerichtete VVorgérten ermdéglicht. Deshalb werden die
Baugrenzen hier mit einem geringeren Abstand zur in Nord-Siid-Richtung verlaufenden &ffentlichen
Strale festgesetzt. Fir das denkmalgeschitzte Gebdude Auf der Bdge 30 werden keine Erweiterungs-
mdglichkeiten vorgesehen, da es sich hier im Bestand bereits um ein groRes Gebaude handelt und es
damit den Anforderungen an eine Wohnnutzung gerecht wird. Die besondere Pragung des Ortes durch
das Gebdude wird erhalten. Fir denkmalgeschitzte Gebéaude gilt der Genehmigungsvorbehalt nach
8 8 Denkmalschutzgesetz. Das kleinere denkmalwerte, aus dem 19. Jahrhundert stammende Gebdaude
Auf der Boge 24 erhélt eine Baukdrperausweisung mit Erweiterungsmoglichkeiten im rickwartigen
Bereich.

In Verbindung mit Baukdrperausweisungen sichert die Festsetzung von Einzelhdusern in offener
Bauweise den Grenzabstand zu den Nachbargrundstiicken. Die stadtebauliche Pragung des Gebiets
durch freistehende Einfamilienhduser soll so erhalten werden. Im Bereich der Anbindung der Strale
Auf der Boge an den Curslacker Deich wird zuséatzlich eine MindestgroRe fir die Baugrundstiicke von
900 m? festgesetzt, um in Verbindung mit der Festsetzung von Einzelhdusern in offener Bauweise
auch im Bereich der grof3flachigeren Baufelder entsprechend des historischen Vorbilds freistehende
Einzelhduser auf grofRen Grundstiicken zu sichern.

Die Ausweisung von neuen Bauplatzen folgt der Leitlinie einer behutsamen Lenkung der Siedlungs-
entwicklung und den Anforderungen des Hochwasserschutzes. Die Siedlungsreihen entlang dem
Curslacker Deich und entlang der Stralle Auf der Bdge sollen liickenhaft bleiben und unter besonderer
Bertcksichtigung der Freiraumstruktur nur an geeigneten Stellen in erster Reihe erweitert werden.
Uber den Bestand hinaus werden in zweiter Reihe grundsitzlich keine weiteren Entwicklungen
zugelassen, um fir ,,Reihenddrfer untypische SticherschlieBungen zu vermeiden.
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Die bestehenden genehmigten Nutzungen in zweiter Reihe sollen im Bebauungsplan zwar planungs-
rechtlich gesichert werden; die riickwartige Wohnnutzung auf dem Flurstiick 263 (Auf der Bdge 26,
,»Kettenhaus*) wurde jedoch weder bauordnungsrechtlich genehmigt noch ist sie im Hinblick auf die
Ziele der Bebauungsplanung zulassungsfahig.

Die vorhandenen, in zweiter Reihe gelegenen Gebaude Auf der Bdge 28 und 28b stellen kein Vorbild
flr die stadtebauliche Entwicklung dar. Diese Gebaude sind entweder dem angrenzenden Gartenbau-
betrieb funktional zugeordnet bzw. stellen eine besondere stadtebauliche Situation dar, die nicht zum
Vorbild flr die weitere stadtebauliche Entwicklung in einem Gebiet fuhren soll, das weitestgehend
durch eine einreihige Wohnungsbaustruktur gepragt ist. Zudem missten aus Griinden der Gleich-
behandlung auch auf den benachbarten Grundstiicken Bauplatze in zweiter Reihe ausgewiesen wer-
den, so dass die heutige Wohnruhe und die erhaltenswerte, weil fir das Landgebiet typische
stddtebauliche Struktur erheblich beeintrachtigt werden wirde. Das bestehende ,,Kettenhaus* ist
untypisch flr die Vier- und Marschlande; deshalb wird nur der straRennahe Teil der Bebauung
planungsrechtlich gesichert.

Neue bauliche Entwicklungen sind mdglich, wenn dadurch keine unverwechselbaren Sichtbeziehun-
gen zu typischen Landschaftsausschnitten wie z.B. zur Dove-Elbe beeintrachtigt werden. Demnach
wird nur eine punktuelle Erganzung des vorhandenen Siedlungsbands (SchlieBung von Baullicken) in
den baulich vorgepragten Bereichen ermdglicht. Die SchlieBung von Baulicken ist in diesen
Bereichen stadtebaulich vertretbar, weil wertvolle Landschaftsfenster nicht beeintrachtigt werden.

Eine Ausnahme beziglich der punktuellen Ergédnzung vorhandener Siedlungsbénder ist das Gebiet der
Anbindung der StraBe Auf der Bbége an den Curslacker Deich. Das im weiteren Plangebiet noch
erkennbare Reihendorf ist hier durch die stark verdichtete Bebauung zwischen den Stralien derart
tberformt, dass das stadtebauliche Erscheinungsbild einem Siedlungsschwerpunkt gleicht. Wohnen,
Gartenbau/Landwirtschaft und Handwerk bestehen in ihrer heterogenen Nutzungs- und Eigentums-
struktur sowohl in erster als auch in zweiter Reihe. Zur Férderung von gartenbezogenem Wohnraum
soll hier neue Wohnbebauung abseits der im Wesentlichen in Ost-West-Richtung verlaufenden
Siedlungsbénder ermdglicht werden. Diese Wohnbebauung soll sich, wie in den Ubrigen Bereichen
des Bebauungsplans, an der 6ffentlichen Stralle orientieren und Uber die Strale Auf der Boge (vgl.
Ziffer 5.4) bzw. Uber Pfeifenstiele erschlossen werden. Die Festsetzung von Dorfgebiet soll die hier
vorhandene Nutzungsmischung sichern.

Die Begrenzung der GRZ auf 0,2 orientiert sich an dem bestehenden Verhaltnis der Hauptnutzungen
im Dorfgebiet zur BaugrundstiicksgroRe. Damit wird die in § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgelegte Obergrenze deutlich unterschritten. Mit der Festsetzung sollen der aufgelockerte Charakter
der Bebauung und die insgesamt geringe Bebauungsdichte im Plangebiet betont und somit gewachse-
ne Strukturen erhalten werden. Die Festsetzung der GRZ von 0,2 ermdglicht jedoch auch
angemessene bauliche Entwicklungsmdglichkeiten fiir Haupt- und Nebennutzungen.

Nebengebédude, Garagen und Carports sind in VVorgarten bis in eine Tiefe von 15 m, gemessen von der
festgesetzten Strallenbegrenzungslinie, unzulassig (vgl. § 2 Nummer 7).

Im Bestand sind Haupt- und Nebengebdude in der Grundstiickstiefe gestaffelt: Nebengebaude sind
von der StralBe aus gesehen Ublicherweise hinter oder zuriickgesetzt neben dem Hauptgebdude
angeordnet. Vor dem Hauptgebdude errichtete Nebengebdude wirken wie Fremdkdrper zwischen
Strale und Wohnhausfassade und unterbrechen die gestalterische Qualitat der Siedlungsreihen.
Abgeleitet aus den ortstypischen Gegebenheiten wird mit der Festsetzung sichergestellt, dass die
Hauptgebdude im Ortshild beherrschend sind und Nebengebaude in ihrer stadtebaulichen Prasenz eine
untergeordnete Rolle spielen. Zudem werden durchgéangig freie Bereiche flir eine dem ortlichen
Vorbild angemessene Gestaltung der VVorgartenbereiche geschaffen.

Insgesamt wird mit der Vermeidung mafstabsprengender flachenhafter Bebauung und Versiegelung

die Kleinteiligkeit des dorflichen Erscheinungsbilds weitgehend geschutzt und bleibt fiir
nachfolgende Generationen in ihrer kulturhistorischen Entwicklung nachvollziehbar.
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Entsprechend der Pragung des Gebiets durch eingeschossige Gebdude mit ausgebautem Dachgeschoss
wird die Zahl der Vollgeschosse auf eins begrenzt. Einzelne vorhandene zweigeschossige Gebéaude
mit ausgebautem Dachgeschoss im Plangebiet verdeutlichen die gestalterischen Konsequenzen, die
planerisch nicht gewollt sind.

Die Gebaude entsprechen nicht dem Vorbild fiir die Entwicklung in diesem Bereich; sie wiirden im
landlichen Raum einer unvertraglichen Verdichtung und untypischen flachenhaften Erh6hung der
Dachlandschaft VVorschub leisten und genielen daher nur Bestandsschutz. Zudem soll einer mit der
Erhohung der Geschossigkeit tendenziell verbundenen Verkehrszunahme entgegen gewirkt werden.

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden entlang des Curslacker Deichs wird je
Baukorper auf zwei begrenzt, um den Bebauungsmalistab und die Wohnruhe des von Ein- und Zwei-
familienhdusern gepréagten Plangebiets zu erhalten. Zur Begrenzung der Belastung durch Ziel-, Quell-
sowie Durchgangsverkehr auf der engen Strale Auf der Bdge ist hier nur eine Wohnung je Wohn-
gebdude zulassig. Die fur Mehrfamilienhduser erforderliche und stadtebaulich nicht vertragliche
Konzentration von Stellplatzen wird somit vermieden.

In den mit ,,(a)“ bezeichneten Dorfgebieten ist je angefangene 1.200 m? Grundstiicksflache eine
Wohnung zuldssig (vgl. 8 2 Nummer 1).

Um den Grundstiickseigentimern Spielrdume hinsichtlich Grundstiickszuschnitt, Lage der Nutzung
und ErschlieBungsplanung zu gewéhrleisten, sind die Baugrenzen in den mit ,,(a)“ bezeichneten Dorf-
gebieten grofziigig Oberwiegend mit einer Tiefe von 20 m ausgewiesen (s.0.). Die gewuinschte
Siedlungsdichte wird dort deshalb durch eine Verhéltniszahl geregelt. Insgesamt sind westlich der
Anbindung vier Einzelh&user und 6stlich der Anbindung vier Wohnungen mdglich. Die Baugrenzen
sind grof3ziigig ausgewiesen; je Uberbaubarer Flache ist ein Einzelhaus mdglich. Mit den festgesetzten
Baugrenzen wird, soweit stadtebaulich erforderlich, die Anordnung der Hauptgebdude entsprechend
der planerischen Zielsetzung gesteuert. Die Festsetzung der Mindestgréfie der Baugrundstiicke (s.0.)
sichert in Verbindung mit der Festsetzung der GRZ nicht tberbaubare Flachen flr die erforderliche
Pfeifenstielerschliefung der Grundsticke.

Die Errichtung von Wohngebauden auf kleinen Geldndeaufhéhungen (Warften), raumlich getrennt
von der Deichlinie, ist in den Vier- und Marschlanden untypisch. Durch die erhéhte Lage wiirden die
Gebdude sehr auffallig sein, storten und unterbrédchen das Ortsbild deshalb besonders stark. Aus
Grinden des Hochwasserschutzes sind fir Flachen, die tiefer als 2 m tber NormalNull (NN) liegen,
Gelandeaufhéhungen jedoch erforderlich. Bereits ab einem Wasserstand von etwa 1,2 m tber NN in
der Dove-Elbe sind die Binnendeichseiten (nérdlich des Curslacker Deichs, auBerhalb des
Plangebiets) teilweise nicht mehr entwasserungsfahig. Im gesamten Plangebiet besteht Gefahr durch
Uberschwemmungen, die durch den Riickstau von Oberflachenwasser verursacht werden. In einem
Gutachten (vgl. Ziffer 3.2.4) werden die hydrologischen Verhéltnisse im Bille-Raum und den Vier-
und Marschlanden analysiert und technische MalRnahmen am Gewassersystem vorgeschlagen.
Aulerdem soll darauf hingewirkt werden, dass keine weitere Verscharfung der
Hochwasserverhaltnisse durch Versiegelung und Erhohung der Hochwasserabfliisse aus dem
Einzugsgebiet der Bille eintritt. Trotz der vorgesehenen Malinahmen kann ein ausreichender Schutz
vor Uberschwemmungen fir die AuBendeichbereiche der Dove-Elbe und der Gose-Elbe nicht
gewahrleistet werden. Der Hochwasserschutz wird hier héher gewichtet als die Erscheinung des
Ortsbildes. Zudem bestehen im Plangebiet bereits einige wenige Gebaude auf Warften.
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MaRstab 1 : 200

Abbildung 1: Erléduterung zu § 2 Nummern 3 und 4

) 4

MaRstab 1 : 200

Abbildung 2: Erlauterung zu § 2 Nummern 3 b) und 4

Flachen, die tiefer als 2 m ber Normalnull (NN) liegen, sind fur Wohngebaude, Garagen, Stellplatze

mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen auf 2 m tGber NN aufzuhdhen. Des Weiteren sind Gelandeauf-

héhungen nur zulassig

a) fur Rampen, die zur ErschlieBung erforderlich sind, oder

b) bis zur Oberkante der fiir die ErschlieBung erforderlichen ¢ffentlichen StraBenverkehrsflache, so-
fern der Abstand zwischen Hauptgebaude und StraBenverkehrsflache weniger als 6 m betrégt.

(vgl. 8 2 Nummer 3 sowie Abbildungen 1 und 2).

Mit der Festlegung, Flachen, die tiefer als 2 m tGiber NN liegen, auf 2 m tber NN aufzuhdéhen, wird die
Beeintrachtigung des Ortsbildes auf das fiir den Hochwasserschutz (vgl. Ziffer 3.2.4) erforderliche
MaR beschrénkt. Unter Berticksichtigung von § 2 Nummer 4 (vgl. Ziffer 5.3) kann eine maximale
Hohe von 2,4 m tiber NN fur die Oberkante des Erdgeschossfulbodens erreicht werden.
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Da am Curslacker Deich die Hauptgebdude sowohl am Deichfufl auf der natiirlichen Gelénde-
oberflache als auch in gleicher Hohenlage wie die Deichkrone stehen und diese Gebaudestellungen
sowohl der traditionellen Hufnerhausbebauung (am DeichfuB) als auch der charakteristischen
Bebauung um die Jahrhundertwende (in Héhe der Deichkrone) entsprechen, ist bei einem Abstand des
Hauptgebdudes von weniger als 6 m zur Stralenverkehrsflache des Curslacker Deichs die Auf-
schuttung einer Warft bis zur Oberkante der Stral3e zuléssig.

Um die Zufahrt zu Gebéduden zu ermdglichen, die mehr als 6 m vom Curslacker Deich entfernt sind,
kénnen die fiir diese ErschlieSung erforderlichen Rampen aufgeschittet werden.

5.2 Denkmalschutz

Die reetgedeckte Groftkate in Fachwerkbauweise Auf der Bdge 30 steht unter Denkmalschutz (Eintrag
in Denkmalschutzliste Nr. 264 am 17. April 1942, Amtl. Anz. 1942, S. 265).

Das Gebdude besitzt als Bestandteil der Bebauung Curslacks historische Bedeutung. Im Bebau-

ungsplan wird es als denkmalgeschiitzte Einzelanlage nachrichtlich Gbernommen. Fir das dem Denk-
malschutz unterliegende Gebéaude gelten Beschrankungen nach § 8 des Denkmalschutzgesetzes.

5.3 Gestalterische Anforderungen

Die Siedlungsstrukturen am Deich sind auf Grund der erhéhten Straenfiihrung und der damit verbun-
denen guten Einsehbarkeit der Grundstiicke gegentiber milieufremden Entwicklungen besonders emp-
findlich. Die gestalterischen Festsetzungen tragen dazu bei, bauliche Anlagen in ihrer Erscheinung im
Einklang mit dem Ortsbild in den Vierlanden sowie mit der Eigenart der unmittelbaren Umgebung zu
errichten. Sie schaffen einen Rahmen, der unterschiedliche, den jeweiligen zeitgemalien Gestaltungs-
vorstellungen entsprechende Architekturen ermdglicht. Neubauten und Umbauten sollen sich in das
gewachsene Ortsbild einfligen, ohne ihre Modernitét leugnen zu missen.

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf straRenseitig hdchstens 0,4 m Uber der vorhandenen
oder aufgehohten Geléndeoberflache liegen (vgl. 8 2 Nummer 4 sowie Ziffer 5.1, Abbildungen 1 und
2).

Beeintrachtigungen des Ortbilds durch erhdhte Sockelgeschosse und die damit einhergehenden unter-
schiedlichen Gebaudeproportionen werden mit dieser Festsetzung vermieden.

Die AuBenwénde von Gebdauden sind als rotes oder rotbraunes Ziegelmauerwerk auszufiihren. Flr
Nebengebédude und fiir untergeordnete Teile von AuBRenwénden von Wohngebaduden, die 30 vom
Hundert (v.H.) der jeweiligen Fassadenflache nicht Gberschreiten, ist aulerdem weil3, braun und griin
angestrichenes Holz sowie Holz in Naturfarbe zuldssig. Fir Nebengebéude ist auRerdem weiller Putz
zuléssig. Satze 1 bis 3 gelten nicht fir bauliche Anlagen, die ausschlielich der landwirtschaftlichen
Erzeugung dienen (zum Beispiel Maschinenhallen und Gewachshauser) (vgl. 8 2 Nummer 5).

Die norddeutsch-landliche Bauweise verwendet traditionell die natiirlichen Materialien Holz, Reet
und Ziegel. Im Plangebiet wird fiir die Fassaden vorwiegend rotes Ziegelmauerwerk verwendet. Hin-
gegen sind Fachwerkfassaden und Reetdacher seltener. Die Festsetzung dient der Bewahrung des
auch durch Materialwahl und Farbgebung gepragten Milieucharakters. So haben beispielsweise Gelb-
oder WeiRklinker einen nachhaltig stérenden Einfluss auf das stadtebauliche Milieu; hingegen
knupfen die festgesetzten Baumaterialien und Farbgebungen an das traditionelle Erscheinungsbild
von Haupt- bzw. Nebengebduden an. Weil3, braun oder griin angestrichenes Holz sowie Holz in
Naturfarbe ist nur fir untergeordnete Teile von AuRenwanden von Wohngebduden zuldssig, da
andernfalls der ortstypische, massive Charakter der Einzelgebdude beeintrachtigt wird.
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Da kleine Nebengebdude von untergeordneter Bedeutung fir das Ortsbild sind, kénnen deren
Fassaden in allen genannten Materialien bzw. Farben ausgefuhrt werden. Um betriebliche Erforder-
nisse zu berlcksichtigen, gilt die Festsetzung nicht fur bauliche Anlagen, die ausschlie3lich der land-
wirtschaftlichen Erzeugung dienen. Beispielsweise miissen Gewdachshauser auf Grund ihrer Funktion
aus Glas konstruiert werden, fur Lagerhallen werden die verwendeten Materialien im Sinne der Wirt-
schaftlichkeit des Betriebs freigestellt.

Im Dorfgebiet sind Dacher von Wohngebéduden als Sattel- oder Krippelwalmdacher mit beiderseits
gleicher Neigung zwischen 35 Grad und 50 Grad auszufiihren. Balkone, Dachaufbauten und —ein-
schnitte (zum Beispiel Loggien) sowie Zwerchgiebel dirfen insgesamt eine L&nge haben, die
hochstens 30 v.H. der Lange ihrer zugehdrigen Gebéudeseite entspricht. Es sind nur rote, braune,
graue und schwarze, nicht glanzende Dacheindeckungen, Reetddcher und begriinte Décher zuléssig
(vgl. § 2 Nummer 6).

Im Plangebiet dominieren ziegelgedeckte Satteldacher und Kriippelwalmdécher. Diese Dachformen
entsprechen auch den historischen Vorbildern. Durch die Festsetzung wird an die hergebrachte
Dachgestaltung in den Vier- und Marschlanden angeknipft und einer allzu heterogenen, héufig mo-
dischen oder vorstadtischen und daher stadtebaulich unangemessenen Erscheinung vorgebeugt. Bei-
spielsweise haben Walmdachbungalows, abweichende Dachneigungen oder Farben einen nachhaltig
stérenden Einfluss auf das stadtebauliche Erscheinungsbild. Die Lange der Dachaufbauten wird be-
grenzt, um schlichte Dachflachen zu erhalten, die der Gestaltung in den Vier- und Marschlanden ent-
sprechen.

5.4 StraBenverkehrsflachen/Geh- und Fahrrecht, vorhandene Leitungen

Die Be- und Verarbeitung fremd erzeugter Lebensmittel aus tberwiegend aus der Region erzeugten
Vorprodukten durch den Sprossenzuchtbetrieb (vgl. Ziffer 5.1) wird zu einer gewissen Erhéhung der
Verkehrsmenge auf dem Curslacker Deich fiihren, weil u.a. fremd erzeugte Lebensmittel angeliefert
werden missen, und die Produktionsanlagen mdglichst gleichméRig ausgelastet sein sollen. Aus
logistischen Griinden ist davon auszugehen, dass Leerfahrten vermieden werden, so dass Fahrzeuge,
die die Rohprodukte anliefern, das Betriebsgeldnde mit veredelten Lebensmitteln verlassen werden.
Diese Fahrten konnen teilweise anstelle der bisherigen Lieferungen von eigenerzeugten Sprossen
treten. Der Curslacker Deich ist fiir Schwerlastwagen bereits im Bestand nur eingeschrankt geeignet,
da seine Fahrbahnbreite nur funf bis sechs Meter betrdgt und er weitgehend nicht ber FuBwege
verfugt. Der durch die Verarbeitung fremd erzeugter Lebensmittel verursachte zusétzliche Verkehr
fuhrt nicht zu einer unverhaltnismaRigen und damit unvertréglichen Steigerung der Verkehrsmenge.
Das Dorfgebiet wird bereits heute intensiv gartenbaulich genutzt und ist Ziel von LKW-Fahrten.
Zudem wurden bei einer Strallenverbreiterung wegen des erforderlichen Flachenbedarfs viele private
Grundeigentimer unverhaltnismalRig stark belastet und das doérfliche Erscheinungsbild der Vier- und
Marschlande stark verfremdet. Alleine im Abschnitt Curslacker Briickendamm (aufRerhalb des
Plangebiets) — Curslacker Deich 297 (Zufahrt zum Betriebsgrundstiick) befinden sich stdlich der
Strale etwa 20 Grundstiicke. Durch die Festsetzung von Dorfgebiet flr einen untergeordneten Teil
des Betriebsgrundstlicks erhoht sich die verkehrliche Belastung nicht in einem MaRe, das eine
Verbreiterung des Curslacker Deiches rechtfertigt.

Der Curslacker Deich ist nicht mehr als 6ffentliche Hochwasserschutzanlage deklariert. Die be-
stehende Fahrbahnbreite des Curslacker Deichs wird beibehalten. Zwar genugt die Breite des Curs-
lacker Deichs bereits im Bestand nicht den zeitgemafen Anforderungen, jedoch wird im Hinblick auf
das Planungsziel der Erhaltung der historischen Deichlinie, der Funktionsfahigkeit der Erschlieung
im Bestand und der wenigen neuen Bauplatze auf einen Ausbau der Fahrbahn verzichtet. Der Verlauf
der Deichlinie kénnte nur mit einem erheblichen Aufwand verdndert werden. Die Festsetzung der
oOffentlichen Verkehrsflache am Curslacker Deich erfolgt daher entsprechend der bestehenden
StraRenflurstiicke. Im Ubrigen gewahrleistet das Hamburgische Wegegesetz (HWG) in der Fassung
vom 22. Januar 1974 (HmbGVBI. S. 41, 83), zuletzt gedndert am 29. Juni 2005 (HmbGVBI. S. 256,
262), dass die Boschungen fur Unterhaltungsarbeiten betreten und verandert werden dirfen.
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Die Strale Auf der Bodge ist gegenwartig als ErschlieBungsstrale ebenfalls eingeschrankt
leistungsfahig, derzeit aber schmaler als der Curslacker Deich. Im Rahmen einer angemessenen Sied-
lungsentwicklung sollen entlang der Strale Auf der Boge bauliche Entwicklungsmdglichkeiten ge-
sichert werden (vgl. Ziffer 5.1). Vorgesehen sind dort etwa neun neue Bauplatze. Insgesamt werden
mittels der StraRe Auf der Bdge in den Bebauungspléanen Curslack 15 und 16 etwa 38 Wohneinheiten
erschlossen. Relevant fiir einen sicheren Verkehrsfluss ist nicht nur die Anzahl der Wohneinheiten
und die Art der Nutzungen, sondern auch die Lange der StraRe. Die gesamte Strae Auf der Bdge hat
eine Lange von etwa 1.400 m. In einem unglnstigen Fall kdnnten sich nach 700 m Rettungs- bzw.
Léschfahrzeuge im Einsatz und PKW der Anwohner begegnen. Ein umstandliches Rangieren oder
Zurucksetzen Uber weite Strecken, mit dem in Vergangenheit die Begeghung PKW und LKW geldst
werden konnte, kommt bei Rettungs- bzw. Léscheinsatzen nicht in Frage. Unter Bertcksichtigung der
im Bestand sehr geringen Breite der Strae Auf der Boge und im Hinblick auf die Sicherung der Ent-
sorgung und den Einsatz von Rettungs- und Ldschfahrzeugen auf der einen Seite und die Sicherheit
der FuBgénger auf der anderen Seite soll die bestehende Fahrbahn ausgebaut werden. Das auf der
StraRe anfallende Niederschlagswasser wird ungesammelt breitflachig tber standfeste Bankette nach
Stiden abfliefen und versickern. Die fur den Stralenausbau vorzuhaltende Flache einschlieBlich der
erforderlichen Versickerungsflache wird als StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Insgesamt wird die Stralenverkehrsflache Auf der Boge auf eine Breite von 6 m nach Suden aus-
gedehnt. Im Bereich der Anbindung an den Curslacker Deich werden die bestehenden StraRen-
flurstiicke mittels der Festsetzung einer Stralenverkehrsflache auf insgesamt 6 m Breite gleichméafig
nach Osten und Westen ausgedehnt. Auf diesem Querschnitt kénnen alle Verkehrsarten einschlielich
FuBganger abgewickelt werden. Ein getrennter Gehweg ist nicht vorgesehen. Mit dem Querschnitt
wird auch genligend Flache vorgehalten, um an geeigneter Stelle im Rahmen der Stralenplanung
durch Verengungen der Fahrbahn Bereiche fiir wohnungsnahes Parken zu schaffen. Die festgesetzte
Breite ist ein Kompromiss zu den in Hamburg fur solche StraBRen sonst tblichen Breiten von 7,25 m
bis 7,5 m. Die verringerte Breite ist aus verkehrsplanerischer Sicht vertretbar, weil ein geringes Ver-
kehrsaufkommen besteht, die bestehende Erschlieung funktionsfahig ist, die Anlieferung des
Sprossenziichterbetriebs auf den Curslacker Deich verlegt wurde, die Entwicklung neuer Wohn-
einheiten begrenzt wurde, beengte Verhéltnisse durch die vorhandene Bebauung sowie den Uferbe-
reich herrschen und das dorfliches Erscheinungsbild erhalten bleiben muss.

Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht umfasst die Befugnis, fir den Anschluss des Flurstlicks 1534 der
Gemarkung Curslack an die Stralle Curslacker Deich eine Zu- und Abfahrt anzulegen und zu unter-
halten. Geringfiigige Abweichungen von der Lage kdnnen zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 11).
Das Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des als Dorfgebiet festgesetzten Flurstiicks des Sprossenzucht-
betriebs stellt dessen Erschliefung tber den Curslacker Deich planungsrechtlich sicher, weil diese Er-
schlieBung auch 0ber betriebsfremde Grundstiicke verlduft. Die Erschliefung des Sprossenzucht-
betriebs kann auf Grund der stark eingeschrénkten verkehrlichen Leistungsfahigkeit der Stralle Auf
der Boge nur tber den Curslacker Deich erfolgen.

Zwei auflerhalb offentlicher Flachen liegende unterirdische Elektrizitatsleitungen queren das Plan-

gebiet. Diese werden im Bebauungsplan als vorhandene unterirdische Elektrizitatsleitungen nach-
richtlich Gbernommen.

5.5 Private Grunfldchen

Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Reiterhof sind Gebaude zuléssig, soweit sie
fur die Nutzung Reiterhof erforderlich sind (zum Beispiel Stélle und Vereinshéuser) und insgesamt
eine Grundflache von bis zu 400 m” sowie eine Geb4udehdhe von 8 m {iber der vorhandenen oder
aufgehdhten Gelandeoberflache nicht tiberschreiten (vgl. § 2 Nummer 8).

Der bestehende kleine Reiterhof Am Curslacker Deich gewéhrleistet die Erlebbarkeit der historischen
Kulturlandschaft und eine naturbezogene Erholung in besonderer Weise und ist eine konfliktfreie
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Nutzung in direkter Nachbarschaft zu dem Sprossenzuchtbetrieb. Private Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Reiterhof wird festgesetzt, um den Reiterhof bestandsgemal zu sichern.

Auf der Flache kdnnen Gebédude wie Stélle und Vereinshduser mit den fur die Nutzung des Reiterhofs
notwendigen R&umen errichtet werden. Die Grundflache flir Gebdude wird bestandskonform auf
400 m? und die Gebaudehohe auf 8 m begrenzt, um die bestehende Flachenbeanspruchung durch Reit-
flachen zu sichern und die Pragung durch Gebaude auf ein ortshildvertragliches Mal} zu reduzieren.

Am Curslacker Deich wird in den riickwértigen Bereichen der Flurstlicke 2891, 2670, 2669 und 2668
private Grinflache mit der Zweckbestimmung Hausgéarten festgesetzt. Die 0.g. Flurstiicke haben eine
grolere Tiefe, als die sonst im Plangebiet Ubliche Bebauungstiefe. Die Rlckseiten dieser Flurstiicke
stehen aufgrund ihrer GroRe, Lage und ihres Zuschnitts landwirtschaftlicher Nutzung nicht zur Ver-
flgung. Sie werden von den privaten Wohngrundstiickseigentiimern als Hausgéarten genutzt und also
bestandsgemall im Bebauungsplan festgesetzt. Im stdlichen Teil des Plangebiets ermdglichen die
Sldwestseiten der teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebiets liegenden Flurstlicke 2670, 2669
und 2668 als eine der wenigen Stellen im Plangebiet eine unverwechselbare Sichtbeziehung vom
Curslacker Deich zur Dove-Elbe und sind deshalb ein besonders wichtiger Bestandteil des charakte-
ristischen Landschaftsbilds der Vier- und Marschlande. Dove-Elbe, unbebautes Deichvorland, Curs-
lacker Deich und bebautes Hinterland (auBRerhalb des Plangebiets) sind mit einem Blick als typischer
Landschaftsausschnitt erfassbar. Der abschnittsweise noch deutlich erkennbare Deich verstéarkt diese
ortstypische trennende Wirkung. Der Eindruck wird durch die vorhandene Bebauung im Deichvorland
aber beeintrachtigt. Im Sinne einer adaquaten Grundstiicksausnutzung des grof’en Grundstiicks 2668
werden dort zwei neue Bauplétze planungsrechtlich ermdglicht. Um die Beeintrachtigung des Orts-
bildes durch bauliche Nutzungen auf den zur Dove-Elbe hin orientierten Grundstiicksteilen weit-
gehend zu minimieren, werden auf der privaten Grunflache in diesem Bereich Nebenanlagen ausge-
schlossen. Fir die Wohnnutzung erforderliche Nebenanlagen kénnen im Dorfgebiet untergebracht
werden.

5.6 Flachen fiir die Landwirtschaft

Im Bebauungsplan werden entsprechend ihrer Nutzung Uberwiegend Flachen fur die Landwirtschaft
festgesetzt, um eine verbrauchernahe landwirtschaftliche Produktion im Ballungsraum Hamburg
sowie den landlichen Charakter des Plangebiets planungsrechtlich zu sichern.

Das Gebiet zwischen Curslacker Deich und der Strafle Auf der Bdge ist gepragt durch groRflachige
Gewéchshausbebauung, den Gemisesprossenbetrieb und einige unbebaute Bereiche, die als Acker,
Anbauflache fur Zierpflanzen/Fichtenkultur oder Griinland genutzt werden. Die festgesetzte Flache
fur die Landwirtschaft grenzt im Norden des Plangebiets bis an den Curslacker Deich (Flurstiick
2888). Der dort ausschliefflich auf der Nordseite (auBerhalb des Plangebiets) bebaute kurvenreiche
Deich vermittelt den Eindruck einerseits vom unbebauten Deichvorland und andererseits vom durch
den Deich geschitzten bebauten Hinterland. Der abschnittsweise noch deutlich erkennbare Deich
verstérkt diesen ortstypischen siedlungs- und landschaftsraumlichen Zusammenhang. AuRerdem ist im
Bereich dieses markanten Landschaftsausschnitts eine Sichtbeziehung zu einer besonderen graben-
begleitenden Gehdlzkulisse vorhanden, die das Plangebiet von Nordwesten nach Sldosten durchzieht
(auf der Grenze der Flurstlicke 2888, 2329, 1645, 243 und 246). Deshalb sind auf dieser Flache keine
hochbaulichen Anlagen zulassig (s.u.).

Im sudlichen Teil des Plangebiets ermdglichen als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzte,
unbebaute Bereiche, derzeit als Griinland und Ziergarten genutzt (Teile der Flurstiicke 2776 und
2427, vgl. Ziffer 5.5), an den einzigen Stellen im Plangebiet eine unverwechselbare Sichtbeziehung
vom Curslacker Deich zur Dove-Elbe und sind deshalb ein besonders wichtiger Bestandteil des
charakteristischen Landschaftsbilds der Vier- und Marschlande. Sie stehen als Bauland daher nicht
zur Verflgung. Dove-Elbe, unbebautes Deichvorland, Curslacker Deich und bebautes Hinterland
(auRerhalb des Plangebiets) sind mit einem Blick als typischer Landschaftsausschnitt erfassbar. Der
abschnittsweise noch deutlich erkennbare Deich verstarkt diese ortstypische trennende Wirkung. Der
Eindruck wird durch die vorhandene Bebauung im Deichvorland aber beeintrachtigt.

18



Der Sprossenzuchtbetrieb Auf der Boge 28 b (Flurstiicke 1534, 1535, 3110 und 3113) ist in der
Sprossenzucht, der Obst- und Gemiise-Veredelung und in der betrieblichen Ausbildung tétig. Ein Teil
des Sprossenzuchtbetriebs wird als mit ,,(b)* bezeichnetes Dorfgebiet festgesetzt (vgl. Ziffer 5.1).
Dies bedeutet, dass die Grundstlicke des Betriebs nur zu einem untergeordneten Anteil gewerblich
genutzt werden dirfen. Mit dieser Beschrankung auf einen untergeordneten Anteil wird der gewach-
senen Struktur und dem stadtebaulichen Leitbild entsprochen. Der Rest der Betriebsflachen wird als
Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt, innerhalb der auch bauliche Entwicklungsméglichkeiten fir
betriebs- und produktbezogene Schulungen liegen. Samtliche Nutzungen der Flache fir die Land-
wirtschaft werden mit Uberbaubaren Grundstlicksflachen gesichert, da sie aus stadtgestalterischer
Sicht in einem von Gartenbau und Landwirtschaft gepragten Gebiet vertretbar sind.

Das planerische Konzept sieht Wohnnutzung tberwiegend als Stralenrandbebauung sowie Landwirt-
schaft Uberwiegend in den ruckwartigen Bereichen der Grundstiicke vor. Das Flurstiick 3109 am
Curslacker Deich dient teilweise der ErschlieSung des Sprossenzuchtbetriebs und wird als Flache fur
die Landwirtschaft festgesetzt. Der gartenbaulichen Nutzung zugeordnete Wohnhduser am
Stralenrand (Curslacker Deich) werden als Dorfgebiet ausgewiesen (vgl. Ziffer 5.1). Die im Bestand
mit der Wohnnutzung vertragliche Gartenbaunutzung auf dem Flurstlick 2445 wird mit der
Ausweisung einer Flache fir die Landwirtschaft in den rickwartigen Grundstlicksbereichen
planungsrechtlich gesichert. Durch die Ausweisung Dorfgebiet werden die Betriebe im Vergleich zum
Bestand gesichert.

Zur Sicherung der im offentlichen Interesse liegenden Freiraumqualititen wird die Zul&ssigkeit von
hochbaulichen Anlagen auf den Flachen fir die Landwirtschaft eingeschrénkt.

Auf den Flachen fur die Landwirtschaft sind bauliche Anlagen nur innerhalb der Baugrenzen und bis
zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 zul&ssig, wenn sie der landwirtschaftlichen Erzeugung, der
landwirtschaftlichen Verarbeitung oder dem Vertrieb dienen, wie zum Beispiel Gewachshduser,
Stallgebaude, Maschinenhallen. Die Gebaudehdhe darf 8 m tber der vorhandenen oder aufgehthten
Geléandeoberflache nicht Uberschreiten. Befestigte landwirtschaftliche Wege sind auch auRerhalb der
Baugrenzen zulassig (vgl. § 2 Nummer 9).

Wenn bauliche Anlagen, die der landwirtschaftlichen Erzeugung, der landwirtschaftlichen Verar-
beitung oder dem Vertrieb dienen, wie z.B. Gewéchshauser und Maschinenhallen, nicht innerhalb der
Dorfgebiete untergebracht werden, sind sie, mit Ausnahme von landwirtschaftlichen Wegen, zur
Sicherung des pragnanten unbebauten Bereichs innerhalb der festgesetzten Baugrenzen auf der Flache
fur die Landwirtschaft zuldssig. Zugelassen werden hochbauliche Anlagen im Wesentlichen siidlich
des mit Gehdlzen gesaumten Grabens, der das Plangebiet von Nordwesten nach Sudosten durchlauft.
Der Bereich sudlich des 0.g. Grabens ist durch dicht zueinander stehende Gewachshausbauten, Wohn-
bebauung und den Gemiisesprossenbetrieb baulich bereits stark vorgeprégt und besitzt keine wesent-
liche Bedeutung fir das Landschaftsbild. Er ist von 6ffentlichen Bereichen aus kaum einsehbar. Die
Baugrenzen umfassen groRzlgige Uberbaubare Flachen, die dem Gemisesprossenbetrieb
angemessene Erweiterungsmdglichkeiten zugestehen. Im Einfahrtsbereich zum
Gemusesprossenbetrieb nordlich des Grabens wird der Bereich der bestehenden, fur den Betrieb
erforderlichen Gebédude, mit einer Uberbaubaren Flache gesichert. Diese (berbaubare Flache
beriicksichtigt auch bauliche Entwicklungsabsichten des Sprossenziichters flr Schulungsraume. Die
Gebaudehohe fir bauliche Anlagen auf den Flachen fiir die Landwirtschaft wird zudem mit 8 m
begrenzt. Damit soll eine weitere Uberpragung der kleinteiligen Siedlungsstruktur durch groRflachige,
von der StralRe aus einsehbare Hallen vermieden werden.

Von den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sichern die Baugrenzen einen Abstand von mindestens 3 m, um einen Zugang zu den Gehdlzen zu
gewahrleisten. Die Ausweisung der Baugrenzen nimmt auflerdem Ricksicht auf bereits bestehende
Gewadchshausnutzungen sowie deren mogliche Erweiterung und halt zur Sicherung der Graben-
strukturen einen Abstand von 1,5 m zu den Graben ein (vgl. Ziffer 5.10).
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Die Teile der Vier- und Marschlande, die noch keine im Zusammenhang bebauten Ortsteile bilden,
sollen zur Erhaltung und weiteren Entwicklung des Kulturlandschaftsbildes und der landwirtschaft-
lichen Nutzung lberwiegend von nicht der Bewirtschaftung dienender Bebauung freigehalten werden.
Wohnungen, Wohngebaude von Inhabern gartenbaulicher und landwirtschaftlicher Betriebe sowie
Nebengebéude, die nicht dem Betrieb der Gewéchshauser dienen, werden daher in den Dorfgebieten
(vgl. Ziffer 5.1) untergebracht.

Durch Regelungen zur Bebauung im Bereich der Flachen fiir die Landwirtschaft konnen zum Teil
Eigentlimerinteressen beeintrachtigt sein, weil die Flachen teilweise nicht mehr fur Gebéude, die land-
wirtschaftlichen Zwecken dienen, genutzt werden durfen. Das Ziel des Bebauungsplans, die Struktur
der Kulturlandschaft zu sichern, rechtfertigt jedoch die Beeintrachtigung. Zudem sind die Festsetzun-
gen angemessen bzw. nicht unverhaltnismaRig, weil die betroffenen Flachen geméal der stadtebaulich-
landschaftsplanerischen Bestandsaufnahme aus dem Jahre 2001 (vgl. Ziffer 3.2.1) und weiterer
Grundeigentimerbefragungen fur landwirtschaftliche Gebédude voraussichtlich nicht benétigt werden.

5.7 Immissionen

Larm

Es liegt ein Larmgutachten flr den Sprossenzuchtbetrieb aus dem Jahr 1999 mit Ergadnzung aus dem
Jahr 2000 vor. Demnach besteht zumindest tagsuber aus larmtechnischer Sicht die Mdglichkeit,
weitere LKW-Fahrten durchzufiihren, ohne dass die Werte der TA Larm (die hier als Orientierungs-
rahmen im Sinne gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu Grunde gelegt werden) Uberschritten
werden. Diesbezligliche Nachbarschutzbelange werden bei Nutzungsanderungsantragen im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens geregelt. Aullerhalb des Bebauungsplan-Verfahrens bestehen Mdég-
lichkeiten, den Larm durch verkehrslenkende MalRnahmen wie z.B. Tempo-30-Zonen zu mindern.

Geruch

Von einer schadlichen Umwelteinwirkung im Sinne des 8 3 Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) in der Fassung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3831), zuletzt gedndert am 25. Juni
2005 (BGBI. I S. 1865), ist laut GIRL unter Beruicksichtigung der geplanten Dorfgebiete zunéchst bei
mehr als 10 % der Jahresstunden (entspricht einer Geruchszahl von 0,1) auszugehen. Ist der Geruch
von besonderer Art (z.B. Ekel und Ubelkeit auslésend) konnen schadliche Umwelteinwirkungen je-
doch auch bei Unterschreiten der Grenzwerte auftreten. Die Erheblichkeit ist jedoch keine absolut
festliegende GroRe, sie kann in Einzelfallen nur durch Abwéagung der dann bedeutsamen Umsténde
festgestellt werden.

Bei der Steuerung der baulichen Entwicklung im Plangebiet sind die Geruchsemissionen der betriebs-
eigenen Klaranlage des im Plangebiet befindlichen Sprossenzuchtbetriebs zu beriicksichtigen. Hierzu
wurde 2002 und 2003 ein Geruchsgutachten erstellt. Der Gutachter stellt abschlieend unter Beriick-
sichtigung der betrieblichen Emissionen fest, dass Uberschreitungen der maRgeblichen Geruchszahl
von 0,1 zu erwarten sind und dass die Art des Geruchs als Ekel erregend zu bezeichnen ist. Die mit
einer Geruchszahl von 0,17 groRte Uberschreitung findet sich zwischen Curslacker Deich 287 und
289. Im Rahmen der Bauleitplanung wurde daraufhin geprift, ob durch die Lage und Stellung neuer
Wohngebéude oder sonstiger Malinahmen immissionsverbessernde Ergebnisse erzielt werden kdnnen.
Die Uberschreitungen der Geruchszahlen wurden auf Grundlage des § 24 in Verbindung mit § 23
BImSchG durch technische Veranderungen an der Flhrung des unbehandelten Abwassers nach Ab-
schluss des Geruchsgutachtens reduziert. Dadurch wurde auch eine deutliche Reduzierung derjenigen
Emissionen erreicht, die als Ekel erregend bezeichnet werden, so dass die Geruchsimmissionen letzt-
lich insgesamt nicht mehr als Ekel erregend eingestuft werden.

Aus der bisherigen stadtebaulichen Entwicklung ist eine besondere gewachsene Situation entstanden,
in der eine unmittelbare Nachbarschaft zwischen genehmigtem Sprossenzuchtbetrieb und
vorhandenen Wohnnutzungen besteht. In dieser besonderen Situation wird im Rahmen der Abwagung
der betrieblichen Belange und der Belange der Grundeigentimer berlcksichtigt, dass beide
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Grundstiicksnutzungen mit einer gegenseitigen Pflicht zur Ricksichtnahme belastet sind, die unter
anderem dazu fiihrt, dass die Belastigten im Dorfgebiet in héherem MaRe Geruchseinwirkungen
hinnehmen missen.

Die bestehende Wohnbebauung wird planungsrechtlich gesichert, um auch in Zukunft den Anspruch
der Grundeigentimer auf Wohnnutzung nicht unverhéltnisméafRig einzuschranken; dafur missen die
Grundeigentimer eventuelle Geruchsbeldstigungen hinnehmen.

Bei der Anordnung der Baugrenzen fiir insgesamt drei neue Wohngebdude auf den Grundstiicken
zwischen Curslacker Deich 287 und 289 sowie zwischen Curslacker Deich 293 und 297 wurde beach-
tet, dass die neuen Wohngebaude nicht naher an die Geruchsquelle heranriicken als die bestehenden
Wohngebéude. Die neuen Grundstiicke sind wie der Bereich der bestehenden Wohngebadude bereits
durch Gerliche vorbelastet und hatten bisher auf Grundlage von § 34 BauGB Baulandqualitét, die den
Grundeigentimern nicht entzogen werden soll. Die planungsrechtlich gesicherten Bauplatze werden
keiner hoheren Belastung ausgesetzt, als die bereits bestehende Wohnbebauung.

Zusammenfassend ist trotz Uberschreitung der Immissionswerte eine (zusatzliche) erhebliche Belésti-
gung der Nachbarschaft oder der Allgemeinheit durch Geruchsimmissionen nicht zu erwarten, zumal
technische Veranderungen im Anschluss an das Gutachten die Emissionen reduziert haben. Im Bebau-
ungsplan ist als Anhaltspunkt der Bereich gekennzeichnet, in dem laut Geruchsgutachten haufigere
Geruchsbeléstigungen nicht ausgeschlossen werden kénnen. Mit der Kennzeichnung werden zukinfti-
ge Nutzer bzw. Eigentimer auf die vorhandene Vorbelastung durch landwirtschaftliche Betriebe hin-
gewiesen.

5.8 Abwasserentsorgung

Die baulichen Nutzungen am Curslacker Deich sind an ein Siel der Hamburger Stadtentwasserung
(HSE) angeschlossen. Neue bauliche Nutzungen sollen entsprechend angebunden werden.

An der StraBe Auf der Boge weist die bestehende Abwasserentsorgung tber Sammelgruben und
Kleinklaranlagen im Bestand keine bekannten Missstande auf. Zur Beriicksichtigung bereits getéatigter
und vorgesehener Investitionen der Anlieger in dezentrale Losungen und im Hinblick auf die Unwirt-
schaftlichkeit einer Besielung der einseitig erschlieBenden Stralle wird auf die Herstellung eines Siels
verzichtet. Schadigende Belastungen der Dove-Elbe und des Wasserschutzgebiets (vgl. Ziffer 3.1.3.4)
sind bei ordnungsgemafiem Betrieb nicht zu erwarten. Die Stickstoffbelastung der Gewésser innerhalb
des Hamburger Stadtgebiets wird dezentralisiert. Langfristig sieht die Freie und Hansestadt Hamburg
vor, die Sammelgruben abzubauen und alle Grundstiicke an Kleinklaranlagen anzuschlie3en.

Fur die neuen Bauplétze auf den Flurstiicken 3027 und 2229 an der Anbindung der Strale Auf der
Bdge zum Curslacker Deich ist im Rahmen der Baugenehmigung zu prifen, welche Abwasserentsor-
gung zweckmaBig ist. Die Entsorgung von Regenwasser im Bereich der neuen Bauplétze auf den Flur-
stiicken 3027 und 2229 ist entweder Uber ein bestehendes Drainsystem parallel zur westlichen Flur-
stiicksgrenze des Flurstiicks 2811 oder parallel zur westlichen Flurstlicksgrenze des Flurstiicks 267
vorgesehen, soweit das Wasser nicht auf dem Grundstlick versickert werden kann.

5.9 Wasserflachen

Die Entwésserung der landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet verlauft von Norden nach Siden
zur Dove-Elbe. Dabei werden auch nordlich des Plangebiets liegende Flachen entwéssert. Die Ent-
wasserungsgraben haben somit eine Uberdrtliche Funktion und werden als Wasserflachen im Bebau-
ungsplan nachrichtlich tbernommen. Alle tbrigen Grében haben kiinftig keine Funktion bzw. sind fur
eine offene Entwésserung nicht vorgesehen.

Einige zwischen den einzelnen Besitzungen zur Entwasserung angelegte Graben sind teilweise ver-
landet und funktionslos. Ohne eine funktionierende Entwésserung besteht die Gefahr von Uber-
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schwemmungen bei Starkregenereignissen. Bei der Entwicklung neuer Bauplatze wird die private
Regenentwésserung zur Dove-Elbe im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sichergestellt.

Die Dove-Elbe wird als bestehende Wasserflache bis zur Gewéassermitte nachrichtlich Gbernommen.

5.10 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.10.1 Art und Umfang der Begriinung

Durch die festgesetzten Begriinungsmalnahmen sollen die Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes durch die vorhandene Bebauung, insbesondere durch den grof3flachigen
Gemusesprossenbetrieb, gemindert werden.

Fur festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind standortgerechte, einheimische Laubgehélze
zu verwenden (vgl. 8 2 Nummer 12).

Fur die festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gilt:

Auf den mit ,, : “ bezeichneten Flachen sind Baume und Straucher zu erhalten.

Auf den mit ,, : “ bezeichneten Flachen sind Baume und Straucher zu pflanzen.
(vgl. 2 Nummern 15.1 und 15.2)

Fur die zu erhaltenden Gehdlzbestdnde sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen (vgl.
§ 2 Nummer 14).

Die mit dem Anpflanzgebot bezeichneten Flachen sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
Hierdurch wird die Einbindung des Gemisesprossenbetriebs (Westgrenze Flurstlick 1534, Ostgrenze
Flurstick 3113, Nordgrenzen der Flurstiicke 3109 und 3110) in das landschaftliche Umfeld
verbessert, die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vermindert und somit das Landschaftserleben
bereichert. Das Anpflanzgebot fir Baume und Strducher auf dem Flurstiick 2345 markiert die
WegeerschlieRung der Privaten Grunflache und bindet gleichzeitig das Mehrfamilienhaus Curslacker
Deich 289 in das Ortsbild ein.

Fur festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte, einheimische Laubgehdlze (Straucher, zweimal
verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 60 — 100 cm) zu verwenden, um die Neupflanzung dem im Land-
schaftsraum vorhandenen Gehdlzbestand anzupassen und den das Landschaftsbild pragenden
Charakter zu erhalten. Der Begrindung ist als Anlage eine Pflanzenvorschlagsliste beigefugt.

Der geschlossene Gehélzbestand entlang des Grabens, der von Nordwesten nach Siidosten das Gebiet
durchquert, tragt als ein typisches Element der Kulturlandschaft erheblich zur Pragung des Land-
schaftsbilds bei. Darliber hinaus hat er besondere Bedeutung fiir die Biotopvernetzung als
Lebensraum fir eine vielfaltige Tier- und Pflanzenwelt.

Damit der Gehdlzbestand in Charakter und Aufbau erhalten bleibt, sind auf Grund des Erhaltungs-
gebots bei Abgang Ersatzpflanzungen durchzufiihren. Vorhandene Liicken sind dartber hinaus durch
Neupflanzungen zu schlieBen. Das Erhaltungsgebot tragt zum Schutz der Gehélze bei, sichert die
Funktion des Geholzbestandes flr die Biotopvernetzung und dient dariiber hinaus der Einbindung
bzw. Abschirmung von Bebauung.

Uber die Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 3110 und 3113 verlauft die Zufahrt zum Sprossenzucht-
betrieb; daher wird das Erhaltungsgebot hier unterbrochen.
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Die Anpflanzung von Gehdlzbestanden fiihrt dartber hinaus zu einer Attraktivitatssteigerung des
Landschaftsraumes.

Auf jedem wohnbaulich oder gewerblich genutzten Grundstiick ist mindestens ein kleinkroniger
Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 13).

Hiermit soll das durch freistehende Einzelhduser auf Grundstiicken mit groBem Grinanteil gepréagte
Ortshild gesichert und fortentwickelt werden. Kleinkronige Baume haben einen Stammdurchmesser
von 10/12 cm.

Beiderseits der nachrichtlich Ubernommenen Wasserflachen sind in einer Breite von 1,5m ab
Bdschungsoberkante Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Aufh6hungen unzuldssig (vgl. § 2
Nummer 10).

Diese Festsetzung dient dem Schutz des Grabensystems, dem Schutz der verbliebenen Hufenstruktur,
der Entwicklung der Gewasserufer und dem Schutz des Landschaftsbildes. Zudem soll ein unmittel-
barer Eintrag gewéasserschadlicher Substanzen vermieden werden.

5.10.2 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Entsprechend der Ziele des Landschaftsprogramms einschlielich Arten- und Biotopschutzprogramm
(vgl. ziffer 3.1.2) soll im Bereich zwischen Dove-Elbe und der Strale Auf der Bdge ein 10 m breiter
Streifen entlang der Dove-Elbe stidéstlich der Abzweigung der StraRe Auf der Bdge mit seinen Funk-
tionen fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erhalten werden und wird daher als Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Fiir den Erhalt
und die Wiederherstellung auen- und niederungstypischer Lebensraume ist dieser Bereich von beson-
derer Bedeutung und daher von jeglicher Nutzung freizuhalten.

Die nachfolgende Festsetzung konkretisiert die Ziele, die in den Ubergeordneten Planen Flachen-
nutzungsplan sowie im Landschaftsprogramm einschlieSlich Arten- und Biotopschutzprogramm dar-
gestellt sind:

Fur die festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft gilt: Der mit ,, “ bezeichnete Uferstreifen ist naturnah zu entwickeln. Zuléssig sind
einheimische, standortgerechte Stauden, Straucher und Gehdlze sowie extensive Grunlandnutzung
beziehungsweise Mahwiese (vgl. 8 2 Nummer 15.3).

Der Uferstreifen der Dove-Elbe liegt im Landschaftsschutzgebiet und ist als Ubergangsbereich
zwischen Gewasser- und Landflache von besonderer dkologischer Bedeutung fiir die Qualitat des
Gewadssers und stellt wichtige Vernetzungselemente im Biotopverbund nach § 29 HmbNatSchG dar.
In § 29 Absatz 1 HambNatSchG wird ausgefiihrt, dass die Gewasser mit ihren Ufern und Uber-
schwemmungsgebieten nach Madglichkeit als Biotope flr eine Vielzahl wild lebender Tiere und
Pflanzen zu erhalten und so weit wie moglich wiederherzustellen und zu entwickeln sind. Auf ihre
Funktion ist bei allen MalRnahmen besondere Ricksicht zu nehmen. Ein mindestens 10 m breiter
Auensaum wird im Landschaftsprogramm als Entwicklungsziel definiert.

Die Nutzung der Flache soll extensiviert und ihre Biotopausstattung durch Anpflanzung
einheimischer standortgerechter Stauden, Roéhrichtpflanzen oder einzelne Gehdlze an einzelnen
Gewadsserabschnitten verbessert werden. Es sind einheimische, standortgerechte Stauden, Straucher
und Gehdlze sowie extensive Grinlandnutzung bzw. Mahwiese zulassig. Bei erforderlichen
Uferbefestigungen sollten nur ingenieurbiologische Materialien verwendet werden (Lebendbaustoffe
wie z.B. Busch- und Spreitlagen, Pflanzmatten, Raupackungen, Faschinen, bepflanzte Walzen und
Stlickgeflechte).

23



Naturnahe Ufer tragen zur Bereicherung des Orts- und Landschaftsbildes bei, die Selbstreinigungs-
kraft des Gewassers wird gesteigert und die Lebensbedingungen fir die Tier- und Pflanzenwelt
werden verbessert. Dies entspricht auch den Zielen des Biotopschutzes. Die Dove-Elbe unterliegt dem
Schutz des § 28 HmbNatSchG.

Im Bereich der Flurstiicke 267, 2428, 2427 und 2776 wurde der festgesetzte Uferstreifen
verschmalert, um die vorhandene riickwartige WegeerschlieBung zu dem als Grinland genutzten
Flurstlick 2776 zu bertcksichtigen.

Die Errichtung von Stegen bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung nach & 15 Hamburgisches
Wassergesetz (HWaG) in der Fassung vom 29. Mérz 2005 (HmbGVBI. S. 97), gedndert am 1. Sep-
tember 2005 (HmbGVBI. S. 377, 380). AuBerdem gilt die ,,Dienstanweisung fur die Genehmigung
von Bootsstegen auf der Dove-Elbe* vom 20. Januar 1982. Die Zuldssigkeit von Stegen wird auf
diesen Grundlagen im Einzelfall im Rahmen der Genehmigung geprift.

Eine Umsetzung der MalRnahme soll unter Beriicksichtigung betriebswirtschaftlicher Hintergriinde
erfolgen. Der Bebauungsplan trifft Gber die Umsetzung des Planungsziels Uferstreifen keine
abschlieBenden Regelungen, sondern bereitet die zukinftige Nutzung nur bodenrechtlich vor. Es gilt
Bestandsschutz fir bestehende Betriebsgebaude, sofern sie legal errichtet wurden und in den Gebau-
den gewirtschaftet wird. Durch die Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft kénnen zum Teil Eigentlimerinteressen beeintréchtigt sein,
weil Teilflachen langfristig nicht mehr fir Nebengebaude, als Hausgérten oder fir eine intensive land-
wirtschaftliche Bewirtschaftung genutzt werden durfen. Das Ziel des Bebauungsplans, die Struktur
der Kulturlandschaft zu sichern und die Beriicksichtigung der Ziele aus den Ubergeordneten Plénen
Flachennutzungsplan sowie Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm
wurden im Rahmen der Abwégung héher gewichtet als verbleibende Beeintrdchtigungen von Eigen-
timerinteressen.

5.11 Baum- und Landschaftsschutz

Das Landschaftsschutzgebiet wird im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen. Das Landschafts-
schutzgebiet im Bereich der festgesetzten Strallenverkehrsflache wird nicht aufgehoben.

Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten

hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167). Sie findet
keine Anwendung im Landschaftsschutzgebiet.

5.12 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets Curslack/Altengamme. Zum
Schutz der dffentlichen Trinkwasserversorgung ist die Ausweisung des Schutzgebiets vorgenommen
worden. Es ergeben sich Verbote, Nutzungsbeschrankungen und Duldungspflichten flr die Betroffe-
nen, um das Grundwasser vor mdglichen Verunreinigungen zu schiitzen. Danach ist u.a. das Einleiten,
Verregnen und Versickern von Schmutzwasser verboten; das Niederschlagswasser von Dachflachen
ist grundsatzlich vom Grundstiick abzuleiten oder Uber die belebte Bodenzone flachenhaft zu ver-
sickern. Des Weiteren ist das Lagern, Ablagern und Behandeln von Abfall, Hausmiill, Bauschutt usw.
unzuldssig. Entsprechend den Festlegungen in der Verordnung kann die zustandige Behérde im Ein-
zelfall von den Verboten und Nutzungsbeschrankungen Ausnahmen zulassen, wenn (berwiegende
Grinde des Wohls der Allgemeinheit dies erfordern oder eine Verunreinigung des Wassers nicht zu
beftrchten ist.

Das Wasserschutzgebiet wird in der Planzeichnung nachrichtlich ibernommen.
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5.13 Gesetzlich geschiitztes Biotop

Die Dove-Elbe wird als gesetzlich geschitztes Biotop gemaR § 28 Absatz 1 Nummer 2 des HmbNat-
SchG in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen.

6 Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan bereitet durch die Erweiterung der StraRe Auf der Boge Eingriffe in Natur und
Landschaft vor. In der Eingriffsermittlung wurde bei der privaten Strae Auf der Boge die Erweite-
rung der bestehenden Stralenverkehrsflache auf insgesamt 6 m Breite berlcksichtigt (vgl. Ziffer 5.4).
Fur die Erweiterung der bestehenden StraRRe werden mit der Festsetzung von 6ffentlichen Stralenver-
kehrsflachen etwa 1.600 m” vorgehalten. Die StraBenerweiterung befindet sich im Bereich von Er-
werbsgartenbau, Hausgérten und unbefestigten, vegetationsfreien Flachen. Es handelt sich hierbei um
erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt (Schutzgtiter Pflanzen- und Tierwelt sowie Boden) und das
Landschaftsbild.

Durch die behutsame Entwicklung der baulichen Strukturen in den_Dorfgebieten kommt es gegentiber
dem Bestand und dem bisherigen Planungsrecht zu keinen nennenswerten Beeintréchtigungen von
Natur und Landschaft, wobei im ubrigen bei den bisher als im Zusammenhang bebauten Ortsteilen
gemaR § 34 BauGB zu bewertenden Bereiche ein naturschutzfachliches Ausgleichserfordernis gemaR
8 1 a Absatz 3 BauGB nicht besteht.

Durch teilweise Festsetzung von Baugrenzen auf den Fldchen fiir die Landwirtschaft soll die Bebau-
ung mit den der landwirtschaftlichen Nutzung dienenden Geb&uden zur Sicherung des Landschafts-
bilds und des wertvollen kulturlandschaftraumlichen Potentials strukturiert werden. Durch die zul&ssi-
ge Bebauung auf den Flachen fir die Landwirtschaft nach 8 2 Nummer 9 kénnen Eingriffe in die
Schutzgiiter Boden, Wasser, Lokalklima, Tier- und Pflanzenwelt sowie das Landschaftsbild erfolgen.
Mit der Festsetzung einer GRZ von 0,8 wird das Ausmaf der mdglichen Beeintréchtigungen auf den
tiberbaubaren Flachen fiir die Landwirtschaft gegeniiber der im AuBenbereich nach § 35 BauGB
potentiell nutzbaren GRZ von 1,0 eingeschrénkt. Im Einzelnen ist zu bertcksichtigen:

6.1 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist von teilweise groR3flachigen landwirtschaftlichen Gebduden wie z.B.
Gewadchshausern gepréagt. Die Zulassigkeit von zusétzlichen landwirtschaftlichen Gebduden wird
durch die Baugrenzen auf die vorbelasteten Bereiche beschrénkt. Diese Gebdude fiigen sich somit in
die Eigenart der Landschaft ein. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch landwirtschaftliche
Geb&ude werden auch durch eine Begrenzung der Gebaudehdhe auf 8 m verringert.

Die Sicherung des Landschaftsbildes erfolgt auRerdem durch die Freihaltung von Landschaftskorri-
doren, Freihaltung von AuRendeichbereichen, durch den Erhalt wertvoller Landschaftsbestandteile
und die Sicherung von Abstdnden zu Naturbestandteilen.

Die Zonierung der Flachen fir die Landwirtschaft in tiberbaubare und von Bebauung freizuhaltende
Flachen sichert das wertvolle kulturlandschaftraumliche Potential der Vier- und Marschlande gegen-
tiber dem heutigen Planrecht. Die daraus resultierende konzentrierte Anordnung der Betriebsgebdude
wirkt einer Zersiedelung der Flachen entgegen und erhalt das gewachsene Kulturlandschaftsbild.

Weitere Eingriffe in das Landschaftsbild erfolgen durch die StraRenerweiterung Auf der Boge, indem
die schmale Dorfstrale nun verbreitert werden kann.

6.2 Tier- und Pflanzenwelt

Die bauliche Entwicklung im Bereich der landwirtschaftlichen Bodennutzung findet auf intensiv
bewirtschafteten und somit naturschutzfachlich weniger wertvollen Flachen statt. Dennoch stellt die

25



Bebauung fur die Tier- und Pflanzenwelt eine Beeintrachtigung dar, da groRflachige Bereiche fir
Tiere und Pflanzen verloren gehen. Eine geeignete Mdglichkeit zur Aufwertung von Flachen an ande-
rer Stelle flr die Tier- und Pflanzenwelt bildet die Umwandlung von gartenbaulich oder landwirt-
schaftlich intensiv genutzten Flachen in extensives Grunland.

Vor dem Hintergrund, dass eine grol3flachige Extensivierung aus landwirtschaftlicher Sicht eine unzu-
mutbare Nutzungseinschrankung darstellt, wurde auf eine Festsetzung dieser Art verzichtet.

Die StraBenerweiterung Auf der Boge fuhrt darlber hinaus zur Beseitigung von Lebensrdumen mit
mittlerer und geringer Wertigkeit fir Tiere und Pflanzen. Malihahmen zum Ausgleich des Eingriffs
werden unter Ziffer 6.5 dargestellt.

6.3 Boden / Wasser

Die bauliche Entwicklung im Bereich der gartenbaulichen Bodennutzung findet auf derzeit landwirt-
schaftlich genutzten Flachen statt. Durch die groRflachige Versiegelung gehen mafligebliche Boden-
funktionen verloren und fiihren somit zu einer Beeintrdchtigung des Naturhaushaltfaktors Boden. Eine
geeignete Maglichkeit zur Verbesserung der Bodenfunktion bildet die Umwandlung von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen in extensives Grinland. Diese Einschrankung bedeutet jedoch, dass aus
landwirtschaftlicher Sicht wertvolle Béden einer unzumutbaren Nutzungseinschrankung unterliegen,
aus diesem Grund wurde auf Festsetzungen dieser Art verzichtet.

Die StraRenverbreiterung Auf der Boge fiihrt dariiber hinaus auf einer Flache von ca. 1.600 m? zu
Versiegelung derzeit offener Bdden unterschiedlicher Nutzungsintensitat. MaRnahmen zum Ausgleich
des Eingriffs werden unter Ziffer 6.5 dargestelit.

Zur Minderung der Beeintrachtigung auf den Wasserhaushalt durch gro3flachige Versiegelung wird
das von den Gewdachshéusern und der StraRBe ablaufende Niederschlagswasser tiber Graben dem allge-
meinen Wasserhaushalt wieder zugefihrt.

6.4 Lokalklima

Negative Auswirkungen auf das Lokalklima durch landwirtschaftliche Gebaude und deren Nutzung
sind durch Veranderung der Luftzirkulationen nicht auszuschlieRen. Aufgrund der festgesetzten nicht
tiberbaubaren Grundstiicksflachen auf den Flachen fir die Landwirtschaft und der groRklimatischen
Bedingungen ist eine ausreichende Durchliftung des Plangebiets jedoch gewahrleistet.

6.5 Darstellung der MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft und naturschutzfachliche Gesamtbeurteilung

Durch die Verbreiterung der StraBe Auf der Bdge entstehen erhebliche Eingriffe in Natur und
Landschaft. Die Ausgleichsmanahmen fiir diese Eingriffe sollen auRerhalb des Plangebiets durch-
gefiihrt werden, da entsprechende Flachen innerhalb des Plangebiets nicht zur Verfiigung stehen.

Fur naturschutzfachliche Ausgleichsmalinahmen wird der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache Auf der
Boge eine etwa 1.000 m® groRe westliche Teilflache des Flurstiicks 53 der Gemarkung Neuengamme
zugeordnet (vgl. § 2 Nummer 16). Die Flache besitzt ein Entwicklungspotential fur den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild. Mit der Festsetzung wird die Flache dem Eingriff zugeordnet. Auf der
Flache soll eine Obstwiese, bestehend aus Obstbaum-Hochstdmmen alter, regionaltypischer Kultur-
sorten, die im Abstand von 10 x 10 m versetzt zu pflanzen sind, angelegt werden. Es sollen
mindestens zwei verschiedene Birnen- und drei verschiedene Apfelsorten gewahlt werden. Es ist
weiterhin vorgesehen, die Flache als extensive Mahwiese zu nutzen. Zur Aushagerung soll in den
ersten beiden Jahren nach Pflanzung eine dreischiirige Mahd durchgefuhrt werden, danach wird eine
zweischurige Mahd vorgenommen. Das Mahgut wird von der Flache abtransportiert. Die Ausbringung
von chemischen und synthetischen Diinge- bzw. Pflanzenbehandlungsmitteln soll nicht erfolgen. Fir
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die durch den Bebauungsplan Curslack 16 verursachten Eingriffe werden etwa 1.000 m® des
Flursticks 53 der Gemarkung Neuengamme als Ausgleichsflache in Anspruch genommen (vgl.
Anlage 2).

Extensiv genutzte Obstwiesen mit hochstdammigen Obstbdumen dienen der Biotopanreicherung und
Sicherung einer ortstypischen Standortvielfalt und besitzen aufgrund ihrer hohen Strukturvielfalt vor
allen Dingen fur die Fauna einen sehr groflen Wert. Neben Bliten und Frichten bieten Rinde,
Astlocher und abgestorbene Aste sowohl weit verbreiteten als auch spezialisierten Tierarten
Nahrungs- und Lebensraum und kdnnen als Trittsteine und Rlckzugsbiotope dienen.

Der Wert der extensiven Obstwiesen ist umso bedeutender, je alter die Bdume sind und je héher der
Totholzanteil ist, da derartige Lebensrdaume in intensiv genutzten Obstplantagen kaum noch
vorhanden sind. Dies gilt vor allen Dingen fiir viele gefahrdete VVogelarten, die auf die Existenz von
Baumhdhlen angewiesen sind. Vor dem Hintergrund, dass viele Tierarten in ihrer Entwicklung an das
gleichzeitige Vorhandensein von Baumen und blitenreichen Wiesen gebunden sind, ist die freie
Flache zwischen den Obstbdumen als extensive Mahwiese zu pflegen.

Die Ausmagerung durch drei- und zweischirige Mahd in Verbindung mit der Abfuhr des Mahguts hat
zur Folge, dass eine blitenreiche Wiese entsteht. Alte regionaltypische Kultursorten haben in der
Regel eine grolere Widerstandskraft gegen Schadinsekten, Infektionen und extreme Witterungsein-
flisse. Somit kann, um die Wertigkeit der Flache auch fir blitensuchende Insekten zu erhdhen, auf
die Ausbringung von chemischen und synthetischen Diinge- bzw. Pflanzenbehandlungsmitteln
verzichtet werden

Mit der AusgleichsmalRnahme kdnnen die Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild
vollstandig ausgeglichen werden.

Insgesamt wird durch das Planungsziel ,,Bewahrung wertvoller landschaftsraumlicher Gegebenheiten*

einerseits und die Berlcksichtigung der Belange der Landwirtschaft andererseits der Tatsache Rech-
nung getragen, dass die Landwirtschaft auch Pfleger und Bewahrer der Kulturlandschaft ist.

7 MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels des Baugesetz-
buchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen VVoraussetzungen vorliegen.

Im Laufe der Erarbeitung der Agrarstrukturellen Entwicklungsplanung (AEP) Vier- und Marschlande
zur Starkung des Gartenbaus und der Landwirtschaft im Bereich der Vier- und Marschlande ist festge-
legt worden, dass zur Umsetzung der Ergebnisse der AEP in verschiedenen Bereichen geprift werden
soll, ob im Rahmen von Umlegungs- und Flurbereinigungsverfahren die Grundstlickssituation zu
Gunsten der marktfahigen Betriebe verandert werden kann. Dabei soll die Struktur vorhandener
Gartenbaubetriebe daraufhin untersucht werden, ob durch Neuregelung der Grundstilicksverhaltnisse
die Sicherung und mogliche Erweiterung von Vollerwerbsbetrieben unterstiitzt werden kann. Das
Plangebiet des Bebauungsplans Curslack 16 ist ein Voruntersuchungsgebiet flir ein evtl.
Umlegungsverfahren.

Das Plangebiet ist daher als vorgesehenes Bodenordnungsgebiet gekennzeichnet.

Malnahmen zur Bodenordnung koénnen nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchgefiihrt
werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. In den als vorgesehenes Bodenordnungs-
gebiet gekennzeichneten Bereichen wird gepriift, ob die Grundstiicke fur die zukinftige bauliche und
sonstige Nutzung zweckmaRig gestaltet sind. Bei Bedarf sollen die Grundstlicke zu gegebener Zeit
(z.B. nach Abgang wesentlicher Teile der vorhandenen Bebauung) in einem hoheitlichen Bodenord-
nungsverfahren nach den 88 45 bis 79 des Baugesetzbuchs neu geordnet werden, soweit dies nicht
durch ausreichende andere Regelungen entbehrlich geworden ist.
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8 Aufhebung bestehender Pléane

Fur das Plangebiet werden insbesondere die Baustufenplédne Bergedorf Il und IV in der Fassung ihrer
erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) aufgehoben.

9 Flachen- und Kostenangaben

9.1 Flachenangaben

Das Plangebiet hat eine GroRe von etwa 220.100 m?. Hiervon werden fiir 6ffentliche StraRenverkehrs-
flachen etwa 8.500 m® (davon neu etwa 1.600 m?), fir Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft etwa 10.100 m? sowie fiir Wasserflachen etwa 15.900 m?
bendétigt.

9.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die Fldchen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft von der Freien und Hansestadt Hamburg erworben
werden, wenn andere Vereinbarungen mit den Grundstiickseigentumern eine Umsetzung der MaR-
nahmen nicht sicherstellen kénnen.

Weitere Kosten werden durch den Grunderwerb und die Herrichtung der o6ffentlichen Strallenver-
kehrsflachen und durch naturschutzfachliche AusgleichsmaRnahmen entstehen.
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Unverbindliche Vorschlage fur die Freiraumgestaltung

Anlage 1 zur Begrindung des Bebauungsplans Curslack 16

Pflanzenliste - Vorschlage fur Anpflanzungen

- Eine Auswabhl standortgerechter und/oder einheimischer Arten -

Baume:

Kastanie
Spitzahorn
Berg-Ahorn
Birke
Hainbuche
Rotdorn
Rotbuche
Esche
Walnuss
Holz-Apfel
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Vogelkirsche
Silber-Weide
Eberesche
Sommer-Linde
Winter-Linde
Obstbaume

Strauchartige Gehdlze:

Feld-Ahorn
Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

Weildorn (eingrifflig)
Weilkdorn (zweigrifflig)
Pfaffenhiitchen
Stechpalme

Liguster
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Johannisbeere
Heckenrose
Brombeere

Holunder

Schneeball

Aesculus hippocastanum
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus

Crataegus laevigata ’Paul’s Scarlet

Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Malus sylvestris
Quercus robur
Quercus petraea
Prunus avium
Salix alba

Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos
Tilia cordata

Acer campestre
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum

Rosa arvensis

Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Viburnum opulus
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Heckenpflanzen:

Feld-Ahorn Acer campestre
Berberitze Berberis spec.
Buchsbaum Buxus sempervirens
Hainbuche Carpinus betulus
Weilkdorn Crataegus spec.
Rotbuche Fagus sylvatica
Liguster Ligustrum vulgare

Schling- und Kletterpflanzen:

Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Clematis Clematis spec.
Spindelstrauch Euonymus fortunei

Efeu Hedera helix

Hortensie Hydrangea petiolaris
Geillblatt Lonicera spec.

Wilder Wein Parthenocissus spec.
Echter Wein Vitis vinifera
Glyzinie/Blauregen Wisteria sinensis

Freiwachsende, bliihende Hecken: vgl. strauchartige Gehdélze, zusétzlich:

Felsenbirne Amelanchier spec.
Schmetterlingsstrauch Buddleja spec.

Deutzie Deutzia spec.

Forsythie Forsythia spec.
Zaubernuly Hamamelis spec.
Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis
Goldregen Laburnum spec.
Falscher Jasmin Philadelphus inodorus
Blutjohannisbeere Ribes sanguinea
Zierkirsche Prunus spec.

Rose Rosa spec.

Flieder Syringa vulgaris
Weigelia Weigelia hybridua
Bodendecker:

Maigléckchen Convallaria majalis
Elfenblume Epimedium grandiflorum
Moosbeere Gaultheria procumbens
Efeu Hedera helix
Goldnessel Lamiastrum galeobdolon
Hainsimse Luzula nivea
Waldmarbel Luzula sylvatica
Gedenkemein Omphalodes verna
Dickmannchen Pachysandra terminalis
Schaumblite Tiarella cordifolia
GroRes Immergriin Vinca major

Kleines Immergrin Vinca minor

Veilchen, div. Arten Viola spec.
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Ungarwurz
Segge

Nasse Uferbereiche:
Kalmus
Froschloffel
Schwanenblume
Sumpf-Calla
Seggen, div. Arten

Grolter Schwaden
Schwertlilie
Gauklerblume
Sumpf-VergiBmeinnicht
Zungen-Hahnenful3
Igelkolben

Pfeilkraut

Schmalbl. Rohrkolben
Breitbl. Rohrkolben

Feuchte bis frische
bereiche:

Sumpf-Dotterblume
Wasserdost
MédesuR
Gilbweiderich
Blut-Weiderich
Rohrglanzgras
Bachbunge
Beinwell

Waldsteinia geoides u. fermata
Carese marowii Jariegata

Acorus calamus

Alisma plantago-aquatica

Butomus umbellatus
Calla palustris
Carex spec.

Glyceria maxima

Iris pseudacorus
Mimulus guttatus
Myosotis palustris
Ranunculus lingua
Sparganium spec.
Sagittaria begittifolia
Typha angustifolia
Typha latifolia

Caltha palustris
Eupatorium purpureum
Filipendula ulmaria
Lysimachia vulgaris
Lythrum salicaria
Phalaris arundinacea
Veronica beccabunga
Symplutum officinale
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Anlage 2 zur Begrundung

Zugeordnete Ausgleichsflache, Teilflache des Flurstlicks 53
in der Gemarkung Neuengamme (auBerhalb des Plangebiets)

53
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