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1 Anlass der Planung

Fur den Bereich westlich der Bramfelder Chaussee wird um den Moosrosenweg die Entwick-
lung eines neuen Quartiers, welches schwerpunktméaRig auf Wohnnutzung mit etwa 540 Woh-
nungen sowie an der Bramfelder Chaussee auf gemischte Nutzungen ausgerichtet ist, ange-
strebt. Dartiber hinaus ist die Schaffung einer gro3ziigigen Grunflache (Parkanlage) vorgese-
hen. Ziel ist die Entwicklung eines zukunftweisenden und stadtteilvertraglichen Quartiers, das
insbesondere mit den im Westen angrenzenden Wohngebieten vernetzt ist.

Neben der Etablierung von neuem Wohnraum im Bereich des Moosrosenwegs wurde aul3er-
halb des Plangebiets auch der exponierte Standort am Kreuzungsbereich der Bramfelder
Chaussee und der Werner-Otto-StralRe (die sogenannte "Bramfelder Spitze™) mit einem mar-
kanten Gebaudekomplex fur eine Biro-/Dienstleistungsnutzung und ergéanzende gastronomi-
sche Nutzungen baulich entwickelt. Durch seine Lage an der Bramfelder Chaussee bildet das
Gebiet insgesamt einen Baustein in der Entwicklung von baulichen Potenzialen entlang der
Magistralen, die durch den Senat der Freien und Hansestadt Hamburg verstarkt verfolgt wird.

Die Entwicklung des nordlichen Moosrosenquartiers soll im Gesamtzusammenhang mit einer
Entwicklung des sudlichen Moosrosenquartiers sowie der Bramfelder Spitze erfolgen. Hierfur
wurde ein gemeinsamer stadtebaulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb durch-
gefuhrt. Da sich die Flachen des Wettbewerbsgebiets im Besitz verschiedener Eigentiimer
befinden, soll die Gesamtmalinahme planungsrechtlich tber drei vorhabenbezogene Bebau-
ungsplanverfahren (Bebauungsplan Bramfeld 65 ,Bramfelder Spitze®, Bebauungsplan Bram-
feld 71 ,Moosrosenweg Sud“, Bebauungsplan Bramfeld 72 ,Moosrosenweg Nord“) umgesetzt
werden. Dabei sollen die Bebauungsplane Bramfeld 71 und Bramfeld 72, die gemeinsam das
sogenannte ,Moosrosenquartier” planungsrechtlich absichern, parallel aufgestellt werden. Der
Bebauungsplan Bramfeld 65 ist mittlerweile festgestellt und in Kraft getreten und die Bebauung
fertiggestellt.

Die Realisierung des stadtebaulichen Konzepts einschliel3lich der Wohnbebauung ist nach
bestehendem Planungsrecht nicht méglich, daher ist die Aufstellung eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans notwendig.

2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt gedndert am 28. Juli 2023 (BGBI. |
Nr. 221 S. 1).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss W 03/23 vom 26.05.2023 (Amtl.
Anz. Nr. 46) eingeleitet. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung
und Erdrterung hat nach der Bekanntmachung vom 24.05.2018 (Amtl. Anz. Nr. 41) stattgefun-
den. Die o6ffentliche Auslegung hat nach der Bekanntmachung vom 13.06.2023 (Amtl. Anz. Nr.
46) vom 21.06.2023 bis zum 02.08.2023 stattgefunden.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit Umweltbericht und als vorhabenbezogener
Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB aufgestellt.

Das Vorhabengebiet umfasst die Flursticke 10883, 10893, 10894, 10895, 10896, 10897,
10898, 10899, 10904, 10905, 10906, 10907, 10908, 10909, 10911, 10912, 10913, 10914,
10915, 10916, 10917, 10918, 10919, 10942, 10943, 10944, 10945, 10946, 10947, 10948,
10949, 10950, 10951, 10952, 10953, 10954, 10955, 10956 sowie die angrenzenden StralRen-
verkehrsflachen der Bramfelder Chaussee und des Moosrosenwegs.
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Neben der Verordnung und der Planzeichnung ist ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan Be-
standteil des Bebauungsplans.

Fir das Vorhaben wird ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen, in dem sich die Vorhabentra-
gerin verpflichtet, das Vorhaben innerhalb einer vereinbarten Frist umzusetzen. Der Vertrag
beinhaltet auRerdem Regelungen zur Ausfihrung und Gestaltung des Vorhabens sowie die
Ubernahme der mit der ErschlieBung des Grundstuicks und der Planung verbundenen Kosten
durch die Vorhabentréagerin. Dartiber hinaus wird ein offentlich-rechtlicher Vertrag geschlos-
sen, durch den die ErschlieBungsmaflinahmen der kiinftigen Hochbauten festgelegt werden.

3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Freien und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellte das Plangebiet als ,Gewerb-
liche Bauflachen" dar. Die Bramfelder Chaussee ist als sonstige Hauptverkehrsstral3e darge-
stellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind demnach nicht aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelbar, somit war eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich, die im
Parallelverfahren durchgefiihrt wurde.

Der Anderung des Flachennutzungsplans ,Wohnen westlich Bramfelder Chaussee in Bram-
feld“ haben die Fachsprecher der Blrgerschaft mit der erforderlichen 2/3 Mehrheit zugestimmt.
Die Behorde fir Stadtentwicklung und Wohnen hat mit Schreiben vom 10.10.2023 die materi-
elle Planreife der Flachennutzungsplané&nderung bestatigt. Das Erreichen der materiellen Fl&-
chennutzungsplanadnderung ermdéglicht es den Bebauungsplan nach § 8 Absatz 3 BauGB vor
dem Flachennutzungsplan festzustellen.

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg wird nach der parallelen An-
derung im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohnbauflachen* darstellen.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschliel3lich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fur das Plangebiet das Milieu ,Gewerbe/Industrie und Hafen® dar. Als
milieutbergreifende Funktion wird ein Streifen entlang der Bramfelder Chaussee als ,Entwick-
lungsbereich Naturhaushalt® dargestellt. Demnach ist das Entwicklungsziel fir diesen Bereich
die vorrangige Wiederherstellung von Mindestqualitaten zur Belastungsreduzierung und Wie-
derherstellung der Leistungsfahigkeit der nattrlichen Medien, um bestehende Defizite in der
Auspragung des Naturhaushalts abzubauen. Aul3erdem ist im Westen an der Plangebiets-
grenze eine Ubergeordnete griine Wegeverbindung, die in die griine Wegeverbindung am
Buschrosenweg miindet, dargestellt.

In der Karte Arten- und Biotopschutz ist der Bereich des Plangebiets als Biotopentwicklungs-
raum ,Industrie, Gewerbe- und Hafenflachen* (14a) gekennzeichnet. Das Plankonzept ent-
spricht somit nicht den Darstellungen des Landschaftsprogramms. Eine Anderung des Land-
schaftsprogramms mit der Karte Arten- und Biotopschutz ist daher fur diesen Geltungsbereich
erforderlich.
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In der Fachkarte ,Griin Vernetzen® (Stand April 2018) fur das Landschaftsprogramm der Freien
und Hansestadt Hamburg liegt das Plangebiet innerhalb des Handlungsfeldes ,Qualitatsoffen-
sive Freiraum im Siedlungszusammenhang®. Im Verlauf der Bramfelder Chaussee ist das
Handlungsfeld ,Freiraumqualifizierung an Magistralen® dargestellt.

3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Im Plangebiet gilt der Bebauungsplan Bramfeld 56 vom 08.03.1984, zuletzt ge&ndert am
12.02.2010, der die Flachen als Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung "Betriebshof
(Hamburgische Elektrizitatswerke AG)" bzw. als Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 fest-
setzt. Im Norden und im Westen der Flachen ist ein Schutzwall mit einem Uberlagernden An-
pflanzgebot festgesetzt. Dariliber hinaus wird im Stiden ein Teil der Flache als Stral3enver-
kehrsflache ausgewiesen.

3.2.2 Altlastenverdachtige Flachen

Die im Plangebiet befindlichen Flachen 7040-014/00 (Moosrosenweg 17) und 7040-109/00
(Bramfelder Chaussee 125), die vormals als ,Altlastenflache® und ,Flache im Bodenzustands-
verzeichnung® im Altlastenhinweiskataster gefuhrt wurden, besitzen nunmehr keine weitere
Planrelevanz im Hinblick auf eine Kennzeichnungspflicht. Die verbliebenen bodenschutz- und
abfallrechtlichen Belange werden im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Fur die Adresse Moosrosenweg 17-19 (7040-014/00) liegen aktualisierte Eintragungen/Infor-
mationen im Hamburger Fachinformationssystem Altlasten zu Grundwasserkontaminationen,
Altlastverdachtigen Flachen, Altlasten oder Schadlichen Bodenveranderungen vor:

Die Einstufung ,Altlast wurde auf Basis der vorliegenden Untersuchungen fir den Moosro-
senweg 17-19 als erledigt aufgehoben. Die Flache wurde in das Bodenzustandsverzeichnis
Uberflhrt.

3.2.3 Kampfmittelverdacht

Das Plangebiet wird nicht als Verdachtsflache nach § 1 Absatz 4 der Verordnung zur Verhi-
tung von Schéaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung — KampfmittelVO) vom 13. De-
zember 2005 (HmbGVBI. S. 557), gedndert am 8. Juli 2014 (HMbGVBI. S. 289) eingestuft. Der
Kampfmittelbescheid aus dem Jahr 2020 weist darauf hin, dass im Plangebiet kein Hinweis
auf noch nicht beseitigte Bombenblindganger oder vergrabene Kampfmittel besteht.

Nach heutigem Kenntnisstand sind keine Mal3inahmen nach § 6 Absatz 2 KampfmittelVO not-

wendig.

3.2.4 Baumschutz

Fur den gesamten Geltungsbereich gilt die Hamburgische Baumschutzverordnung (Baum-

schutzvVO) vom 28. Februar 2023 (HmbGVBI. S. 81, 126)

3.2.5 Durchfuhrungsvertrag, Vorhaben- und ErschlieBungsplan, 6ffentlich-rechtlicher
Vertrag (ErschlieBungsvertrag)

Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Bramfeld 72 ist ein Durchfiihrungsvertrag, der
zwischen der Freien und Hansestadt Hamburg und der Vorhabentragerin geschlossen wurde.
Fur das Vorhabengebiet existiert ein Vorhaben- und Erschlieungsplan, der Bestandteil des

5
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vorhabenbezogenen Bebauungsplans Bramfeld 72 ist. Dartiber hinaus wurde ein 6ffentlich-
rechtlicher Vertrag Uber die ErschlieBungsmal3nahmen geschlossen.

3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

3.3.1 Stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb

Zur Findung eines dem Ort und der Lage angemessenen und umsetzbaren stadtebaulichen
Konzepts mit groRer raumlicher Qualitat wurde fur das Plangebiet in Verbindung mit dem sid-
lichen Moosrosenquartier sowie der Bramfelder Spitze ein stadtebaulich-freiraumplanerischer
Realisierungswettbewerb ausgelobt, fir den die Jury am 17.01.2018 einen Siegerentwurf ge-
kurt hatte. Der Gber den Wettbewerb qualifizierte stadtebauliche Entwurf dient als Grundlage
fur die Entwicklung eines zusammenhangenden Quartiers. Fir die zwei zur Umsetzung des
Moosrosenquartiers vorgesehenen Bebauungsplanverfahren ist das Wettbewerbsergebnis
unter Wahrung seiner Entwurfsqualitdten zu einem gemeinsamen Funktionsplan ausgearbei-
tet und weiterentwickelt worden.

3.3.2 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Vermessung

Fur das Plangebiet liegt ein aktueller Katasterauszug vor. Eine aktuelle Vermessung des ge-
samten Plangebiets wurde im Juli 2018 vorgenommen. In diesem Zuge wurden sowohl Ge-
landehohen Uber Normalhdhennull (INHN) als auch die Bestandsbaume mit Stamm- und Kro-
nendurchmesser aufgenommen.

Biotoptypenkartierung

Im Januar 2019 wurde eine Biotoptypenkartierung fur das Plangebiet durchgefiihrt. Zu den
Ergebnissen siehe Ziffer 4. der Begriindung.

Verkehrstechnische Stellungnahme/Verkehrsuntersuchung Bramfeld

Im November 2018 wurde eine gemeinsame verkehrstechnische Stellungnahme zu den Be-
bauungsplanen Bramfeld 65, Bramfeld 71 und Bramfeld 72 erstellt und die zu erwartenden
Verkehrsstarken fir das Jahr 2030 abgeschéatzt und die Auswirkungen an den Knotenpunkten
verkehrstechnisch bewertet. Im Juli 2020 wurde diese fortgeschrieben und in einem Erlaute-
rungsbericht zur Verkehrsplanung um neue Erkenntnisse erganzt.

Larmtechnische Untersuchung

Das Plangebiet ist durch die von der Bramfelder Chaussee einwirkenden Verkehrslarmimmis-
sionen betroffen. AuRerdem sind die Gewerbelarmimmissionen aufgrund 6stlich der Bramfel-
der Chaussee gelegener Gewerbeflachen zu berlicksichtigen. Im Rahmen einer larmtechni-
schen Untersuchung (17.05.2021) wurden daher sowohl die La&rmimmissionen im Plangebiet
als auch die Auswirkungen des Bauvorhabens auf die benachbarte Bestandsbebauung unter-
sucht und beurteilt. Zu den Ergebnissen siehe Ziffer 5.8.1 in der Begriindung. Die Auswirkun-
gen auf die neue Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans Bramfeld 71 wurde nicht
untersucht, da die Planung zeitgleich in einem gemeinsamen Gesamtkonzept erfolgt. Es ist
keine Beeintrachtigung des benachbarten Bebauungsplans Bramfeld 71 zu erwarten.

Entwasserungskonzept

Im Dezember 2018 wurde ein Entwéasserungskonzept erstellt, um die geregelte Oberflachen-
entwasserung im Plangebiet sicherzustellen. Zu den Ergebnissen siehe Ziffer 4 und 5.7 der
Begrindung.
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Baumbewertung

Der Baumbestand wurde im November 2018 vermessungstechnisch aufgenommen und die
vorhandenen Einzelbdume im Rahmen einer baumgutachterlichen Stellungnahme bezogen
auf den Gesamtzustand, die Erhaltungsfahigkeit sowie das Entwicklungspotential bewertet.

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Parallel zum Bebauungsplanentwurf wurde im August 2022 ein landschaftsplanerischer Fach-
beitrag erarbeitet, in dem der Umgang mit den umweltrelevanten Belangen fachlich darlegt
wurde. Zu den Ergebnissen siehe Ziffer 4 und 5.10 der Begriindung.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Parallel zum Bebauungsplanentwurf wurde im November 2020 ein artenschutzrechtlicher Bei-
trag erarbeitet, in dem der Umgang mit den artenschutzrechtlichen Belangen fachlich darge-
legt wurde. Zu den Ergebnissen siehe Ziffer 4.2.7 der Begriindung.

Boden- und Baugrundgutachten

Zur naheren Erkundung des Untergrunds wurde im August 2020 eine orientierende geotech-
nische Erkundung und orientierende Schadstoffuntersuchung erstellt. In Ziffer 4.2.5 fanden
diese Ergebnisse Berticksichtigung.

Luftschadstoffuntersuchung

Insbesondere aufgrund der angrenzenden Hauptverkehrsstralen mit hohen Kfz-Emissionen
und der durch die geplante Bebauung verschlechterten Durchluftungssituation wurde zur Be-
urteilung der Beeintrachtigung der Luftqualitdt durch Immissionsbelastungen eine Luftschad-
stoffuntersuchung durchgefiihrt (06.04.2020). Diese stellt eine vergleichende Prognose der
aus dem Verkehr resultierenden Luftschadstoffbelastung mit Stickstoffdioxiden (NO2) und
Feinstauben (PM10 und PM2,5) fiir den Nullfall (keine Realisierung des Vorhabens) sowie den
Planfall im Bezugsjahr 2022 dar und bewertet diese unter Berlicksichtigung einer ebenfalls
prognostizierten Hintergrundbelastung. Zu den Ergebnissen siehe Ziffer 4. und 5.8 in der Be-
grindung.

Verschattungsgutachten

Fir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde ein Verschattungsgutachten erstellt
(18.07.2022), das auf der Grundlage eines 3D Modells die Verschattung der Entwurfsgeb&ude
untereinander sowie durch die Entwurfsbebauung und auf die Bestandsbebauung untersucht.
Die Ergebnisse wurden u.a. auf Grundlage der DIN EN 17037 bewertet und daraufhin Emp-
fehlungen abgeleitet. Zu den Ergebnissen siehe Ziffer 5.6.3 in der Begriindung.

3.3.3 Hamburger Mal} - Leitlinien zur lebenswerten kompakten Stadt

Die Leitlinien formulieren den Handlungsrahmen fiir ein angemessenes Hamburger Mal3 einer
nachhaltigen und zukunftsorientierten Siedlungsentwicklung. Die Leitlinien hat die Senatskom-
mission fir Stadtentwicklung und Wohnungsbau beschlossen, um fir Hamburg gemeinsame
Grundlagen zu schaffen, wie bei der Umsetzung von stadtebaulichen Losungen angemessen
mit Dichte und H6he der Bebauung umzugehen ist und dabei die begrenzte Ressource Flache
effizient zu nutzen. Die Leitlinie ist als ,stadtebauliches Entwicklungskonzept® im Sinne des §
1 Abs. 6 ziffer 11 BauGB im Bauleitplanverfahren zu beriicksichtigen.

Dieser Leitlinie entspricht das stadtebauliche Konzept. Zum einen wird eine bereits baulich
schon in Anspruch genommene Flache stadtebaulich neu strukturiert. Zum anderen wird eine
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fur die Umgebung angemessene Quartiersdichte sowie kompakte Bauweisen geschaffen.
Ebenfalls werden qualitatsvolle Freiraume geschaffen, die von den Bewohner:innen und Be-
sucher:innen des Quartiers genutzt werden kbénnen. Zusatzlich wird im Sinne einer Stadt der
kurzen Wege in der Néhe zu bereits bestehenden Wohnquartieren als auch Arbeitsstétten ein
Nutzungsmix, bestehend aus Wohnen und gewerblichen Nutzungen geschaffen.

3.3.4 Zentren — Raum fir urbanes Leben! - Zentrenkonzept

Das Zentrenkonzept wurde von der Senatskommission fur Stadtentwicklung und Wohnungs-
bau im September 2019 beschlossen. In diesem werden fir die Entwicklung der Hamburger
Zentren gesamtstadtische Zielsetzungen festgelegt, um die Potenziale fur die Stadtentwick-
lung auszuschopfen. Das Zentrenkonzept enthalt konkrete Ziele, Handlungsbedarfe und Ent-
wicklungschancen fir einzelne Zentren, die als Grundlage fur die Weiterentwicklung und Star-
kung dieser Zentren dienen sollen. Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Bramfeld 72 ist nicht Teil des Hamburger Zentrensystems.

3.3.5 Hamburger Leitlinien fir den Einzelhandel

Im Januar 2014 wurden von der Senatskommission fir Stadtentwicklung und Wohnungsbau
Leitlinien fir den Einzelhandel beschlossen und im Zuge der Aktualisierung des Hamburger
Zentrenkonzept im September 2019 geadndert. Ausgehend vom Hamburger Zentrenkonzept,
das auf die moglichst flachendeckende, verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung bei ei-
ner Konzentration der Versorgungseinrichtungen abzielt, beinhalten die Leitlinien eine ab-
schlieRende und verbindliche Konzeption, in der die Kriterien fir eine vertragliche Ansiedlung
von Einzelhandel benannt werden.

3.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt im Siidwesten des Stadtteils Bramfeld im Bezirk Wandsbek. Es wird wie
folgt begrenzt: Bramfelder Chaussee im Osten, Moosrosenweg im Stden, die Stidgrenzen der
Flurstiicke 10902, 10899 und 10898, die Westgrenzen der Flurstiicke 10898 und 10896, die
Sud- und Westgrenze des Flurstiicks 10894, die Westgrenze des Flurstiicks 10894 die West-
und Nordgrenze des Flurstiicks 10893 sowie die Nordgrenzen der Flurstiicke 10900, 10903,
10910, 10916 und 10914 der Gemarkung Bramfeld (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 515).

Bislang wurde das Plangebiet durch die Vattenfall Europe Business Services GmbH als Aus-
bildungsstatte genutzt. Die verkehrliche Anbindung erfolgt Gber den Moosrosenweg, der als
RingerschlieBung an die Bramfelder Chaussee angeschlossen ist. Die vorhandene Nutzung
an diesem Standort wurde aufgegeben, so dass die Flachen zusammen mit den siidlich an-
grenzenden Grundstticken (Bebauungsplan Bramfeld 71) zur Entwicklung eines Wohnquar-
tiers umgenutzt werden kdnnen.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt eine vollstdndige bauliche Neugestaltung und Verdichtung
des Standortes. Die bestehenden, Uberwiegend zweigeschossigen Gebdude sollen durch
Neubauten ersetzt und zu einem Grof3teil in eine Wohnnutzung umgewandelt werden. Neben
den Bestandsgeb&uden sind zwei versiegelte Stellplatzflachen vorhanden. Die Parkplatze sind
zum Teil baumbestanden. Am Nordrand sowie am westlichen Rand des Plangebiets sind
raumpragende Baumreihen vorhanden. Die vorhandenen Gebaude sind neben Stellplatzfla-
chen von gartnerischen Anlagen mit Rasenflachen, Zierpflanzungen, Einzelbdumen und ei-
nem von einem Laubengang eingefassten Zierteich umgeben.
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Umgebung des Plangebiets

Die Umgebung des Plangebiets weist heterogene stadtebauliche Strukturen sowie eine mal3-
gebliche stadtraumliche Zasur durch die Verkehrstrasse der Bramfelder Chaussee auf. Ge-
pragt wird die Umgebung zum einen durch Geschosswohnungsbau der Siedlungen am Tee-
rosenweg sowie am Buschrosenweg und zum anderen durch grof3flachige gewerbliche Bauten
(u.a. Zentrale der Firma OTTO, Bauhaus, Stromnetz Hamburg, Coca-Cola-Werk) Ostlich der
Bramfelder Chaussee sowie zwischen Bramfelder Chaussee, Werner-Otto-Strafe und Hal-
desdorfer Stral3e im Studen gepragt. Nérdlich befindet sich an der Fabriciusstral3e die "Schule
An der Seebek". Weitere soziale Infrastrukturen sowie Nahversorgungs- und Freizeitangebote
sind in den bestehenden Quartieren in der Umgebung in grélRerem Umfang vorhanden.

In einiger Entfernung verlaufen die Flusslaufe der Seebek im Westen und der Osterbek im
Sldosten. Das Ruckhaltebecken der Osterbek und der Appelhoffweiher an der Seebek und
die jeweils daran anschlieRenden parkartigen Strukturen dienen als Naherholungsraum. Ent-
lang der Seebek zieht sich ein Streifen mit Kleingérten, innerhalb dessen eine Griinverbindung
bis zum Bramfelder See und zum Ohlsdorfer Friedhof besteht.

Die Wohngebaude am Teerosenweg sind in flieRende, von Rasen dominierte Freirdume ein-
gebettet. Gro3bdume im naheren Umfeld befinden sich hauptsachlich in der Nachbarschaft
auf dem Gelande der Schule im Norden, bei den Geschossbauten im Westen und auf dem
Grundstiick der Firma Otto im Osten.

Die Flachen sidlich des Plangebiets, die im Bestand Gberwiegend als private Stellplatzflache
sowie durch einige gewerbliche Gebaude genutzt werden, werden aufbauend auf den durch-
gefuhrten Wettbewerb in einem parallelen Bebauungsplanverfahren ebenfalls zu einer Uber-
wiegenden Wohnnutzung umgeplant (Bebauungsplan Bramfeld 71).

Verkehrliche ErschlieRungssituation

Die Bramfelder Chaussee und der Moosrosenweg bilden die HaupterschlielBung des Plange-
biets, Uber erstere erfolgt ebenfalls die Anbindung an den OPNV. Die nachstgelegenen U-
Bahnstationen ,Wandsbek Gartenstadt“ und ,Habichtstrale” befinden sich etwa 1,5 bis 2 km
siidlich des Plangebiets. Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe an der Bramfel-
der Chaussee (Haltestelle ,Rahnstrale” sowie "Werner-Otto-Stral3e"). Hier verkehren die Met-
robuslinie 8, die Schnellbuslinie 37 sowie die Buslinien 166 und 173, die das Plangebiet an die
0.g. U-Bahnstationen sowie das Bramfelder Zentrum mit dem geplanten Endhaltpunkt der
neuen U-Bahnlinie U5 anbinden. Au3erdem sind vielfaltige FulRwegebeziehungen in die um-
liegenden Quartiere und vorhandene Landschaftsraume gegeben.

Darlber hinaus befindet sich in der Stral3e Moosrosenweg eine Elektroladestation fur Kfz.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet liegt im Bereich eines Trennsielsystems, die dort vorhandenen Stral3en sind
vollstandig besielt.

Das aus dem Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann tiber das vorhandene Schmutzwas-
sersiel gerade noch aufgenommen werden. Es dirfen max. 5 I/s Schmutzwasser in das
Schmutzsiel in der Bramfelder Chaussee eingeleitet werden. Die Schmutzwasserabflisse aus
der sudlichen und westlichen Bebauung sollten nach Mdglichkeit in Richtung Moosrosenweg
geleitet werden.

Das auf dem 16.651 m? den Flurstiicken 10903, 10904, 10905, 10910, 10916 und 10917 (ehe-
mals Flurstiick 10144) anfallende Oberflachenwasser darf in der Bramfelder Chaussee erst ab
dem Schacht 70416133 in das Regenwassersiel DN400 eingeleitet werden.
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Insgesamt dirfen 29 I/s in das Regenwassersiel in der Bramfelder Chaussee und 141 I/s in
das Regenwassersiel im Moosrosenweg eingeleitet werden.

Das Oberflachenwasser von den Straf3en kann nach wie vor ungedrosselt eingeleitet werden.

Im Plangebiet liegen bestehende Trinkwasserleitungen sowohl entlang der Bramfelder Chaus-
see im Bereich des Gehwegs sowie auf der Nordseite des Moosrosenwegs.

Im Bereich der vorhandenen offentlichen Wegeflachen und den an das Verteilnetz angeschlos-
senen Grundstiicken befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsanlagen des Verteil-
netzbetreibers, der Stromnetz Hamburg GmbH, zur 6rtlichen Versorgung.

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

Grundsatzlich sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen gemanR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ins-
besondere u.a. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, zu bertcksichtigen. Fir diese Belange ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; dabei ist die Anlage
1 zum BauGB anzuwenden.

Der Umweltbericht nach § 2a BauGB dokumentiert die Umweltpriifung und dient der Biinde-
lung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwa-
gungsmaterials auf Grundlage geeigneter Daten und Untersuchungen. Die dem Umweltbericht
zu Grunde liegende Umweltprifung beinhaltet die Inhalte der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung.

4.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Fir den Bereich westlich der Bramfelder Chaussee wird um den Moosrosenweg die Entwick-
lung eines neuen Quartiers, welches schwerpunktmafig auf Wohnnutzung ausgerichtet ist,
angestrebt. Durch die Schaffung neuen Wohnraums auf diesen innerstadtischen, bereits ver-
siegelten, aber teilweise untergenutzten Flachen kann einer steigenden Inanspruchnahme von
landschaftlich gepréagten Flachen am Stadtrand entgegengewirkt werden. Dartber hinaus ist
die Schaffung einer grof3ziigigen Grunflache (Parkanlage) vorgesehen. Ziel ist die Entwicklung
eines zukunftsfahigen und stadtteilvertraglichen Quartiers, das insbesondere mit den im Wes-
ten angrenzenden Wohngebieten vernetzt ist. Der Bebauungsplan steht in unmittelbarem Zu-
sammenhang mit dem ahnlich strukturierten B-Plan Bramfeld 71, der sudlich anschlief3t.

4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben Uiber Standorte, Art und Umfang

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht eine zusammenhangende, geschlossene
Blockstruktur mit einem begriinten und vor Larm geschiitzten Innenhof an der Bramfelder
Chaussee sowie eine Reihe von Einzelgebauden westlich einer neuen, grof3ziigigen Parkan-
lage vor.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt folgende Nutzungen fest:

- Fur die geplanten Nutzungen wird fur das Vorhabengebiet auf Grundlage von § 12 Absatz
3a BauGB ein allgemeines Wohngebiet sowie entlang der Magistrale Bramfelder Chaus-
see zur Entwicklung eines auch gemischten Quatrtiers, erganzt durch wohnvertrégliche er-
ganzende Nutzungen, in gut erschlossener Lage, ein urbanes Gebiet festgesetzt. Durch
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baukoérperbezogene Baugrenzen sowie Festsetzungen zur Gebaudehoéhe und zur zulassi-
gen Grundflache wird hier zudem das architektonische und im Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan detailliert dargestellte Konzept planungsrechtlich abgebildet. Mit der Festset-
zung von Flachen fur Tiefgaragen sowie oberirdische Stellplatzflachen wird die vertragliche
Einbindung des ruhenden Verkehrs in die Umgebung sichergestellt. Durch Regelungen
und Festsetzungen zum Larmschutz sind keine Beeintrachtigungen der gesunden Wohn-
verhaltnisse zu erwarten. Mit Hilfe von Festsetzungen u.a. zur Parkanlage und zu Baudich-
ten werden Beeintrachtigungen minimiert und durch Anpflanzgebote und Begrinungsmal-
nahmen klimatisch ausgleichend wirkende Strukturen geschaffen. Im Hinblick auf die
Schutzgiter Boden, Flache und Wasser fiihren die Ausweisungen des Bebauungsplans
zu keiner relevanten Veranderung der Situation, da das Plangebiet auch derzeit stark ver-
siegelt bzw. bebaut ist. Bei den Schutzgitern Tiere und Pflanzen sowie Landschafts- bzw.
Ortsbild ist der Verlust aller Vegetationsflachen und Einzelbdaume zu untersuchen.

Im Bereich der Bramfelder Chaussee im Osten des Plangebiets sowie fir den teilweise zu
verlegenden Moosrosenweg setzt der vorhabenbezogene Bauungsplan offentliche Stra-
Renverkehrsflache fest, die Bramfelder Chaussee wird Uber den Bestand hinaus zuguns-
ten einer Verbreiterung fir den Ful3- und Radverkehr um einen 2,00 m bis 4,00 m breiten
Streifen erweitert.

Der Abschnitt des Moosrosenwegs wird teils in bisheriger Lage und als 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt. Infolge der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung ist zwi-
schen Griunanlage und Blockrand ausgehend vom Moosrosenweg in Richtung Norden eine
Planstralle mit Wendeanlage erforderlich. Die Festsetzung der Stralenverkehrsflache
stellt dabei sicher, dass die StralRenguerschnitte an die aktuellen Anforderungen ange-
passt werden.

Darlber hinaus umfassen die textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans weitergehende stadtebauliche Regelungen zum Nutzungsspektrum und zum Mal3 der
baulichen Nutzung.

Weiterhin trifft der Bebauungsplan mehrere Festsetzungen, unter anderem zur Larmminde-
rung, der zufolge insbesondere Schlafraume larmabgewandt anzuordnen sind; soweit dies
nicht moglich ist, muss durch bauliche MalRBnahmen ein ausreichender Schallschutz geboten
werden. Dies gilt auch fir Wohnraume, sofern an den larmzugewandten Gebaudeseiten be-
stimmte Larmpegel erreicht werden.

Zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zur Gestaltung des Woh-
numfeldes umfassen die textlichen Festsetzungen:

die extensive Dachbegrinung auf Flachdachern bzw. flach geneigten Dachern bis zu einer
Neigung von 15 Grad mit einem mindestens 12 cm starken, durchwurzelbarem Sub-
strataufbau,

einen mindestens 50 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau auf nicht GUberbauten
Flachen auf Tiefgaragen und anderen nicht Gberbauten unterirdischen Gebaudeteile,

die Anpflanzungen von Baumen in Abhéngigkeit der Grundsttickflache, dabei sind stand-
ortgerechte heimische Laubgehélze zu verwenden, die Baume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen,

die Anforderungen an MindestpflanzgrofRen von Baumen sowie die Anlage von offenen
Vegetationsflachen von mindestens 12 m2? im Kronenbereiche jedes Baums,

11



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf Bramfeld 72

- die Herstellung eines wasser- und luftdurchlassigen Aufbaus im Bereich oberirdischer
Stellplatze zum Schutz des Boden- und Wasserhaushalts,

- die Verwendung von AulR3enleuchten mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln sowie

- das Verbot von baulichen und technischen Anlagen, wie zum Beispiel Drainagen, die zur
dauerhaften Absenkung des vegetationsverfligbaren Grundwassers fihren kénnen, zur Si-
cherung des Grundwasserhaushalts und Vegetationsbestandes.

4.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

In dem 31.317 m2 grof3en Plangebiet entfallen rund 22.960 m? auf die allgemeinen Wohnge-
biete und das urbane Gebiet, etwa 2.070 m? auf 6ffentliche Parkanlage und rund 6.270 m? auf
StralRenverkehrsflachen. Das Gebiet befindet sich auch bisher in einem fast vollstandig be-
bauten und versiegelten Zustand.

4.1.4 Darstellung der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des Umweltschut-
zes

Die in Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Be-
bauungsplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und Umweltbelange berick-

sichtigt wurden, sind in der folgenden Tabelle festgehalten.

Tab. 1: In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetz / Fachpla-
nung

Ziel des Umweltschutzes

Berticksichtigung im Plan

Baugesetzbuch (BauGB)

Bauleitpléane sollen eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung, die die
umweltschitzenden Anforderungen
auch in Verantwortung gegeniber
kinftigen Generationen miteinander
in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende
Bodennutzung gewabhrleisten. Sie
sollen dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern,
die naturlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln sowie
den Klimaschutz und die Klimaan-
passung zu fordern, sowie die stad-
tebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu er-
halten und zu entwickeln.

Vorrang der Innenentwicklung,

sparsamer Umgang mit Grund und
Boden.

Basiert auf einem stadtebauli-
chen Wettbewerb, vollstéandige
Ausnutzung des Grundstlcks
in exponierter Magistralenlage.
Festsetzung von Dach- und
sonstigen Begriinungen.
Schaffung einer Parkanlage.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Hamburgisches Gesetz
zur Ausfuhrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes

Schutz von Natur und Landschaft
auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Ver-
antwortung fur die kiinftigen Genera-
tionen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich.

Minderung der Beeintrachti-
gung von Natur und Landschaft
(Eingriffsregelung),
Uberpriifung der Vorschriften
fur besonders und streng ge-
schutzte Tier- und Pflanzenar-
ten

Landschaftsprogramm

Darstellung der Ziele und Grunds-
atze des Naturschutzes und der

Auseinandersetzung mit der
milieutibergreifenden Funktion
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Fachgesetz / Fachpla-
nung

Ziel des Umweltschutzes

Berlcksichtigung im Plan

Fachkarte Arten- und Bio-
topschutz des Land-
schaftsprogramms
(AuBS)

Landschaftspflege fir das Stadtge-
biet von Hamburg

,=Entwicklungsbereich Natur-
haushalt*

Festsetzung von Dach- und
sonstigen Begriinungen

Bundesimmissionsschutz-
gesetz

Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphére sowie der Kultur-
und Sachgiter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen (Immissionen) so-
wie Vorbeugung hinsichtlich des Ent-
stehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Belastigun-
gen durch Luftverunreinigung, Ge-
rausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Er-
scheinungen)

Siehe bei 16. BImSchV,

die im Bebauungsplan nicht nur
durch Festsetzungen zur
Grundrissanordnung, sondern
auch zu technischen Schall-
schutzmafinahmen berticksich-
tigt wird.

Sechzehnte Verordnung
zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (16. BIm-
Schv)

Schutz des Menschen vor Verkehrs-
larm

Eine schalltechnische Untersu-
chung hat ergeben, dass Larm-
schutzmaf3nahmen in Form ei-
ner textlichen Festsetzung zur
larmabgewandten Anordnung
von Aufenthaltsrdumen sowie
zu technischen Schallschutz-
maflnahmen fir die geplanten
Nutzungen erforderlich sind.

Neununddreil3igste Ver-
ordnung zur Durchflhrung
des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (39. BIm-
SchV)

Schutz des Menschen und der At-
mosphare vor Luftverunreinigungen

Eine Luftschadstoffuntersu-
chung hat ergeben, dass mit
Realisierung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans die
Immissionsbelastung mit den
verkehrsbedingten Luftschad-
stoffen NO2, PM1o und PM2,5im
Untersuchungsgebiet und des-
sen naherer Umgebung zwar
leicht zunimmt, jedoch weiter-
hin unter den zuléssigen
Grenzwerten bleibt.

Hamburgische Baum-
schutzverordnung

Schutz der Baume und Geholzbe-
stande

Erforderliche Baumfallungen
erfolgen nach den Regularien
der Baumschutzverordnung.
Ersatzpflanzungen werden vor-
gesehen.

Hamburgisches Klima-
schutzgesetz,

Umsetzungsverordnung

Festsetzung von Dach- und
sonstigen Begrunungen,
Schaffung einer Parkanlage

Bundesklimaschutzgesetz

Reduzierung der Treibhausgasemis-
sionen

Vereinbarungen zur Elektromo-
bilitat im Durchflihrungsvertrag

Bundesbodenschutzge-
setz,

Bundesbodenschutzver-
ordnung (BBodSchV)

Sicherung der Bodenfunktionen

Festsetzungen zur maximal zu-
lassigen Versiegelung und zur
Begriinung
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Fachgesetz / Fachpla- Ziel des Umweltschutzes Berlcksichtigung im Plan
nung

Wasserhaushaltsgesetz, Schutz des Grundwassers Festsetzungen zum Umgang
Hamburgisches Wasser- mit Niederschlagswasser, Er-
gesetz, héhung der Retentionsleistung

Regenwasserinfrastruk-
turanpassung (RISA)
Hamburg

durch Dachbegriinung

Denkmalschutzgesetz, Schutz von Bau-/Bodendenkmalen keine Bau-/Bodendenkmale be-

Hamburgisches Denkmal-
schutzgesetz

troffen

4.1.5 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Folgende Fachgutachten und umweltrelevanten Stellungnahmen dienten als Grundlage fir die
Umweltprifung:

Fachgutachten:

BERGANN ANHAUS Ingenieurbiro (2021): Larmtechnische Untersuchung Vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan Bramfeld 72 ,Moosrosenweg Nord“ (Stand 17.05.2021)

EGL (2020): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Bramfeld 72, Hamburg (Stand 25.11.2020)

EGL (2023): Landschaftsplanerischer Beitrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Bramfeld 72, Hamburg (Stand 18.04.2023)

IGB (2020): BV Moosrosenweg, Bramfelder Chaussee/Moosrosenweg, 22177 Hamburg-
Bramfeld, Orientierende geotechnische Erkundung und Stellungnahme, orientierende
Schadstoffuntersuchung im Rahmen des B-Plan-Verfahrens (Stand 12.08.2020)

KUSSNER VERSCHATTUNGSGUTACHTEN (2022): Verschattungsgutachten Moosro-
senquartier zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Vorentwurf Bramfeld 72 ,Moosro-
senweg Nord“ (Stand 18.07.2022)

METCON (2020): Luftschadstoffgutachten zu den vorhabenbezogenen Bebauungsplanen
.Bramfeld 71“ und ,Bramfeld 72 Pinneberg (Stand 06.04.2020)

UIN (2019): FHH Bebauungsplan Bramfeld 72, Quartier Moosrosenweg, Teilbereich 4, Er-
fassung der Flederméuse (27.05.2019)

SBI (2021): Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zu den Bebauungsplanen Bramfeld 71
und 72 ,Moosrosenquartier sowie Bramfeld 65 ,Bramfelder Spitze“ (19.05.2021)

SBI (2020): Entwéasserungskonzept Regenwasser zu dem vorhabenbezogenen B-Planver-
fahren Bramfeld 72 (Stand 16.12.2021)

THOMSEN, U. (2018): Baumgutachterliche Stellungnahme, Konzept Bebauungsplan
Bramfeld 72, Pinneberg (Stand 30.11.2018)

Umweltrelevante Stellungnahmen:

BUKEA (alt: BUE) - Amt fiir Inmissionsschutz und Betriebe zur Entwésserung, Uberflutung
und Dachbegriinung (22.05.2018)
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Bezirksamt Wandsbek — Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt, Abteilung
Bodenschutz/Altlasten zu Altlasten (24.05.2018)

Hamburg Wasser zur Entwéasserung (28.05.2018)

BSW — Amt fur Landesplanung und Stadtentwicklung zur Erforderlichkeit der Untersu-
chung von Schadstoff- und Larmimmissionen sowie Verschattung (28.06.2018) (= Landes-
planerische Stellungnahme)

Hamburg Wasser zur Entwasserung (21.01.2021)
BSW — Amt fur Landesplanung und Stadtentwicklung zu Larmimmissionen (02.02.2021)

BSW — Amt fir Landesplanung und Stadtentwicklung zu Altlastenverdachtsflachen und
Bodenverunreinigungen (02.02.2021)

BSW — Amt fur Landesplanung und Stadtentwicklung zu Lichtimmissionen (02.02.2021)
BSW — Amt fir Landesplanung und Stadtentwicklung zu Schallschutz (03.02.2021)

BUKEA — Amt fir Wasser, Abwasser und Geologie zur Oberflachenentwésserung
(05.02.2021)

BVM — Amt fir Verkehr/Verkehrsbelange in der Stadtentwicklung zum ruhenden Verkehr
und Fahrradabstellanlagen (05.02.2021)

BUKEA — Amt fiir Wasser, Abwasser und Geologie zur Entwasserung und Regenrickhal-
tung (08.02.2021)

BUKEA — Amt fiir Naturschutz, Griinplanung und Bodenschutz zum Artenschutz, Vermei-
dungs- und Kompensationsmafinahmen sowie Lichtimmissionen (09.02.2021)

Bezirksamt Wandsbek — Fachamt Management des 6ffentlichen Raums/Planung und Un-
terhaltung zu Baumanpflanzungen, Baumarten und Baumschutz (10.02.2021)

Bezirksamt Wandsbek — Fachamt Management des 6ffentlichen Raums/Planung und Un-
terhaltung zur Entwésserung (10.02.2021)

Bezirksamt Wandsbek — Fachamt Management des 6ffentlichen Raums/Planung und Un-
terhaltung zur Entwésserung (10.02.2021)

Schulbau Hamburg (SBH) zu ErschlieBung des nahe gelegenen Schulstandortes sowie
der Kindertagesstatte (04.02.2021)

Bezirksamt Wandsbek — Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt zu Altlasten
und Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen (25.02.2021)

Arbeitsgemeinschaft Naturschutz Hamburg zu Entwdsserung, Baumschutz und Arten-
schutz (08.02.2021)

BSW — Amt fur Landesplanung und Stadtentwicklung zur Verschattung und Besonnung,
zu Larmfestsetzungen, zu Festsetzungen zu Dachbegriinung und der Ausgestaltung von
Aul3enleuchten sowie zum Klimaschutz (12.05.2023)

Bezirksamt Wandsbek — Fachamt Verbraucherschutz/ Technischer Umweltschutz, Wohn-
raumschutz zu Altlasten (11.05.2023)

BUKEA — Wasser, Abwasser und Geologie/Wasserwirtschaft und Abwasserwirtschaft zur
Oberflachenentwéasserung insb. Regeninfrastrukturanpassung (RISA) und Uberflutungs-
nachweis (11.05.2023).
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4.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
4.2.1 Schutzgut Mensch

4.2.1.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Nur im Nordosten des Plangebiets befinden sich an der Bramfelder Chaussee zwei Wohnge-
baude (Einzelhduser). Westlich an das Plangebiet angrenzend ist am Teerosenweg Ge-
schosswohnungsbau vorhanden (Punkt- und Zeilenbebauung).

Das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Nutzung und Lage an der stark befahrenen
Bramfelder Chaussee nicht fiir die Erholungsnutzung geeignet.

Im erweiterten Umfeld befinden sich westlich des Plangebiets in rd. 500 m Entfernung qualita-
tive Freiraume wie den Appelhoffweiher bzw. die Seebek, der Grinzug entlang der Steils-
hooper Allee (ca. 700 m) oder in Form von Spielplatzen und Freianlagen entlang der Alsterka-
nale. Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zur Landschaftsachse ,Osterbek-Achse® im
Sudosten und zum 2. Grinen Ring in Form des Friedhofs Ohlsdorf im Nordwesten.

Gemal der Gesamtstadtischen Freiraumbedarfsanalyse (2012) besteht im Plangebiet ein sehr
hoher Bedarf an o¢ffentlichen Freiraumen mit prioritarem Handlungsbedarf. Bestehende Frei-
raume sind hier aufzuwerten und neue Potenziale zu erschliel3en.

Von der Bramfelder Chaussee wirken erhebliche Verkehrslarmbelastungen auf das Plangebiet
ein. Es ist mit Larmbelastungen oberhalb von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts zu rechnen,
was eine Uberschreitung der in der Rechtsprechung definierten Schwelle, ab der eine Ge-
sundheitsgefahrdung nicht mehr ausgeschlossen werden kann, bedeutet. Die benachbarten
gewerblich genutzten Flachen verursachen im Plangebiet keine hohen Schallimmissionen (Ab-
leitung aus BERGANN ANHAUS 2021).

Von der stark befahrenen Hauptverkehrsstral3e gehen darliber hinaus Luftschadstoffbelastun-
gen aus, die allerdings unterhalb der Grenzwerte flr das Jahresmittel liegen (siehe auch Ziffer
5.8.2 der Begriindung).

4.2.1.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdéglichen eine Bebauung mit Wohngebauden so-
wie ergadnzende gewerbliche, soziale und kulturelle Nutzungen entlang der Bramfelder Chaus-
see. AuRerdem ist eine 6ffentliche Parkanlage festgesetzt.

Im Hinblick auf die Larmbelastung (BERGANN ANHAUS 2021) werden nach Umsetzung des
Bauvorhabens an allen zur Bramfelder Chaussee orientierten Gebaudefassaden sowohl die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV als auch die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung
von 70/60 dB(A) tags/nachts tberschritten. An den seitlich zur Bramfelder Chaussee orientier-
ten Fassaden wird ein Tagpegel von 70 dB(A) nicht Uberschritten. Die Schwelle zur Gesund-
heitsgefahrdung nachts von 60 dB(A) wird nur in Teilbereichen der seitlichen Fassaden uber-
schritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden an den seitlichen Fassaden
teilweise Uberschritten. Sehr ginstig stellt sich die Larmsituation an den zum Innenhof orien-
tierten Fassaden sowie fir die Bebauung westlich der Planstral3e dar. Hier bleiben die Larm-
immissionen aufgrund der geschlossenen Baukdorperstruktur bzw. der Abschirmung durch die
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Ostlich vorgelagerte Bebauung ausnahmslos unterhalb der maf3geblichen Immissionsgrenz-
werte. Es sind Festsetzungen zum Schutz vor dem Verkehrslarm zu treffen.

Bei Bestandsgebauden in der Umgebung fuhrt das Bauvorhaben aufgrund der Abschirmwir-
kung fur die westlich gelegene bestehende Wohnbebauung zur deutlichen Verbesserung der
Larmsituation. Fur das nordlich benachbarte Wohngebaude an der Bramfelder Chaussee er-
geben sich Pegelzunahmen zwischen 0,3 und 1,2 dB(A). Pegelzunahmen oberhalb von 0,5
dB(A) bei Beurteilungspegeln nachts oberhalb von 60 dB(A), die gemaf den Grundsatzen der
Hamburger Bauleitplanung eine vertiefte Prifung moglicher Kompensationsmafl3nahmen er-
fordern wirden, liegen nicht vor. Festsetzungen zum Schutz der benachbarten Bebauung sind
nicht erforderlich.

Im Hinblick auf Gewerbelarm werden die maf3geblichen Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm
von 55/40 dB(A) tags/nachts fur allgemeine Wohngebiete an den geplanten Geb&auden prak-
tisch ausnahmslos eingehalten. Lediglich fur zwei Immissionsorte wurde im obersten Ge-
schoss eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes tags um 1 dB(A) ermittelt. Ursachlich
sind die durch den Kundenparkplatz des Baumarkts verursachten Schallimmissionen. Diese
geringfiigige Uberschreitung ist zu vertreten, zumal die der Wohnbebauung nachstgelegenen
Stellplatze gleichzeitig die Stellplatze mit der gré3ten Entfernung zum Eingang des Baumark-
tes sind. Fir diese Stellplatze kann somit von einer geringeren Bewegungshaufigkeit ausge-
gangen werden, was im Rechenmodell nicht berticksichtigt wurde. Immissionskonflikte auf-
grund des Gewerbelarms sind daher nicht zu erwarten. Festsetzungen zum Schutz vor Ge-
werbelarm im Plangebiet sind nicht erforderlich.

Bei Bestandsgebauden in der Umgebung kénnen Gewerbelarmemissionen durch das Bauvor-
haben im Bereich von gewerblichen Nutzungen, Tiefgaragenzufahrten sowie Anlagen der
technischen Gebaudeausristung entstehen. Immissionskonflikte durch die Tiefgaragenzu-
fahrten kénnen aufgrund der rdumlichen Situation (Abstand zur benachbarten Bebauung, Ab-
schirmwirkung der Rampenwande) ausgeschlossen werden. Die gewerblichen Nutzungen
sind zur Bramfelder Chaussee orientiert und daher ebenfalls unkritisch. Fir sonstige Schall-
guellen, etwa Anlagen der technischen Gebaudeausristung, ist eine ausreichende Begren-
zung der Emissionen durch technische Maflinahmen zu treffen und ggf. im Rahmen der Bau-
antragsplanung nachzuweisen.

Die maximalen Luftschadstoffbelastungen steigen aufgrund der Verkehrszunahme durch das
Bauvorhaben teilweise geringflgig (siehe Ziffer 4.2.2 der Begriindung), Grenzwerte werden
aber trotzdem sicher eingehalten (METCON 2020).

Westlich der Planstral3e ist eine o¢ffentliche Parkanlage mit Spielflachen festgesetzt. In der
Mitte der Blockrandbebauung zwischen Bramfelder Chaussee und Planstraf3e liegt ein be-
grinter Innenhof. Im Vergleich zum Istzustand flihren die Festsetzungen des Bebauungsplans
zu Erholungsangeboten auch fir das Wohnumfeld.

Das Vorhaben hat Giberwiegend keine wesentlichen Auswirkungen auf die Besonnungssitua-
tion der vorhandenen Wohngeb&ude in der direkten Umgebung (Wohngebaude am Teerosen-
weg und an der Bramfelder Chaussee). Lediglich in unteren Geschossen an den Ostfassaden
der Gebaude am Teerosenweg und der westlichen Stdfassen eines Wohngebaudes an der
Bramfelder Chaussee ist mit einer temporéren Verschlechterung der Besonnungssituation zu
rechnen.
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Dem laut Fachkarte ,,Griin Vernetzen® flr das Landschaftsprogramm der Freien und Hanse-
stadt Hamburg (FHH-BUE 2018) flr den Planungsraum empfohlenen Handlungsfeld ,Quali-
tatsoffensive Freiraum im Siedlungszusammenhang® wird mit den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans entsprochen.

4.2.1.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Das dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde liegende Bebauungskonzept reagiert
auf die von aulRen einwirkende Larmbelastung, indem eine Blockrandbebauung und somit eine
larmabgewandte Seite im Blockinneren ausgebildet wird. Es ist dennoch erforderlich, im Be-
bauungsplan Festsetzungen zum Schutz vor erhdhten Larmbelastungen zu treffen, um ge-
sunde Wohnverhaltnisse sicherstellen zu konnen. In diesem Sinn werden die Gebaudegrund-
risse optimiert und die schutzbedurftigen Raume weitestgehend an die larmabgewandten Ge-
baudeseiten (zum Innenhof) orientiert (siehe Ziffer 5.8.1 der Begrindung). Sollte die Anord-
nung an den vom Verkehrslarm abgewandten Geb&udeseiten nicht moglich sein, muss fur
diese Rdume ein ausreichender Schallschutz geschaffen werden® (vgl. 8 2 Nummer 17.1 bis
17.4 der Verordnung).

Beziiglich der Verschlechterung der Besonnungssituation von vereinzelten Fassadenabschnit-
ten konnte durch eine gezielte Baumassenreduzierung die Verschattung fir die betroffenen
Wohnungen sowohl im Teerosenweg 42 als auch der Bramfelder Chaussee 137 weitestmdg-
lich reduziert und die Besonnungssituation deutlich verbessert werden. Im Teerosenweg 42
kénnen infolge der MalBhahmenumsetzung alle im Einflussbereich des Vorhabens liegenden
Wohnungen DIN-konform besonnt werden. Beeintrachtigungen durch Eigenverschattung
konnte bereits durch Verbreiterung von Fenstermafien sowie die Verschiebung bzw. Anord-
nung des Standortes eines bereits geplanten, gut besonnten Gemeinschaftsraumes in den
nordlichen Bereich des in den Innenhof hineinragenden Gebaudeschenkels und somit dahin,
wo diese Kompensationsmafinahmen bendétigt wird, begegnet werden.

4.2.2 Schutzgut Luft

4.2.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet gehdrt aufgrund seiner Lage im Stadtgebiet und der angrenzenden Hauptver-
kehrsstraRe zu den lufthygienischen Belastungsgebieten Hamburgs. Bei den Luftschadstoff-
belastungen wird sich an den Grenzwerten der 39. BImSchV orientiert.

Auf der Bramfelder Chaussee im Bereich des Plangebiets liegt die durchschnittliche tagliche
Verkehrsstarke an Werktagen bei 34.400 Kfz (SBI 2021). Die Luftschadstoffbelastungen liegen
allerdings unterhalb der Grenzwerte fiir das Jahresmittel. In bewertungsrelevanten Bereichen
des Bebauungsplangebiets und dessen naherer Umgebung treten maRig bis stark erhdhte
Immissionsbelastungen von maximal 36 pg/m3 NO2 auf Gehwegen und 30 pg/m3 NO2 an
Hausfassaden sowie maximal 25 pg/ms3 Feinstaubbelastung mit PM10 Uber Gehwegen sowie
22 pug/m3 an Fassaden auf. Die PM2,5-Feinstaubbelastung betrédgt maximal 16 pg/ms tber
Gehwegen und 15 pg/m?3 an den Hausfassaden. Damit liegen sdmtliche Werte weit unter den
zulassigen Grenzwerten der 39. BImSchV (METCON 2020).

4.2.2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Aufgrund der stadtebaulichen Entwicklung im Plangebiet wird geschéatzt, dass rd. 1.700 zu-
sétzliche Kfz-Fahrten bei einem LKW-Anteil von 5 % zu erwarten sind (SBI 2021).
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Mit dieser Verkehrszunahme steigt die maximale NO2-Belastung auf den Gehwegen auf bis
zu 38 pg/me und an Hausfassaden auf 32 pg/m? an. Die NO2-Grenzwerte werden in den be-
wertungsrelevanten Bereichen somit weiterhin tiberall eingehalten. Die PM10-Feinstaubbelas-
tungen erhéhen sich leicht auf bis zu bei 26 pg/m3 auf Gehwegen sowie 24 pug/ms3 an den
Fassaden der Planbebauung. Damit werden die PM10-Grenzwerte weiterhin sicher eingehal-
ten. Auch die PM2,5-Feinstaubbelastung liegt mit maximal 16 pg/ms3 tber Gehwegen und 15
pg/m?3 an den Hausfassaden nach der Realisierung weit unter dem zulassigen Grenzwert. So-
mit zeigen die Vergleichsrechnungen, dass mit Realisierung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,Bramfeld 72“ die Immissionsbelastung mit den verkehrsbedingten Luftschadstof-
fen NO2, PM10 und PM2,5 im Untersuchungsgebiet und dessen naherer Umgebung zwar
leicht zunimmt, jedoch weiterhin unter den zulassigen Grenzwerten bleibt. Eine Wohnnutzung
ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht uneingeschrankt moglich (METCON 2020).

4.2.2.3 Malinahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Entsprechende MalRnahmen sind nicht erforderlich.
4.2.3 Schutzgut Klima

4.2.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

In der Fachkarte ,Griin Vernetzen fir das Landschaftsprogramm (FHH-BUE 2018) ist das
Plangebiet als ,Siedlungsflachen mit ausgepragtem Warmeinseleffekt® gekennzeichnet. Im
stadtklimatischen Gutachten von 2017 ist fir das Plangebiet ein starker nachtlicher Warmein-
seleffekt mit einer Abweichung vom Mittelwert der Lufttemperatur von bis zu 4°C angegeben.
Im direkten Umfeld finden keine nennenswerten Kaltluft- bzw. Flurwindbewegungen statt.
Auch in der Fachkarte ,Griin Vernetzen“ sind im Umfeld keine ,Prioritaren Flachen der Kalt-
luftlieferung” vermerkt.

4.2.3.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Die Ausweisungen des Bebauungsplans fihren zu keiner wesentlichen Veranderung der Si-
tuation. Derzeit sind die Gebaude neben Stellplatzflachen von gartnerischen Anlagen mit Ra-
senflachen, Zierpflanzungen, Einzelbaumen und einem von einem Laubengang eingefassten
Zierteich umgeben. Zukinftig sind eine Parkanlage, Hausgéarten und ein begriinter Blockin-
nenhof vorgesehen, die zum bioklimatischen Ausgleich beitragen. Der Anteil bebauter und
versiegelter Flache wird sogar geringfigig abnehmen (siehe Ziffer 4.2.5 der Begriindung),
wodurch den Auswirkungen zunehmender Hitze im Sommer als Folge des Klimawandels vor-
gebeugt werden kann.

Klimaschutzrelevante Auswirkungen wéahrend der Bauphase kénnen von mit fossilen Kraft-
stoffen betriebenen Baumaschinen verursacht werden, welche unter anderem wahrend des
Verbrennungsprozesses Kohlendioxid (CO2) emittieren. Hinzu kommen Emissionen durch
Transporte von Baumaterialien zum Plangebiet und durch Abtransporte von Abriss- und Bo-
denmaterialien. Dariiber hinaus werden in bzw. im Zusammenhang mit der Bauphase mittel-
bar Treibhausgasemissionen durch die Herstellung von Baumaterialien wie zum Beispiel Ze-
ment, Beton, Stahl, Glas oder Kunststoffen verursacht, da fur den Herstellungsprozess der
Materialien wiederum ein hoher Energieeinsatz erforderlich ist.

Im Betrieb der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen werden Energiebedarfe fur Heizung,
Warmwasserversorgung, Beleuchtung und den Betrieb von technischen Anlagen bendtigt so-
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wie klimarelevante Emissionen verursacht, insbesondere Kohlenstoffdioxid (CO2). Das Aus-
malf der in der Betriebsphase verursachten Menge an CO2 ist maf3geblich davon abh&n-gig,
welche Art der Energieerzeugung verwendet wird. Heizung sowie Warmwasserversor-gung
wird im Plangebiet vorrausichtlich durch Fernwarme gedeckt.

Entsprechend der bundesweiten Ausbauziele fir Erneuerbare Energien gemal Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) sowie der Ziele zur Gebaudeeffizienz gemal} Gebaudeenergiegesetz
(GEG) kann von einer schrittweisen Dekarbonisierung der fiir die Betriebsphase bendtigten
Energie- bzw. Warmeversorgung ausgegangen werden. Zudem tragt sowohl innerhalb als
auch auB3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans die gesellschaftliche und techni-
sche Entwicklung auch durch den Ausbau des OPNV, des Radverkehrs und der Elektromobi-
litat dazu bei, die durch den Verkehr bedingten THG-Emissionen weiter zu reduzieren und
entsprechend der bundesweiten Sektorenziele bis 2045 klimaneutral zu gestalten.

4.2.3.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Fur die laut Landschaftsprogramm fir den Planungsraum gebotene Wiederherstellung der
Leistungsfahigkeit naturlicher Medien — hier: Klima - wird eine Begriinung von Dachern und
Tiefgaragen festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 22 und 23 der Verordnung), die eine klimadkologi-
sche Ausgleichsfunktion (Verdunstung) und zusatzliche Retentionsfunktionen bei Starkregen-
ereignissen bewirken.

Klimaschutzrelevante Auswirkungen wahrend der Bauphase kénnen durch den Einsatz mog-
lichst kraftstoffsparender Baumaschinen und Lkw gemindert werden. Die Minderung der mit
der Herstellung von Baumaterialien verbundenen Treibhausgasemissionen kann durch die
Verwendung von recycelten Materialien bzw. durch eine verringerte Menge des eingesetzten
Betons (zum Beispiel durch Gradientenbeton) erfolgen. Die Ergreifung geeigneter Minde-
rungsmafinahmen in der Bauphase obliegt den Bauherren.

4.2.4 Schutzgut Flache

4.2.4.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet befindet sich im verdichteten Siedlungsraum und ist gréf3tenteils versiegelt.
Am westlichen Rand befindet sich ein schmaler Vegetationsstreifen.

4.2.4.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Da das Plangebiet bereits stark bebaut/versiegelt ist, handelt es sich um keinen erheblichen
zusatzlichen bzw. neuen Flachenverbrauch. Die Ausweisungen des Bebauungsplans ermég-
lichen die Umwandlung von bebauten und versiegelten Flachen (Flachenkonversion).

4.2.4.3 Mallnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Es sind eine kompakte Bebauung mit Geschosswohnungsbau sowie Festsetzungen zur ma-
ximal zulassigen Versiegelung und zur Begriinung vorgesehen.

4.2.5 Schutzgut Boden

4.2.5.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Unterhalb der Geldndeoberkante (GOK) bzw. der Oberflachenbefestigungen stehen grofiten-
teils sandige Auffillungen mit Beimengungen von Bauschutt-, Beton- und Ziegelresten, teil-
weise Schlacke, an. Die Basis der Auffullungen wurde in Tiefen zwischen rd. 1,2 m und 4,3 m
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unter GOK erbohrt. An einer Stelle wurde in einer Tiefe von etwa 1,5 m unter GOK unterhalb
der sandigen Auffiillung eine aufgefillte Schluffschicht erkundet (IGB 2020).

Im gesamten Planungsgebiet ist unterhalb der Auffillungen tUberwiegend Geschiebelehm in
Tiefen zwischen etwa 1,2 m und 5,9 m unter GOK mit Machtigkeiten zwischen etwa 0,4 m und
3,7 m festgestellt worden. Unterhalb des Geschiebelehms wurde ab Tiefen zwischen etwa 3,1
m und 8,0 m unter GOK Geschiebemergel angetroffen (IGB 2020).

Das Gelande ist weitgehend eben, im Osten wurden die parkartigen Aul3enanlagen leicht hi-
gelig modelliert. Der Versiegelungsgrad im gesamten Plangebiet ist aufgrund von grof3flachi-
gen Stellplatzanlagen und Geb&auden hoch (rd. 20.560 m?).

Im Hinblick auf Altlasten wurde 2009 im Bereich eines ehemaligen Erdtanks auf dem ehema-
ligen Grundstick Moosrosenweg 18 (Flursticke 10903, 10904, 10905, 10910, 10916 und
10917 bzw. ehemals Flurstiick 10144) eine Boden- und Baustoffuntersuchung durchgefiihrt,
die eine erh6hte Mineraldlkohlenwasserstoff-Konzentration zeigte. Zwischenzeitlich ist die Fla-
che im Altlastenkataster nicht mehr als Verdachtsflache eingetragen.

Fur die ehemaligen Grundstiicke Moosrosenweg 17 und 19 (Flurstiicke 10895 (ehemals 7884)
und 10902 (ehemals 7885), Flache 7040-014/00) liegen aktualisierte Eintragungen/Informati-
onen im Hamburger Fachinformationssystem Altlasten zu Grundwasserkontaminationen, alt-
lastverdachtigen Flachen, Altlasten oder schadlichen Bodenveranderungen vor. Die Einstu-
fung ,Altlast” wurde auf Basis der vorliegenden Untersuchungen fir den Moosrosenweg 17-
19 als erledigt aufgehoben.

Auch Flache 7040-109/00, Bramfelder Chaussee 125, besitzt keine weitere Planrelevanz im
Hinblick auf eine Kennzeichnungspflicht.

Die verbliebenen bodenschutz- und abfallrechtlichen Belange beider Flachen werden im Bau-
genehmigungsverfahren geregelt.

4.2.5.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Da derzeit fast das gesamte Plangebiet versiegelt bzw. bebaut ist, fihren die Festsetzungen
des Bebauungsplans zu keiner relevanten Veranderung der Situation (rd. 22.730 m?). Es sind
eine Parkanlage, ein begrunter Blockinnenhof und Auf3enanlagen vorgesehen, die eine Ent-
siegelung von Flachen bedeuten und eine Bodengenese zulassen.

Die auf Wohngebauden und Tiefgaragen vorgesehenen Dachbegriinungen (rd. 5.680 m2) er-
fordern einen Substratauftrag, der eine gewisse kompensatorische Bodenqualitat darstellt. Un-
ter Berucksichtigung dieses Bodenauftrags ergibt sich damit insgesamt eine positive Situation
fur das Schutzgut Boden.

Als Ergebnis der Bewertung von Bestand und Planung mit Hilfe von Punktwerten (sog. ,Staats-
rate-Verfahren®) ist festzuhalten, dass beim Schutzgut Boden kein Ausgleichserfordernis be-
steht.

4.2.5.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Auf Dachern und Tiefgaragen sind durchwurzelbare Substrataufbauten fir Begriinungen vor-
gesehen (vgl. § 2 Nummer 22 und 23 der Verordnung). Auf3erdem sind oberirdische Stellplatze
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (vgl. 8§ 2 Nummer 25 der Verordnung).
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4.2.6 Schutzgut Wasser

4.2.6.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Im Plangebiet befinden sich bis auf einen kleinen Zierteich keine Oberflachengewasser.

In der Mehrheit der ausgefuihrten Kleinrammbohrungen wurde Grundwasser in Tiefen zwi-
schen ca. 5,2 m und 9,0 m unter Gelandeoberkante (GOK) erbohrt und nach Bohrende in
Tiefen zwischen etwa 4,5 m und 7,7 m unter GOK eingemessen. Lediglich an zwei Stellen
wurden héhere Wasserstande in Tiefen von etwa 2,8 m und 5,3 m unter GOK erkundet (IGB
2020).

Die vorhandene Grundmorane ist gemall Empfindlichkeitskarte - Grundwasser (FHH 1996)
der Empfindlichkeitsstufe 1 (Empfindlichkeit nimmt von 1-5 zu) zugeordnet.

Eine Versickerung ist aufgrund des Bodenaufbaus im gesamten Plangebiet nicht méglich (SBI
2020).

4.2.6.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Da das Plangebiet derzeit stark versiegelt bzw. bebaut ist, fihren die Ausweisungen des Be-
bauungsplans zu keiner relevanten Veranderung der Situation fir das Schutzgut Wasser.

4.2.6.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Zum Schutz des Wasserhaushaltes sind oberirdische Stellplatze in wasser- und luftdurchlas-
sigem Aufbau herzustellen (vgl. 8 2 Nummer 25 der Verordnung). Auf3erdem sind bauliche
und technische Anlagen, wie zum Beispiel Drainagen, die zu einer dauerhaften Absenkung
des vegetationsverfugbaren Grundwassers fuhren, unzulassig (vgl. 8 2 Nummer 26 der Ver-
ordnung).

Aufgrund der Einleitmengenbegrenzung in das 6ffentliche Regenwassersiel von 10 l/(s*ha)
wird das anfallende Regenwasser auf den offentlichen und privaten Grundstiicken mit ver-
schiedenen MaRRnahmen zurlickgehalten und gedrosselt ins Siel geleitet. Eine Reinigung des
Oberflachenwassers ist vorgesehen (SBI 2020).

4.2.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlief3lich Artenschutz

4.2.7.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Im Mai 2018 wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefuhrt. Die vorhandenen Geb&ude des
Ausbildungszentrums sind neben Stellplatzflachen von gartnerischen Anlagen mit Rasenfla-
chen, Zierpflanzungen, Einzelbdumen und einem von einem Laubengang eingefassten Zier-
teich umgeben. In den AuRRenanlagen des Ausbildungszentrums sind eine altere Hainbuche,
eine Trauerweide und ein Silber-Ahorn Richtung Bramfelder Chaussee sowie drei Eichen zwi-
schen dem Ausbildungszentrum und der Halle im Westen von besonderer naturschutzfachli-
cher Wertigkeit.

An der nordlichen und westlichen Plangebietsgrenze haben sich auf Erdwallen Gehdlzbe-
stande mit einzelnen &lteren B&dumen (u.a. Berg-Ahorn, Feld-Ahorn, Zitterpappel) entwickelt.
Von herausragender Wertigkeit hinsichtlich des Alters und Wuchses sind zwei Spitz-Ahorne
an der sudwestlichen Plangebietsgrenze, die sich in einem gepflanzten Gehdélzstreifen aus
vorwiegend heimischen Arten, der sich nach Siiden weiter erstreckt, befinden.

Im Nordosten liegen zwei Einzelhduser mit Ziergarten.
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Der Vegetationsbestand des Plangebietes ist insgesamt von geringer bis mittlere Bedeutung.
Die vorhandenen &lteren Baume besitzen im Hinblick auf das sehr versiegelte und urban ge-
pragte Milieu mit ihrem Griinvolumen eine hohere naturschutzfachliche, klimatische und ge-
stalterische Wertigkeit.

Aufgrund der starken &uf3eren Storungen (Licht- und Bewegungsreize, Larm) sowie Bio-
topausstattung ist das Plangebiet fur anspruchsvolle Brutvigel wenig geeignet. Es ist von we-
nig stérungsempfindlichen, anspruchslosen und weit verbreiteten Vogelarten der Gehdlze aus-
zugehen. Fur Amphibien und Libellen sind keine Lebensrdume vorhanden, der Zierteich ist
aufgrund seiner Auspragung nicht als Habitat geeignet.

Das Vorhabengebiet wurde 2018 auf das Vorkommen von Fledermausarten untersucht
(REIMERS 2019). Es konnten zwei Fledermausarten nachgewiesen werden (vgl. Tab. 2). Die
Rauhautfledermaus wird nach der Roten Liste Hamburg auf der Vorwarnliste gefuhrt, die
Zwergfledermaus gilt als ungefahrdet. Alle Fledermausarten sind im Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG des Rates (FFH Richtlinie) als streng zu schiitzende Tier- und Pflanzenarten von
gemeinschaftlichem Interesse aufgefuhrt und sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz streng
geschutzt.

Tab. 2: Nachgewiesene Fledermausarten
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Quelle: REIMERS 2019

FFH Anhang: EU-Richtlinie 92/43/EWG IV = streng zu schitzende Tierart von gemeinschaftlichem Interesse, Il =
Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, fiir deren Erhaltung, besondere Schutzgebiete ausge-
wiesen werden missen. RL-D/ RL-HH = Rote Liste-Status in Deutschland (MEINIG et al. 2009) / Hamburg
(SCHAFERS et al. 2016): V = Vorwarnliste, * = ungefahrdet. EZ-D / EZ-SH = Erhaltungszustand der Arten der
atlantischen Region in Deutschland (BFN 2013) / Hamburg (BSU 2014): FV = gunstig. Quartierpréferenz: ® =
Hauptvorkommen, * = Nebenvorkommen

Es wurden insgesamt 7 Begegnungen mit Flederm&usen im Plangebiet registriert. Dabei wur-
den keine Quartierstandort anzeigenden Aktivitdten sowie Balzaktivitaten erfasst. Vereinzelt
wurden Jagdaktivitaten der Zwergfledermaus festgestellt, Jagdhabitate mit essenzieller Funk-
tion fur Wochenstubenquartiere sind allerdings nicht vorhanden. Die Rauhautfledermaus
wurde einmalig bei einem kurzen Uberflug im Gebiet registriert. Es ergeben sich somit keine
Hinweise auf eine artenschutzrelevante Nutzung dieser Art im Gebiet.
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4.2.7.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiihren im Vorhabengebiet zum
Verlust aller Vegetationsflachen (ca. 10.760 m?). Es sind aber rd. 8.580 m? neue Vegetations-
flachen (inkl. 6ffentliche Parkanlage) sowie zusétzlich Dachbegriinungen (rd. 5.680 m2), also
insgesamt neue Vegetationsflachen von rd. 14.270 m?, vorgesehen. Damit entstehen rd. 3.510
m?2 mehr Vegetationsflachen als im Bestand.

Daruber hinaus gehen alle Einzelbdume verloren (77 Baume mit Stammdurchmessern ab 25
cm). Auf der anderen Seite sichern die Festsetzungen des Bebauungsplans die gezielte und
fur die Baugebiete angemessene Neupflanzung von hochwertigen und standortgerechten
Baumen. Weitere Baumersatzleistungen sind nach den Maligaben der Baumschutzverord-
nung umzusetzen.

Als Ergebnis der Bewertung von Bestand und Planung mit Hilfe von Punktwerten (sog. ,Staats-
rate-Verfahren) ist festzuhalten, dass beim Schutzgut Pflanzen und Tiere aufgrund der Wer-
tigkeiten kein flachenbezogenes Ausgleichserfordernis besteht.

Die gartnerischen Anlagen zwischen den Baukorpern und die 6ffentliche Parkanlage ermdogli-
chen neue Lebensraume fir an innerstadtische Verhaltnisse angepasste Vogel- und Fleder-
mausarten. Dartber hinaus sind im Umfeld des Vorhabens weiterhin Tagesverstecke fiur Fle-
dermé&use in ausreichender Anzahl und Qualitat vorhanden, sodass die Arten entsprechend
ausweichen kdnnen Darlber hinaus sind im Umfeld des Vorhabens weiterhin Tagesverstecke
in ausreichender Anzahl und Qualitat vorhanden, sodass die Arten entsprechend ausweichen
kénnen (REIMERS 2019).

Aufgrund der Biotopausstattung und unter Beriicksichtigung nachfolgend aufgefihrter Mal3-
nahmen ist keine artenschutzrechtliche Konfliktlage zu erkennen (EGL 2020).

4.2.7.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Das Plangebiet wird vollstandig Uberformt. In den Baugebieten werden fiir die festgesetzten
Gehoblzpflanzungen standortgerechte heimische Laubgehdélzarten verwendet, um einen guten
Wouchserfolg sicherzustellen (vgl. 8 2 Nummer 19 der Verordnung). Zur Sicherung der gestal-
terischen und naturschutzfachlichen Qualitat werden die Pflanzungen bei Abgang ersetzt (vgl.
8§ 2 Nummer 21 der Verordnung). Gro3- und mittelkronige Ba&ume miissen einen Stammum-
fang von mindestens 25-30 cm, kleinkronige Baume einen Stammumfang von mindestens 18-
20 cm, jeweils in 1 m Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen (vgl. 8 2 Nummer 19 der
Verordnung). Im Kronenbereich jedes Baumes wird eine offene Vegetationsflache von min-
destens 12 m2 angelegt und begrint (vgl. 8§ 2 Nummer 20 der Verordnung). In den Baugebieten
werden fur je 150 m2 der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache einschlie3lich der unterbauten
Flachen ein kleinkroniger Baum oder fiir je 300 m2 mindestens ein mittel- bis grof3kroniger
Baum gepflanzt und dauerhaft erhalten (vgl. 8 2 Nummer 18 der Verordnung).

Auf Flachdachern, flach geneigten Dachern bis zu einer Neigung von 15 Grad und Tiefgaragen
und anderen unterirdischen Geb&udeteilen sind Dachbegriinungen vorgesehen (vgl. 8 2 Num-
mer 22 und 23 der Verordnung), die Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere bieten und eine
vegetative Gestaltung des Wohnumfeldes ermdglichen.

Zum Schutz vorhandener Vegetation sind bauliche und technische Anlagen, wie zum Beispiel
Drainagen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfigbaren Grundwassers
fuhren, unzulassig (vgl. 8 2 Nummer 26 der Verordnung). Dariiber hinaus werden Aul3enleuch-
ten mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln ausgestattet (vgl. 8 2 Nummer 24 der Verordnung).
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Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wahrend der Bauphase wird si-
chergestellt, dass Gehdlzrodung, Gebaudeabriss und Baufeldfreimachung ausschlieflich in
der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar vorgenommen werden. Unmittelbar vor der
Rodung muss eine Kontrolle von Gehdlzen, die Stammdurchmesser von mindestens 40 cm
besitzen und durch das Vorhandensein von Hohlungen oder Stammrissen ein Potential als
Fledermaustagesversteck aufweisen, von einer Fachperson durchgefiihrt werden. Bei besie-
delten Tagesquartieren von Flederméusen wird eine abendliche Anflugkontrolle durchgefuhrt.
Nach Ende des Ausflugs wird kontrolliert, ob noch Tiere im Quartier sind. Wenn keine Tiere
mehr da sind, wird das Quartier umgehend verschlossen. Anderenfalls wird das Quartier mit
einer Reuse ausgestattet, die das Ausfliegen der Tiere erlaubt, aber einen erneuten Einflug
verhindert. Taglich wird kontrolliert, ob die Tiere das Quartier verlassen haben. Sind nach zwei
Nachten immer noch Tiere im Quartier, werden die Reuse abgebaut und die Tiere nach Ent-
nahme umgesiedelt.

Sollte ein Besatz mit Vogeln festgestellt werden, ist das weitere Vorgehen mit der BUKEA
abzustimmen.

4.2.8 Schutzgut Landschaft und Stadtbild

4.2.8.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Mit Betrachtungsstandort auf der Bramfelder Chaussee wird das Ortsbild von den modellierten
und mit Einzelbaumen gestalteten gartnerischen Anlagen des Ausbildungszentrums bestimmit.
Von aufféalliger raumlicher Wirkung sind die Linden vor dem Geb&ude Bramfelder Chaussee
Ecke Moosrosenweg. AulRerdem sind dort eine édltere Hainbuche, eine Trauerweide und ein
Silber-Ahorn Richtung ortsbildpragend. Zwischen dem Ausbildungszentrum und der Halle im
Westen ist eine Geholzgruppe mit drei Eichen raumwirksam. An der nérdlichen und westlichen
Plangebietsgrenze bilden Geholzbestande eine Baumkulisse.

Mit Betrachtungsstandort auf dem Moosrosenweg sind die Gebaude und Stellplatzflachen, die
von Baumpflanzungen strukturiert werden, ortshildprégend.

4.2.8.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans fihren aufgrund der vorgesehenen Blockrandbebau-
ung an der Bramfelder Chaussee und am Moosrosenweg zur deutlichen Verénderung des
Landschafts- bzw. Ortsbildes. Der gartnerische Charakter der AuRenanlagen der ehemaligen
Ausbildungsstatte geht verloren, die zukinftigen, grof3en griinen Innenhéfe werden die Bau-
gebiete aber pragen. Im Bereich der Parkanlage wird eine gestalterische Aufwertung des Orts-
bildes mit Sichtachsen und Baumpflanzungen erfolgen.

4.2.8.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Auf Flachdachern, flach geneigten Dachern und Tiefgaragen sind Dachbegriinungen vorgese-
hen (vgl. 8 2 Nummer 22 und 23 der Verordnung), die eine vegetative Gestaltung des Woh-
numfeldes erméglichen. In den Baugebieten ist eine hochwertige Begrinung mit Baumen auf
den nicht iberbaubaren und unterbauten Grundstiicksflachen festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 18
der Verordnung). AulRerdem sind Tiefgaragenbegriinungen vorgesehen, die eine vegetative
Gestaltung des Wohnumfeldes ermdglichen (vgl. 8 2 Nummer 23 der Verordnung).

4.2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind keine Denkmale, Denkmalensembles oder Bodendenkmale vorhanden.
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4.3 Auswirkungen durch Bauphase, Abfélle, Techniken und schwere Unfélle

4.3.1 Bau des geplanten Vorhabens einschlie3lich Abrissarbeiten

Fir die Bauphase konnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die
Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebenen, sodass eventuelle Umweltauswir-
kungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden werden kdénnen.

4.3.2 Artund Menge der erzeugten Abféalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Zur Art und Menge der Abféalle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kdnnen
keine detaillierten Angaben gemacht werden. Ihre umweltschonende Beseitigung und Verwer-
tung wird durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellt.

4.3.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermoglichten Vor-
haben verwendet werden, kénnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der Plan-
ebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.

4.3.4 Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Die Planung ermdglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfélle oder Kata-
strophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine Gebiete oder Anlagen
von denen eine derartige Gefahr fur die zukiinftigen Nutzungen im Plangebiet ausgeht.

4.4 Planungsalternativen und Nullvariante

4.4.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im Umweltbericht sind die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoéglichkeiten un-
ter Berlcksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
darzustellen.

Im Rahmen eines vorgeschalteten Wettbewerbsverfahrens wurde eine geeignete Bebauungs-
form fir die geplante Nutzung entwickelt. Dabei wurden auch Bebauungsalternativen gepruft.
Die untersuchten Varianten unterschieden sich in Bezug auf die Geschossigkeiten bzw. Ge-
baudehdhen, die Anordnung der Gebaudekdrper bzw. der konkreten Kubatur. Hinsichtlich ih-
rer Umweltauswirkungen waren durch die Realisierung der gepriiften Varianten keine wesent-
lich unterschiedlichen Auswirkungen zu erwarten. Aufgrund der Larmeinwirkungen durch den
Verkehr ist die gewéhlte Blockrandbebauung sinnvoll und angemessen. Die Konzeption eines
grinen Innenhofes durch Ausbildung einer Blockrandbebauung wurde gewahlt, um trotz der
hohen Larmbelastung ruhige Bereiche fir den Aufenthalt im Freien und somit eine hohe Wohn-
gualitat schaffen zu kénnen. Der dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zugrunde liegende
Entwurf verfolgt zwischen Bramfelder Chaussee und der PlanstralBe (Moosrosenweg) eine
Blockrandbebauung, die fast vollstandig geschlossen ist, so dass im Vergleich zu weiteren
denkbaren Varianten ein innenliegender, geschitzter Freiraum entwickelt werden kann. Im
Westen bildet das Konzept eine aufgelockerte Bebauung durch Punkthauser im Ubergang zur
angrenzenden Wohnbebauung ab.
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4.4.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfilhrung der Planung
(Nullvariante) unterscheidet sich nicht wesentlich von der Bestandssituation, die in den vorhe-
rigen Kapiteln fur die einzelnen Umweltschutzgiter beschrieben und bewertet wurde.

4.5 Zusatzliche Angaben

45.1 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltprifung verwendeten technischen Ver-
fahren werden in den jeweiligen Fachgutachten bzw. bei den einzelnen Schutzgitern beschrie-
ben. Sie entsprechen dem gegenwartigen Wissensstand und allgemein anerkannten Priifme-
thoden. Die fur die Umweltprifung auf der Ebene des Bebauungsplans erforderlichen Erkennt-
nisse liegen vor, soweit sie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans angemes-
sener Weise verlangt werden kdnnen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben sind nicht aufgetreten, insbesondere liegen keine Kenntnisliicken vor.

4.5.2 Geplante UberwachungsmalRnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelttber-
wachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesbo-
denschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer
Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die
infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Die Uberwachung von Minderungs-
maf3nahmen innerhalb des Plangebiets erfolgt im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren.
Ausgleichsmaflinahmen auf3erhalb des Plangebiets werden in der Regel durch die zustandigen
Fachamter der Freien und Hansestadt Hamburg durchgeftihrt und Gberwacht.

4.5.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Fur den Bereich westlich der Bramfelder Chaussee wird um den Moosrosenweg die Entwick-
lung eines neuen Quartiers, welches schwerpunktmafig auf Wohnnutzung ausgerichtet ist,
angestrebt. Dartber hinaus ist die Schaffung einer grof3ztigigen Grinflache (Parkanlage) vor-
gesehen. Das Plangebiet wird zusammen mit den sidlich angrenzenden Grundstlicken (Be-
bauungsplan Bramfeld 71) zur Entwicklung des Wohnquartiers umgenutzt. Das Gebiet befin-
det sich bisher in einem fast vollstéandig bebauten Zustand.

Gemal § 2 (4) BauGB wurden im Rahmen des Umweltberichts die méglichen Auswirkungen
auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ermittelt und bewertet. Hierfiir konnte
auf Gutachten und Fachplanungen zurtickgegriffen werden. Fur die einzelnen Schutzgtiter er-
geben sich unter Beriicksichtigung der Bestandssituation, der gegebenen Vorbelastungen, der
frihzeitigen Beachtung landschaftsplanerischer Belange im Rahmen der Ausgestaltung der
stadtebaulichen Planung sowie der festgesetzten MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minde-
rung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen folgende planungsrechtliche Auswirkungen:

Fur das Schutzgut Mensch einschliel3lich der menschlichen Gesundheit sind keine erheblichen
Auswirkungen zu befirchten. Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen eine
Wohnbebauung, eine 6ffentliche Parkanlage sowie Gehrechte, mit der die Erholungsnutzung
im Plangebiet verbessert wird. Durch Regelungen und Festsetzungen zum Larmschutz sind
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keine Beeintrachtigungen der gesunden Wohnverhéltnisse zu erwarten. Bei Bestandsgebau-
den in der Umgebung fuhrt das Bauvorhaben aufgrund der Abschirmwirkung fir die westlich
gelegene bestehende Wohnbebauung zur deutlichen Verbesserung der Larmsituation. Die
maximalen Luftschadstoffbelastungen steigen aufgrund der Verkehrszunahme durch das Bau-
vorhaben teilweise geringfligig, Grenzwerte werden aber trotzdem sicher eingehalten.

Far die Schutzguter Luft und Klima sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwar-
ten. Durch Festsetzungen u.a. zur Parkanlage und zu Baudichten werden Beeintrachtigungen
minimiert und durch Anpflanzgebote und Begriinungsmaf3nahmen klimatisch ausgleichend
wirkende Strukturen geschaffen.

Im Hinblick auf die Schutzgiter Boden und Flache fihren die Ausweisungen des Bebauungs-
plans zu keiner relevanten Veranderung der Situation, da das Plangebiet auch derzeit stark
versiegelt bzw. bebaut ist. Es sind eine Parkanlage, ein begrinter Innenhof, Aul3enanlagen
und Dachbegriinungen vorgesehen, die eine Bodengenese zulassen.

Fur das Schutzgut Wasser tritt keine relevante Veranderung der Situation ein, da das Plange-
biet derzeit stark versiegelt bzw. bebaut ist. Obendrein sind eine Parkanlage und MalRnahmen
zum Grundwasserschutz vorgesehen.

Beim Schutzqut Tiere und Pflanzen einschliel3lich Artenschutz verursachten die Festsetzun-
gen den Verlust aller Vegetationsflachen, dartiber hinaus gehen alle Einzelb&dume verloren.
Auf der anderen Seite sichern die Ausweisungen des Bebauungsplans eine dem Bestand ver-
gleichbare Biotoptypenausstattung, Dachbegriinungen und die gezielte und ausreichende
Neupflanzung von hochwertigen und standortgerechten Baumen. Die gartnerischen Anlagen
zwischen den Baukorpern und die 6ffentliche Parkanlage erméglichen neue Lebensraume fir
an innerstadtische Verhéltnisse angepasste Vogel- und Fledermausarten. Dartiber hinaus sind
im Umfeld des Vorhabens weiterhin Tagesverstecke fur Flederméause in ausreichender Anzahl
und Qualitat vorhanden, sodass die Arten entsprechend ausweichen kénnen. Aufgrund der
Biotopausstattung und unter Bertcksichtigung von artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaf3-
nahmen ist keine artenschutzrechtliche Konfliktlage zu erkennen.

Beim Schutzqut Landschaft/Stadtbild fiihren die Ausweisungen des Bebauungsplans aufgrund
der vorgesehenen Blockrandbebauung an der Bramfelder Chaussee und am Moosrosenweg
zur deutlichen Veranderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes. Da derzeit fast das gesamte
Plangebiet versiegelt bzw. bebaut ist, fihren die Ausweisungen des Bebauungsplans zu einer
Differenzierung und gestalterischen Aufwertung des Ortshildes. Es sind eine Parkanlage,
Hausgarten und ein begrinter Blockinnenhof vorgesehen. Anpflanzgebote und Begriinungs-
maf3nahmen sind vorgeschrieben.

Fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter sind mit den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Die Ermittlung des Eingriffsumfangs und damit des Ausgleichserfordernisses erfolgt auf Basis
des Hamburger Staatsratemodells von 1991. Gemal der quantitativen Berechnung des Aus-
gleichsbedarfs verbleibt weder beim Schutzgut Boden noch beim Schutzgut Pflanzen und
Tiere (Biotoptypen) ein Ausgleichserfordernis. Der Verlust zahlreicher Einzelbdume wird au-
Rerhalb des Bebauungsplanverfahrens im Zuge von Fallantragen und dort festzulegenden Er-
satzleistungen geregelt.

Im Rahmen eines vorgeschalteten Wettbewerbsverfahrens wurde eine geeignete Bebauungs-
form fur die geplante Nutzung entwickelt. Dabei wurden auch Bebauungsalternativen geprdift.
Hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen waren durch die Realisierung der gepruften Varianten
keine wesentlich unterschiedlichen Auswirkungen zu erwarten.
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5 Planinhalt und Abwagung

5.1 Stadtebaulich-landschaftsplanerisches Konzept

Die Flache wurde bislang durch die Vattenfall Europe Business Services GmbH als Ausbil-
dungsstatte genutzt, weshalb eine stadtebauliche Aufwertung und Verdichtung mit Wohnnut-
zungen angestrebt wird. Fir die Flachen des nérdlichen Moosrosenquartieres hat die Vorha-
bentragerin auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses einen Entwurf weiterentwickeln las-
sen. Das Vorhaben sieht im Plangebiet eine zusammenhangende, vollstandig geschlossene
Blockstruktur mit einem begriinten und vor Larm geschitzten Innenhof an der Bramfelder
Chaussee sowie eine Reihe von Einzelgebauden westlich einer neuen, grof3ztigigen Parkan-
lage vor. Die geplanten Geschossigkeiten liegen lberwiegend zwischen sechs und sieben
oberirdischen Geschossen, sowie einem Untergeschoss.

Als besondere Qualitat des Wettbewerbsentwurfs wurde im Preisgericht hervorgehoben, dass
diese stadtebauliche Figur eine selbstverstandliche Vermittlung zwischen dem larmbelasteten
StralRenraum der Bramfelder Chaussee und der offenen, durchgriinten Nachkriegsbebauung
im Westen bewirkt.

Entlang der sog. Magistrale Bramfelder Chaussee sind gemischte Nutzungen aus uberwie-
gend Wohnen und erganzenden gewerblichen Nutzungen in den Erdgeschossbereichen vor-
gesehen. Die ubrigen Flachen sind fur Wohnnutzungen unterschiedlicher Typologien vorge-
sehen. Insgesamt sind etwa 540 Wohneinheiten geplant, davon wird ein Anteil von mind. 30
% als geforderter Wohnungsbau umgesetzt.

Im Erdgeschoss der im Nordwesten geplanten Wohnbebauung ist die Realisierung einer Kin-
dertageseinrichtung mit etwa 110 Platzen in unmittelbarer Nahe zur Schule Fabriciusstral3e
vorgesehen.

Die verkehrliche Anbindung des Planungsgebietes an das offentliche StraRennetz erfolgt
durch die Bramfelder Chaussee und den Moosrosenweg, der als RingerschlieBung an die
Bramfelder Chaussee angeschlossen ist und im Zusammenhang der Neuplanung nach Nor-
den neu angelegt und dort mit einer Wendeanlage abgeschlossen wird. Ergéanzend ist westlich
der Parkanlage eine private ErschlielBungsstralle vorgesehen. Des Weiteren sind fir den pri-
vaten, ruhenden Verkehr grof3tenteils Tiefgaragen vorgesehen.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan geméan § 12 BauGB aufge-
stellt, da dem Bebauungsplan ein konkretes Vorhaben einer Vorhabentragerin zugrunde liegt.
Die planerische Zielsetzung kann mit der Festsetzung von Baugebieten nach der BauNVO
(hier: allgemeines Wohngebiet und urbanes Gebiet) erreicht werden. Wird in einem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan fir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans durch
Festsetzung eines Baugebietes auf Grundlage der BauNVO eine bauliche oder sonstige Nut-
zung allgemein festgesetzt, ist gemaR § 12 Absatz 3a BauGB unter Anwendung des § 9 Ab-
satz 2 BauGB zu regeln, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben
zulassig sind, zu deren Durchfuhrung sich die Vorhabentragerin in dem zum Bebauungsplan
existierenden Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Daher gilt im Bebauungsplan im Hinblick auf
die zuldssige Art der baulichen Nutzung zusatzlich die folgende Regelung:

,Im Vorhabengebiet sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag ver-
pflichtet.“ (8 2 Nummer 1 der Verordnung)
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Nutzungsarten, die im Plangebiet vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan, nicht aber zu-
gleich vom Durchfiihrungsvertrag erfasst werden, sind unzulassig. Folglich wird die konkrete
Ausgestaltung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregelten Art der zuléssigen Nut-
zung zum einen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan und zum anderen im Durchfiihrungs-
vertrag geregelt.

Die Regelungen im Durchfiihrungsvertrag spiegeln die von der Vorhabentragerin konkret vor-
gelegte stadtebauliche Planung wider, die innerhalb eines festgelegten tUberschaubaren Zeit-
raums umgesetzt werden soll. Fir das Plangebiet sind nach den Vereinbarungen des Durch-
fuhrungsvertrags insbesondere eine Wohnnutzung und eine Kindertageseinrichtung mit etwa
110 Platzen sowie erganzende gewerbliche Nutzungen im urbanen Gebiet entlang der Bram-
felder Chaussee vorgesehen. Die Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ori-
entieren sich jedoch an dem bei langfristiger Betrachtung stadtebaulich sinnvollen und vertrag-
lichen Nutzungsspektrum.

Das nérdliche Moosrosenquatrtier ist gemaf der vorgelegten stadtebaulichen Planung haupt-
séchlich fur Wohnen vorgesehen (siehe Ziffer 5.2.1). Fur dessen Realisierung werden daher
allgemeine Wohngebiete im Westen der geplanten 6ffentlichen Parkanlage sowie im tUberwie-
genden Teil des Blockrandes festsetzt (siehe Ziffer 5.2.1). Ersteres beherbergt zudem eine
Kindertagesstatte mit etwa 110 Platzen.

Da im Osten der geplanten Blockrandstruktur entlang der Bramfelder Chaussee neben Woh-
nen auch ergdnzende gewerbliche und sonstige Nutzungen (u.a. kleine Laden, weitere ge-
werbliche Nutzungen) wird hier ein urbanes Gebiet ausgewiesen (siehe Ziffer 5.2.2).

Die Freie und Hansestadt Hamburg ist eine Gemeinde im Sinne des § 558 Absatz 3 Satz 2
Birgerliches Gesetzbuch (BGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Januar 2002
(BGBI. 1S. 42, 2909; 2003 | S. 738), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 7. November
2022 (BGBI. I S. 1982) geandert worden ist, in der die ausreichende Versorgung der Bevélke-
rung mit Mietwohnungen zu angemessen Bedingungen besonders gefahrdet ist (§ 1 Kap-
pungsgrenzenVO) und welche einen angespannten Wohnungsmarkt aufweist (8 1 Mietpreis-
begrenzungsVO). Mit der Verordnung Uber die Bestimmung der Freien und Hansestadt Ham-
burg als Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt nach § 20la des Baugesetz-
buchs (HmbGVBI. 2021, 530) vom 13. Juli 2021 wird diesem dartber hinaus Rechnung getra-
gen.

5.2.1 Allgemeine Wohngebiete

Um die vorgesehene und gewiinschte Hauptnutzung ,Wohnen® im Rahmen des im Durchfih-
rungsvertrag vereinbarten Vorhabens nach dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu ermog-
lichen, setzt der Bebauungsplan fir den Uberwiegenden Teil des Plangebiets nach
8 4 BauNVO die allgemeinen Wohngebiete (WA) mit den Bezeichnungen WA 1 und WA 2 fest.

Der Bebauungsplan reagiert auf den wachsenden Wohnraumbedarf in Hamburg, in dem er
zur Schaffung des dringend bendtigten zusétzlichen innerstadtischen Wohnraums und damit
zur Umsetzung der Ziele des zwischen der Freien und Hansestadt Hamburg, den Wohnungs-
verb&nden und der SAGA vereinbarten und am 23.06.2021 fortgeschriebenen ,Bundnisses fur
das Wohnen* sowie des bezirklichen Wohnungsbauprogramms des Bezirkes Wandsbek wirk-
sam beitragt. Der Vertrag fur Hamburg zum Wohnungsneubau benennt u.a. das Ziel, den
Wohnungsbau zu aktivieren und zu starken, um fiir den prognostizierten Zuwachs an Haus-
halten ein adaquates Wohnungsangebot bereitzustellen. Ziel ist unter anderem die Realisie-
rung von Wohnungen in nachgefragten, bereits erschlossenen Lagen. Das Bezirkliche Woh-
nungsbauprogramm des Bezirks Wandsbek formuliert das Ziel eines nachfragegerechten

30



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf Bramfeld 72

Wohnungsneubaus in allen Segmenten des Wohnungsmarktes, der unterschiedliche Wohn-
formen und Wohnungstypen anbietet und damit der Nachfrage einer Vielzahl von Zielgruppen
gerecht werden soll. Im Vordergrund steht die Schaffung von bezahlbarem, attraktivem, nach-
haltig werthaltigem Wohnraum. Ebenfalls soll durch die Schaffung von bedarfsgerechten Woh-
nungen auch Familien ein angemessenes, stadtisches Wohnangebot unterbreitet werden.
Durch die geplante Nutzung ,Wohnen reagiert das Vorhaben auch auf die vorhandene Vor-
pragung im westlich angrenzenden Umfeld.

Mit dem Vorhaben wird das Angebot der im Stadtteil bestehenden Wohnungen durch den Mix
an oOffentlich geférderten und freifinanzierten Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau in
gut erschlossener Lage (Erreichbarkeit durch motorisierten Individualverkehr (MIV) und 6ffent-
lichem Personennahverkehr (OPNV)) erweitert. Durch die Schaffung von bedarfsgerechten
Wohnungen kann auf die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung reagiert und im Quartier eine so-
ziale Durchmischung der zukinftigen Bewohner:innenstruktur gesichert werden. Durch die
Planung wird somit nicht nur dem Ziel des Senats, den geférderten Mietwohnungsbau mit
Mietpreis- und Belegungsbindungen fir Haushalte mit geringen und mittleren Einkommen zu
starken nachgekommen, sondern auch sichergestellt, dass im Quartier neben familiengerech-
ten Wohnungen eine nutzer- und bedarfsgerechte Auswahl unterschiedlicher Wohnungsgro-
Ren angeboten wird.

In den allgemeinen Wohngebieten waren deutlich mehr Nutzungen zulassig, als das vorgese-
hene Nutzungskonzept des konkreten Vorhabens derzeit vorsieht. Um dennoch den rechtli-
chen Anforderungen des § 12 Absatz 3a BauGB gerecht zu werden, wird im Bebauungsplan
die Festsetzung § 2 Nummer 1 der Verordnung getroffen (siehe Ziffer 5.2.).

Bestimmte Nutzungen, die gemall BauNVO in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahms-
weise zugelassen werden kdnnen, sollen mit dem Ziel der Sicherung einer mdglichst hohen
Wohnqualitat im Quartier beschrankt werden. Um Fehlentwicklungen zu vermeiden, trifft der
Bebauungsplan deshalb die folgende Festsetzung:

,In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fir Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.” (8§ 2 Nummer 2 der Ver-
ordnung)

Somit werden mit dem angestrebten Gebietscharakter unvereinbare Nutzungen ausgeschlos-
sen, da sie die gewiinschte Art der Wohnnutzung bzw. den Gebietscharakter nicht hinreichend
unterstitzen kénnten und dem priméren Planungsziel, Wohnraum zu entwickeln, entgegen-
stehen.

Hotels und Pensionen bieten temporare Formen der Unterbringung an, tragen allerdings wenig
zu stabilen und weitgehend konstanten Nachbarschaften im Quartier bei. Mit der Ansiedlung
von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, die in einem allgemeinen Wohngebiet aus-
nahmsweise zulassig waren, kdnnen auch erhebliche Stérungen verbunden sein, die tenden-
ziell mit der GroRRe des Betriebs zunehmen. Zum Beispiel lassen Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes eine nicht unerhebliche Zunahme des néchtlichen Verkehrs durch teilweise erst zu
spater Stunde anreisende Gaste erwarten.

Daruber hinaus soll eine Wohnbebauung realisiert werden, die sich in ihrer Gliederung und
Struktur in die angrenzende Wohnbebauung einfligt. Insbesondere Gartenbaubetriebe, die in
ihrer auReren Erscheinung eher grolRvolumig/-flachig sind, stiinden dem angestrebten Cha-
rakter grundsétzlich entgegen und sind deshalb unzuléssig. Sie wéren stets als solitare, aus-
schlie3lich auf sich selbst bezogene Nutzungen einzuordnen. Die festgesetzten Giberbaubaren
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Bereiche zielen auf die Entwicklung vorrangig einer Wohnbebauung ab, so dass flacheninten-
sive Betriebe kaum mdglich und an diesem Standort stadtebaulich auch nicht gewollt sind.

Folglich sind an dem Standort auch flachenintensive Betriebe wie Tankstellen stadtebaulich
nicht gewollt. Der Ausschluss von Tankstellen wurde zudem zur Vermeidung von erhohten
Verkehrsmengen und Larmemissionen sowie zum Schutz der angrenzenden Nutzungen ge-
troffen. Dartiber hinaus kénnen Tankstellen das Stadtbild deutlich abwerten. Der Ausschluss
von Tankstellen ist auch deshalb vertretbar, da im Umfeld des Plangebiets bereits Tankstellen
in wenigen Fahrminuten entfernt unter anderem an der Bramfelder Chaussee und der Fabrici-
usstralRe vorhanden sind und eine diesbeziigliche Versorgung dementsprechend gewahrleis-
tet ist.

Der Ausschluss von Ausnahmen fur sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fur
Verwaltungen ist nicht erforderlich, da davon ausgegangen werden kann, dass von diesen
keine Stérungen ausgehen, die nicht mit dem stadtebaulichen Charakter der geplanten Wohn-
bebauung an diesem Standort vereinbar waren.

5.2.2 Urbanes Gebiet

Ein Ziel der vorliegenden Planung ist es, insbesondere eine Funktionsmischung entlang der
Magistrale der Bramfelder Chaussee, zu ermdglichen. Dies begriindet sich auch mit dem stad-
tebaulichen Charakter entlang dieser Magistrale, besonders im Verhéltnis zu den dahinterlie-
genden Wohnquartieren.

Der Geb&auderiegel entlang der Bramfelder Chaussee soll gemaf der vorliegenden Vorhaben-
planung die Nutzungsstruktur im Quartier sinnvoll und bedarfsgerecht erganzen und gewerb-
liche und andere Nutzungen in diesem Bereich biindeln. Dariiber hinaus soll so die Erdge-
schosszone durch publikumsaffine Nutzungen belebt werden. Daher setzt der Bebauungsplan
in diesem Bereich ein urbanes Gebiet (MU) nach § 6a BauNVO fest.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ermdglicht grundsatzlich ein breiteres Nutzungs-
spektrum, als im Durchfiihrungsvertrag verbindlich vereinbart wird (siehe Ziffer 5.2). Fur die
Zukunft besteht demnach weiterhin die Mdglichkeit, flexibel auf sich verandernde Bedarfe zu
reagieren und stadtebaulich sinnvolle und vertragliche, dem Gebietscharakter eines urbanen
Gebietes entsprechende Nutzungen zu etablieren.

Eine Feinsteuerung der Nutzungen erfolgt dartiber hinaus im Durchflihrungsvertrag. Fur das
urbane Gebiet (MU) gilt ebenso § 2 Nr. 1 der Verordnung, wonach Nutzungsarten, die im Plan-
gebiet vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan, nicht aber zugleich vom Durchflihrungsver-
trag erfasst werden, unzulassig sind.

Das abgestimmte und im Durchflihrungsvertrag zu verankernde Nutzungskonzept tragt dazu
bei, dass ein ausgewogenes Maf3 an gewerblichen, sozialen, kulturellen und anderen Nutzun-
gen in dem urbanen Gebiet realisiert und der allgemeinen Zweckbestimmung eines urbanen
Gebietes Rechnung getragen wird. Somit ist auch bei einem Uberwiegen einer der Hauptnut-
zungsarten (hier: Wohnen), die allgemeine Zweckbestimmung des urbanen Gebietes noch
gewahrt, wenn den anderen Hauptnutzungen eine mitpragende Funktion zukommt. Dies wird
dadurch sichergestellt, dass sowohl in den Erdgeschosszonen entlang offentlicher Verkehrs-
flachen der Bramfelder Chaussee des urbanen Gebietes ein héherer Anteil an gewerblichen,
kulturellen oder sozialen Nutzungen geschaffen wird, die das Quartier mitpragen. Zur Siche-
rung der Funktionsmischung wird fur das urbane Gebiete auRerdem die folgende Festsetzung
getroffen:
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,im urbanen Gebiet sind in den Erdgeschossen in den zur Bramfelder Chaussee aus-
gerichteten Flachen nur Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, das
Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie dem Wohnen zuzuordnende Ge-
meinschaftsraume zulassig.“ (8 2 Nummer 3 der Verordnung)

Mit der Festsetzung wird dem Ziel Rechnung getragen, insbesondere an den gebietspragen-
den, offentlich zug&nglichen und gut wahrnehmbaren Bereichen entlang der Magistrale Bram-
felder Chaussee in den Erdgeschossbereichen publikumsaffine Nutzungen zu realisieren.
StralRenseitige Wohnungen werden haufig im Hochparterre angeordnet und die Bewohnenden
schitzen sich zudem durch intransparente Scheiben, Gardinen etc. vor Einblicken. Wohnun-
gen konnen daher in den hochfrequentierten Lagen in den Erdgeschossen einen abweisenden
Eindruck vermitteln. Andere publikumsaffine Nutzungen kénnen hingegen von diesen Lagen
profitieren und sich eher bewusst 6ffnen. Ergéanzt wird dies durch Gemeinschaftsraume, die
durch die Bewohnenden genutzt werden kdnnen. Dabei handelt es sich um zentral verortete
R&aumlichkeiten mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten. Aufgrund der potentiellen Nutzungs-
vielfalt, die auch Konflikte mit der reinen Wohnnutzung hervorrufen kénnte, erscheint eine Ori-
entierung publikumsaffiner Nutzungen und von Gemeinschaftsraumen hin zur Bramfelder
Chaussee sinnvoll. Durch Einzelhandel, kulturelle Einrichtungen oder Gastronomiebetriebe
wird eine unmittelbare Belebung des stadtischen Umfelds gefordert, die durch reine Wohnnut-
zung nicht entstehen kdnnte.

Da die westlich angrenzenden Bereiche Giberwiegend durch Wohnen gepréagt sind und mit der
geplanten Bebauung selbst ein erheblicher Wohnanteil vorgesehen ist, sollen einzelne ge-
werbliche Nutzungen, die im urbanen Gebiet zulassig bzw. aushahmsweise zuldssig waren,
aufgrund des moglichen Konfliktpotenzials ausgeschlossen werden. Dazu trifft der Bebau-
ungsplan folgende Festsetzung:

,Im urbanen Gebiet sind Verkaufsraume und -flachen, deren Zweck auf den Verkauf
von Artikeln oder auf Vorfihrungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes unzuldssig. Ausnahmen fir Vergniigungsstatten
und Tankstellen werden ausgeschlossen.” (§ 2 Nummer 4 der Verordnung)

Der Ausschluss von Tankstellen und Betrieben des Beherbergungsgewerbes erfolgt aus den
gleichen Griinden wie bereits unter Ziffer 5.2.1 erlautert.

Auch mit dem Ausschluss von Vergniigungsstatten sowie Verkaufsraumen und -flachen, deren
Zweck auf den Verkauf von Artikeln oder auf Vorfihrungen mit sexuellem Charakter ausge-
richtet ist, soll eine stadtebauliche Fehlentwicklung verhindert werden. Vergnligungsstatten,
zu denen zum Beispiel Nachtlokale, Diskotheken, Spiel- und Automatenhallen sowie Wettbu-
ros zahlen, erzielen haufig einen hohen Flachenumsatz und hohe Gewinnmargen, so dass sie
im Vergleich zu anderen Nutzungen wie Wohnen, Gewerbe oder Blros auch héhere Mieten
zahlen konnen. Dies wirde ein Hemmnis bei der Vermarktung und Ansiedlung von gewtinsch-
ten sonstigen gewerblichen Nutzungen darstellen, so dass das stadtebauliche Ziel und der
angestrebte Gebietscharakter eines Quartiers mit ausgeprégter Funktionsmischung gefahrdet
waren. Zudem fuhrt die Ansiedlung von Vergnigungsstatten unter Umstanden zur Verdran-
gung bzw. zu einem Ruckgang von traditionellem Einzelhandel und Dienstleistungen,
wodurch, unter Berlicksichtigung des angestrebten stadtebaulichen Konzepts, ein Qualitats-
verlust der Nutzungsstrukturen innerhalb eines Quartieres zu beflirchten ware.
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Durch Vergnigungsstatten und Sexshops kann es zu Beeintrachtigungen der Wohnumfeld-
gualitdt sowie der Wohnruhe kommen, zudem kdnnen sich nachbarschaftliche Konflikte mit
Nutzungen wie zum Beispiel dienstleistungsorientierte Unternehmen ergeben.

AulRerdem soll die innerhalb der urbanen Gebiete zulassige Wohnnutzung bzw. die Wohnnut-
zung im tbrigen Plangebiet, aber auch in den angrenzenden Quartieren, in ihrer Wohnqualitat
nicht durch solche Betriebe und den mit ihnen insbesondere auch in den Nachtstunden ein-
hergehenden Larm durch zuséatzlichen Kraftfahrzeug- und Publikumsverkehr belastet werden.

Aus demselben Grund und um die Entwicklung der Hamburger Zentren, insbesondere der
umgebenden Versorgungsstrukturen nicht zu beeintrachtigen, werden im urbanen Gebiet fol-
gende Festsetzung zur Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben und deren Warensortiment
getroffen:

Lim urbanen Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten
unzulassig. Zentrenrelevante Sortimente sind gemald den Ansiedlungsregeln der
~Hamburger Leitlinien fir den Einzelhandel“ vom 12. September 2019: Medizinische
und orthopadische Gerate (Sanitatswaren), Zoologischer Bedarf, Blicher, Papier- und
Schreib-waren, Biurobedarf, Spielwaren, Kiinstler- und Bastelbedarf, Bekleidung aller
Art, Schuhe, Lederwaren, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Optik- und
Fotoartikel, Uhren und Schmuck, Musikinstrumente und Musikalien, Babyausstattung,
Hobby- und Freizeitbedarf, Sport- und Campingbedarf (ohne Campingmdbel, Wohn-
wagen, Boote), Anglerbedarf, Waffen und Jagdbedarf, Telekommunikationsartikel,
Computer inklusive Zubehor und Software, Elektrokleingerate und Unterhaltungselek-
tronik, Leuchten, Lampen, Elektrogrof3gerate ("weilRe Ware"), Haushaltswaren, Haus-
rat, Raumausstattung, Einrichtungszubehdr (auch Kiuche und Bad), Glas, Porzellan,
Keramik, Kunstgewerbe, Briefmarken, Minzen, Heimtextilien, Gardinen, Bettwaren
(ohne Matratzen), Fahrrader inklusive Zubehor.” (8 2 Nummer 5 der Verordnung)

Im urbanen Gebiet sind im Regelfall nur Einzelhandelsbetriebe unterhalb der Schwelle zur
GroR¥flachigkeit, d.h. im Regelfall mit einer Geschossflache von weniger als 1.200 m2 und einer
Verkaufsflache unter 800 m2 zulassig. Erhebliche Auswirkungen auf angrenzende Einzelhan-
delsnutzungen sind daher schon aufgrund der relativ geringen GréRe der im urbanen Gebiet
mdoglichen Einzelhandelsnutzungen unwahrscheinlich. Zentrenschadigende Wirkungen koén-
nen jedoch auch von Einzelhandelsbetrieben unter der Schwelle der Grof3flachigkeit ausge-
hen. Um den Belangen des Zentrenschutzes gerecht zu werden, soll zudem die Sortiments-
ausstattung der zulassigen Laden im Plangebiet regelt werden. Gemalf3 der ,Hamburger Leit-
linien fir den Einzelhandel” gilt als gesamtstadtische Ansiedlungsregel, dass Einzelhandels-
betriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment nur innerhalb der Zentren des Hamburger Zen-
trenkonzeptes zum Schutz dieser verwirklicht werden sollen. Dieser Forderung kommt der Be-
bauungsplan mit der Festsetzung Nummer 3 nach, indem zentrenrelevante Kernsortimente
ausgeschlossen werden.

5.3 Malf der baulichen Nutzung

Neben der Art der baulichen Nutzung regelt der vorhabenbezogene Bebauungsplan auf
Grundlage des durch einen stadtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungswettbewerb ent-
standenen stadtebaulichen Konzeptes ebenfalls das Maf? der baulichen Nutzung, um die Re-
alisierung der geplanten Gebaudekdrper planungsrechtlich zu sichern.
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Im Vorhabengebiet soll das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept
durch Baukdrperfestsetzungen, die Ausweisung der im jeweiligen Baufeld als Hochstmal3 zu-
lassigen Zahl der Vollgeschosse und die Festsetzung einer Grundflache (GR) als Hochstmal
genau fixiert werden.

Mit den Festsetzungen zum Malf3 der bauliche Nutzung soll ein Quartier mit einem flachenspa-
renden und nachhaltigen Stadtebau entwickelt werden, welches mit dichten und urbanen
Strukturen eine hohe Aufenthaltsqualitat in innerstadtischer Lage gewahrleisten soll. Zusatzli-
che Regelungen ergeben sich aus dem Durchfihrungsvertrag zuziglich Anlagen sowie aus
dem bei vorhabenbezogenen Bebauungspldnen verpflichtenden Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan, der das mit der Vorhabentragerin abgestimmte Bebauungskonzept exakt abbildet
und Bestandteil des Bebauungsplans ist.

Zahl der Vollgeschosse

Im Vorhabengebiet tragen die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse in Verbindung mit
den festgesetzten Baugrenzen zur Umsetzung des planerisch gewtinschten architektonischen
und stadtebaulichen Konzepts entsprechend der Wettbewerbsplanung bei. Die fir die jeweili-
gen Gebaudeteile zuldssige Hohe ergibt sich zusatzlich aus dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan.

Im Bebauungsplan werden im Blockrand zwischen PlanstraRe und der Bramfelder Chaussee
sechs bis sieben Vollgeschosse festgesetzt, das entspricht gemaR dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan Gebaudehohen zwischen rund 40,90 m und 45,50 m tber NHN (entspricht
etwa 20,40 m bis 23,80 m Uber Gelande). Entlang des Moosrosenwegs Nord und der Plan-
straRe wird Uberwiegend eine maximal zulassige Anzahl von sechs Vollgeschossen festge-
setzt und damit eine Gebaudehdhe von etwa 40,90 m tUber NHN ermdglicht (entspricht etwa
20,40 m Uber der Gelande). Das oberste Geschoss weicht dabei stellenweise von der stra-
Benseitigen Gebaudekante zuriick, um eine differenzierte Kubatur zu erzeugen. Entlang der
Bramfelder Chaussee wird eine Bebauung bis zu sieben vollgeschossen festgesetzt, die Ku-
batur ist von deutlich ausgepragten Rickspriingen charakterisiert, so dass ein abwechslungs-
reiches Bild erzeugt wird. Durch ermdglichte Gebaudehdhen von bis zu 45,50 m (etwa 23,80
m Uber Geldnde) kann eine stadtebauliche Kante entlang der Magistrale Bramfelder Chaussee
ausbildet und eine larmabschirmende Wirkung erzielt werden

Entlang des Quartiersparks, an der westlichen Plangebietsgrenze sind Punkthauser geplant,
die jeweils bis zu sechs Vollgeschossen aufweisen und somit etwa 39,00 bis etwa 40,00 m
tber NHN hoch sind (entspricht etwa 19,50 m Uber Geléande). Die Punkthauser sind jeweils
bis ins dritte oder vierte Geschoss abgestaffelt, wodurch differenzierte Gebaudekubaturen ent-
stehen. Das nordlichste Gebaude weil3t im rickwartigen Bereich lediglich ein Vollgeschoss
auf, in dem die Kita untergebracht werden soll.

Die durch die Festsetzung der Vollgeschosse und die Héhen im Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan definierte Hohenentwicklung soll sich an der umgebenen Bebauung orientieren und in
das Umfeld des Plangebiets einfliigen bzw. eine stéadtebauliche Kante entlang der Magistrale
Bramfelder Chaussee ausbilden. Zusétzlich soll zur Hauptverkehrsstral3e eine larmabschir-
mende Wirkung erzielt werden.

Beeintrachtigungen des Stadtbildes kdnnen durch unmal3stéabliche Dachaufbauten hervorge-
rufen werden. Dachaufbauten sind jedoch unter anderem fir die Haustechnik sowie fir Fahr-
stuhluberfahrten erforderlich. Darlber hinaus ist in dem mit ,(A)“ gekennzeichneten Bereich
ein Gebaudeteil bzw. ein gut besonnter Gemeinschaftsraum vorgesehen, welcher der Kom-
pensation von Wohnungen dient, die zum Teil von einer eingeschréankten Besonnung betroffen
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sind (vgl. Ziffer 5.8.3 Verschattung). Es wird daher eine Festsetzung getroffen, die diese Auf-
bauten zwar grundsatzlich ermdglicht, in ihrer Hohe jedoch beschrank:

»lechnische oder sonstige erforderliche Aufbauten wie Treppenrdume sind oberhalb
der Oberkante der Attika, des als Hochstmal? zulassigen Vollgeschosses, bis zu einer
Hohe von 1,5 m und in dem mit ,(A)“ durch Baugrenzen definierten Bereich bis zu einer
Hohe von 5,5 m zulassig. Aufbauten mit Ausnahme von Solar- und Photovoltaikanla-
gen, deren Einhausung und Technikgeschosse sind mindestens 2 m von der Aul3en-
fassade zurlickzusetzen. Ausgenommen davon sind Fahrstuhliberfahrten.” (§ 2 Num-
mer 6 der Verordnung).

Zudem wird durch die Festsetzung auch die Lage von Dachaufbauten eingegrenzt, so dass
das auf die bauliche Umgebung abgestimmte und abgestufte Hohenkonzept nicht geschwécht
wird. Optisch wirksame Dachaufbauten sind somit nur in einem Abstand von 2 m zu den Ge-
baudeaulRenwanden zuldssig. Trotz dieser Einschrankungen ermdglicht die Festsetzung in
Anbetracht der Begrenzung der Gebaudehodhe eine zweckmalfige Errichtung der genannten
Anlagen, die aus technischen Griinden erforderlich sind. Mit einer wesentlichen Beeintrachti-
gung des Orts- und Landschaftsbilds ist angesichts der Uberschreitungsmdglichkeit um maxi-
mal 1,5 m nicht zu rechnen. Ferner soll die Festsetzung gewahrleisten, dass die Aufbauten
sich rAumlich den Baukoérpern unterordnen und sich die Gebaudekubatur nicht wesentlich ver-
andert. Aufgrund der Grundrissorganisation ist es nicht moglich, Fahrstuhliberfahrten eben-
falls in allen Bereichen mit 2 m Abstand von der Geb&udekante zu realisieren. Diese sind
daher von der Festsetzung ausgenommen. Gleiches gilt fir Solar- und Photovoltaikanlagen,
die im Regelfall unterhalb der Oberkante der Attika angeordnet werden, im Ausnahmefall je-
doch darUber hinausragen kénnen. Um der Erzeugung von Strom und Warme aus erneuerba-
ren Energien Rechnung zu tragen, sollen fir die Anordnung der vorgenannten Anlagen keine
Einschrankungen bestehen.

Grundflache, Grundflachenzahl

Die Festsetzung zur Regelung der maximal Uberbaubaren Grundstlcksflache erfolgt im Be-
bauungsplan grundsatzlich gemal § 16 (2) BauNVO entweder Uber eine Grundflachenzahl
(GRZ) oder die Grundflache (GR). Festgesetzte Grundflachen sind absolute Bestimmungsgro-
Ren. Die Festsetzung von als Hochstmald zulassigen Grundflachen kommt in Betracht, da in-
nerhalb des Bebauungsplans die Flache, auf die sich der jeweilige absolute MaRRbestimmungs-
faktor bezieht, durch Baukorperfestsetzungen eindeutig definiert wird. Die absolut festgesetz-
ten, unabhangig von der GrundstiicksgréRe malRgebenden Grundflachen wurden gewahlt, da-
mit spatere Grundstticksteilungen maglich sind und durch sie keine Verhaltnisse eintreten kon-
nen, die den Festsetzungen des Bebauungsplans widersprechen. Um dies zu ermdglichen,
wird das Malf3 der baulichen Nutzung vorsorglich durch als Hochstmalf3 zuldssige Grundflachen
festgesetzt. Aufgrund der engen Baukorperfestsetzung entsprechend der Vorhabenplanung
ist jedoch sichergestellt, dass das Mal3 der baulichen Nutzung in Folge von Grundstickstei-
lungen nicht ausgedehnt und auch im Falle groRerer Grundstiickszuschnitte keine gréf3eren
Gebaudegrundflachen realisiert werden kénnten.

Fur das allgemeine Wohngebiet WA 1 wird eine Grundflache (GR) von 2.550 m? und fir das
allgemeine Wohngebiet WA 2 eine Grundflache von 5.300 m? festgesetzt. Im urbanen Gebiet
wird eine Grundflache (GR) von 2.120 m?festgesetzt. Die festgesetzten Grundflachen (GR)
entsprechen im allgemeinen Wohngebiet WA 1 einer GRZ von rund 0,4, im allgemeinen Wohn-
gebiet WA 2 einer GRZ von etwa 0,4 und im urbanen Gebiet einer GRZ von etwa 0,6. Damit
wird der Orientierungswert fur Obergrenzen gemaf § 17 BauNVO fur allgemeine Wohngebiete
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von 0,4 Uberwiegend eingehalten und die Obergrenze fir urbane Gebiete von 0,8 unterschrit-
ten.

Mit der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten und einem urbanen Gebiet und der mog-
lichen Bebauung geht ein hoher Stellplatzbedarf einher. Im Sinne eines sparsamen Umgangs
mit begrenzten Flachenressourcen und um eine stadtgestalterische Dominanz des ruhenden
Verkehrs zu vermeiden, ist planerisch gewiinscht, den ruhenden Verkehr Gberwiegend in Tief-
garagen unterzubringen (siehe Ziffer 5.6). Zur Unterstiitzung dieses Planungsziels sind Uber-
schreitungen der festgesetzten Grundflache (GR) erforderlich, denn zur unterirdischen Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs mussen die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sowie
das urbane Gebiet fast vollstandig unterbaut werden. Durch die folgende textliche Festsetzung
8§ 2 Nummer 7 der Verordnung kénnen diese festgesetzten GRZ oder GR fir Tiefgaragen und
andere bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, Nebenanlagen, Wege und oberir-
dische Stellplatze Uberschritten werden:

,Im Vorhabengebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache fir Tiefga-
ragen und ihre Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
oberirdische Stellplatze und die erforderlichen Nebenanlagen nach § 14 Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt gean-
dert am 4. Januar 2023 (BGBI. I Nr. 6 S. 1, 3), bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0
zulassig.“ (8 2 Nummer 7 der Verordnung).

Mit dieser Festsetzung ist fur die Gesamtheit baulicher Anlagen, Tiefgaragen und ihre Zufahr-
ten sowie andere unterirdische Raume in den genannten Baugebieten im Vorhabengebiet je-
weils bis zu einer GRZ von 1,0, d.h. bis zu 100 Prozent des Grundstiicks zulassig.

Durch die Festsetzungen wird sichergestellt, dass das vorgesehene stadtebauliche Konzept
einschlieB3lich der Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen unterhalb der Bebau-
ung und deren Innenhéfen umgesetzt werden kann. Durch die Uberschreitung der Grundfla-
chenzahl oder Grundflache durch eine Tiefgarage entstehen keine nachteiligen Auswirkungen
auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Weder die Belichtung, Besonnung und Beliftung der
Wohnungen, noch die bauliche Beschaffenheit des Gebaudes und die Zuganglichkeit des
Grundstiicks werden durch die Uberschreitung der GR im Untergeschoss beeintrachtigt. Eine
Beeintrachtigung der Nutzbarkeit der AuR3enflachen durch die Bewohner:innen wird durch ein
gualitativ hochwertiges Freiraumkonzept, das nahezu die gesamte nicht Uberbaubare Flache
erfasst, sichergestellt. Insbesondere der Blockinnenbereich bietet eine abwechslungsreiche
Freiraumsituation mit Aufenthalts- und Erholungsflaichen sowie Spiel- und Bewegungsmag-
lichkeiten.

Geschossflachenzahl

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan zielt zudem auf enge Baukdrperfestsetzungen ab, so-
dass eine Realisierung des festgesetzten MalRes der baulichen Nutzung und des stadtebauli-
chen Konzepts bestmdéglich sichergestellt werden kann. Auf die Festsetzung einer GFZ kann
im Vorhabengebiet daher verzichtet werden.

In Kombination mit der zulassigen Geschossigkeit der einzelnen Baukorper und der Festset-
zung der Uberbaubaren Flachen kann im allgemeinen Wohngebiet WA 1 rechnerisch eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von etwa 1,7 und im allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine GFZ von
circa 2,2 erreicht werden. Im urbanen Gebiet ergibt sich rechnerisch eine GFZ von etwa 3,6.
Somit fuhren die nach den Regelungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erméglich-
ten Geschossflachenzahlen zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte nach § 17
BauNVO fur allgemeine Wohngebiete und urbane Gebiete.
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Uberschreitung der Orientierungswerte fur die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung
des 8 17 BauNVO

Mit der Novellierung des BauGB und der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.06.2021 (Baulandmobilisierungsgesetz) hat der Gesetzgeber die bisher geltenden Dichte-
obergrenzen aus 8 17 Abs. 1 alte Fassung (a.F.) BauNVO in weniger starre ,Orientierungs-
werte fur die Bestimmung des Malf3es der baulichen Nutzung® verandert. Gemaf: Muster-Ein-
fuhrungserlass der Fachkommission Stadtebau vom 14. / 30. September 2021 zum Bauland-
mobilisierungsgesetz konnen Uberschreitung der enemaligen Obergrenzen unter erleichterten
Begriindungsanforderungen festgesetzt werden. Dabei sind weiterhin die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berticksichtigen und es gilt weiterhin
das Gebot zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt.

Daher sollen nachfolgend die Auswirkungen beschrieben werden, die sich durch die Uber-
schreitung dieser Orientierungswerte flir das Plangebiet und dessen Umfeld ergeben — ebenso
wie die MalRnahmen und Umsténde, mit denen Beeintrachtigungen auf gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Umwelt vermieden werden kdnnen, da sie in den Abwagungspro-
zess mit eingeflossen sind.

Die Anforderungen an die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die durch das Mal3 der baulichen
Nutzung berthrt werden kénnen, beziehen sich insbesondere auf die auch in 8 136 Abs. 3 Nr.
1 a) bis h) BauGB genannten Aspekte, insbesondere auf die Belichtung, Besonnung und Be-
lGftung der Wohnungen und Arbeitsstétten, die bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Woh-
nungen und Arbeitsstatten sowie auf die Zugéanglichkeit der Grundstiicke. Dabei sind entspre-
chend 8§ 136 Abs. 4 Satz 2 BauGB die allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und
die Klimaanpassung sowie soziale, hygienische, wirtschaftliche und kulturelle Erfordernisse zu
berticksichtigen.

Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden beeintrachtigt im Sinne des 8§ 17
BauNVO, wenn sie spurbar im negativen Sinne betroffen werden. Unter gesundheitlichen As-
pekten muss die Grenze zum stadtebaulichen Missstand erreicht oder tUberschritten werden.
Die Pflicht, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden, bezieht sich grundsatzlich
auf alle Belange des Umweltschutzes i.S.v. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Allerdings werden durch
eine hohe bauliche Dichte insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB), die umweltbezogenen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt (8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)
angesprochen.

Die nachfolgenden Erwagungen der stadtebaulichen Begriindung der Uberschreitungen der
Orientierungswerte gemal § 17 BauNVO gelten - soweit nicht anderweitig vermerkt - sowohl
fur die allgemeinen Wohngebiete als auch die urbanen Gebiete, da die nachfolgenden Erwa-
gungen fiur alle Gebiete gleichermalRen tragend sind.

Stadtebauliche Griinde, die eine htéhere GRZ sowie héhere GFZ erforderlich machen, ergeben
sich aus folgenden planerischen Rahmenbedingungen und Zielsetzungen:

- Die geplante Dichte ist stadtebaulich gerechtfertigt, um die bauliche Nutzung in einem be-
reits gut erschlossenen und mit Infrastruktur versorgten Bereich zu konzentrieren.

- Die bauliche Dichte ist zudem Voraussetzung fur ein vielfaltiges Wohnungs- und Gewer-
beangebot, das das Umfeld qualitativ und quantitativ erganzen kann. Das Grundkonzept
der Vorhabenplanung und damit auch des Bebauungsplans orientiert sich damit insgesamt
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am Leitbild der kompakten europaischen Stadt und entspricht modernen stadtebaulichen
Konzepten fur ein nachhaltiges Flachenmanagement.

- Zudem kann durch die festgesetzte Dichte ein effektiver Beitrag zur Befriedigung der
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung entsprechend 8 1 Absatz 6 Nummer 2 BauGB in der
gut mit Infrastruktur versorgten Siedlungslage des Stadtteils Bramfeld geleistet werden und
so die Lagegunst dem dringenden Wohnraumbedarf entsprechend ausgenutzt werden.
Die giinstige Lage des Plangebiets in der Nahe zu wichtigen Arbeitsstéatten sowie die gute
Anbindung an den OPNV stellen sicher, dass die Belange der wohnortnahen Versorgung
und der Mobilitat auch im Hinblick auf die den globalen Klimaschutz bertcksichtigt werden
und ein Beitrag zur Minderung des motorisierten Individualverkehrs geleistet wird. Dem
Senatsziel von “Mehr Stadt in der Stadt“ und dem (bergeordneten Leitbild der ,Stadt der
kurzen Wege”“ wird in dieser Hinsicht in besonderer Weise Rechnung getragen.

- Esist zudem zu beriicksichtigen, dass durch die Uberschreitung der festgesetzten GR im
Wege der Unterbauung die Errichtung von Tiefgaragen im Plangebiet ermdglicht wird, die
der Unterbringung des ruhenden Verkehrs dienen. Somit wird zum Immissionsschutz und
zur Gewabhrleistung der Wohnqualitat im Plangebiet beigetragen, indem durch die Unter-
bringung von Stellplatzen in Tiefgaragen eine moglichst hochwertig gestaltbare Freiflache
erhalten wird.

Bezugnehmend auf die Uberschreitung der Orientierungswerte des § 17 BauNVO in den all-
gemeinen Wohngebieten ist in die Abwagung einzustellen, dass die rechnerisch mdgliche GFZ
sowie die GRZ jedoch die Orientierungswerte flr Urbane Gebiete einhalten. In diesem Gebiet
darf ebenfalls gewohnt werden. Es wird damit jenes Mal3 eingehalten, das der Verordnungs-
geber fir Gebiete, in denen Wohnen allgemein zulassig ist, fur vertraglich erachtet hat.

Die vergleichsweise hohe Dichte ist somit in erster Linie den stadtebaulichen Erfordernissen
und den stadtraumlich gebotenen Nutzungen in Kombination mit den Grundstiickszuschnitten
geschuldet. Durch den hohen und damit flachensparenden Ausnutzungsgrad wird die pla-
nungsrechtliche Sicherung der qualitativ hochwertigen 6ffentlichen Parkanlage mit Kinder-
spielflachen ermdglicht.

Unabhéngig davon ist festzuhalten, dass die Konzentration der Baukorper, in einem gut er-
schlossenen Stadtteils des Bezirks Wandsbek, eine mdglichst flachensparsame Entwicklung
des neuen Quartiers bewirken, die auch aus gesamtstadtischer Sicht erstrebenswert ist, um
die bauliche Nutzung von Freiflachen und bisher nicht genutzter AuZenbereiche mdglichst zu
vermeiden und einen schonenden Umgang mit Grund und Boden gemald 8§ 1 a Absatz 2
BauGB sicherzustellen. Damit wird der stadtebaulichen Leitlinie des flachensparenden Bau-
ens sowie auch dem Innenentwicklungsanspruch des Bundesgesetzgebers gemal § 1 Absatz
5 BauGB Rechnung getragen.

Aus den gewahlten Dichtemalf3en resultieren nachfolgende Auswirkungen auf Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse sowie Umwelt:

- Durch die erhdhten rechnerisch moglichen GFZ-Werte und die dadurch erhdhte bauliche
Dichte kommt es insgesamt zu einer Erhéhung der realisierbaren Wohnungszahl. Dies ist
eine gewulnschte und angesichts der Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt positive
Folge.
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- Durch die Erhéhung der Anzahl der realisierbaren Wohneinheiten ist im Vergleich zu einer
den Orientierungswerten der BauNVO entsprechenden Entwicklung auch mit einem er-
hohten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Es kommt somit auch zu einer relativen Erho-
hung der Verkehrslarmbelastung.

- Durch die Uberschreitung der Orientierungswerte kommt es in Teilen des Plangebiets (WA
1) zu einer Unterschreitung der Abstandsflachen nach § 6 Absatz 2 HBauO (siehe dazu
Ziffer 5.3.2). Durch die Abstandsflacheniberlappung sind gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse nicht gefahrdet und auch keine Probleme in Hinblick auf den Sozialabstand oder
die Gefahrenabwehr zu befiirchten (siehe Ziffer 5.3.2).

- Die verfolgte, vergleichsweise hohe bauliche Dichte fuhrt teilweise zu gewissen Einschran-
kungen der Besonnung und Belichtung. Aufgrund der planungsrechtlich vorgesehenen Be-
bauungsdichte wurde fir die geplante Bebauung ein Verschattungsgutachten angefertigt
(siehe Zziffer 5.8.3).

Aus der erhdhten baulichen GRZ resultieren potenziell Auswirkungen auf Umweltschutzgiiter
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB).

Zum konkreten Ausmalf der Auswirkungen wird, um Wiederholungen zu vermeiden, , bzgl. der
betroffenen Schutzguter auf den Umweltbericht in Ziffer 4, bzgl. Larmimmissionen auf Ziffer
5.8.1 im Hinblick auf die Sozialabstande bzw. Abstandsflachen auf Ziffer 5.3.2, in Hinblick auf
das zusatzliche Verkehrsaufkommen bzw. die Belange des ruhenden Verkehrs auf die Ziffer
5.6 und in Hinblick auf die Verschattung/Besonnung auf Ziffer 5.8.3 der Begriindung verwie-
sen.

In Bezug auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erfolgt eine Kompensation von Beein-
trachtigungen im Plangebiet durch MalBnahmen wie die Bereitstellung an wohnungshezoge-
nen Freiraumen und 6ffentlichen Freiflachen im Plangebiet, die Unterbringung von Stellplatzen
in der Tiefgarage und einer guten Anbindung an die Fahrradinfrastruktur sowie zur Verbesse-
rung der Besonnungs- und Belichtungssituation (vgl. Ziffer 5.8.3).

In Bezug auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wird die rechnerisch vergleichsweise
hohe bauliche Dichte, mit der eine Uberschreitung der Orientierungswerte fiir die Bestimmung
des Mal3es der baulichen Nutzung des § 17 BauNVO einhergeht, zudem durch den Umstand
ausgeglichen, dass sich grof3zugige, der Erholung dienende Griinflachen wie der Parkfriedhof
Ohlsdorf in der Nahe befinden. Verkehrsbedingten Larm- und Luftschadstoffbelastungen kén-
nen durch die gewéhlte Bebauung zugunsten eines geschuitzten Hofbereich abgeschirmt wer-
den.

In Bezug auf mogliche nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt sorgen die in Kapitel 4 be-
schriebenen Umstande bzw. Mal3nahmen fur deren Vermeidung. Insbesondere ist in die Ab-
wagung einzustellen, dass der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Bramfeld 72 bisher private Stellplatzflachen sowie gewerbliche Strukturen um-
fasste. Es handelt sich somit um eine Konversion dieser Flachen. Der natirliche Bodenkdrper
ist im derzeitigen Zustand bereits durch die starke anthropogene Uberformung oberflachennah
beeintrachtigt und durch Versiegelung und Uberbauung zerstért, so dass keine zusatzlichen
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden entstehen (siehe Ziffer 4). Vielmehr sind
positive Auswirkungen auf die Bodenfunktionen, den Wasserhaushalt und das Klima zu erwar-
ten. Mdgliche nachteilige Auswirkungen werden wirksam durch Begriinungsfestsetzungen
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(Dach-, Tiefgaragenbegrinung sowie Anpflanzgebote), die Festsetzungen zu 6ffentlichen
Grunflachen sowie wasser- und luftdurchlassigen Stellplatzen ausgeglichen.

Es ist zudem zu berucksichtigen, dass die Zuganglichkeit von Freiflachen, die Besonnung und
Belichtung sowie die ungehinderte Durchliftung nur einige von zahlreichen Faktoren sind, die
fur die Bewertung, ob gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse vorliegen, relevant sind. Dies-
beziglich sind auch Aspekte wie Belastungen durch Larm, Luftschadstoffe, zu geringe Sozi-
alabstande und ein Mangel an wohnungsbezogenen Freirdumen zu nennen. Alle diese As-
pekte sind im vorliegenden Fall unproblematisch oder kdnnen durch Festsetzungen des Be-
bauungsplans bzw. Regelungen des Durchfiihrungsvertrags zum Ausgleich gebracht werden.

Von Bedeutung sind hier zudem die zentrale, verkehrsgiinstige Lage und die herausragende
Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen. Durch die sehr gute Zuordnung der Wohnungen zu
den Infrastruktureinrichtungen und Arbeitsstétten insbesondere im Stadtteil Bramfeld aber
auch in der Innenstadt sowie die gute Bedienung des Plangebiets durch den OPNV — auch vor
dem Hintergrund der geplanten U-Bahnlinie U5 — kdnnen zudem Verkehre mit dem motorisier-
ten Individualverkehr reduziert werden.

Zusammenfassend kann somit festgestellt werden, dass das vorgesehene Dichtemald zur Re-
alisierung der verdichteten, urbanen Bebauung stadtebaulich erforderlich und angemessen ist.
Die hierdurch hervorgerufenen Beeintréchtigungen kénnen durch die dargestellten Mal3nah-
men ausgeglichen werden bzw. sind durch Umsténde des Vorhabens selbst oder seiner Um-
gebung ausgeglichen. Die hohe Dichte ermdglicht eine intensive bauliche Nutzung in einem
bereits gut erschlossenen und gut mit Infrastruktur versorgten Bereich. Gleichzeitig gewahr-
leisten die festgesetzten Dichteparameter einen schonenden Umgang mit Grund und Boden,
indem durch die Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb des geschlossenen Sied-
lungsbereichs die Inanspruchnahme baulich bisher nicht genutzter Au3enbereiche verhindert
werden kann.

5.3.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu Baugrenzen, die jeweils baukdrperbezogen die
konkret geplante stadtebauliche Figur planungsrechtlich absichern. So wird nicht nur die ge-
schlossene Blockrandbebauung an der Bramfelder Chaussee festgesetzt, sondern auch die
konkrete Hohenentwicklung der sechs- und siebengeschossigen Bebauung entlang der Ma-
gistrale bzw. die Riickstaffelungen der sechsgeschossigen Bebauung entlang der Planstrale.
Die geplanten Punkthauser im Westen des Quartiers werden ebenfalls entsprechend der Vor-
habenplanung abgebildet und die stadtebaulich gewlinschten Hbhenstaffelungen iber die
Baugrenzen planungsrechtlich gesichert.

Die Schaffung hochwertiger Wohnungen nach heutigem Standard ist verbunden mit der Schaf-
fung von privaten Freiraumen. Grundsatzlich missen alle baulichen Anlagen innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen liegen. Dies gilt auch fur Balkone, Loggien und Terrassen, da diese
als Gebaudeteil anzusehen sind. Das zugrundeliegende architektonische Konzept weist eine
vielfaltige und differenzierte Fassadengestaltung auf, die sich auch in der Anordnung und Aus-
gestaltung von geplanten Balkonen und Loggien widerspiegelt. Wéahrend die Erdgeschoss-
wohnungen bzw. die Wohnungen mit direktem Zugang zum Geb&udesockel Terrassen erhal-
ten sollen, sind fur die Wohnungen in den oberen Geschossen Balkone geplant. In Teilberei-
chen sieht das Konzept einen gréf3eren Anteil an Balkonen und Loggien vor, die von der Ge-
ringfugigkeit nicht mehr gedeckt sind. Um in diesen Bereichen die Schaffung von Balkonen
und Loggien in ausreichender Nutzbarkeit planungsrechtlich zu ermdglichen, wird im Bebau-
ungsplan fir diese Fassadenbereiche folgende Festsetzung getroffen:

41



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf Bramfeld 72

LEntlang der mit ,,(B)" gekennzeichneten Bereiche sowie in dem allgemeinen Wohngebiet
WA 1“kénnen Uberschreitungen der Baugrenzen durch Balkone und Loggien um bis zu
2 m zugelassen werden, wenn die Gestaltung des Gesamtbaukdrpers nicht beeintrachtigt
wird und dies keine wesentliche Verschattung der benachbarten Wohnnutzungen bewirkt.
Fur ebenerdige Terrassen konnen Uberschreitungen der Baugrenzen bis zu einer Tiefe
von 4 m zugelassen werden.“ (vgl. 8 2 Nummer 8 der Verordnung).

Um stadtebaulich nachteilig wirkende Balkontiefen zu vermeiden, wird durch die textliche Fest-
setzung sichergestellt, dass die Balkone und Loggien nur eine Tiefe von maximal 2,0 m auf-
weisen durfen. Die Tiefe der jeweiligen Terrasse wird ebenfalls begrenzt, damit die Auf3enan-
lagen der Wohngebé&ude stadtebaulich nicht von diesen Anlagen dominiert werden. Die Ge-
staltung des Gesamtbaukdrpers gilt nicht als beeintrachtigt, wenn die Gestaltung der Vorha-
benplanung entspricht. Die festgesetzten Hochstmalie stellen somit ein angemessenes Ver-
haltnis zwischen Wohngebaude und Terrassenanlage bzw. Balkonen oder Loggien her.
Gleichzeitig werden fir die Bewohner:innen gut nutzbare AulRenwohnbereiche in angemesse-
ner GroRe ermdglicht. Durch die mogliche Uberschreitung der Baugrenze durch Balkone und
Loggien konnen in der Theorie Mehrverschattungen entstehen, die zur Beeintréachtigung der
benachbarten Wohnnutzung fuhren. Zur Wahrung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhélt-
nissen soll Uiber die Festsetzung deshalb sichergestellt werden, dass die Uberschreitung der
Baugrenzen nur dann zulassig ist, wenn keine wesentliche Verschattung der benachbarten
Wohnnutzung bewirkt. Weitere Ausfihrungen zum Thema Verschattung sind dem Kapitel
5.8.3 zu entnehmen.

Durch die Definition der Art und des Umfangs der zulassigen Baugrenzeniberschreitung wird
die Regelungswirkung der festgesetzten Baugrenze im Hinblick auf die Schaffung einheitlicher
Baufluchten erhalten.

Es ist ein Ziel der Planung, mehr und vor allem qualitativ hochwertigere Freiraumflachen zu
schaffen und diese einer Spiel-, Erholungs- und Freizeitfunktion zuzufiihren und eine hohe
freiraumplanerische und stadtebauliche Qualitat zu gewahrleisen. Da die Unterbringung des
ruhenden Verkehrs maRgeblich fur die Qualitat des offentlich nutzbaren Raumes ist, sind die
privaten Stellplatze Uberwiegend in Tiefgaragen vorgesehen. Die Lage der Tiefgaragen soll
unabhangig von der oberirdisch Uberbaubaren Flache erméglicht werden, da die Baukorper-
festsetzungen der Gebaude kaum Spielraum zur funktional und 6konomisch sinnvollen Anlage
von Tiefgaragen bzw. deren Zufahrten zulassen. Im Bebauungsplan wird daher festgesetzt,
dass die Unterbauung durch Tiefgaragen inklusive ihrer Zufahrten sowie unterirdischen Ne-
benanlagen wie Keller- und Abstellraume vollstandig bzw. bis zu einem bestimmten Anteil
mdglich ist (vgl. Ziffer 5.3.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen).

Dementsprechend wird zur unterirdischen Unterbringung des ruhenden Verkehrs festgesetzt,
dass die Uberbaubare Grundsticksflache unterhalb der Gelandeoberflache dem Umriss des
jeweiligen Baugebietes bzw. einem Anteil von diesen entspricht und somit eine Unterbauung
moglich ist:

~Im allgemeinen Wohngebiet ,WA 2 und im urbanen Gebiet ist die vollstandige Unter-
bauung der Grundstticke mit Tiefgaragen, ihren Zufahrten sowie unterirdischen Neben-
anlagen auch au3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet ,WA 1“ist die Unterbauung mit Tiefgaragen, ihren Zufahr-
ten sowie unterirdischen Nebenanlagen auch auf3erhalb der Baugrenzen bis zu einem
Anteil von 75 vom Hundert zulassig.“ (8 2 Nummer 9 der Verordnung)
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Die Umgrenzung der geplanten Tiefgarage wird tber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
konkretisiert (vgl. Ziffer 5.6).

5.3.2 Abstandsflachen

Baukdrperfestsetzungen sind zwingende Festsetzungen im Sinne des 8 6 Absatz 8 Hambur-
gische Bauordnung (HBauO). Demnach haben im Bebauungsplan vom Bauordnungsrecht ab-
weichende Bemessungen fir Abstandsflachen Vorrang. Im Plangebiet werden die Baukérper
dennoch so positioniert und in ihrer Hohe gestaltet, dass sie die erforderlichen Tiefen der Ab-
standsflachen gemal § 6 Absatz 5 HBauO fast ausschliel3lich einhalten. Die Mindestabstands-
flachen von 2,5 m werden zu allen Seiten eingehalten.

Bei den Wohnbauten im WA 1 kann aufgrund der zusammengeruckten Stellung gemaf dem
stadtebaulichen Entwurf das tbliche Abstandsflachenmalf3 von 0,4 H nicht immer eingehalten
werden. Zwischen den beiden nordlichen Gebauden kommt es geringfligig auf einer Breite
von rund einem Meter zu einer Uberlappung von 2,73 m. Zwischen den beiden stidlichen
Wohnbauten kommt es zu tberlappenden Abstandsflachen zwischen rund 3,00 m und 4,40 m
jeweils nur an den Schmalseiten der Gebaude. Im Bereich des Blockrandes kommt es an der
Offnung im nordlichen Bereich zu einer geringfiigigen Uberlappung aufgrund der angeordne-
ten Balkone um 0,65 bzw. 0,76 m sowie einer Uberschreitung aufgrund der geplanten Grund-
stiickgrenze um bis zu 4,50 m.

Trotz der Unterschreitung der Abstandsflachen an den beschriebenen Stellen werden fiir die
geplante Wohnnutzung keine ungesunden Wohnverhéltnisse entstehen. Dies wird unter an-
derem durch die Anordnung von Nebenraumen an den genannten Stellen unterstitzt. Die an
den betroffenen Bereichen angeordneten schutzbedirftigen Raume verfiigen alle Uber ein
zweites Fenster, welches nach Osten bzw. Westen ausgerichtet ist. Darliber hinaus sind die
betroffenen Wohnungen durchgesteckt angeordnet, sodass eine ausreichende Belichtung,
trotz der minimalen Unterschreitung der Abstandsflachen, gewéhrleistet werden kann. Der vor-
handene Abstand zwischen den Gebéuden betragt gemaf der Vorhabenplanung mindestens
10 m, somit kann auch der nétige Sozialabstand gewéhrleistet werden. Aul3erdem ist sicher-
gestellt, dass trotz Unterschreitung der Abstandsflachen, der Mindestabstand von 5 m nach §
28 Abs. 2 S. 1 Nr. 1 HBauO eingehalten wird, um einen moéglichen Brandiberschlag zu ver-
hindern. Die den Gebauden vor- und nebengelagerten Wegeflachen tragen zudem dazu bei,
dass z.B. die Anfahrbarkeit und Anleiterbarkeit der Gebaude im Brandfall gesichert ist. Insge-
samt ist somit die partielle Uberdeckung der Abstandsflachen zwischen den Gebauden ver-
tretbar, da durch sie keine stadtebaulichen Spannungen begriindet werden.

5.4 Soziale Wohnraumférderung

Es ist das Ziel des Senats, den geférderten Mietwohnungsbau mit Mietpreis- und Belegungs-
bindungen fur Haushalte mit geringen und mittleren Einkommen zu starken. Gemaf dem zwi-
schen der Freien und Hansestadt Hamburg, zahlreichen Partnern aus der Hamburger Woh-
nungswirtschaft, wie private Wohnungsbauinvestoren und Genossenschaften vereinbarten
und am 23.06.2021 fortgeschriebenen ,Blindnis flr das Wohnen* sollen von den jahrlich min-
destens 10.000 neu zu errichtenden Wohnungen etwa ein Drittel als geférderte Mietwohnun-
gen errichtet werden, um die Wohnraumversorgung fur die Hamburger Bevolkerung insbeson-
dere in innerstadtischen Lagen und im preisgiinstigen Segment zu sichern. Dementsprechend
sieht die Vorhabenplanung vor, dass mindestens 30 % der Wohneinheiten im geférderten
Mietwohnungsbau errichtet werden. Mit dem angestrebten Wohnungsmix kann sichergestellt
werden, dass sich im Quartier eine ausgewogene Sozialstruktur einstellt. Darlber hinaus trifft
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der Bebauungsplan sowohl fiir das allgemeine Wohngebiet WAL und das urbane Gebiet fol-
gende Festsetzung:

JAuf den mit ,(C)“ bezeichneten Flachen dlirfen bis zum 31. Dezember 2053 nur Wohn-
gebaude errichtet werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert
werden konnten .“ (8 2 Nummer 10 der Verordnung)

Diese Regelung soll in Erganzung zu den Regelungen im Durchfiihrungsvertrag dazu beitra-
gen, dass der angestrebte Anteil von geforderten Wohnungen nicht unterschritten wird. Der
Bebauungsplan legt damit fest, dass etwa ein Drittel der Wohnungen in Wohngeb&uden ent-
stehen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumfdrderung geférdert werden kdnnten. Eine tat-
séchliche Inanspruchnahme von Fordermitteln und eine daraus resultierende Mietpreisbin-
dung kann durch den Bebauungsplan nicht vorgeschrieben werden.

5.5 Gestalterische Festsetzung

5.5.1 Weitere Geschosse

Um die gewiinschte stadtebauliche Figur gemafld dem Vorhaben- und ErschlielBungsplan ab-
zusichern, wird erganzend zu den Festsetzungen der maximal zulassigen Vollgeschosse und
Gebaudehohen die Zulassigkeit weiterer Geschosse ausgeschlossen. Der Bebauungsplan
setzt fest, dass oberhalb der festgesetzten maximal zuldssigen Vollgeschosse weitere Ge-
schosse unzul&ssig sind:

,Oberhalb der als Hochstmal} festgesetzten Zahl der Vollgeschosse sind keine weite-
ren Geschosse zulassig.“ (8 2 Nummer 11 der Verordnung)

5.5.2 Dachneigung

Um sicherzustellen, dass die Festsetzung zur Begriinung von Dachflachen (vgl. 8 2 Nummer
22 Satz 2 der Verordnung) realisiert werden kann und die damit verbundenen Funktionen der
Regenriickhaltung, der Stabilisierung des Kleinklimas sowie des Artenschutzes gesichert sind,
trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzung:

»In den Baugebieten sind Dacher von Hauptanlagen als Flachdach oder mit einer Nei-
gung von bis zu maximal 15 Grad herzustellen. [...]* (§ 2 Nummer 22 Satz 1 der Ver-
ordnung)

5.5.3 Werbeanlagen

Aufgrund der angestrebten Nutzungsmischung mit einem gewerblichen Nutzungsanteil wer-
den im Bebauungsplan Regelungen zur Positionierung von Werbeanlagen getroffen. Durch
die Festsetzung sollen gestalterische Mindeststandards zur Férderung eines positiven Ortsbil-
des und zum Schutz der jeweiligen Grundstickseigentiimer vor verunstaltenden baulichen
Werbeanlagen in der Nachbarschaft fur die zuklnftige Gestaltung von Geb&uden definiert wer-
den:

~Werbeanlagen sind ausschlie3lich an den der Bramfelder Chaussee zugewandten Ge-
baudeseiten und hier nur im Erdgeschoss der Geb&ude zulassig.“ (8§ 2 Nummer 12 der
Verordnung)

Werbeanlagen dirfen folglich nur am Geb&aude im Bereich des Erdgeschosses angebracht
werden. Sie befinden sich somit an der Stéatte der Leistung in einer Lage, die fur den im Nah-
bereich der Gebaude befindlichen Passanten gut wahrnehmbar ist.
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5.6 Verkehrsflachen, Stellplatze, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

In diesem Kapitel werden die verkehrliche Leistungsfahigkeit sowie die erforderlichen Stral3en-
verkehrsflachen, der ruhende Verkehr (private Stellplatze, offentliche Parkstédnde und Fahr-
radabstellflachen) sowie erforderliche Geh-, Fahr- und Leitungsrechte behandelt.

Im Rahmen einer verkehrstechnischen Stellungnahme sowohl fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Bramfeld 72 als auch fiir die vorhabenbezogenen Bebauungsplane Bramfeld
65 und Bramfeld 71 wurden die zu erwartenden Verkehrsstarken fir das Jahr 2030 abge-
schatzt und die Auswirkungen an den Knotenpunkten verkehrstechnisch bewertet. Insgesamt
ist durch die neuen Nutzungen der drei betrachteten Bebauungspléne ein zuséatzliches Ver-
kehrsaufkommen von rund 4.300 Kfz-Fahrten/24h zu erwarten, wobei auf den Bebauungsplan
Bramfeld 72 davon rund 1.700 Kfz-Fahrten/24h zurtckzufiihren sind.

Neben dem zusatzlichen Verkehrsaufkommen durch die geplanten Nutzungen in den Plange-
bieten der Bebauungsplane Bramfeld 65, 71 und 72 wurden auch die Einflisse weiterer stad-
tebaulicher Entwicklungen im ndheren Umfeld gemafR den Ergebnissen der ,Verkehrsuntersu-
chung Bramfeld® in die Betrachtungen einbezogen.

Im Ergebnis der verkehrstechnischen Leistungsfahigkeitsberechnungen wird in den herange-
zogenen verkehrstechnischen Untersuchungen festgestellt, dass die zu erwartenden Ver-
kehrsstarken nach Umsetzung aller Entwicklungen mit einer mindestens ausreichenden Ver-
kehrsqualitat abgewickelt werden kénnen. Dies gilt ohne Einschrankungen fir den Knoten-
punkt Bramfelder Chaussee / Moosrosenweg / Zufahrt Baumarkt stidostlich des Plangebiets.
Die vorhandene Lichtsignalsteuerung kann die Prognoseverkehrsstarken auch ohne Anpas-
sungen mit mindestens ausreichender Verkehrsqualitat abwickeln. Auch der sidlich angren-
zende und bereits im Bestand hoch ausgelastete Knotenpunkt Bramfelder Chaussee / Werner-
Otto-Stral3e / Moosrosenweg kann, nach einer Anpassung der Lichtsignalanlagensteuerung,
die zu erwartenden Kfz-Verkehrsstarken abwickeln. Einschrédnkungen gelten an beiden Kno-
tenpunkten fur die Verkehrsqualitdt des Radverkehrs. Entlang der Bramfelder Chaussee kann
an beiden Knotenpunkten zwar eine liberwiegend ausreichende Verkehrsqualitat gewahrleis-
tet werden. Flr den Radverkehr in Ost-West-Richtung ist dies an beiden Knotenpunkten je-
doch nicht gewahrleistet. Die Hamburger Grenzwerte flr eine ausreichende Bewertung wer-
den allerdings stets gewahrleistet.

Der Knotenpunkt Bramfelder Chaussee/Werner-Otto-Stralde wurde dartiber hinaus als Unfall-
haufungsstelle identifiziert, was bei zukiinftiger Uberplanung beriicksichtigt werden muss. Der
Knotenpunkt befindet sich auBerhalb des Bebauungsplanes, die Thematik befindet sich dem-
nach nicht im Regelungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

StraRenverkehrsflachen

Das Plangebiet wird gegenwartig bereits tber den ndrdlichen Moosrosenweg, ausgehend von
der Bramfelder Chaussee, erschlossen. Im Bestand verlauft der Moosrosenweg weiter nach
Westen bis an die geplante Parkanlage heran und setzt sich nach Stiden fort und bildet dort
die ErschlieRBung fir den benachbarten Bebauungsplan Bramfeld 71. Der nérdliche Abschnitt
des Moosrosenwegs kann der Lage nach weitestgehend bestandskonform tibernommen und
als offentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt werden. Lediglich die nordlichen Seiten-
raume werden verbreitert. Infolge der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung muss davon aus-
gehend der Moosrosenweg nach Norden erweitert werden (Planstral3e), um sowohl das west-
lich gelegene allgemeine Wohngebiet WA 1 sowie das WA 2 von Westen her zu erschliel3en.
In diesem Zuge werden im Rahmen der verkehrlichen ErschlieBungsplanung die Stral3enquer-
schnitte an die aktuellen Anforderungen angepasst werden. Die StrafRen sind als Wohnstraf3en
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im Separationsprinzip (Tempo-30-Zone) vorgesehen. Ermdglicht wird ein Regelquerschnitt
von 13,90 m (von West nach Ost). Die Planung ermdglicht die Herstellung offentlicher Park-
stdnde mit Begleitgrin, offentlichen Fahrradabstellmdglichkeiten sowie einen barrierefreien
Gehweg. In der PlanstralRe sind die Nebenflachen ausschliel3lich entlang der Wohnbebauung
vorgesehen, der westliche Fahrbahnrand grenzt direkt an die geplante Parkanlage. Die Plan-
stral3e endet im Norden, zwischen den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2, in einer
Wendeanlage. An die Wendeanlage werden umlaufend sowie in der Mitte gro3tenteils Senk-
rechtparkstdnde angeordnet, damit soll das Parken auf der Fahrbahn verhindert werden. Um
den kinftigen Verlauf der Planstral3e (Erweiterung Moosrosenweg nach Norden) planungs-
rechtlich zu sichern, wird eine 6ffentliche Stra3enverkehrsflache festgesetzt.

Aufgrund der vorhandenen untermafRigen Nebenflachen fur den FulR- und Radverkehr wurde
im Rahmen der Abstimmung des Bauvorhabens zudem eine neue Straf3enbegrenzungslinie
fur die Bramfelder Chaussee festgelegt. Die Stral3enverkehrsflache soll entlang der Bramfel-
der Chaussee zur Aufnahme von Radverkehrsanlagen und regelgerechten Gehwegen um ins-
gesamt rd. 2 m bis 4 m verbreitert werden. Somit ergibt sich eine neue Nebenflachenbreite
von 8,40 m — punktuell Einengung der Seitenraumbreite auf 8,35 m -, gemessen von der heu-
tigen Bordkante.

Direkte Grundstiickszufahrten von der Bramfelder Chaussee sind nordlich der Einmiindung in
den Moosrosenweg — bis auf die im Nordosten gelegene Tiefgaragenzufahrt — nicht zulassig
und auch nicht vorgesehen. Fur diesen Bereich ist dementsprechend ein Ausschluss von
Uberfahrten festgesetzt.

Durch die Anlage der offentlichen Grinflache westlich des Moosrosenweges ergibt sich die
Notwendigkeit, einen privaten Wohnweg im westlichen Teil des Plangebiets zur mittelbaren
ErschlieBung von Teilflachen des allgemeinen Wohngebiet WA 1 vorzusehen. Dieser private
Wohnweg soll im Mischprinzip im Zweirichtungsverkehr gefiihrt werden und dient zur Unter-
bringung von privaten Stellplatzen sowie als Trasse z.B. fir Feuerwehr und Mdillabfuhr. Er
bindet im Sitiden des Plangebiets an einen privaten Wohnweg innerhalb des Geltungsberei-
ches des benachbarten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Bramfeld 71 an und setzt die-
sen nach Norden fort.

Ruhender Verkehr und Fahrradabstellanlagen

In Kapitel 5.3.1 wird dargelegt, dass die Unterbringung der privaten Stellplatze Gberwiegend
in Tiefgaragen vorgesehen ist, dafir wird die entsprechend bendtigte unterbaubare Grund-
stucksflache definiert. Im Bebauungsplan wird daher festgesetzt, dass die Unterbauung der
Baugebiete durch Tiefgaragen inklusive ihrer Zufahrten sowie unterirdischen Nebenanlagen
wie Keller- und Abstellraume vollstandig bzw. bis zu einem bestimmten Anteil méglich ist (vgl.
Ziffer 5.3.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen). Innerhalb des Vorhabengebiets wird die Um-
grenzung der geplanten Tiefgarage tGiber den Vor-haben- und ErschlieBungsplan konkretisiert.

Insgesamt kénnen in den zwei geplanten Tiefgaragen gemafR Vorhabenplanung 327 Stell-
platze realisiert werden. Zusammen mit den 25 ebenerdigen Stellplatzen ergibt sich ein Stell-
platzschlissel von 0,65. Das Stellplatzkonzept, das Aussagen zur Anzahl an Stellplatzen so-
wie zur Lage der Tiefgarage und ihren Zufahrten macht, wird iber den Durchfuhrungsvertrag
verbindlich geregelt. Daher trifft der Bebauungsplan keine weiteren Festsetzungen zum ruhen-
den Verkehr. Fir die Herstellung von mindestens 10 % der Pkw-Stellplatze mit Ladestationen
fur die E-Mobilitat wird eine entsprechende Regelung in den Durchfiihrungsvertrag aufgenom-
men.
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Auch die nach dem Bauprtfdienst (2022-2) ,Mobilitatsnachweis (Notwendige Stellplatze und
Fahrradplatze)“ nachzuweisenden Fahrradabstellplatze werden in ausreichender Anzahl be-
reitgestellt. Fahrradabstellanlagen sind sowohl entlang des Moosrosenwegs als auch an der
PlanstralRe sowie auf den Grundstiicken und in den Untergeschossen der Geb&ude vorgese-
hen. Insgesamt werden 1.162 private Fahrradabstellplatze in der Tiefgarage sowie 229 private
oberirdische Fahrradabstellplatze, davon 51 Platze fur Lastenfahrrader, (insgesamt 1.391) ge-
schaffen.

Um auf dem von Bebauung frei bleibenden Flachen eine mdglichst hochwertige Freiraumge-
staltung umzusetzen, sind ebenerdige Stellpléatze auf privatem Grund nur in begrenztem Um-
fang vorgesehen. Die ebenerdigen Stellplatze werden im allgemeinen Wohngebiet WA 1 west-
lich der Parkanlage entlang der privaten ErschlieBungsstrale angeordnet. Um die geplante
Anordnung der oberirdischen Stellplatze planungsrechtlich festzuschreiben, wird folgende
Festsetzung getroffen:

»Im Vorhabengebiet sind ebenerdige Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten Fl&-
chen fir Stellplatze zulassig. Oberirdische Garagen sind unzulassig.“ (8 2 Nummer 13
der Verordnung)

Oberirdische Garagen sollen zum Schutz des Baumbestandes und insbesondere des Kro-
nen- und Wurzelbereiches, aber auch aus gestalterischen Griinden fir das Plangebiet grund-
satzlich ausgeschlossen werden.

Besucherparkstande

Da im Plangebiet Wohnnutzungen vorgesehen sind, sind im 6ffentlichen StraRenraum auch
Besucherparkstande in einem angemessenen Umfang bereitzuhalten. Geman der verkehrli-
chen ErschlieBungsplanung kdénnen etwa 65 Besucherparkstéande (davon drei barrierefreie
Parkstande) im offentlichen Strallenraum vorgehalten werden. Von den in der Bramfelder
Chaussee befindlichen elf Parkstanden, wird ein noch zu bestimmender Anteil als Ladezone
ausgewiesen. Die Anzahl an 6ffentlichen Besucherparkstanden entspricht bei den gemalf Vor-
habenplanung insgesamt 540 vorgesehenen Wohneinheiten einer Quote von etwa 12 % (12
offentliche Parkstdnde pro 100 Wohneinheiten). Alternative Mobilitatsangebote wie Carsha-
ring-Angebote ergénzen die Besucherparkstande und stehen einem grof3en und wechselnden
Nutzerkreis zur Verfligung.

Fur den Radverkehr stehen 128 6ffentliche Fahrradabstellplatze zur Verfligung (23 Platze pro
100 Wohneinheiten). Zudem sind fiinf Platze fur Lastenrader vorgesehen. Diese kdnnen einen
Beitrag zur Mobilitatswende, mit der u.a. der Ausbau des Umweltverbundes (OPNV, Rad- und
FulRverkehr) verfolgt wird, leisten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Westen der offentlichen Parkanlage verlauft ein privater Wohnweg, der insbesondere der
ErschlieBung der westlich gelegenen Punkthauser im allgemeinen Wohngebiet WA 1, der Un-
terbringung von privaten Stellplatzen sowie als Trasse fur die Feuerwehr und die Millabfuhr
dient. Daruiber hinaus wird somit eine Anbindung an die Wegeverbindungen innerhalb der neu
entstehenden offentlichen Parkanlage fiir die Offentlichkeit geschaffen und eine Vernetzung
innerhalb des neuen Quartiers, beispielsweise fur Schiler und Schilerinnen der nordlich ge-
legenen Schule FabriciusstralRe, gewahrleistet. Aus diesem Grund wird im Bereich des priva-
ten Wohnwegs bis an den siuidlichen Moosrosenweg heran ein Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Allgemeinheit, der Ver- und Entsorgungsunternehmen sowie der Feuerwehr und Rettungs-
diensten festgesetzt:
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,Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht auf den Flursticken 10899, 10897, 10895,
10894, 10953, 10954, 10955 und 10956 der Gemarkung Bramfeld umfasst die Befug-
nis der Freien und Hansestadt Hamburg zu verlangen, dass die bezeichnete Flache
dem allgemeinen Ful3ganger- und Radverkehr zur Verfigung gestellt und unterhalten
wird. Weiterhin umfasst es die Befugnis der Benutzer und Besucher der Flurstiicke
10893, 10894, 10895, 10896, 10897, 10898, 10899, 10953, 10954, 10955 und 10956
der Gemarkung Bramfeld, der Ver- und Entsorgungsunternehmen sowie Feuerwehr
und Rettungsdienste diese Flache zu betreten und zu befahren." (§ 2 Nummer 14 der
Verordnung)

Die Breite des als Mischverkehrsflache angelegten privaten Wohnwegs betragt 5,5 m. Damit
ist gewahrleistet, dass sich Spazierengehende und Radfahrende mit dem von Sitiden im Ein-
richtungsverkehr kommenden privaten Kfz-Verkehr ungehindert begegnen konnen. Zudem
wird durch das Ausmalf? der mit Geh- und Fahrrechten belasteten Flache die Befahrbarkeit fur
beispielsweise Feuerwehr und Stadtreinigung in ausreichender Dimensionierung gesichert.

Dartber hinaus soll das neu entstehende Quartier auch mit der Nachbarschaft vernetzt wer-
den. Um langfristig eine Anbindung an den Teerosenweg im Westen des Plangebiets zu er-
moglichen und in diesem Bereich die erforderliche Verlegung und Unterhaltung von unterirdi-
schen Versorgungsleitungen durch Ver- und Entsorgungsbetriebe sicherzustellen, wird am
stuidwestlichen Plangebietsrand ein Geh- Fahr und Leitungsrecht im Bebauungsplan festge-
setzt:

,Das festgesetzte Geh-, Fahr und Leitungsrecht auf den Flurstiicken 10899, 10898 und
10955 der Gemarkung Bramfeld umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Ham-
burg zu verlangen, dass die bezeichnete Flache dem allgemeinen FuRganger- und
Radverkehr zur Verfiigung gestellt und unterhalten wird. Weiterhin umfasst es die Be-
fugnis der Leitungstrager der Ver- und Entsorgungsbetriebe unterirdische Leitungen zu
verlegen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung beziehungsweise Ver-
legung und Unterhaltung von Leitungen beeintrachtigen kénnen, sind unzulassig.“ (8§ 2
Nummer 15 der Verordnung)

Die Wegbreite der fuBlaufigen Anbindung an die Siedlung am Teerosenweg betragt mind. 3 m.
Damit ist gewahrleistet, dass sich Spazierengehende und Radfahrende ungehindert begegnen
koénnen.

Im Norden des Blockrandes (allgemeines Wohngebiet WA 2 und urbanes Gebiet) ist ein wei-
terer privater Wohnweg zugunsten der ErschlieBung sowie der Anfahrbarkeit der privaten
oberirdischen Stellplatzanlage im Nordwesten des WA 2 geplant. Eine durchgéngige Befahr-
barkeit zwischen der Wendekehre im Westen und der Bramfelder Chaussee im Osten durch
den privaten Kfz-Verkehr ist nicht gewtinscht, aus diesem Grund soll der Wohnweg abgepollert
und eine Durchfahrbarkeit somit vermieden werden. Gleichzeitig kann die ungehinderte Durch-
fahrt fir Ver- und Entsorgungsunternehmen sowie Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge weiter-
hin gewéhrleistet werden.

Gleichwohl eine durchgangige Befahrbarkeit des privaten KfZ-Verkehrs nicht maglich ist, soll
eine fuBlaufige Verbindung fur die Anwohner und Anwohnerinnen sowie die Besucher und
Besucherinnen im Quartier sichergestellt werden. Aus den genannten Grinden wird im Be-
bauungsplan ein weiteres Geh- und Fahrrecht festgesetzt:

,Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht auf den Flursticken 10943, 10944,
10946,10916, 10915 und 10914 umfasst die Befugnis der Benutzer und Besucher der
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Flurstiicke 10943, 10944, 10945, 10946, 10904, 10905, 10906, 10907, 10908, 10910,
10911, 10912, 10914, 10916 und 10918 sowie der Ver- und Entsorgungsunternehmen
und Feuerwehr und Rettungsdienste diese Flache zu betreten und zu befahren.” (8 2
Nummer 16 der Verordnung)

5.7 Schmutz- und Oberflachenentwéasserung

Schmutzwasser:

Das aus dem Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann vom vorhandenen Schmutzwasser-
sielnetz aufgenommen werden. Die Schmutzwassereinleitmengenbegrenzung der Hamburger
Stadtentwasserung von 5 I/s wird mit dem geplanten Vorhaben und der geplanten Einwohner-
zahl nicht Gberschritten. Die Schmutzwasserabflisse aus der sudlichen und westlichen Be-
bauung ist in Richtung Moosrosenweg zu leiten.

Regenwasser:

Die Siele im Moosrosenweg und in den mit Dienstbarkeiten gesicherten Streifen weisen beim
zweijahrlichen Modellregen noch freie Kapazitaten auf, wohingegen die Siele in der Bramfelder
Chaussee bereits beim einjahrlichen Regen hydraulisch Gberlastet sind. Aufgrund der hydrau-
lischen Situation ist die Einleitmenge des Niederschlagswassers in das vorhandene Siel auf
maximal 10 l/(s*ha) zu begrenzen. Die zuséatzlichen StraRenflachen, die durch die Verbreite-
rung des Geh- und Radweges der Bramfelder Chaussee entstehen, leiten das anfallende Re-
genwasser ohne Drosselung in den vorhandenen Kanal in der Bramfelder Chaussee ein, da
diese als BestandsmalRnahmen bewertet werden. Da eine Versickerung des Regenwassers
aufgrund des Bodenaufbaus im gesamten Plangebiet nicht mdglich ist, wird das die begrenzte
Einleitmenge Uberschreitende Regenwasser auf den 6ffentlichen und privaten Grundstiicken
im Moosrosenweg zurtickgehalten und gedrosselt in den vorhandenen Kanal geleitet. In den
privaten Flachen ist eine Rickhaltung durch flache Speicherkisten mdglich, die auf den Tief-
garagendachern eingebaut werden kdnnen. Um die geplante Mischnutzung der Parkanlage
(Gruinanlage, Spielflache, Rickhalteraum) zu gewdhrleisten, soll fur den 6ffentlichen Bereich
eine aufgeteilte Rickhaltung Uber offene Mulden und Stauraumkanéle vorgesehen werden.

Die Einzugsgebiete der 6ffentlichen Flachen beziehungsweise der Parkanlage sowie der Plan-
stra3e samt Fahrbahn und Seitenraume (sogenannte Teileinzugsgebiete G und H), leiten da-
bei gemeinsam in den Stauraumkanal unter der Fahrbahn ein, der fir ein zweijahrliches Re-
genereignis bemessen wird. Bei seltener auftretenden Regenereignissen wird das Regenwas-
ser Uber Anschlussleitungen zur Parkanlage gedruckt und tber ,Quelltdpfe” in Mulden geleitet,
die sich im westlichen Bereich des Parks befinden, sodass die Spielflachen auf der dstlichen
Seite nutzbar bleiben. Bei Leerung des Staukanals nach Regenende fliel3st das Regenwasser
von der Mulde zurtick in den Kanal und wird ebenfalls gedrosselt in das Bestandssiel geleitet.
Durch eine entsprechende Gelandemodellierung kann eine erhéhte Sicherheit gegen Uberflu-
tung hergestellt werden. Das fiir ein 30-jahrliches Regenereignis errechnete Rickhaltevolu-
men kann vollstandig auf der 6ffentlichen Grinflache zuriickgehalten werden.

Die Entwésserung im Teileinzugsgebiet | im Moosrosenweg erfolgt aufgrund fehlender Freifla-
chen im unterirdischen Staukanal unter der Fahrbahn. Das benétigte Riickhaltevolumen kann
vollstandig hergestellt werden. Zu beachten ist, dass sich dieser Abschnitt des Moosrosenwe-
ges nur zur Halfte im Plangebiet des Bebauungsplans Bramfeld 72 befindet. Fir die Stral3en-
halfte im angrenzenden Plangebiet des Bebauungsplans Bramfeld 71 wird zusatzlich das glei-
che Speichervolumen bendotigt.
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5.8 Technischer Umweltschutz

5.8.1 Larmschutz

Das Plangebiet ist von den von der Bramfelder Chaussee einwirkenden Verkehrslarmimmis-
sionen betroffen. Auf3erdem sind die Gewerbelarmimmissionen aufgrund 6stlich der Bramfel-
der Chaussee gelegenen Gewerbeflachen zu bertcksichtigen. Im Rahmen einer larmtechni-
schen Untersuchung wurden sowohl die Larmimmissionen im Plangebiet als auch die Auswir-
kungen des Bauvorhabens auf die benachbarte Bestandsbebauung untersucht und beurteilt.

Bereits im Vorfeld des Wettbewerbsverfahrens sind die auf das Plangebiet einwirkenden Lar-
mimmissionen Uberschlagig ermittelt und an die Teilnehmer zur Berucksichtigung in den stad-
tebaulichen Entwirfen verteilt worden. Das dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu-
grunde liegende Bebauungskonzept reagiert auf die von auf3en einwirkende Larmbelastung,
indem eine Blockrandbebauung und somit eine larmabgewandte Seite im Blockinneren aus-
gebildet wird. Es ist dennoch erforderlich, im Bebauungsplan Festsetzungen zum Schutz vor
erhohten Larmbelastungen zu treffen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherstel-
len zu kénnen.

Die schalltechnischen Berechnungen der vorliegenden larmtechnischen Untersuchung wur-
den auf Basis eines dreidimensionalen digitalen Rechenmodells durchgefiihrt. Dabei wurden
insbesondere Abschirmungen und Reflexionen aufgrund der Geb&ude innerhalb und aul3er-
halb des Plangebiets berticksichtigt. Fir den Moosrosenweg wurde im Rahmen der Umset-
zung der in den Bebauungsplénen Bramfeld 71 und Bramfeld 72 geplanten Wohnbebauung
von einer Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h ausgegangen.

Verbindliche Grenzwerte fur die Beurteilung von Verkehrslarm in der Bauleitplanung liegen
nicht vor. Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen durch den Verkehrslarm erfolgt daher in
Anlehnung an die Vorgaben des ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010“ an-
hand der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt gedndert am 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334). Demnach gilt in allgemeinen Wohn-
gebieten ein Grenzwert von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts. Fir urbane Gebiete betragt
der Grenzwert 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts.

Fur die Beurteilung der Gewerbelarmimmissionen wurden flachenbezogene Schalleistungs-
pegel zugrunde gelegt, da es aufgrund der groRen Abstande zum Plangebiet nicht auf die
genaue Lage und Verteilung der Schallquellen ankommt. Fir die unmittelbar an das Plange-
biet angrenzenden Betriebe wurden detaillierte Berechnungen durchgefiihrt.

Larmimmissionen im Plangebiet

Verkehrslarm

An den zur Bramfelder Chaussee orientierten Fassaden werden am Tage Beurteilungspegel
zwischen 70 und 72 dB(A), in der Nacht zwischen 64 und 67 dB(A) erreicht. Somit werden an
allen zur Bramfelder Chaussee orientierten Geb&udeseiten sowohl die herangezogenen Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir urbane Gebiete von 64 dB(A) tags und 54 dB(A)
nachts (entsprechend auch die Grenzwerte fur allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags
und 49 dB(A) nachts) als auch die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70/60 dB(A)
tags/nachts Uberschritten. Beurteilungspegeln oberhalb von 70/60 dB(A) tags/nachts kommt
eine besondere Bedeutung zu, da diese Pegelwerte die Grenze zur Gesundheitsgefahrdung
nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts markieren (BVerwG, Urteil vom 23.
Februar, 4 A 5/04). Der BGH legt in einem Urteil 75/65 dB(A) tags/nachts zugrunde (BGH Urteil
vom 25.03.1993, Az.: Il ZR 60/91).
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An der nordlichen Fassade des Blockrandes gehen die Beurteilungspegel mit zunehmendem
Abstand zur Bramfelder Chaussee zurlick und betragen bereits im ¢stlichen Abschnitt der
Nordfassade nur noch 58 bis 60 dB(A) am Tag und 52 bis 55 dB(A) in der Nacht. An der Sud-
fassade am Moosrosenweg ergeben sich ebenfalls geringere Immissionen: die Beurteilungs-
pegel bleiben am Tage ausnahmslos unterhalb von 70 dB(A). In der Nacht wird ein Beurtei-
lungspegel von 60 dB(A) nur im &stlichen Teil der Stidfassade um 1 — 2 dB(A) tberschritten.
Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV bleiben in dem dort geplanten allgemeinen Wohn-
gebiet Uberwiegend weiterhin tberschritten.

Zusammenfassend werden an allen zur Bramfelder Chaussee orientierten Geb&audeseiten so-
wohl die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV als auch die Schwelle zur Gesundheitsge-
fahrdung von 70/60 dB(A) tags/nachts tberschritten. An den seitlich zur Bramfelder Chaussee
orientierten Fassaden wird ein Tagpegel von 70 dB(A) nicht tUberschritten. Die Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung nachts von 60 dB(A) wird nur in Teilbereichen der seitlichen Fassa-
den Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden an den seitlichen Fas-
saden im Suden Uberwiegend und im Norden nur in einem Teilabschnitt Gberschritten.

Sehr ginstig stellt sich die LaArmsituation an den zum Innenhof und zur Planstral3e orientierten
Fassaden sowie fur die Bebauung westlich der Planstral3e dar. Hier bleiben die Larmimmissi-
onen aufgrund der geschlossenen Baukdrperstruktur bzw. der Abschirmung durch die 6stlich
vorgelagerte Bebauung ausnahmslos unterhalb der maf3geblichen Immissionsgrenzwerte.

Aufgrund der fast ausnahmslosen Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte von 64 dB(A) am
Tage und 54 dB(A) in der Nacht sowie die Uberschreitung der Gesundheitsgefahrdung von
70/60 dB(A) tags/nachts an den zur Bramfelder Chaussee orientierten Fassaden sind Festset-
zungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen. Da alle betroffenen Gebaude Uber eine larm-
abgewandte Gebaudeseite verfligen, kann gemal ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleit-
planung“ grundsatzlich die Blockrandklausel angewendet werden.

Aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung, Wohnen an der Magistrale zu ermdglichen sowie
einen breiten Wohnungsmix und eine nutzergerechte Grundrissgestaltung zu generieren, ist
eine Anordnung aller Schlafraume an die larmabgewandte Westfassade nicht moéglich. Aus
diesem Grund wird eine ausnahmsweise Orientierung von Schlafraumen an der larmzuge-
wandten Gebaudeseite zuzulassen, soweit durch geeignete bauliche Schallschutzmaf3nah-
men ein Innenraumpegel von 30 dB(A) bei teilgedffnetem Fenster erreicht werden kann. Die
Ausnahme wird auf maximal die Halfte der Schlafraume je Wohnung begrenzt, wodurch ein-
seitig zur Bramfelder Chaussee ausgerichtete Wohnungen ausgeschlossen werden. An den
seitlich zur Bramfelder Chaussee orientierten Fassaden (Nord- und Siidfassade) ist — soweit
ein Beurteilungspegel nachts von 60 dB(A) nicht Giberschritten wird — zum Schutz der Schlaf-
raume die Festsetzung der Innenraumpegelklausel ausreichend.

Der Bebauungsplan trifft daher folgende Festsetzungen:

sEntlang der in der Nebenzeichnung mit ,(D)“ gekennzeichneten Bereiche sind durch
Anordnung der Baukorper und/oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Schlaf-
raume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Wohn-/Schlafraume in Ein-
zimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu beurteilen. Ausnahmen
von Satz 1 kdnnen zugelassen werden, wenn mindestens die Halfte der Schlafrdume
einer Wohnung den larmabgewandten Gebdaudeseiten zugeordnet wird. Fur Eckwoh-
nungen an der Bramfelder Chaussee, die keine larmabgewandte Seite besitzen, kon-
nen Ausnahmen von den Satzen 1 und 2 zugelassen werden, sofern durch geeignete
bauliche Schallschutzmafinahmen sichergestellt wird, dass die Vorgaben von Nummer
17.2 eingehalten werden. Vor den zur larmzugewandten Geb&udeseite orientierten
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Schlafraumen sind bauliche Schallschutzmafinahmen in Form von verglasten Vorbau-
ten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten) vorzusehen.” (8§ 2 Nummern 17.1
der Verordnung)

»Entlang der in der Nebenzeichnung mit ,(E)“ gekennzeichneten Bereiche, ist in Schlaf-
raumen, die zur larmzugewandten Gebaudeseite orientiert sind, durch geeignete bau-
liche Schallschutzmal3inahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten
(um Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten), besondere Fensterkonstruktionen oder
vergleichbare MaRRnahmen sicherzustellen, dass durch diese baulichen Malinahmen
insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermoglicht, dass ein Innen-
raumpegel bei teilgetffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht tber-
schritten wird. Bei den verglasten Vorbauten muss dieser Innenraumpegel bei teilge-
offneten Bauteilen erreicht werden. Sofern an Geb&audeseiten ein Pegel von 70 dB(A)
am Tag erreicht oder Uberschritten wird, sind vor den Fenstern der zu diesen Gebau-
deseiten orientierten Wohnrédume bauliche SchallschutzmafRnahmen in Form von ver-
glasten Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten) oder vergleichbare
MaRnahmen vorzusehen.” (8 2 Nummern 17.2 der Verordnung)

Mit der geplanten Grundrissgestaltung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird die Rege-
lung der Festsetzung 8 2 Nummer 17.1 bereits weitgehend umgesetzt. Einseitig zur Bramfel-
der Chaussee orientierte Wohnungen werden fast vollstandig vermieden. Die geplanten Woh-
nungen verfiigen entweder Uber mindestens einen, teilweise Uber zwei zum Innenhof orien-
tierte Schlafrdume oder sind vollstdndig zum Innenhof orientiert. Insgesamt betrachtet ist ma-
ximal ein Drittel der Schlafraume zur Bramfelder Chaussee orientiert, wobei je Wohnung min-
destens die Halfte der Schlafraume an der larmabgewandten Gebéaudeseite angeordnet ist
(mit Ausnahme der beschriebenen Eckbereiche). Zusammengefasst zwei Wohnungen je Ge-
schoss an der ,,Nordostecke” sowie ,Stdostecke” des unmittelbar an der Bramfelder Chaussee
geplanten Gebauderiegels verfligen jedoch Uber keine RAume an der larmabgewandten Ge-
baudeseite. Flr diese Wohnungen mussen besondere konstruktive, grundrissbezogene, kom-
pensatorische Schallschutzmalinahmen entwickelt werden.

Eine ausreichende Nachtruhe in den Schlafraumen, Kinderzimmern und in Ein-Zimmer-Woh-
nungen ist bei Larmpegeln ab 30 dB(A) und weniger mdglich. Der in der Festsetzung § 2 Num-
mer 17.2 fixierte Zielwert von 30 dB(A) nachts leitet sich aus den Erkenntnissen der Larmwir-
kungsforschung ab. Demnach ist bei einem Innenraumpegel von kleiner 30 dB(A) nachts am
Ohr des Schlafers ein gesunder Schlaf ohne Risiko einer larmbedingten Herz-Kreislauf-Er-
krankung moglich. Diese Vorgehensweise zur Konfliktlosung ist deshalb gerechtfertigt, da die
Festlegung von néchtlichen AuRenpegeln in den mal3geblichen Vorschriften, hier hilfsweise
herangezogen die 16. BImSchV, einen ausreichend niedrigen Innenraumpegel fir den gesun-
den Schlaf erméglichen sollen. Diesem Schutzziel fiir die Nacht wird also entsprechend an-
stelle von AuR3enpegeln durch die gewahlten Festsetzungen Rechnung getragen .

Fur die zur Bramfelder Chaussee orientierten Fassaden sind die Festsetzungen 8 2 Nummer
17.1 und 17.2 kombiniert anzuwenden (siehe Nebenzeichnung in der Planzeichnung, die ,In-
nenraumpegelklausel” gilt hier folglich grundsatzlich). Fir die Fassadenbereiche im nordlichen
und sudlichen Moosrosenweg wird zum Schutz der Schlafraume die Festsetzung 8 2 Nummer
17.2 (,Innenraumpegelklausel) als ausreichend erachtet. Von der Grundrissklausel wird in
diesen Bereichen abgesehen.
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Da an den Gebauden entlang der Bramfelder Chaussee tags Immissionswerte von Uber 70
dB(A) erreicht werden, sind Uber die Grundrissorientierung hinaus weitere bauliche Schall-
schutzmalRnahmen an der Larmseite erforderlich: Mit der Regelung in Festsetzung 8 2 Num-
mer 17.2 Satz 3 wird sichergestellt, dass an Geb&audeseiten mit einem Larmpegel von tagstiber
= 70 dB(A), zwingende bauliche Schallschutzmafinahmen wie z.B. verglaste Loggien, Winter-
garten oder vergleichbare MaRhahmen vor den Fenstern der Wohnraume zu errichten sind.
Zwar verfugt der Planaufsteller Gber einen gewissen Ermessensspielraum hinsichtlich der
Schwelle unzumutbarer Beeintrachtigung durch Verkehrslarm, nach geltender Rechtsauffas-
sung werden aber in der Regel die Grenzwerte der 16. BImSchV als Obergrenze dieses Er-
messensspielraums herangezogen. Bei Pegeln oberhalb von 70 dB(A) vor den Fassaden der
Wohnraume wahrend der Tagzeit ist in der Regel kein Raum mehr fur ein planerisches Abwa-
gen, da nach derzeitigem Wissensstand davon ausgegangen werden kann, dass solche Larm-
belastungen mit hoher Wahrscheinlichkeit eine Risikoerhohung fur Herz-Kreislauf-Erkrankun-
gen bewirken. Mit der Festsetzung soll sichergestellt werden, dass auch innerhalb der beson-
ders von Larm betroffenen Geb&aude ruhige Wohnraume entstehen bzw. zukinftig gesunde
Wohnverhéltnisse gewébhrleistet werden kdnnen. Entsprechend der Vorhabenplanung verfi-
gen alle zur Bramfelder Chaussee orientierten Wohn- und Schlafrdume tber verglaste Loggien
oder vergleichbare MaRnahmen wie Kastenfenster.

Bei Werten ab 65 dB(A) tagsuber sind zusétzliche Regelungen fur die Au3enwohnbereiche
erforderlich (d. h. Balkone, Loggien oder Terrassen). Ein Kriterium fir eine akzeptable akusti-
sche Aufenthaltsqualitat auf einem AuRenwohnbereich ist die Gewahrleistung einer ungestor-
ten Kommunikation tber kurze Distanzen (Ubliches Gesprach zwischen zwei Personen) mit
normaler Sprechlautstarke. Als Schwellenwert, bis zu dem eine akzeptable Kommunikation im
vorgenannten Sinn maoglich ist, wird ein Tagpegel in Hohe von 65 dB(A) herangezogen. Au-
Renwohnbereiche sind deshalb mdglichst zur larmabgewandten Seite zu orientieren oder zu
verglasen, also z. B. Wintergarten statt offenen Balkonen vorzusehen. Der Bebauungsplan
trifft daher folgende Festsetzung:

»,In dem urbanen Gebiet und im allgemeinen Wohngebiet ,WA 2 ist fiir einen Aul8en-
bereich einer Wohnung entweder durch Orientierung an larmabgewandten Gebaude-
seiten oder durch bauliche SchallschutzmalRnahmen wie zum Beispiel verglaste Vor-
bauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten) mit teilgedffneten Bauteilen si-
cherzustellen, dass durch diese baulichen MaRnahmen insgesamt eine Schallpegel-
minderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen Au-
Benbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.” (8 2 Nummern 17.3 der
Verordnung)

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass geeignete MalRnahmen ergriffen werden, die
dazu fuhren, dass vor den Gebaudefassaden die Larmimmissionen soweit reduziert werden,
dass ein gesundheitsschadlicher Aufzenlarmpegel nicht mehr besteht und ein geschiitzter Au-
Renwohnbereich geschaffen wird. Mit Ausnahme der Wohnungen an der ,Nordostecke® ver-
fugen alle Wohnungen entlang der Bramfelder Chaussee uber einen zum Innenhof orientierten
AuRenwohnbereich. Ein baulicher Schutz von AulRenbereichen ist daher weitgehend nicht er-
forderlich.

Gewerbliche Aufenthaltsraume besitzen im Vergleich zu Aufenthaltsraumen in Wohnungen ein
geringeres Schutzbediirfnis. Weitere planungsrechtliche SchallschutzmalRnahmen beschréan-
ken sich demnach insbesondere auf den Schutz gewerblicher Aufenthaltsraume im Tageszeit-
raum. Zum Schutz vor den Larmeinwirkungen wird eine Festsetzung aufgenommen.:
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,FUr alle gewerblichen Aufenthaltsraume muss ein ausreichender Schallschutz an Au-
Rentliren, Fenstern, Aul3enwanden und Déchern der Geb&ude durch bauliche Mal3-
nahmen geschaffen werden. Es ist durch geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen
die Einhaltung eines mittleren Innenschallpegels von 40 dB(A) in Aufenthaltsraumen
tagsdber (6 Uhr bis 22 Uhr) bei geschlossenen AuRenbauteilen sicherzustellen. Zudem
ist durch geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen die Einhaltung eines mittleren
Innenschallpegels von 30 dB(A) in Aufenthaltsraumen nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) bei
geschlossenen AulRenbauteilen sicherzustellen, soweit eine im Nachtzeitraum schutz-
wurdige Nutzung besteht.” (8 2 Nummern 17.4 der Verordnung)

Gewerbeldarm

Die ermittelten Beurteilungspegel erreichen an den 6stlichen Fassaden entlang der Bramfelder
Chaussee Werte zwischen 51 und 55 dB(A) am Tag und zwischen 37 und 40 dB(A) in der
Nacht. An den westlichen Fassaden und im Hofbereich ergeben sich aufgrund der Eigenab-
schirmung geringere Gewerbelarmimmissionen. Die maf3geblichen Immissionsrichtwerte ge-
mafR TA Larm von 55/40 dB(A) tags/nachts fiir allgemeine Wohngebiete und 63/45 dB(A)
tags/nachts fir urbane Gebiete werden an den geplanten Gebauden ausnahmslos eingehal-
ten. Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbelarm im Plangebiet sind daher nicht erforderlich.

Larmimmissionen auf die Bestandsnutzungen in der Nachbarschaft

Verkehrslarm

An den Wohngebauden westlich der geplanten Bebauung ergeben sich bereits im Bestand
geringe Beurteilungspegel von maximal 54/49 dB(A) tags/nachts. Am ndrdlich benachbarten
Wohngebaude an der Bramfelder Chaussee ergeben sich héhere Immissionen. An zwei Im-
missionsorten in den obersten Geschossen wird im Bestand ein Beurteilungspegel von 60
dB(A) in der Nacht erreicht, so dass die Grenze zur Gesundheitsgefahrdung erreicht, aber
nicht Uberschritten wird.

Infolge des geplanten Vorhabens kommt es an den bestehenden Wohngebauden im Westen
des Plangebietes ausnahmslos zu Pegelminderungen und damit zu einer deutlichen Verbes-
serung der Larmsituation. Die Pegelminderungen sind erheblich und betragen zwischen
5 dB(A) und 13 dB(A). Die Minderungen ergeben sich durch die Abschirmung der Bebauung
entlang der Bramfelder Chaussee. Ostlich der Bramfelder Chaussee liegen, etwa durch Schall-
reflexionen an den Fassaden, keine Pegelzunahmen vor.

Fir das nordlich benachbarte Wohngeb&ude an der Bramfelder Chaussee ergeben sich Pe-
gelzunahmen zwischen 0,3 dB(A) und 0,8 dB(A), die insbesondere auf Schallreflexionen an
den Fassaden der Neubebauung zurtickzufiihren sind. An der 6stlichen Sudfassade, mit Be-
urteilungspegeln oberhalb 60 dB(A), bleibt die Pegelzunahme mit maximal 0,3 dB(A) jedoch
deutlich unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle, die bei etwa 1 dB(A) anzusetzen ist. Pe-
gelzunahmen oberhalb von 0,5 dB(A) bei Beurteilungspegeln nachts oberhalb von 60 dB(A),
die gemal den Grundsatzen der Hamburger Bauleitplanung eine vertiefte Priifung maoglicher
KompensationsmaRnhahmen erfordern wirden, liegen nicht vor. Festsetzungen zum Schutz
der benachbarten Bebauung sind deshalb nicht erforderlich.

Die fur sich genommenen Pegelerhdhungen sind zwar nicht von den Betroffenen wahrnehm-
bar, allerdings bewegt sich die bestehende Belastung oberhalb der durch die derzeitige Recht-
sprechung des Bundesverwaltungsgerichtsdefinierte Schwelle, ab der Gesundheitsgefahren
nicht mehr ausgeschlossen werden kénnen (70 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts). Hierbei handelt
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es sich aus grundrechtlicher Sicht um einen kritischen Wert. In einer solchen Situation hat die
Gemeinde sorgfaltig mit Blick auf eventuelle Gesundheitsrisiken zu prifen, ob die Erh6hungen
hingenommen werden kdnnen, auch wenn sie letztlich nur marginal sind, oder ob Kompensa-
tionsmalRnahmen ergriffen werden mussen. Die vom BGH in einem Urteil (BGH Urteil vom
25.03.1993, Az.: lll ZR 60/91) zugrunde gelegten Pegelwerte fir die Schwelle der Gesund-
heitsgefahrdung von 75/65 dB(A) tags/nachts werden hingegen nicht erreicht.

Bei der Abwéagung ist vor allem auch die quantitative Erh6hung der Pegel von Bedeutung.

Da rechnerische Pegelerhthungen im geringfligigen Bereich mit modellbedingten oder prog-
nostischen Toleranzen ausgestattet sind, ist es sachgerecht, eine Schwelle zu definieren, ab
der eine vertiefende Prifung von moéglichen Kompensationsmafnahmen erfolgen muss.

Zu diesem Zweck wurde seitens der Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt, Amt fur Lan-
des- und Landschaftsplanung eine Untersuchung beauftragt, die u.a. diese modellbedingten
Toleranzen in solchen Situation darstellt.

Aufgrund der rechnerischen sowie prognostischen Ungenauigkeit von geringflgigen Pegeler-
hoéhungen unterhalb von 0,5 dB(A) erscheint es als unangemessen teilweise aufwandige Min-
derungsmalRnahmen (z.B. Veranderung der Verkehrsflihrungen zur Entlastung oder schallab-
sorbierende Fassadenausgestaltung der Neubebauung) zu ergreifen.

Gewerbeldarm

Gewerbelarmimmissionen in der Nachbarschaft kénnen insbesondere durch gewerbliche Nut-
zungen, Tiefgaragenzufahrten sowie Anlagen der technischen Gebaudeausriistung verur-
sacht werden. Immissionskonflikte durch die Tiefgaragenzufahrten kénnen aufgrund der rdum-
lichen Situation (Abstand zur benachbarten Bebauung, Abschirmungswirkung der Rampen-
wande) ausgeschlossen werden. Die gewerblichen Nutzungen sind zur Bramfelder Chaussee
orientiert und daher ebenfalls unkritisch. Fir sonstige Schallquellen, etwa Anlagen der techni-
schen Gebaudeausristung, ist eine ausreichende Begrenzung der Emissionen durch techni-
sche MalRnahmen zu treffen und ggf. im Rahmen der Bauantragsplanung nachzuweisen. Fest-
setzungen zum Schutz vor Gewerbelarm in der Nachbarschaft des Plangebiets werden nicht
erforderlich.

5.8.2 Luftschadstoffe

Fur den vorliegenden Bebauungsplanentwurf Bramfeld 72 wurde eine Prognose der stralRen-
bedingten Luftschadstoffimmissionen erstellt, um zu beurteilen, ob die Luftschadstoffkonzent-
rationen unterhalb der zulassigen Grenzwerte (Jahresmittelwerte und Kurzzeitwerte) gemaf
der Verordnung uber Luftqualitatsstandards und Emissionshdchstmengen (39. Bundesimmis-
sionsschutzverordnung — 39. BImSchV) vom 2. August 2010 (BGBI. | S. 1065), zuletzt gean-
dert am 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328), bleiben. Untersucht wurden die Schadstoffe Stick-
stoffdioxid (NO2) sowie die Feinstdube PM10 (particulate matter, maximaler Partikeldurch-
messer 10 Mikrometer [um]) und PM2,5 (maximaler Partikeldurchmesser 2,5 pm). Im Sinne
einer Immissionsprognose zur sicheren Seite (hthere Immissionswerte) wurde 2022 als Be-
zugsjahr verwendet, da die spezifischen Fahrzeugemissionen langerfristig aufgrund neuer
Emissionskonzepte und hoherer Elektromobilitat zuriickgehen werden. Die Berechnungen
ergaben, dass sich die maximale NO2-Belastung geringfiigig erhoht und auf den Gehwegen
bis zu 38 ug/m3 sowie an den Hausfassaden bis zu 32 ug/m3 betragt, damit konnen die NO2-
Grenzwerte (40 yg/m? im Jahresmittel) in den bewertungsrelevanten Bereichen eingehalten
werden. Die Feinstaubbelastung mit PM10 erhoht sich leicht auf bis zu 26 yg/m? auf Gehwe-
gen sowie 24 yg/m3 an den Hausfassaden. Damit werden auch die PM10-Grenzwerte (40
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ug/m? im Jahresmittel) sicher eingehalten. Die PM2,5 Feinstaubbelastung bleibt annahernd
gleich mit 16 pg/m3 Uber Gehwegen und 15 pg/m3 an Hausfassaden und befinden sich daher
weit unter dem zulassigen Grenzwert (25 pg/m?im Jahresmittel). Zusammenfassend werden
alle Jahresmittel- und Kurzzeitwerte eingehalten. Eine Wohnnutzung ist aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht damit uneingeschrénkt maglich.

5.8.3 Verschattung, Besonnung

Um die Auswirkungen der stadtebaulichen Dichte auf die Besonnung der Wohn- und Arbeits-
raume zu untersuchen, wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein Verschattungs-
gutachten erstellt, welches sowohl die Eigenverschattung der Entwurfsgebaude als auch die
Besonnungssituation der angrenzenden bestehenden Wohnbebauungen durch das Vorhaben
untersucht (Umgebungsverschattung).

Bei der Beurteilung der Besonnungssituation ist zu bertcksichtigen, dass fir stadtebauliche
Planungen keine rechtsverbindlichen Grenz- oder Richtwerte hinsichtlich der Besonnungs-
dauer existieren. Herangezogen wird aus diesem Grund die DIN EN 17037. Als Nachweis-
grole fur eine ausreichende Besonnung verwendet die DIN EN 17037 die Dauer der mogli-
chen Besonnung an einem frei wahlbaren Stichtag zwischen dem 1. Februar und dem 21.
Marz (der Nachweisort fiir die Besonnung liegt auf der raumseitigen Ebene der AuRenwand in
der Mitte der horizontalen Fensterbreite in einer Hohe von mindestens 1,20 m tber dem Ful3-
boden und 0,30 m Uber der Fensterbriistung). Die DIN EN 17037 ordnet die dann ermittelte
Besonnungsdauer folgenden Empfehlungsniveaus zu:

Empfehlungsniveau Mindestdauer der méglichen Besonnung
Gering 1,5 Stunden
Mittel 3,0 Stunden
Hoch 4,0 Stunden

In Hamburg sollen gemal einer Handreichung der Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen
,Einheitliche Standards fur Verschattungsstudien im Rahmen von Bebauungsplanverfahren
und Hinweise fir die Abwagung“ (Freie und Hansestadt Hamburg, November 2021) als Min-
destbesonnungsdauer 1,5 Stunden zur Tag- und Nachtgleiche (20. Marz) angestrebt werden.
Insbesondere im Hinblick auf die Erreichung der Ziele nach dem ,Hamburger Ma3® (Leitlinien
zur kompakten Stadt) sollten keine héheren Mindestanforderungen an die Besonnungssitua-
tion gestellt werden.

Ob zusatzliche Verschattungswirkungen fir die Umgebung in der Abwagung als erheblich ein-
zustufen sind, hangt neben der noch tatsachlich erreichten Besonnungsdauer zur Tag- und
Nacht- gleiche mal3geblich auch von den relativen Veranderungen der Besonnungszeiten im
sonnenarmen Winterhalbjahr ab. Die Zumutbarkeitsgrenze wird gemaR einem Urteil des Hes-
sischen Verwaltungsgerichtshofs (Hessischer VGH, Urt. V. 17.11.2011 / Az. 2 C 2165/09.T.)
dann als Uberschritten angesehen, wenn die Besonnung in den Wintermonaten um mehr als
ein Drittel reduziert wird. Aus diesem Grund sieht das Verschattungsgutachten fur die Umge-
bungsbebauung auch einen Vor- her-Nachher-Vergleich fir die Verdnderungen der Beson-
nungszeiten im Winterhalbjahr vor.

Die ermittelten Besonnungszeiten stellen aber keine Grenzwerte des Zumutbaren dar. Die
RechtmaRigkeit der konkreten planerischen Losung beurteilt sich ausschlie3lich nach den
Malstdben des Abwéagungsgebots und der VerhaltnismaRigkeit. Generell ist im Hinblick auf
die Besonnung und Belichtung von Wohnungen zu bericksichtigen, dass die Einhaltung der
in der DIN genannten Werte in innerstadtischen Kontexten grundsatzlich schwierig ist. Die hier
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winschenswerte bauliche Dichte flhrt nahezu zwangslaufig zu einer eher mafigen Beson-
nung und Belichtung insbesondere in den unteren Geschossen von Geb&uden. Eine starkere
Verschattung von Innenhofbereichen ist in solchen stadtebaulichen Kontexten weniger die
Ausnahme, als vielmehr die Regel.

Besonnungssituation im Plangebiet (Eigenverschattung)

Wohnungen

Insgesamt ist die Besonnung der Vorhabenplanung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Bramfeld 72 als gut zu bewerten. Die Uberwiegende Mehrheit der Messpunkte bzw. Wohnun-
gen kann DIN-gerecht (mind. 90 Minuten) im Sinne der EN 17037 besonnt werden oder die
Wohnungen werden lber die bereits eingeplanten Grundrisslésungen (durchgesteckte Woh-
nungen, Wohnungen utber Eck etc.) in der Summe der Besonnungszeiten ausreichend be-
sonnt. Es verbleiben lediglich einzelne Wohnungen, die nicht DIN-konform besonnt werden
kénnen, das betrifft die dstliche Innenhoffassade des in den Innenhof hineinragenden Geb&u-
deteils (WA 2) sowie die westliche Innenhoffassade innerhalb des Blockrandes (MU).

Im Zuge der Planung wurden daraufhin bereits Malinahmen umgesetzt, dazu gehorten die
Verbreiterung von Fenstermal3en sowie die Verschiebung bzw. Anordnung des Standortes
eines bereits geplanten, gut besonnten Gemeinschaftsraumes in den ndrdlichen Bereich des
in den Innenhof hineinragenden Gebaudeschenkels und somit dahin, wo diese Kompensati-
onsmafinahmen bengétigt wird. Infolge der Umsetzung dieser Malinahmen konnte die Beson-
nung deutlich verbessert werden. Es verbleiben an der Westinnenhoffassade im MU somit
lediglich vier Wohnungen, die nicht DIN-konform (mind. 90 Minuten) besonnt werden. Fur alle
nicht DIN-gerecht besonnten Wohnungen ist durch die Umsetzung der Malinahmenvorschlage
als Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahme ein gut besonnter Gemeinschaftsraum vorhanden.

Kita

Die Untersuchungen geméaf DIN EN 17037 haben ergeben, dass ein Aufenthaltsraum im Erd-
geschoss in der geplanten Kita nicht DIN-konform besonnt werden kann. Zwei weitere Aufent-
haltsraume sind nach Norden ausgerichtet, so dass eine Besonnung nicht moglich ist. Eine
Sonnenstrahlenanalyse des nicht DIN-konform besonnten Raums im Siiden hat gezeigt, dass
die Besonnung nur durch einen drastischen Einschnitt in den stidlich angrenzenden Baukdrper
(Abstaffelung der drei obersten Vollgeschosse) verbessert werden kann. Insgesamt kann rund
die Halfte der Aufenthaltsrdume im Erdgeschoss in der geplanten Kindertagesstatte DIN-
konform und somit ausreichend besonnt werden. Im Rahmen der Abwégung wird der Bedarf
an Wohnraum und der im Rahmen eines Wettbewerbs erarbeitete Stadtebau héher gewichtet,
so dass hier keine Umplanung verfolgt wird.

Gewerbe

Gewerbliche Nutzungen werden hinsichtlich der Besonnungsverhéltnisse nicht nach den Ori-
entierungswerten der DIN EN 17037 bewertet. Es kann davon ausgegangen werden, dass
gesunde Arbeitsverhdltnisse auch ohne eine direkte Besonnung erreicht werden kénnen, etwa
durch eine kunstliche Belichtung der Arbeitsrdume in Kombination mit einer in Bezug auf die
Besonnung und Belichtung ginstigen Positionierung von Pausenraumen und Kantinen. Die
Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss entlang der Bramfelder Chaussee werden ausreichend be-
sonnt. Gemal der Grundrissplanung sind Pausen- und Ruherdume jedoch ohne Sichtbezug
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nach Au3en und ohne Tageslichtbeleuchtung geplant. Eine Anpassung ist nicht erforderlich,
da ausreichend Pausenmdoglichkeit im Auf3enraum zur Verfugung stehen.

Freiraum

Der Freiraum des landschaftsplanerischen Entwurfs wurde an den Stichtagen der Sommer-
und Wintersonnenwende sowie der Tag- und Nachtgleiche untersucht, um zu beurteilen, wel-
che Auswirkungen der Schattenwurf der Entwurfsplanung auf die Freiraumqualitat haben
kann.

Die FreirAume des Quartiersparks und der Kindertagesstatte besitzen tiberwiegend eine aus-
reichende bis gute Qualitat hinsichtlich der Besonnung. Beim Wohninnenhof des Blockrandes
im WA2 und MU ist die Besonnung im Winter eingeschrénkt. Dies sollte bei der weiteren Frei-
raumplanung, der Pflanzenauswahl und der Anpflanzstandorte fir Baume bericksichtigt wer-
den. Aufgrund der guten, ganzjahrigen Besonnungsqualitdt des angrenzenden Quartiersparks
und der vielzahligen, tberwiegend gut besonnten privaten Freirdume (Balkone, Loggien, Ter-
rassen) kann die eingeschrankte Besonnung des Wohnhofs zudem ausreichend kompensiert
werden.

Besonnungssituation auf3erhalb des Plangebietes (Umgebungsverschattung)

Die Beurteilung der Besonnung geméafd DIN EN 17037 zeigt, dass die Mehrheit der Wohnun-
gen in der Umgebung trotz der deutlich erhdhten baulichen Dichte des stéadtebaulichen Ent-
wurfes weiterhin DIN-konform (mind. 90 Minuten) besonnt werden. Lediglich in einzelnen Be-
reichen zeigen sich Wohnungen, die deutlich in ihrer Besonnung abnehmen (d.h. in der relati-
ven Veranderungen der Besonnungszeiten im sonnenarmen Winterhalbjahr) und zusatzlich
zuklnftig nicht DIN-gerecht besonnt werden.

Durch bereits erfolgte Anpassungen des Stadtebaus konnten durch gezielte Baumassenredu-
zierungen die betroffenen Wohnungen sowohl im Teerosenweg 42 als auch der Bramfelder
Chaussee 137 weitestmdglich reduziert und die Besonnungssituation deutlich verbessert wer-
den:

- Im Teerosenweg 42 kdnnen infolge der MalRnahmenumsetzung alle im Einflussbereich des
Vorhabens liegenden Wohnungen DIN-konform besonnt werden.

- Inder Bramfelder Chaussee 137 verbleiben infolge der MalZnahmenreduzierung noch zwei
nicht DIN-konform besonnte Wohnungen. Zudem bestehen weiterhin Abnahmen der Be-
sonnungszeiten gegeniber der Bestandssituation im Winterhalbjahr von Uber 33 % (teil-
weise Abnahmen der Besonnungszeit von bis zu 67 %). In die Abwéagung ist jedoch ein-
zustellen, dass die Abstandsflachen von 0,4 H gemaR Hamburgischer Bauordnung einge-
halten werden. Eine weitere Verbesserung der Besonnungssituation ware nur durch wei-
tere drastische Eingriffe in den abgestimmten Stadtebau sowie folglich dem Verlust von
dringend bendtigten Wohnungen mdglich. Im Rahmen der Abwagung wird der Bedarf an
Wohnraum und der im Rahmen eines Wettbewerbs erarbeitete Stadtebau héher gewichtet.

5.9 Griunflachen

Zwischen dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 und der Planstral3e (Erweiterung Moosrosen-
weg) bzw. dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird eine grof3ziigige Parkanlage geschaffen,
die sowohl den zukiinftigen Bewohner:innen des Quartiers als auch den Anwohner:innen aus
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der Umgebung fur den Aufenthalt, zur Erholung und flir Freizeitaktivitdten (u.a. durch einen
geplanten Kinderspielplatz) dient. Diese Freiflache wird daher im Bebauungsplan als &ffentli-
che Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage/Spielflache (FHH)" festgesetzt.

Sowohl die Parkanlage als auch der Spielplatz setzen sich nach Siden, innerhalb des Gel-
tungsbereichs des angrenzenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans Bramfeld 71 fort und
bilden eine zusammenhéangende, grol3flachige 6ffentliche Grinflache.

Die Parkanlage soll das Erscheinungsbild des neuen Quartiers pragen und langfristig einen
Teil seiner besonderen Standort- und Wohnqualitat ausmachen. Innerhalb der Parkanlage
sind Vegetationsflachen mit Baum- und Strauchpflanzungen vorgesehen, die das Ortsbild zu-
satzlich aufwerten.

Innerhalb der Parkanlage werden zudem Retentionsraume fur die Oberflachenentwasserung
geschaffen, insbesondere als Mulden im westlichen Bereich, die gestalterisch in die Parkan-
lage integriert werden.

Durch die Parkanlage werden mehrere Wegeverbindungen gefihrt, mit denen sowohl die
Durchwegbarkeit innerhalb des neuen Quartiers gewébhrleistet als auch der Verbindung mit
den westlich angrenzenden Wohngebieten Rechnung getragen wird.

5.10 Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.10.1 Baumschutz, Erhaltungsgebote

Der Baumbestand der Baugrundstiicke im Vorhabengebiet, der zu einem Grof3teil aus unter
sehr schlechten Standortbedingungen gepflanzten ,Parkplatzbdumen® besteht, muss entfernt
werden. Die Baumreihe auf dem noérdlich angrenzenden Schulgrundstiick bleibt erhalten und
bildet eine griine Gehdlzkulisse und Nutzungsgrenze.

5.10.2 Vorgaben flur Geholzanpflanzungen und fir die Grundsticksbegriinung

Zur gestalterischen Durchgriinung des Quartiers und zur Sicherung der Anpflanzung von Bau-
men trifft der Bebauungsplan die folgenden Festsetzungen auf Grundlage von § 9 Absatz 1
Nummer 25 a und b BauGB:

,In den Baugebieten ist fir je angefangene 150 m2 der nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flache einschliel3lich der unterbauten Flachen ein kleinkroniger Baum oder fiir je ange-
fangene 300 m2 mindestens ein mittel- oder groR3kroniger Baum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten.” (8 2 Nummer 18 der Verordnung)

Eine Durchgrinung des Baugebiets mit BAumen ist gestalterisch und 6kologisch geboten und
wird mit den stadtebaulich erprobten Kennzahlen festgesetzt. Zu den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zahlen im Sinne der Festsetzung 8 2 Nummer 18 der Verordnung solche
Grundstucksflachen, die nicht durch bauliche Anlagen, d.h. durch Hauptbaukérper und den
dazugehorigen Balkonen und Terrassen sowie durch ErschlieBungsflachen (Wege, private
Wohnstral3e, private Stellplatzflachen) und Nebenanlagen Uberdeckt werden.

Als klein-, mittel- und gro3kronige Baume werden solche Baume verstanden, die unter norma-
len Standortbedingungen in ausgewachsenem Zustand mindestens Gréf3en von 7 m, 12 m
und 20 m erreichen. Auf den Grundstiicken vorhandene und verbleibende Baume entspre-
chender Qualitat konnen dabei angerechnet werden. Die zu pflanzenden Baume gelten auch
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als Ersatzpflanzungen nach der Baumschutzverordnung sofern solche in Genehmigungsbe-
scheiden der Baumschutzverordnung gefordert werden.

sFestgesetzte zu pflanzende kleinkronige BAume missen einen Stammumfang von
mindestens 18 — 20 cm, mittel- und grof3kronige Baume einen Stammumfang von min-
destens 25 - 30 cm in 1 m Hohe uber dem Erdboden aufweisen. Fir festgesetzte An-
pflanzungen von Baumen, Strduchern und Hecken sind standortgerechte heimische
Laubgehdlzarten zu verwenden. Ausnahmen von Satz 2 kbnnen zugelassen werden.”
(8 2 Nummer 19 der Verordnung).

Als Pflanzqualitat fur vorgeschriebene Baumpflanzungen werden diese Stammumfénge fest-
gesetzt, um im Baugebiet von Beginn an eine angemessene Prasenz und Wertigkeit der Pflan-
zung sicher zu stellen. Eine Baumpflanzung der héheren Qualitat ist weiterhin geeignet, im
Sinne der Arbeitshinweise zum Vollzug der Baumschutzverordnung als zwei Ersatzpflanzun-
gen gewertet zu werden.

Die Verwendung heimischer Arten bietet in besonderem Mal3e der Tierwelt Nahrungsgrund-
lage und Lebensraume. Ausnahmsweise sind standortbezogen auch solche Arten verwend-
bar, die im Hinblick auf ihre Klimaresilienz 6kologisch und gestalterisch besser geeignet sind.
Auch diese Baume kdnnen insbesondere im Siedlungsraum wertvolle Sekundarhabitate fur
Brutvdgel und Insekten sein.

»Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m?2
anzulegen und zu begrinen. Fir Baumpflanzungen auf Tiefgaragen muss auf einer Fla-
che von 12 m? je Baum die Starke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens
100 cm betragen. Bei der Pflanzung von Baumen in Zweier- oder Dreiergruppen kann die
Pflanzflache fachgerecht reduziert werden, wenn weiterhin ausreichende Wuchsbedin-
gungen sichergestellt sind.“ (8§ 2 Nummer 20 der Verordnung)

Die Festsetzung dient als Voraussetzung fur einen auskdmmlichen Wurzelraum und damit fiir
eine nachhaltige Entwicklung des Baumes am Standort. Bei einer ggf. gestalterisch sinnvollen
Gruppenpflanzung kann die Pflanzflache nach den Anspriichen der verwendeten B&dume sach-
gerecht reduziert werden. Die Festsetzung verfolgt das Ziel, zu ermdglichen, dass bei Pflan-
zungen von Baumen in Zweier- oder Dreiergruppen die fir Baumpflanzungen mindestens er-
forderliche Vegetationsflache von 12 m? reduziert werden kann. Dabei muss sichergestellt
werden, dass die Anspriiche bzw. Wuchsbedingungen der jeweils verwendeten Baume gleich-
ermafien gewahrleistet werden kdnnen.

Fir den Fall, dass in einzelnen Teilbereichen keine ausreichende Tiefgaragenuberdeckung
hergestellt werden kann, kénnen Sonderldsungen wie Aufkantungen oder Hochbeete herge-
stellt werden, die die entsprechende Mindestflache und Mindestsubstratschichtstarke fir den
Wurzelraum von Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen sicherstellen.

Um den Charakter der Anpflanzung langfristig zu sichern, wird geregelt, dass die zu pflanzen-
den Baume bei Abgang zu ersetzen sind.

,Fur zu pflanzende B&dume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen gemanr Nummern 19 und
20 vorzunehmen.“ (8 2 Nummer 21 der Verordnung).

Damit soll die vorgesehene Grundstiicksbegriinung langfristig gesichert werden.

5.10.3 Dachbegrinung

Die nicht genutzten Dachflachen sollen entsprechend den Zielsetzungen der Griindachstrate-
gie Hamburgs extensiv begriint werden, hierzu wird folgende Festsetzung getroffen:
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»...] Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 15 Grad sind mit
einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
extensiv zu begrinen. Ausnahmen von der Dachbegriinung kénnen fur Terrassen, Fl&-
chen zur Belichtung oder technische Anlagen mit Ausnahme von Solaranlagen zuge-
lassen werden® (8 2 Nummer 22 der Verordnung).

Dachbegriinungen wirken stabilisierend auf das Kleinklima, da sich begriinte Dachflachen we-
niger stark aufheizen. Auf3erdem fordern sie die Wasserverdunstung und damit den Abkuih-
lungseffekt bei Hitzeperioden. Der reduzierte und verzogerte Regenwasserabfluss tragt zudem
zur Oberflachenentwasserung bei. Extensive Dachbegrinungen bilden auf3erdem einen vom
Menschen wenig gestorten Sekundar-Lebensraum fir Insekten, Végel und Pflanzen. Zur
nachhaltigen Sicherung der 6kologischen und visuellen Wirkung der extensiven Dachbegri-
nung sind Substratstarken von mindestens 12 cm erforderlich, um eine dauerhafte Begriinung
von Dachflachen mit Grasern oder Polsterstauden zu gewéhrleisten und zu erhalten.

Die Gebaudedachflachen stehend nicht vollstandig fur eine Begriinung zur Verfiigung. Von
der potenziell zu begrindenden Dachflache sind Technikaufbauten, Fahrstuhliberfahrten,
Dachausstiege, Be- und Entliftungsanlagen und ein mindestens 50 cm breiter Brandschutz-
streifen um alle aufgehenden Bauteile abzuziehen.

In Bezug auf die Vereinbarkeit von eventuell geplanten Solaranlagen mit Dachbegriinungen
ist folgendes festzustellen: Nach dem Stand der Technik ist eine Nutzung begrinter Dachfla-
chen mit Fotovoltaik-Anlagen kompatibel und der Wirkungsgrad aufgestanderter Systeme bei
hohen Sommertemperaturen wird durch den abkihlenden Effekt der Dachbegriinung erhoéht.
Zudem wurden Systeme entwickelt, die eine Durchdringung der Dachoberflache fir die Befes-
tigung der Solarmodule ertbrigen, in dem das Dachsubstrat in Verbindung mit speziellen Fla-
chenelementen als Auflast dient. Gleiche Systeme bestehen auch flir Sonnenkollektoren flr
die Warmegewinnung oder Hybridanlagen (Strom- und Warmwassergewinnung).

5.10.4 Begriinung unterbauter Flachen

Auf Grund der planerischen Zielsetzung, die Freiflachen grof3tenteils vollstandig von ruhendem
Verkehr freizuhalten, sind Untergeschosse sowohl fiir die Unterbringung von Kfz- und Fahrrad-
Stellplatzen als auch fiir Technik- und sonstige Funktionsraume geplant. Hierbei werden nicht
unerhebliche Freiflachen aufl3erhalb der Gebaude in den Freirdumen der allgemeinen Wohn-
gebiete unterbaut. Um den Eingriff durch Versiegelung zu mindern und den kinftigen Bewoh-
ner:innen nutzbare begrinte Freiflachen bereitzustellen, sind alle nicht zweckgebunden be-
festigten Flachen auf unterbauten Flachen zu begrinen. Die MaRnahme tragt au3erdem zur
Minderung der Beeintrachtigungen durch Bodenversiegelung, zur Aufnahme, Speicherung
und reduzierten Ableitung der Niederschlage sowie zur Verbesserung des Lokalklimas bei.

Bei der Begriinung unterbauter Flachen ist jedoch Voraussetzung, den fir ein dauerhaftes
Wachstum von Rasen-, Wiesen- und Staudenflachen und die langfristigen Entwicklungsmog-
lichkeiten fur Baume, Straducher und Hecken erforderlichen Wurzelraum in Form ausreichender
Substratschichten bereitzustellen. Sofern die Tiefgarage nicht Uberbaut ist, soll sie als wahr-
nehmbare Vegetationsflache einen wesentlichen Beitrag zur Gestalt und Begriinung leisten.
Zur Erreichung dieser Ziele wird folgendes festgesetzt:

,Im Vorhabengebiet sind die nicht Uberbauten Flachen auf Tiefgaragen und anderen
nicht Gberbauten unterirdischen Gebaudeteilen mit einem mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begrinen. Hiervon sind erfor-
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derliche Flachen fir Terrassen, Wege, Freitreppen, Fahrradstellplatze, Feuerwehrzu-
fahrten und Kinderspielflachen sowie an Geb&ude unmittelbar anschlie3ende Flachen
in einer Tiefe von 50 cm ausgenommen.“(8 2 Nummer 23 der Verordnung)

5.10.5 Artenschutz

Der besondere Artenschutz unterliegt nicht der planerischen Abwégung. Die Vorschriften fur
besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44 BNatSchG und der Bio-
topschutz nach 8 30 BNatSchG in Verbindung mit § 14 HmbBNatSchAG bleiben unberihrt.

Aus diesem Grund wurde 2020 ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet, um im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens zu priufen, inwiefern Verbotstatbestande gemaR § 44
BNatSchG ausgeltst werden bzw. ausgeldst werden konnten. Zusammenfassend wurde fest-
gestellt, dass das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung als Brut- und Nahrungsgebiet fur
Vogel und fir Flederm&use besitzt und dass Zugriffsverbote des 8§ 44 BNatSchG durch die
Baumafl3nahmen im Gebiet aller Voraussicht nach nicht verletzt werden.

Durch die Vermeidungsmalfinahmen

- Geholzrodung, Gebaudeabriss und Baufeldfreimachung ausschlie3lich in der Zeit vom
01. Oktober bis 28. Februar zum Schutz von potentiell auftretenden Brutvogeln und Fleder-
mausen sowie

- unmittelbar vor der Rodung Kontrolle von Gehdélzen, die Stammdurchmesser von mindes-
tens 40 cm besitzen und durch das Vorhandensein von Hohlungen oder Stammrissen ein
Potential als Fledermaustagesversteck aufweisen

kénnen Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG auf die Flora und Fauna des Plan-
gebiets ausgeschlossen werden.

Darlber hinaus wird zum Schutz von Insekten und Flederméusen eine angepasste Beleuch-
tung geregelt und folgende Festsetzung getroffen:

,Im Vorhabengebiet sind Au3enleuchten zum Schutz von wildlebenden Tierarten aus-
schlie3lich mit Leuchtmitteln mit warmwei3er Farbtemperatur und maximal 3000 Kelvin
zulassig. Die Leuchtgehause sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht ge-
schlossen auszuftihren und diirfen eine Oberflachentemperatur von 60° C nicht Uber-
schreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Was-
serflachen, Gehdlze oder Griinflachen ist unzulassig.” (8 2 Nummer 24 der Verord-
nung)

5.10.6 Gewasser- und Bodenschutz

Das Konzept zur Oberflachenentwasserung ist in Ziffer 5.7 erlautert. Mit der festgesetzten ex-
tensiven Dachbegriinung und Begrinung wesentlicher Teile der Tiefgaragenflachen aul3er-
halb der Gebaude, wird Uber die bioklimatisch und 6kologisch positiven Effekte hinaus durch
Aufnahme, Verdunstung und verzdgerte Ableitung der Niederschlage auch ein wirksamer Bei-
trag zur Entlastung der Vorflut geleistet.

Einen wesentlichen Beitrag zur Minderung der Bodenversiegelung leisten die festgesetzte
Grunflache (Parkanlage) sowie die Tiefgaragen- und Dachbegrinung. In Bezug auf die wei-
tergehende Minderung der Bodenversiegelung und somit fir den Erhalt sickerwirksamer Fla-
chen wird die folgende Festsetzung getroffen:

LAUf den privaten Grundsticksflachen sind oberirdische Stellplatze in wasser- und luft-
durchléassigem Aufbau herzustellen.” (8 2 Nummer 25 der Verordnung)
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Diese Festsetzung bezieht sich sowohl auf unterbaute wie auf nichtunterbaute Flachen. Durch
diesen wasser- und luftdurchlassigen Aufbau werden die Eingriffe in das Schutzgut Boden und
das Schutzgut Wasser minimiert. Unbelastetes Oberflachenwasser kann weiterhin in das Erd-
reich eindringen, die Versickerungsfunktion kann so gegenuber einer Vollversiegelung in Tei-
len erhalten bleiben, ebenfalls die Bellftung des Bodens.

Um die festgesetzten Anpflanzungen und die Bestandsvegetation, insbesondere die Grol3-
baume auch gegen sonstige Veranderungen im Plangebiet, bspw. durch BaumalRnahmen o-
der technische Einrichtungen in direktem Umfeld der Griinstrukturen, dauerhaft zu sichern,
und den vorhandenen Grundwasser- beziehungsweise Stauwasserspiegel nicht negativ zu
beeinflussen, trifft der Bebauungsplan ergéanzend die folgenden Festsetzungen:

,Bauliche und technische Anlagen, wie zum Beispiel Drainagen, die zu einer dauerhaf-
ten Absenkung des vegetationsverfigbaren Grund- bzw. Stauwassers fihren, sind un-
zulassig.“ (§ 2 Nummer 26 der Verordnung).

5.11 Naturschutz und artenschutzfachliche Gesamtbetrachtung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen durch direkte Flacheninanspruchnahme und Versiegelung verbun-
den. Die im Umweltbericht vorgenommene schutzgutbezogene Bestandsbeschreibung und -
bewertung sowie die Darstellung der voraussichtlichen Auswirkungen ergab, dass durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans unter Berticksichtigung von festgesetzten Mal3hahmen
zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen bei keinem
Schutzgut erhebliche nachteilige Auswirkungen zu erwarten sind. Da das Plangebiet auch vor-
her bebaut und im Bereich von Stellplatzflachen stark versiegelt war, fihren die Festsetzungen
des Bebauungsplans zu Verbesserungen fir den Naturhaushailt.

Die fur den Bebauungsplan durchgefiihrte rechnerische Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung hat
zum Ergebnis, dass weder beim Schutzgut Boden noch beim Schutzgut Pflanzen und Tiere
(Biotoptypen) ein flachenbezogenes Ausgleichserfordernis besteht.

Fur die Umsetzung der Planung ist es unvermeidbar, in groBerem Umfang in den Baumbe-
stand einzugreifen. Gezielte und fiir die Baugebiete angemessene Neupflanzung von hoch-
wertigen und standortgerechten Baumen sind festgesetzt. Weitere Baumersatzleistungen er-
folgen nach den MalRgaben der Baumschutzverordnung.

5.12 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Planung sowie Entwicklung des Vorhabens erfolgt unter Beriicksichtigung der Zielsetzun-
gen des Bundesklimaschutzgesetzes (KSG) und des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes
(HmbKIiSchG).

Die Berticksichtigung etwaiger Treibhausgasemissionen (THG) erfolgt mittelbar durch die Be-
richterstattung der Bundesregierung gemaR § 10 KSG. Dabei tragen klimarelevante Auswir-
kungen der in der Bauphase beschriebenen Prozesse zu den Emissionen des Sektors ,2. In-
dustrie® nach Anlage 1 zu den § § 4 und 5 KSG bei. Der Prozess der Verbrennung von Brenn-
stoffen in Handel und Behérden, sowie Haushalten tragt dabei zu den Emissionen des Sektors
»3. Gebaude” nach Anlage 1 zu den § § 4 und 5 KSG bei. Die Emissionen durch Nutzung
elektrischer Energie fallen in den Sektor 1. Energiewirtschaft nach Anlage 1 zu den § § 4 und
5 KSG. Die durch das Vorhaben anfallenden Emissionen im Straf3en- bzw. Schienenverkehr
fallen in den Sektor 4. Verkehr nach Anlage 1 zu den § 8 4 und 5 KSG.
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Entsprechend der bundesweiten Ausbauziele fir Erneuerbare Energien gemal Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) sowie der Ziele zur Gebaudeeffizienz gemall Gebaudeenergiegesetz
(GEG) kann von einer schrittweisen Dekarbonisierung der fiir die Betriebsphase benétigten
Energie- bzw. Warmeversorgung ausgegangen werden. Zudem tragt sowohl innerhalb als
auch auBRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans die gesellschaftliche und techni-
sche Entwicklung auch durch den Ausbau des OPNV, des Radverkehrs und der Elektromobi-
litat dazu bei, die durch den Verkehr bedingten THG-Emissionen weiter zu reduzieren und
entsprechend der bundesweiten Sektorenziele bis 2045 klimaneutral zu gestalten. Dement-
sprechend liegen keine Hinweise vor, dass das durch die Planung ermoglichte Vorhaben den
Zielsetzungen des KSG zu widerlauft oder eine Zielerreichung nachhaltig geféahrdet ware.

6 MaRnahmen zur Verwirklichung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, innerhalb der Frist gemaf Durchfihrungsvertrag die im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Bramfeld 72 vorgesehenen MaRnahmen durchzufihren.
Darlber hinaus wird ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag fir die erforderlichen ErschlieBungsmal3-
nahmen abgeschlossen. Ferner wird ein Vertrag zur Kosteniibernahme von ErschlieRungs-,
Planungs- und Gutachtenkosten geschlossen.

7 Teilweise Uberplanung bestehender Plane

Fur das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungspléane aufgehoben, insbesondere der
Bebauungsplan Bramfeld 56 im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

8 Flachen- und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben
Das Plangebiet ist etwa 3,13 ha gro3. Das Vorhabengebiet umfasst etwa 2,95 ha.

Auf die StralRenverkehrsflachen entfallen etwa 0,63 ha, auf die allgemeinen Wohngebiete etwa
1,96 ha, auf das urbane Gebiet etwa 0,34 ha und auf die Grunflache (Parkanlage) etwa 0,21
ha.

8.2 Kostenangaben

Die Planungs- und Realisierungskosten innerhalb des Vorhabengebiets werden vollstandig
durch die Vorhabentragerin getragen. Die &ffentliche Straflenverkehrsflache ,Moosrosenweg®,
die Erweiterung der offentlichen Stralenverkehrsflache ,Bramfelder Chaussee“ und die zent-
rale Grunflache werden nach Herstellung durch die Vorhabentrager der beiden Bauvorhaben
in den Plangebieten der Bebauungsplane Bramfeld 71 und 72 kosten- und lastenfrei an die
Freie und Hansestadt Hamburg tbergeben.

Darlber hinaus erfolgt eine Kosteniibernahme der erschlieBungsrelevanten Anpassung der
Lichtsignalsteuerung am Knotenpunkt ,Bramfelder Chaussee / Werner-Otto-Stral3e”. Die Her-
richtung sowie kosten- und lastenfreie Ubertragung ist Gegenstand eines 6ffentlich-rechtliche
Vertrags zwischen der Vorhabentragerin und der Freien und Hansestadt Hamburg.
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