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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in

der Fassung vom 18, August 1976 mit den Anderungen

vom 3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetz-
blatt I 1976 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949),
Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf
Nr. M 13/78 vom 23, Dezember 1978 (Amtlicher Anzeiger
1979 Seite 45) eingeleitet, Die Biirgerbeteiligung mit
6ffentlicher Darlegung und Anhdérung und die &ffentliche
Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen

vom 22. Mirz 1979 und 18, Juli 1980 (Amtlicher Anzei-

ger 1979 Seite 610, 1980 Seite 1173) stattgefunden.

Inhalt des Flidchennutzungsplans

Der Flidchennutzungsplan filir die Freie und Hansestadt
Hamturg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz-

und Verordnungsblatt Seite 542) stellt fir das Plange-
biet lberwiegend Wohnbaufldchen und im Norden Grunflidchen
dar. Die Glinder StraBe ist als Hauptverkehrsstrafe her-
vorgehoben.

Anlaf der Planung

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen filir den Bau von Wohnungen und die dazu
erforderliche ErschlieBung auf einer bisher fir beson-
dere Zwecke (Altenheim) festgesetzten Flidche geschaffen.
Der Bau des urspriinglich vorgesehenen Alten- und Pfle-
geheims wurde wegen seiner Randlage zum Ortskern des
Stadtteils Billstedt und seiner unglinstigen Anbindung
an das Nahverkehrsnetz aufgegeben. Auferdem wird eine
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Gemeinbedarfsfliche fiir Zwecke der Freiwilligen Feuer-
wehr Ojendorf gesichert.

Angaben zum Bestand

Im siidwestlichen Teil des Plangebiets an der Strafe

Reinskamp stehen mehrere Einfamilienh&duser., Das {lbrige
Plangebiet ist unbebaut und wird lberwiegend landwirt-
schaftlich genutzt, Die Grundstiicke 927 und 577 befin-
den sich im Eigentum Hamburgs. Im Osten wird das Plangebiet

durch einen Knick mit erhaltenswertem Baumbestand begrenzt,
Weitere erhaltenswerte Knicks mit wertvollem Baumbe-

stand befinden sich auch im westlichen Teil des Plange-
biets an der Ostseite der StraRe Relnskamp '

Planinhalt

Auf Grund der umgebenden Bebauung und der land-

schaftlich reizvollen Lage wird fiir den 6stlichen und
siidlichen Teil des Plangebiets reines Wohngebiet fir zwei-
geschossige Reihenhausbebauung festgelegt. Entsprechend

dem Bestand wird an der Strafe Reinskamp eingeschossiges
reines Wohngebiet in offener Bauweise festgesetzt. Durch Plan-
dnderung nach der Sffentlichen Auslegung wurden die lberbaubaren Fldchen
fiir die Grundstlicke an‘der Strafé: Reinskamp 14 bis 20 a (Flur-
stiicke 581 bis 578 und Flurstiick 867)mit einer Tiefe von

20 m gegeniiber bisher vorgesehenen 18 m festgelegt. Die
urspriinglich vorgesehene Wohnungszahlbeschrinkung wurde aufge-
hoben; sie ist wegen der Eingeschossigkeit der vorhandenen
Bebauung und der Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern
entbehrlich. Diese Plandnderungen $ind geringfigig und be-
rihren nicht die Grundziige der Planung, die Vorschriften

des § 2 a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes wurden beachtet.



Um den Einfamilienhauscharakter der Bebauung an der
StraBe Reinskamp zu sichern, werden nur Einzel- und
Doppelhduser zugelassen. Zur Anpassung an die vorhande-
ne Bebauung wird die eingeschossige offene Bauweise

am Reinskamp nach Norden hin fortgesetzt, Die Anzahl
der Wohneinheiten wird hier auf zwei begrenzt, weil
bei einer Neubebauung der Einfamilienhauscharakter ge-
sichert werden soll. Mit der Festsétzung von zweige-
schossigen Reihenhdusern auf den unbebauten Fl&chen
des Plangebiets soll der Bau einer Vielzahl von Einfa-
milienhdusern erméglicht werden, Eine stddtebauliche
Einbindung ist gegeben, weil auch in der Nachbarschaft
auBerhalb des Plangebiets mehrgeschossige Bauten vor-
handen sind., Das Gebiet ist nicht ausschlieRlich durch
eingeschossige Bauten geprigt.

Die fir die Reihenhduser erforderlichen Stellplidtze
werden in Gemeinschaftsgaragen untergebracht, um die
Wohnruhe in diesem Bereich nicht zu stdren. Im Be-
bauungsplan sind die Grundstiicke, fir die Gemeinschafts-
garagen- und Millpl&dtze bestimmt sind, entsprechend
festgesetzt. Zum Schutz gegen die von der Glinder Stra-
fe ausgehenden Lirmbelidstigungen ist im Norden des Wohn-
gebiets ein aus stadtgestalterischen Grinden auf 3 m
H6he begrenzter Schutzwall vorgesehen. Sofern ein
ausreichender Lirmschutz durch den Wall nicht gew&hr-
leistet ist, erfolgen im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens Auflagen filir bauliche Schutzmafnahmen am Ge-
bidude. '

Fir die Errichtung eines eingeschossigen Wagen- und
Geridtehauses der Freiwilligen Feuerwehr Ojendorf wird
eine Gemeinbedarfsflidche im Nordwesten des Plangebiets
festgesetzt. Dieser Standort ermdglicht die schnelle
und ungehinderte Zu- und Abfahrt der Feuerwehrfahrzeu-
ge und damit verbunden eine mdglichst geringe Storung
fiir die umgebende Wohnbebauung. .
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Die Straflie Reinskamp ist entsprechend ihrem Bestand
festgesetzt.

Die ErschlieBung des neuen Wohngebiets erfolgt tiber ei-
ne an den Reinskamp angeschlossene ringfdrmige StraBe.
Der Anregung, die ErschlieBungsstrafe silidlich des
Flursticks 576 aufzugeben und eine Stichstrafe anzu-
legen, konnte nicht gefolgt werden, da die Erschliefungs-
straRe in diesem Bereich eine pfeifenstielartige Zuwe-
gung landwirtschaftlich genutzter Flichen berlick=-
sichtigt, die sich im Besitz der Freien und Hansestadt
Hamburg befinden, Eine Stichstrafenlésung in der vom Ein-
wender vorgeschlagenen Weise wilirde eine Bebauung auf
dem Flurstilick 927 teilweise ausschliefRen, weil die nach
dem Hamburgischen Wegegesetz zuldssigen Wohnweglidngen
iberschritten werden und fir eine ?arzellierung dieses
stddtischen Flurstiicks eine ¢ffentliche Wegeflidche als
Belegenheit erforderlich ist, Die RingstraBe erhdlt ei-
ne Breite von 9 m mit einer Aufweitung von 11 m im mitt-
leren und sudlichen Teil fir die Anlage offentlicher
Parkplédtze, Das Reihenhausgebiet wird weitgehend lber
nicht befahrbare 4 mund 5 m breite Wohnwege erschlossen,
Die erforderliche Miillentsorgung erfolgt liber die fest-
gesetzten Gemeinschaftsanlagen. Einer Anregung, fir die
Wohnbebauung siidlich der vorhandenen Bebauung am Reins-
kamp Einzelmilillentsorgung flir jedes Reihenhaus festzu-
legen, konnte aus wirtschaftlichen Grinden nicht ge-
folgt werden. An der Standortfestsetzung der Gemein-
schaftsstandplidtze flir MiullgefdRe soll aus Grinden der
ZweckmédRigkeit und Wirtschaftlichkeit festgehalten wer-
den. Im Baugenehmigungsverfahren wird die genaue Lage
des Platzes bestimmt und Abpflanzungen filir die Millge-
fidBRe zur Auflage gemacht, so daf die von Einwendern be-
fiirchteten Belidstigungen bzw. Beeintrédchtigungen der
Gidrten nicht zu beflirchten sind. Der private Spielplatz
auf dem Flurstiick 927 ist fir Kleinkinder bestimmt. Be-
eintrdchtigungen der Wohnruhe sind nicht zu befilrchten,
weil bei der Herrichtung dieses Platzes Abpflanzﬁngen



zu den Nachbargrundstiicken vorgesehen sind. Entsprechende
Forderungen werden im Baugenehmigungsverfahren gestellt.

Erhaltenswerte Knicks mit Baumbestand entlang der Stra-
Re Reinskamp und der Ostlichen Plangebietsgrenze sollen
durch ein Erhaltungsgebot gesichert werden (vergleiche

§ 2). Flir sie gelten im lUbrigen die Beschrinkungen nach
der Baumschutzverordnung vom 17, September 1948 (Samm-
lung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1),
zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 167).

6. Aufhebung bestehender Pléne

Der Bebauungsplan Billstedt 82 ersétzt fir den Planbe-
reich insbesondere die Festsetzungen des Teilbebauungs-
plans TB 205 vom 20, Juni 1961 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 202) und des Bebauungsplans
Billstedt 3 vom 8., November 1966 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seite 243),

7. Flécﬁen- uﬁdiKostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 41 300 m® groR. Hiervon werden
fir StraBenflichen etwa 7 350 m (davon neu etwa 3 050 m)
und fiir Gemeinbedarf (Feuerwehr) neﬁ etwa 1 000 m® be-
ndtigt., Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans ent-
stehen Kosten fiir den Erwerb der Grundstiicksfl&chen

fir die Feuerwehr sowie flir die neuen StraBRenflédchen,
den Bau des Wagen- und Gerdtehauses fir die Feuerwehr,
den Bau der neuen ErschlieRBungsstrafe und der befahrba-
ren Wohnwege sowie auch die Besielung der Strafe Reins-
kamp. Das Plangebiet ist seit l&ngerem als Baugebiet
ausgewiesen; die friihere Ausweisung -Altenheim- wird
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‘durch diesen Bebauungsplan in Wohngebiet gedndert, so daB

mit einer Beendigung der landyirtschaftlichen Nutzung in
absehbarer Zeit zu rechnen ist.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen, Nicht lber-
baubare Grundstiicke oder Grundsticksteile, die als
Freiflichen anderen Baugrundstiicken zu dienen bestimmt
sind, sollen diesen Grundstiicken zugeordnet werden,
Soweit eine Regelung durch private Rechtsgeschdfte nicht
zu erwarten ist, sollen zweckmiBig gestaltete Grund-
stlicke im Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil
des Bundesbaugesetzes gebildet werden, Ein vorgesehenes
Bodenordnungsgebiet ist im Plan gekennzeichnet.-



