Begrindung

zum Bebauungsplan Billstedt 77

Verfahrensablauf /7 M /7;2 *

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom
3, Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976
Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Die Biirgerbe-
teiligung mit 6ffentlicher Darlegung und'Anhérung und die
8ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntma-
chungen vom 26. September 1977 und 18. Juni 1979 (Amtlicher
Anzeiger 1977 Seite 1449, 1979 Seite 1069) stattgefunden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist vor Inkrafttreten
der Neufassung des Bundesbaugesetzes beschlossen worden.
Deshalb fanden die Vorschriften liber die offentliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Absatz 1

Satz 2 BBauG) und die Grundsdtze flr soziale MaBnahmen

(§ 13 a Absatz 1 BBauG) keine Anwendung. Fiir die Grundsédt-
ze der Bauleitplanung (§ 1 BBauG) waren die Vorschriftén
des Bundesbaugesetzes in der bis zum 31. Dezember 1976 gel-

tenden Fassung anzuwenden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezcmber 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) mit seiner FiinfunddreiBigsten

Anderung stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans. als ge-
mischte Bauflidchen,deren Charakter als Dienstleistungszentren
fiir die Wohnbevdlkerung und fir die Wirtschaft durch besonde-
re Festsetzungen gesichert werden soll und als Wohnbauflache
dar. AuBerdem ist das Gebiet ilberwiegend als sanierungsbe-

dirftig gekcnnzeichnet.
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AnlaR der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die
Flichen des Plangeblets neu zZu ordnen und die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur elne Wohnbebauung auf bisher als
Kerngebiet und Verkehrsflédchen (Marktflidche) festgesetzten
Flichen zu schaffen. Gleichzeitig soll die ErschlieRung des
Gebiets neu geordnet werden. Die bisher im Plangebiet fest-
gesetzte Marktflidche wurde im Bereich des Ujendorfer Wegs
eingerichtet. Die Flichen 6stlich des Hertelstiegs zwischen
M&llner Landstrafe und Billstedter Hauptstrafe werden fir
schulische Zwecke nicht mehr bendtigt, die Schule ist mit

der Schule Oberschleems zusammengelegt worden. Eine Gemeinbedarfs-

fliche fiir die Polizei wird geringfiligig erweitert und mit
Festsetzungen fir Nutzungsmaf und GeschoBzahl versehen.

Angaben zum Bestand

Die westlich der StraBe Hertelstieg zwischen der Mollner
LandstraBe und der Billstedter Hauptstrafle liegenden Flé&-
chen sind mit drei- bis sechsgeschossigen Wohngebiduden mit
Liden in den Erdgeschossen bebaut.

Die unbebauten Grundstiicke werden teilweise als Stellplatz-
flichen genutzt, Ostlich der StraRe Hertelstieg steht ein
zweigeschossiges Gebdude, in dem sich eine Glaserei, ein La-
den und eine Tankstelle mit angeschlossener Reparaturwerk-
statt sowie Wohnungen befinden. Die ein- bis dreigeschossi-
gen Gebdude der Haupt- und Realschule Mdllner Landstrafe im
Osten des Plangebiets sind nach dem Umzug der Schule in die
StraBe Oberschleems wegen ihres schlechten baulichen Zu-
stands abgebrochen worden. Auf dem Schulgelidnde und an der
ReclamstraBe stehen erhaltenswerte Badume. Die Flichen der
M&1llner LandstraBe westlich der Reclamstrafe sind grofRten-
teils als FuBgingerzone hergerichtet. An der Ecke Reclam-
straRe/Méllner LandstraBe ist ein Verwaltungs- und Dienst-
gebdude der Polizeidirektion-Siid mit einer Revierwache im
Bau.

~



Planinhalt

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die
Flichen des Plangebiets neu zu ordnen und die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir eine WOhnbebauung auf bisher als
Kerngebiet und Verkehrsflidchen (Marktfliche) festgesetzten
Flichen zu schaffen. Der innere Wohnbereich ndérdlich Bill-
stedter HauptstraRe/westlich ReclamstraRBe wird durch einé
{iberwiegend viergeschossige Randbebauung von Ger&duschbeléd-
stigungen der beiden Strafen abgeschirmt., An den zur Bill-
stedter HauptstraBe und Reclamstrafe gerichteten AuRenwdn-
den der Neubauten sollen bauliche LirmschutzmaBnahmen auf
der Grundlage von § 22 der Hamburgischen Bauordnung getrof-
fen werden. Unter weitgehender Erhaltung des Baumbestandes
werden hier kleinere, sich gegenseitig abgrenzende Wohnbe-
reiche gebildet. Zur Sicherung der Wohnruhe bei gleichzei-
tigendem Erhalt zusammenhdngender Freiridume und Grinzonen
ist es notwendig, die erforderlichen Stellpldtze in Tiefga-
ragen unterzubringen (vgl. § 2 Nummer3). Der geplanten Neu-
bebauung steht z. Z. noch die vorhandene Bebauung an der
Ecke Hertelstieg/Billstedter HauptstraBe entgegen. Diese Ge-
biude kdnnen weder vom Gebidudezuschnitt noch im Hinblick

auf den Wert der Substanz in die Neubebauung einbezogen wer-
den, ohne die stiddtebaulichen Zielsetzungen fur die Neuord-
nung dieses Gebiets zu gefidhrden. Die Gebdude besitzen we-
der einen denkmalpflegerischen Wert noch sind sie fir den
Milieuschutz von Bedeutung. Es ist deshalb planerisch ver-
tretbar, von einem Abbruch dieser Gebdude auszugehen und die-
se Grundstiicke in die vorgesehene mehrgeschossige Wohnhaus-
bebauung einzubeziehen, um der Nihe der U-Bahnhaltestelle
und des Einkaufszentrums stadtplanerisch Rechnung zu tragen.
Dabei ist es mdglich, im Rahmen der Neubebauung auch die
jetzt bestehenden Nutzungen der Flurstiicke 1553 und 1554
(mit Ausnahme der Tankstelle) mit unterzubringen. Zur Erwei-
terung des Angebots an Ladenfl&dchen und in Ergdnzung zum
Billstedter Einkaufszentrum wird im westlichen Plangebiet
ein mit zwei bis sechs Geschossen in geschlossener Bauweise
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iiberbaubares Kerngebiet festgesetzt. Die daran anschliefBen-
den Flichen beiderseits des Hertelstiegs sollen vorwiegend

dem Wohnen dienen. Deshalb ist hier allgemeines Wohngebiet

festgesetzt worden, das in den Erdgeschossen entlang des

~ FuRgingerbereichs Mollner Landstrafe nur die der Versorgung
des Gebiets dienenden L&dden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrendenHandwerksbetriebe aufnehmen soll (vgl.
§ 2 Nummer 4).

Fiilr das Verwaltungs- und Dienstgebdude der Polizeidirektion -
Siid mit einer Revierwache wurde an der Ecke Méllner LandstraRe/
ReclamstraBe eine Gemeinbedarfsfliche fir die Polizei festge-
setzt. Die Fliche wurde gegeniiber der Festsetzung im Bebau-
ungsplan Billstedt 22 vom 4. November 1968 zur Unterbringung
einer Polizeidirektion erweitert.Die notwendigen Stellplatze
werden an der Grenze zum westlich angrenzeﬁden Wohngebiet in
einer zweigeschossigen Garagenpalette untergebracht. Mit der
Errichtung des Gebdudekomplexes ist inzwischen begonnen wor-
den. Der Standort der Polizei wird bestimmt durch die zentrale
Lage in Billstedt und die Notwendigkeit, VerkehrsstraRen
schnell zu erreichen. Die ohnehin entlang der ReclamstrafBe

und der Billstedter HauptstraBe vorhandenen Lirmimmissionen
durch Kraftfahrzeugverkehr werden durch den Einsatz von Po-
lizeifahrzeugen nicht in unzumutbarer Weise erhéht.

Fiir die Bebauung an der Billstedter Hauptstrafe westlich
Hertelstieg sowie fiir die Polizeifldche an der M6llner Land-
straBe darf die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse bis zu
max. fiunf Geschossen iberschritten werden, wenn dadurch der
Fernsehempfang in der Umgebung nicht beeintridchtigt wird
(vgl. § 2 Nummer 5). Im Hinblick auf die besondere Lage des
Plangebiets zum Billstedter Zentrum und die Nidhe zu den 6f-
fentlichen Nahverkehrsmitteln ist es aus stddtebaulichen Grin-
den vertretbar, die Hochstwerte des im § 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September 1977
(Bundesgesetzblatt I Seite 1764) festgesetzten MaBes der
baulichen Nutzung nach §17 Absatz 10 zu iiberschreiten,
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Durch die {iberschreitung werden die'allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse nicht beeintréchtigt.Den Bedirf-
nissen des Verkehrs hinsichtlich des &ffentlichen Personen-
nahverkehrs und der Unterbringung des ruhenden Verkehrs im &6f-
fentlichen Verkehrsraum und auf den Baugrundstlicken wird Rech-
nung getragen. Sonstige 8ffentliche Belange stehen nicht ent-
gegen.

Voraussetzung fir die Einrichtung des festgesetzten Fufginger-
pereichs Mdllner LandstraRe war der Bau der Reclamstrafe als
Verbindung der Mdllner Landstrafe mit der Billstedter HauptstraBe.
Der Ausbau des FuRgingerbereichs M6llner LandstraBe von der
Einmiindung in die Billstedter Hauptstrafe im Westen bis an die
ReclamstraBe im Osten ist weitgehend abgeschlossen. Der Hertel-
stieg ist durch diese Mapnahme als VerbindungsstraRe zwischen
Billstedter Hauptstrafe und Mdllner LandstraBe nicht mehr er-
forderlich. Der nérdliche Teil des Hértelstiegs wird mit 6 m
Breite in den FuBgingerbereich M&llner LandstraRe einbezogen.
Der sudliche Teil des Hertelstiegs wird mit Umfahrtskehre und
5ffentlichen Parkplédtzen ausgebaut. Seine neue Funktion als
rickwirtige Anlieferstrafe erfordert eine Verbreiterung auf

10 m (6 m Fahrbahn, zwei Gehwege je 2 m breit). Um die Méllner
LandstraBe ausschlieBlich den FuBgingern vorzubehalten und von
jeglichem Fahr- und Anlieferverkehr freizuhalten sowie die
Miillentsorgung fir die Gebdude MSllner Landstrape 20 bis 26

zu sichern, ist es erforderlich, die Grundstucke westlich
Hertelstieg / siidlich M&llner Landstrage {iber eine 6,5 m breite
Strafe mit Umfahrtkehre an den Hertelstieg anzuschlieBRen. Die
vorhandene Tiefgarage auf dem Flurstiick 1543 wird an die Um-
fahrtskehre angebunden, Fir einen Teil der Verkehrsfliche ist
eine viergeschossige Uberbauung am Hertelstieg festgesetzt.

In § 2 Nummer 6 wurde daher bestimmt, da® die Zahl der im Plan
festgesetzten Vollgeschosse erst iiber dieser Uberbauung, fir
die eine lichte Hohe von mindestens 4,5 m eingehalten werden
muB, gezdhlt wird. Damit ist eine einheitliche Hohe der am
Hertelstieg festgesetzten Randbebauung gewdhrleistet. Eirer
Anregung aus der 5ffentlichen Auslegung, die offentliche



Wegefldche durch eine "private Strafe" in Form eines Geh-
und Fahrrechts zu ersetzen, konnte nicht gefolgt werden,
weil eine Einigung mit den betroffenen Grundeigentimern nicht
erzielt werden konnte. Gespridche mit den Anliegern zeig-
ten, dap zur Durchfiihrung eines Bodenordnungsverfahrens fir
die Durchsetzung eines Geh- und Fahrrechts kein

Einvernehmen erzielt werden kann. Zur Herrichtung
des geplanten FuBgingerbereichs in diesem Strafenabschnitt
der M&llner LandstrafRe ist die Anfahrbarkeit der an dieser
StraBe belegenen Grundstilicke Voraussetzung.

Die Anlage der notwendigen

Stellplitze in Tiefgaragen ist auch bei der jetzigen Wege-
fliche weiterhin auf den iiberbaubaren Grundstiicksfldchen mog-
lich. )
Fir den Ausbau der Billstedter Hauptstrafe sind zus&dtzliche
Flichen erforderlich. Die vierspurige HauptstraBe muf im Ein-
miindungsbereich des Hertelstiegs flr Abbiegespuren erweitert
werden, weil iiber den Hertelstieg die Befahrbarkeit der Grund-
stiicke durch Kraftfahrzeuge gesichert werden muR. Eine Ein-
schrinkung der fiir Geh- und Radwege vorgesehenen Fldchen ist
nicht méglich, da sonst die Sicherheit der Benutzer dieser
Wege gefidhrdet wirde. Die Verbreiterung der Billstedter Haupt-
strafRe ist auch notwendig, um den von der ReclamstraBe kommen-
den Verkehr verkehrsgerecht in die Billstedter HauptstraRe ein-
fddeln zu konnen.

Durch das 5 m breite Gehrecht auf den Flurstilicken 1543 und
1557 wird eine vorhandene Verbindung zwischen der Billstedter
HauptstraRe und dem Einkaufszentrum gesichert (vgl. § 2 Num-.
mer 1). Nachdem die Anfahrbarkeit des Flurstiicks 1296 uber
die M®llner LandstraBe durch die Festsetzung eines Fufkgdnger-
bereichs entfdllt, wird der Anschluf der Neubebauung Ostlich
des Hertelstiegs auf den Flursticken 1296 und 3067 Uber das
zwischen 6 m und 10 m breite festgesetzte Geh- und Fahrrecht
mit AnschluB an die ReclamstraBe erfolgen (vgl. § 2 Nummer 2).



Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutzvunterliegende Biume. Fiur sie gelten Beschridnkungen
nach der Baumschutzverordnung vom 17, September 1948
(Sammlung des bereinig-
ten hamburgischen Landesrechts I 791-1,) zuletzt gedndert
am 2, Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 167). |

Aufhebung bestehender Plédne

Der Bebauungsplan Billstedt 77 ersetzt fir den Geltungsbe-
reich die Festsetzungen der Bebauungspléne Billstedt 22
vom 4. November 1968 und Billstedt 56 vom 23, Juni 1970
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1968 Seite 248,
1970 Seite 198).

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 43 900 m groR. Hiervon werden fir
StraBen etwa 15 650 m (davon neu etwa 1 800 m) und flr die
Gemeinbedarfsfliche der Polizei etwa 3 600 m? benbtigt.4

Von den neu fir StraRBenzwecke bendtigten Flidchen missen et-
wa 1 100 w durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben
werden; im Ubrigen sind die StraBenflichen und die Fldche

fiir die Polizei im Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg.
Durch den Ausbau der Billstedter Hauptstrafe werden zwel
zweigeschossige Wohngebdude mit insgesamt finf Wohnungen

und einem Laden sowie eine Tankstelle betroffen.

WeitercKosten entstehen durch den Strafenbau und die abschlie-
Benden Baumafinahmen der Polizeidirektion Siid sowie Mafnahmen,

dic durch dcn Bau des FuRgingerbereichs erforderlich werdcn.



MafRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Finften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, so-
fern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen, Nicht
iiberbaubare Grundstiicke und Grundstiicksteile, die als
Freiflidchen anderen Grundstilicken zu dienen bestimmt
sind, sollen diesen Grundstilicken zugeordnet werden,

Soweit eine Regelung durch private Rechtsgéschéfte
nicht zu erwarten ist, sollen zweckmidRig gestaltete
Grundsticke im Wege der Bodenordnung nach dem Vier-
ten Teil des Bundesbaugesetzes gebildet werden. Ein
vorgesehenes Bodenordnungsgebiet ist im Plan gekenn-
zeichnt.



