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Begriindung

Zum Bebauungsplan Billstedt 100

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. 1 S. 1818,
1824). Da das Planverfahren bereits vor In-Kraft-Treten dieser Fassung des Bauge-
setzbuchs (20. Juli 2004) formlich eingeleitet worden ist, wird es gemaR § 233 Absatz
1 BauGB nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. In Erweite-
rung der stidtebaulichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan naturschutzrecht-
liche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss M 1 / 98 vom 2. Mérz
1998 (Amtl. Anz. S. 529) eingeleitet. Die Birgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrich-
tung und Erérterung sowie die offentliche Auslegung haben nach den Bekanntma-
chungen vom 8. Januar 2003 und 7. November 2003 (Amtl. Anz. S. 425, 4842) statt-
gefunden.

Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
den Bau von Reihenhdusern geschaffen werden. Au3erdem sollen Flachen fur
die ErschlieBung vom Rodeweg aus und fir die Verlangerung des Larm-
schutzwalls an der Glinder Stralle gesichert werden. Entlang der westlichen
Plangrenze werden Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und eine 6ffentlichen Fulweg-
verbindung gesichert.

Planerische Rahmenbedingungen

Rechtlich beachtliche Tatbestdnde

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fur das Plan-
gebiet Wohnbauflachen, im westlichen Planbereich einen Griinzug und die Glinder
StraRe als sonstige Hauptverkehrsstralle dar.

Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm fur die
Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) enthalt fur das
Plangebiet folgende Darstellungen:

a) Landschaftsprogramm:

- Milieu ,Etagenwohnen®,
- Milieu ,Kleingarten®,
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- Milieu ,Sonstige Hauptverkehrsstrafle®,
- Milieutibergreifende Funktionen:
Grune Wegeverbindung.

b) Arten- und Biotopschutzprogramm:

Biotopentwickiungsrdume:

- Stadtisch gepréagter Bereich teils geschlossener, teils offener Wohn- und
sonstiger Bebauung mit mittleren bis geringen Grunanteil (12),

- Kleingérten (10 b),

- sonstige HauptverkehrsstraRe (14 e).

Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

Bebauungspldne

Der Bebauungsplan Billstedt 17 vom 2. November 1964 (HmbGVBI. S. 232) mit der
Anderung vom 11. Juni 1997 (HmbGVBI. S. 218) enthélt folgende Festsetzung:
fur den westlichen Planbereich Parkanlagen.

Der Bebauungsplan Billstedt 49 vom 18. November 1968 (HmbGVBI S.254) mit der
Anderung 11. Juni 1997 (HmbGVBI. S. 221) enthalt folgende Festsetzung:

Fir den éstlichen Teil des Plangebiets drei- bis neun geschossiges, reines Wohnge-
biet in geschlossener Bauweise als Baukérperausweisung, an der Glinder Strae of-
fene Stellplatzanlagen sowie Tiefgaragen und die Kehre des Rodewegs.

Baumschutz
Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammiung

des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli
1981 (HmbGVBI. S. 167).

Bodenbelastungen

Fur das Plangebiet gilt, dass das Vorkommen von Kampfmittein — insbesondere
Bombenblindganger - fur das gesamte Plangebiet nicht ausgeschlossen werden
kann. Aus diesem Grund muss jeder Eingriff in den Untergrund mit dem Kampfmittel-
rdumdienst — Behoérde fur Inneres — abgestimmt werden.

Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitsprufung

Wegen der geringen GroéRe und der Art des Vorhabens besteht keine Verpflichtung
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) gemaR §§ 3b bis 3f des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 25.
Juni 2005 (BGBI. | S. 1757), geéndert am 24. Juni 2005 (BGBI. | S. 1794, 1796).

Andere planerisch beachtliche Tatbestiande

Im Jahre 1997 wurde eine larmtechnische Untersuchung zum Straflenverkehrslarm
an der Glinder StraRe durchgefiihrt. Zu den Ergebnissen siehe Ziffer 5.4.
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5.1

Angaben\zum Bestand

Das Plangebiet wird im Westen durch einen gut erhaltenden Knick begrenzt. Daran
anschlieBend befindet sich eine urspringlich landwirtschaftlich genutzte Flache, die
z. Zt. brach liegt. Ostlich daran anschlieRend befinden sich Wohnnutzungen in einem
vier- und einem zehngeschossigen Gebaude. In diesem Bereich endet der Rodeweg
in einer Kehre von der aus auch die Tiefgarage der viergeschossigen Bebauung er-
schlossen wird. Parallel zur Glinder Strale befinden sich offene Stellplatzanlagen.
Westlich der zehngeschossigen Wohnbebauung ist ein privater Spielplatz angelegt.
Die restlichen Freiflachen sind gértnerisch gestaltet. An der westlichen Grundstticks-
grenze der vorhandenen Wohnbebauung wie auch an der Glinder StraRe befinden
sich verschiedene Laubbdume. Sudlich des Plangebiets sind Dauerkleingdrten und
eine Schule vorhanden. Westlich des Plangebiets befinden sich Reihenhauser.

Im 8stlichen Plangebiet ist ein Schmutzwassersiel (DN 250) und ein Regenwassersiel
(DN 400-500) vorhandenen.

Umweltbericht

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich (vgl. Ziffer 3.2.4).

Planinhalt und Abwagung

Reines Wohngebiet

Der Stadtteil Billstedt ist zunehmend ein Wohnstandort geworden, besonders in den
letzten Jahrzehnten wurde Uberwiegend Geschosswohnungsbau realisiert, so dass
das Angebot an Bauplatzen fir neue Einfamilienhduser bzw. Reihenhduser stark zu-
rickgedréangt wurde. Da eine vielféltige Bevélkerungsstruktur zur Stabilitdt des Ge-
meinwesens beitragt, die Bevilkerungszusammensetzung jedoch auch abhangig von
dem jeweiligen Wohnraumangebot ist, soll nunmehr verstarkt der Einfamilienhaus-
und der Reihenhausbau in Billstedt geférdert werden. Bereits 1994 hatte der Senat
im Rahmen des Wohnungsbauprogramms die landwirtschaftlich genutzte, urspriing-
lich fir Griinanlagen freigehaltene Flédche zwischen der Reihenhausbebauung am
Reinskamp und dem Geschosswohnungsbau am Rodeweg fur den Geschosswoh-
nungsbau vorgesehen. Auf Grund der gestiegenen Nachfrage, wie auch aus den o.a.
stadtebaulichen Erwagungen heraus, sollen nunmehr auf den Flachen Reihenhauser
realisiert werden.

Mit dieser Zielsetzung wird auf den Flachen des Flurstlicks 2236 (alt: 574) in Anleh-
nung an die westlich auferhalb des Plangebiets angrenzende Reihenhausbebayirig
ebenfalls zweigeschossiges reines Wohngebiet fiir Reihenhduser festgesetzt. Da die
Umgebung des Plangebiets bis auf eine Schule und Dauerkleingérten im Siden au-
Rerhalb des Plangebiets durch reine Wohnnutzungen geprégt ist, wird fur die Bebau-
ung reines Wohngebiet, fur die Reihenhduser eine Baukdrperausweisung festgesetzt.
Es sind ca. 45 Reihenhauser auf relativ kleinen Grundstiicken geplant. Flr die Be-
bauung des Flurstlicks wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Dieses MaR
entspricht der Obergrenze des MaRes der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479).

Mit der vorhandenen, ca. 1970 errichteten neun- bis zehngeschossigen Wohnbebau-
ung auf den Flachen zwischen der Glinder StraBe und dem Rodeweg, wurde eine
aufgelockerte Bebauung mit groRzugigen Freiflachen als Ubergang zum Stadtrand



5.2

5.3

realisiert. Eine Nachverdichtung auf diesen Flachen ist deshalb nicht erwiinscht und
ware wegen der Abstandsflachen der neun- und zehngeschossigen Bebauung &u-
Rerst problematisch. Die Bebauung wird daher dem Bestand entsprechend auf den
Flachen zwischen der Glinder StraBe und dem Rodeweg als zehngeschossiger Bau-
korper in geschiossener Bauweise mit einer Grundfldchenzahl von 0,2 festgesetzt.
Sudlich des Rodewegs wird die vorhandene Bebauung ebenfalls inrem Bestand ent-
sprechend als viergeschossiger Baukorper in geschlossener Bauweise mit einer
Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Diese Festsetzungen liegen unterhalb der O-
bergrenze des MaRes der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 BauNVO. Die Un-
terschreitungen sind aus den oben dargestellten Griinden gerechtfertigt.

StraBenverkehrsflichen / Wegeverbindungen

Im 6stlichen Planbereich endet der Rodeweg in einer 26 m groRen Wendekehre. Zur
ErschlieBung der Reihenhausbebauung soll der Rodeweg uber die vorhandene Keh-
re hinaus veridngert und hier mit einer 20 m groBen Wendekehre, die teilweise auf
dem Flurstlick 2235 (alt: 574) liegt, abgeschlossen werden. Die Zufahrten zu den an
den Reihenhauszeilen angeordneten Stellplatzaniagen erméglichen auch Rettungs-
und Servicefahrzeugen eine Zufahrt. Die Flachen befinden sich im Besitz des Eigen-
timers, auf dessen Flurstlick (2236) auch die Wohnbebauung errichtet werden soll,
so dass die Realisierung der erforderlichen ErschlieBungsaniagen unproblematisch
ist.

An der Stdgrenze des Plangebiets verlduft in Ostwestrichtung ein Weg. Dieser Weg
ist Teil eines umfangreichen &ffentlichen und privaten Wegenetzes und gleichzeitig
auch eine wichtige Verbindung zur Schule an der Bonhoefferstrale. Im Bereich des
Flurstiicks 997 ist der Weg bereits als 6ffentlicher Weg planungsrechtlich gesichert.
Das vorhandene westliche Teilstlick stidlich des Flursticks 2236 (alt: 574) wird mit 5
m Breite neu festgesetzt. In Ergénzung dieses Wegenetzes und als Weiterfihrung
des stadtteilibergreifenden Grinzugs mit Wanderwegen wird im Bereich der Flachen
far MaRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf dem
Flurstlick 2236 (alt: 574) ein 3 m breites Gehrecht festgesetzt, so dass eine zur Glin-
der StraRe weiterfuhrende 6ffentliche Wegeverbindung erhalten bleibt. Zur Sicherung
dieses Gehrechts wird in § 2 Nummer 1 festgesetzt:

Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Ham-
burg, einen allgemein zugénglichen Weg anzulegen und zu unterhalten.

Stellplatzaniagen

Um moglichst wenig Flachen zu versiegeln, werden die erforderlichen Stellpldtze
wohnungsnah in drei Anlagen untergebracht. Die nordliche Stellplatzanlage soll in die
an der Glinder StraRe erforderlichen 4,6 m hohen LarmschutzmaRnahmen integriert
werden. Vorgesehen ist hier eine 4,6 m hohe Wand, die gleichzeitig die Rickwand
der Carports bildet. Die 4,6 m hohe Schutzwand wird zur Glinder StraRe hin mit einer
Bdschung von ca 4,5 m Breite und 3 m Hohe versehen, um hier Bepflanzungen zu
ermoéglichen. Die Dacher der Carports erhalten eine ca. 0,60 m starke Erdiberde-
ckung mit Bepflanzung (s. Schnittzeichnung). Es soll méglich sein, durch den Einbau
von Garagentoren auch abgeschlossene Garagen zu erhalten. Es werden daher fir
diesen Bereich Garagen zugelassen.
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Léirmschdtz

Aufgrund des Verkehrsaufkommens in der Glinder StraRe wurde im Jahre 1997 eine
larmtechnische Untersuchung vorgenommen, die auch heute zur Grundlage genom-
men werden kann, da sich die verkehrliche Gesamtsituation seither nicht wesentlich
geéndert hat. Aus der larmtechnischen Untersuchung ergibt sich die Notwendigkeit
im Plangebiet larmmindernde Manahmen zu treffen.

Im Rahmen der Abwéagung wurde gepruft, in welchem Umfang fur die Bauflachen
larmmindernde MaBnahmen ergriffen werden kénnen. Danach soll der westlich au-
Rerhalb des Plangebiets vorhandene 4,6 m hohe Larmschutzwall bis an die geplante
Carportanlage verlangert werden und als eine Wand / Wall Kombination mit integrier-
ten Stellplatzen einen ausreichenden Larmschutz sicherstellen (s. Schnittzeichnung).
Als Uberstandslange werden die Larmschutzmanahmen um ca. 20 m nach Osten
veridngert.

Durch diese im Bebauungsplan getroffene Festsetzung wird die bauordnungsrechtli-
che Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986
(HmbGVBI. S. 183), zuletzt gedndert am 5.0ktober 2004 (HmbGVBI. S. 375), nicht
beriihrt; danach missen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz
gegen Innen- und AuBenldrm haben. Fur die im Baugenehmigungsverfahren zu stel-
lenden Anforderungen sind die technischen Baubestimmungen — Schallschutz — vom
10. Januar 1991 (Amtl. Anz. S. 281), gedndert am 28. September 1993 (Amtl. Anz. S.
2121), maRgebend.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Auf dem westlichen Teil des Flurstiicks 2236 (alt: 574) im westlichen Plangebiet wer-
den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzt. Auf diesem 3.845 m? groRen Teil des Grundstlicks sind im Wesent-
lichen die nach § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung
vom 25. Méarz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. | S.
1818, 1827), vorgeschriebenen AusgleichsmaRnahmen fir die durch den geplanten
Wohnungsneubau im Plangebiet entstehenden Beeintrdchtigungen des Naturhaus-
halts und des Landschaftsbildes durchzufthren.

Die Flache ist als naturnahe Wiese mit Krdutem anzulegen und nur einmal jahrlich,
nicht vor August, zu mahen. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen (vgl. § 2
Nummer 6). Mit der Anlage und extensiven Pflege der Wiese wird eine 6kologische
Aufwertung gegeniiber dem gegenwaértigen Zustand (Acker) und damit eine erhebli-
che Ausgleichswirkung erzielt. Extensive Wiesen mit nur einem einmaligem, spéteren
Abmahen kénnen sich zu artenreichen Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere entwi-
ckeln. Das M&hgut ist von der Flache zu entfernen, damit die Wiese gut belichtet wird
und dem Boden Nahrstoffe entzogen werden. Nahrstoffarme, gut belichtete Standorte
bieten im Aligemeinen einer gréReren Zahl von Pllanzenarten Konkurrenzméglichkei-
ten, d.h. die Dominanz einiger weniger konkurrenzstarker, nahrstoffliebender Arten
wird vermieden.

Ostlich parallel zum festgesetzten Gehrecht soll eine ca. funf Meter breite Mulde an-
gelegt werden. Das Dachfldchenwasser aus dem Wohngebiet ist der Mulde zuzulei-
ten, damit das o6ffentliche Siel von zusétzlichem Abwasser entlastet wird. In der Mul-
de und ihrer Aufweitung im Norden wird das Wasser zurtickgehalten (Retentionswir-
kung) und verzégert abgeleitet. Je nach Bodenbeschaffenheit und Niederschlagser-
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eignis ist eine teilweise oder volistandige Versickerung méglich. Die Pflege ist geméan
§ 2 Nummer 6 vorzunehmen. Mit der Mulde und der 1 m breiten Hecke wird eine kla-
re Abgrenzung zum Wohngebiet gezogen und so einem Ausdehnen der privaten Gar-
ten nach Westen entgegengewirkt.

An der westlichen Plangebietsgrenze sind Bdume und Strducher anzupflanzen und
alle 8 bis 12 Jahre ,auf den Stock zu setzen” (vgl. § 2 Nummer 9). Westlich des Plan-
gebiets verlauft ein alter, teilweise im Unterholz ausgelichteter Knick. Der Knick wur-
de unzureichend gepflegt und teilweise durch Nutzung beeintrachtigt. Knicks missen
alle 8 bis 12 Jahre bis dicht (ber dem Boden zurtickgeschnitten, ,auf den Stock ge-
setzt* werden, damit die Austriebskraft erhalten und der Knick auch im unteren Be-
reich dicht bleibt. Nur einzelne Badume, meist wie in diesem Fall Eichen, bleiben als
sogenannte Uberhaiter stehen. Mit dem Anpflanzgebot an der westlichen Plange-
bietsgrenze wird das Ziel verfolgt, den historischen Knick zu schitzen und aufzuwer-
ten. Es sollten ausschlieRlich Straucher gepflanzt werden, da die fir einen Knick Ubli-
chen Uberhalter mit den Eichen westlich des Plangebietes bereits vorhanden sind.
Angelehnt an den benachbarten Knick und das Prinzip der Knickpflege sind die zu
pflanzenden Gehdlze im Bereich des westlichen 3 m breiten Anpflanzgebotes alle 8 -
12 Jahre auf den Stock zu setzen.

Durch die Anordnung der MaRnahmenfidche westlich der Neubebauung wird au3er-
dem der Knick an der Westgrenze des Plangebiets durch den gréf3eren Abstand zur
Bebauung besser geschitzt.

Das in diesem Bereich festgesetzte Gehrecht soll einen Verbindungsweg ermdégli-
chen, der ein Teilstlick des hier geplanten stadtteilverbindenden Griinzugs ist. Der
Weg findet Anschluss an die stdlich des Plangebiets vorhandenen 6ffentlichen FuR-
wegverbindungen in den Dauerkleingérten.

Entwédsserung

Das von den Reihenhadusern im reinen Wohngebiet abflieRende Niederschlagswas-
ser ist Uber Graben und Mulden abzuleiten. Die Versickerung erfolgt Uiber belebte
Bodenzonen (Vgl. § 2 Nummer 7). Vor dem Hintergrund der in ihrer Kapazitat stark
belasteten Mischwassersiele sind fiir die Ableitung des durch die Neuplanungen ver-
mehrt anfallenden Niederschlagswassers zusétzliche MaRRnahmen erforderlich. Un-
belastetes Niederschlagswasser von Dachflachen, Garten und Wegen mit geringer
Verkehrsbelastung soll im Bebauungsplangebiet versickert werden. Das Nieder-
schlagswasser soll in geeigneten Rickhalteeinrichtungen gespeichert und dann ver-
zégert Uber ein Drosselorgan in den Graben an der Glinder StraBe bzw. in das
Mischwassersiel im Stden eingeleitet werden. Fur die Ableitung des Niederschlags-
wassers werden jeweils stdlich der Reihenhauszeilen etwa 1 m breite Mulden sowie
eine in Nord/Sudrichtung verlaufende etwa 5 m breite Mulde mit einer Aufweitung im
Norden als vorgesehene Oberflichenentwasserung gekennzeichnet. Die verbindliche
Festlegung erfolgt in einem wasserwirtschaftlichen Zulassungsverfahren.

BegriinungsmaBnahmen

Im Bebauungsplan werden umfangreiche MalRnahmen festgesetzt, die der Verminde-
rung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen.
Negative Auswirkungen auf die Luftqualitat, das Klima, den Boden und die Lebens-
raume fur Tiere und Pflanzen kénnen so verringert werden.

Décher von Carports und ebenerdigen Kellerersatzrdumen sind mit einem mindes-
tens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen



(vgl. § 2 Nummer 2). Das durchwurzelbare Substrat der Dachbegriinungen muss eine
Starke von mindestens 8 cm haben, um fir Krduter und Graser ausreichende Le-
bensbedingungen zu bieten und seine oben genannten 6kologischen Funktionen er-
fullen zu kénnen.

Die Dacher von Carports und Garagen entlang der Ldrmschutzwand an der Nordgren-
ze des Flurstiicks 2236 (alt: 574) der Gemarkung Ojendorf sind mit einem mindestens
60 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und mit Strduchern zu
bepflanzen (vgl. § 2 Nummer 3). Um die Anlage gestaiterisch zu integrieren und die
eingriffmindernde Wirkung zu erhéhen, wird die Begriinung mit Strduchermn vorge-
schrieben. Eine mind. 60 cm starke ErdUberdeckung bietet die Voraussetzung fir ein
gutes Gedeihen der Pflanzen. Geringere Erdiiberdeckungen wirden in niederschlags-
armen Perioden sehr schnell zu Schaden der Vegetation und schlieRlich zu ihrem Ab-
sterben fihren. Auch der ca. 1,5 m breite Abstandsstreifen stdlich der Glinder StraRe
und der ca. 3 m hohe und 4,5 m breite Wall der Larmschutzanlage soll intensiv be-
pflanzt werden.

Stellplatzaniagen und Wege sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustel-
len. Die Stellplatze sind darliber hinaus in vegetationsfahigem Aufbau herzustellen
(vgl. § 2 Nummer 4). Die Bodenfunktionen (Lebensraum, Wasser- und Nahrstoffspei-
cher u.a.) kénnen mit dieser Vorschrift teilweise erhalten werden. Niederschlagswas-
ser kann teilweise versickern.

Fur festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind standortgerechte einheimi-
sche Laubgeholze zu verwenden; fur je 2 m? ist mindestens eine Pflanze zu verwen-
den Fur die Ostlich der Mulde festgesetzte 1 m breite Hecke sind nur einheimische
Laubgeholze und Eiben zuldssig (vgl. § 2 Nummer 5).

Zwischen einheimischer Flora und einheimischer Fauna bestehen umfangreiche,
Jahrhunderte alte Wechselwirkungen. Viele Tiere sind auf bestimmte heimische
Pflanzen angewiesen. Viele einheimische Geholze bieten weit Gber hundert insek-
tenarten eine Lebensgrundlage. Viele eingefihrte fremdiéndische Arten kénnen diese
Leistung fiur die heimische Fauna nicht erbringen. Die vorgeschriebene Pflanzdichte
soll gewahrleisten, dass in einer angemessenen Zeit ein dichter Gehdlzbewuchs vor-
handen ist.

AuRenwande von Gebduden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betrégt sowie fens-
terlose Fassaden sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wand-
ldnge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 8). Fassadenbe-
grinungen wirken eingriffsmindernd. Sie kénnen Nahrungs- und Brutraum fir Végel
sein und sind Lebensraum zahlireicher Insekten. Fensteriose Fassadenbereiche kén-
nen damit gegliedert und auf diese Weise negative Wirkungen auf das Ortbild ver-
mieden werden.

An der Grenze zur MaRnahmenflache ist eine 1 m breite Hecke aus einheimischen
Laubgehélzen wie Hainbuche, Rotbuche oder Liguster anzupflanzen. Auch Eiben
kénnen verwendet werden. Mit der Hecke wird eine flr die Végel und Insekten wert-
volles Strukturelement angelegt, das naturschutzrechtlich eingriffsmindernd wirkt. Die
Hecke dient auch dem Schutz der westlich davon anzulegenden Mulde. Gestalterisch
wird eine klare Abgrenzung von Wohngebiet und Griinfliche erreicht, ohne dies von-
einander abzukoppeln.

Mit den 2 m und 7 m breiten Anpflanzgeboten &stlich und westlich der Grundstticks-
grenze zwischen Geschosswohnungsbau und Reihenhausbau wird das Ziel verfolgt,
den dort vorhandenen Baumbestand zu schitzen und weiter zu entwickeln sowie ei-
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ne rdumliche Zasur zwischen den unterschiedlichen Wohnungsbauformen zu erhal-
ten.

Mit dem 5 m breiten Anpflanzgebot im nordéstlichen Plangebiet soll die Abschirmung
zur Glinder StraBe verbessert werden. Im Bereich der kombinierten Larmschutz -
Carportanlage ist eine dichte Bepflanzung des ca. 1,5 m breiten Schutzstreifens an
der Glinder StraBe und des 4,5 m breiten Walls sowie der Décher der Carports vor-
gesehen. Die Anpflanzung insbesondere von Strduchern bewirkt auRerdem eine ge-
stalterische Einbindung der Anlage.

Baumschutz
Fur die im Plangebiet vorhandenen Bdume und Hecken gilt die Baumschutzverord-

nung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landes-
rechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

Beeintréachtigung von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan ermdéglicht gegentber dem bisherigen Planungsrecht Eingriffe in
den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild.

Gegenwiértig wird die westliche Hélfte des Plangebietes als Acker mit zwischenzeitli-
cher Brache genutzt.

Die Bebauung mit Reihenhdusern bedeutet einen erheblichen und nachhaltigen Ein-
griff in Natur und Landschaft.

Mit den umfangreichen unter Ziffer 5.5 und 5.7 beschriebenen Mafnahmen kdénnen
jedoch die Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes we-
sentlich gemindert und Uberwiegend ausgeglichen werden.

Fur die Bereiche Boden, Tiere/Pflanzen, Klima/Luft und Grundwasser verbleiben kei-
ne erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen. Das Landschaftsbild wird neu
gestaltet.

In der 6stlichen Halfte des Plangebietes werden fiir die ErschlieBung der Reihenhéu-
ser neue StraRenverkehrsflachen ausgewiesen. Der Ausbau der StraRe stellt eben-
falls einen Eingriff dar. Es sind jedoch keine hochwertigen Flachen betroffen. Es han-
delt sich um Gartenanlagen mit Rasen und Plattenbeldgen sowie einzelnen Strau-
chern und kleineren B&dumen.

Nach der Planung inklusive Minderungs- und Ausgleichsmanahmen wird der Wert
far den Naturhaushalt héchstens 85 % des Bestandswertes erreichen kénnen.

Somit wirde ein Defizit von 15 % gegenliber dem Bestandswert verbleiben. Diese
verbleibenden Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes im Bereich der Funktionen
Boden sowie Tier und Pflanzenwelt kénnen nicht ausgeglichen werden. Auf die Fest-
setzung von Dachbegrinungen fur Hauptgebdude, welche die verbleibenden Beein-
tréachtigungen etwa halbiert hatten, wurde im Rahmen der Abwagung verzichtet, um
preisgtinstige Reihenh&user auch in Billstedt anbieten zu kénnen. Ausgleichsmdg-
lichkeiten z.B. nérdlich der Glinder Strale, auRerhalb des Plangebiets wurden aus
stadtebaulichen Griinden nicht in Betracht gezogen.
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Durch die oben beschriebenen, festgesetzten Anpflanzungen und PflegemaRnahmen
wird die gegenwartig stark vernachldssigte Flache erheblich aufgewertet. Diese Auf-
wertung wird sich auch auf die ndhere Umgebung des Plangebiets positiv auswirken.
Daher kénnen die Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und die verbleibenden
Ausgleichsdefizite von ca. 15 vom Hundert hingenommen werden.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels
des Baugesetzbuches durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzun-
gen vorliegen.

Aufhebung bestehender Pline/Hinweise auf Fachplanungen

Fur das Plangebiet werden insbesondere folgende Pléane aufgehoben:

- Billstedt 17 vom 2. November 1964 (HmbGVBI. S. 232) mit der Anderung vom 11.
Juni 1997 (HmbGVBI. S. 218)

- Billstedt 49 vom 18. November 1968 (HmbGVBI S.254) mit der Anderung vom 11.
Juni 1997 (HmbGVBI. S. 221)

Der Flachenbedarf flir wasserwirtschaftliche MaRnahmen wird in einem wasserrecht-
lichen Planfeststellungsverfahren nach § 31 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) in der Fassung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3246), zuletzt gedndert am
25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1746, 1756), in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen
Wassergesetzes in der Fassung vom 29. Marz 2005 (HmbGVBI. S. 97) verbindlich
festgesetzt. Anstelle eines Planfeststellungsbeschlusses kann auch nach § 31 Absatz
3 WHG fiir einen nicht UVP-pflichtigen Gewéasserausbau eine Plangenehmigung tre-
ten.

Flichen und Kostenangaben

Flaichenangaben

Das Plangebiet ist etwa 30.200 m? groB. Hiervon werden fur StraRenverkehrsfldchen
und Verbindungswege ca. 4.380 m?, (davon neu ca. 1.310 m?), benétigt. Die Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft betra-
gen 3.845 m2. '

Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg
Kosten durch den Erwerb von ca. 700 m 2 fir neue StraBenflachen, den Straenbau
und die Herrichtung von Verbindungswegen sowie die Herstellung von Anlagen der
Hamburger Stadtentwésserung.



