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Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254).

zum Bebauungsplan Bergedorf 73

Mit der Beteiligung der Tridger &ffentlicher Belange ist vor dem
Inkrafttreten des Gesetzes liber das Baugesetzbuch (1. Jull 1987)
begonnen worden, so daB noch die in § 233 Absatz 1 BauGB genann-
ten, bis dahin geltenden Vdrschriften des Bundesbaugesetzes in
der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2257
und 3617), zuletzt gedndert am 18, Februar 1986 (Buhdesgeseté—
blatt I Seite 265) anzuwenden sind. In Erweiterung der stddtebau=
lichen Festsetzungen enthdlt der Bebauhngsplan bauordnungsrecht-
liche Festsetzungen. |

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluR Nr., B 6/83
vom 5. Dezember 171983 (Amtlicher Anzeiger Seite 2035) eingeleitet.
Die Blrgerbetelliigung mit &ffentlicher Darlegung und Anhﬁrung'
und die &ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekannt-
machungen vom 7. Midrz 1984 und 18, September 1986 (Amtlicher An-
zeiger 1984 Seite 373, 1986 Seite 1753) stattgefunden, '

Inhalt des Fl8chennutzungsplans

Der Flidchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21, Dezember 1973 {(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt flir das Plangebiet Wohnbauflidchen dar,

AnlaB der Planung

Mit dem Bebauungsplan soll insbesondere durch die Ausweisung rilck-
wirtiger Grundstiicksteile als Bauland dem Bedarf an Einfamilien-
hausbauplitzen Rechnung getragen werdén,

Angaben zZum Bestand

Das Plangebiet ist geprigt durch eingeschossige Wohnbebauung nmit
Einzel- und Doppelhdusern auf teilweise schmalen und tiefen Grund-
stliicken als Reichsheimstéttensiedlung im Sinne des Reichsheimst&t-

tengesetzes, wie sie in den 30er Jahren fiir Kleinsiedler konzipiert
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w1 den, Die Gebdude sind bis auf wenige Ausnahmen mit Sattel-

dZc1ern ausgebildet,

Dar Flurstlick 4660 im Nordwesten des Plangebiets wird als Spiel-
ple.cz genutzt, Auf dem Flurstlick 4110 befindet sich der Eschen-
hoiplatz, eine von Verkehrsflichen umgebene Parkanlage, Hier und
au. dem Flurstiick 2950 (Achterschlag 9) befinden sich Splitter-
schutzbauwerke aus dem Zweiten Weltkrieg, Die Splitterschutzbau-
werke unterliegen nicht dem Beseitigungs- und Verdnderungsverbot
des Schutzbaugesetzes yom 9, September 1965 (Bundesgesetzblatt I
Seite 1232), zuletzt gedndert am 21. Dezember 1974 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 3656). '

Die Grundstlicke im Plangebiet werden durch eine Drucksielentwisse-
rung entsorgt, Das Oberflidchenwasser wird in einem offenen Graben-

system abgeleitet,

Planinhalt

Kleinsiedlungsgebiet

Mit der Plankonzeption soll fir die sogenannte Eschenhof-Siedlung
eine mafvolle riickwidrtige Bebauung ermdglicht werden. Aufgrund des
Kleinsiedlungscharakters werden die fir eine Bebauung bestimmten
Flidchen als Kleinsiedlungsgebiet ausgewiesen, da die Grundsticks-
groBen Uberwiegend den Wohnungsbaufdrderungsbestimmungen ent- |
sprechen, Hiernach ist von einer MindestgréBe von 600 m je Grund-
stlick auszugehen, so daB teilbare Grundstiicke in diesen Gebieten

mindestens 1,200 m grof sein sollten,

Zur Erhaltung des Siedlungscharakters ist entlang den Strafen
iiberwiegend eine eingeschossige Bebauung mit offener Bauweise
vorgeschrieben, in der nur der Bau von Einzel- und Doppelhéusérn
zul#ssig ist. Im riickwidrtigen Bereich sowie entliang der Boldt-
straBe und der StraRe Achterschlag sind dagegen nur EinzelhZuser
zuldssig, damit die planerisch gewollte mafvolle Verdichtung
realisiert werden kann. AuBerdem ist es notwendig, flir das Klein-
siedlungsgebiet Beschridnkungen der Nutzungsart sowohl‘fUP die

Strakenrandbebauung als auch flir die riickwdrtige Bebauung festzu-
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setzen (vgl, § 2 Nummer 6). Deshalb werden Ausnahmen flr Anlagen
fiilr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke, Tankstellen und nicht stdrende Gewerbebetriebe aus-
geschlossen, AuBerdem sind fir rlickwdrtige Bebauungen die der
Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérendenHandwerksbetriebe unzuldssig. Es
bleiben somit im Kleinsiedlungsgebiet zuldssig: Kleinsiedlun=
gen, landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und Gartenbaubetrie-
be sowie ausnahmsweise sonstige Wohngebdude mit nicht mehr als
zwe l Wohnungen, Insgesamt s0ll damit erreicht werden, daf sich
die Neubebauung entsprechend dem vorhandenen Siedlungscharakter
in ihrer Art und GriRenentwicklung der Altbebauung angleicht, -

Im Uberwiegenden Teil des Plangebiets wird fir die Baukdrper
eine liberbaubare Fliche mit 15 m Tiefe festgesetzt, lediglich
beiderseits des Eschenhofwegs werden auf den schmalen und tiefen
Grundstiicken jeweils 20 m tiefe {iberbaubare Bereiche ausgewiesen.
Die Festsetzung nach § 2 Nummer 2 iiber die Anordnung von maximal
15 m tiefen WohngebZuden innerhalb der 20 m tiefen liberbaubaren

Flichen soll unter Berilicksichtigung des vorhandenen CGebdudecha-

rakters vermeiden, daf auf diesen Baugrundsticken iliberdimensionier-

te Gebiude angeordnet werden. Auf den riickwdrtigen Flursticks-
teilen 3291 und 3292 westlich der Boldtstralke betrdgt die Oberbau-

bare Tiefe wegen geringerer Abstandsflichen nur 12 m,

Dem Bestand entsprechend sind nach § 2 Nummer 5 fir Wohngebdude
nur Sattelddcher mit einer beidseitig gleichen Neigung zwischen
35 Grad und 48 Grad zulidssig. Hiermit soll auch fir die Neubebau-
ung eine Anpassung an das einheitliche Gesamtbild der Siedlung
gesichert werden. Die Beschrinkung der ErdgeschoBfufbodenhdhe

auf maximal 80 cm Uber die das Gebiude umgebende Geldndehdhe
(vgl., § 2 Nummer 4) kommt dieser Zielsetzung ebenfalls éntgegen
und scll verhindern, daf auf rickwdrtigen Grundstiicksteilen iiber-
héhte Gebidude entstehen,



Grinflichen

Der inmitten des Plangebiets liegende Eschenhofplatz mit erhal-
ter.swertem Baumbestand wird entsprechend seiner Nutzung als Griin-
fléche (Parkanlage) festgesetzt, Der im Norden des Plangebiets
vorhandene eingegriinte &ffentliche Spilelplatz wird ebenfalls dem
Bestand gemdB ausgewiesen. Diéser seit vielen Jahren filir die Sied-
lung bestehende Spilelplatz ist so hergerichtet, daR keine unzu-
mutbaren Lidrmbeeintridchtigungen fir die siidlich und dstlich an-

grenzende Wohnbebauung entstehen.

StraBenverkehrsfiﬁchen

Die vorhandenen Strafenverkehrsflidchen werden in ihrem Bestand
ausgewiesen, so daR der erhaltenswerte Siedlungscharakter gewahrt
bleiben kann, Uber den bestehenden Ausbau der StraBen hinausgehen-
de MaRnahmen sind nicht erforderlich, weil sich durch die zusitz-
liche Bebauung die Verkehrsdichte nur unwesentlich erhdhen wird.

Die rilckwédrtige Bebauung auf den Grundsticken westlich und dstlich
des Eschenhofwegs, beidérseits der StrafBe Lampenland und der
Boldtstrafe sowie nérdlich des Eschenhofplatzes so0ll durch Bildung
von sog, privaten Pfeifenstielgrundstiicken mit eigenen Zufahrten
oder Uber Gemeinschaftszufahrten auf der Grundstﬁcksgrenze fipr
Jjewells zwel. Grundstiicke erfolgen. Sofern sogenannte Pfeifenstiele
nicht moglich sind, soll die Belegenheit fiir die rickwdrtige Be-
bauung Uber vorhandene Grundstilicke unter Bildung ideeller Grund-
stlicksteile nach dem Wohnungseigentumsgesetz geschaffen werden.

Im Rahmen des Planverfahrens ist geprift worden, das Plangebiet

um die Flurstilicke 2980 und 2979 zu erweitern, ﬁm den Bau einer
zusdtzlichen Erschlielungsstrafe zwischen der StraBe Achterschlag
und dem Eschenhofplatz zu ermdglichen und damit die Veraussetzun-
gen fiir die Ausweisung zusdtzlicher Wohnbauflichen sowie die di-
rekte Belegenheit fir-die geplante Bebauung auf den rlckwidrtigen
Grundstiicken am Eschenhofweg zu schaffen, Die Uberpriifung der Rea-
lisierungsmdglichkeiten fiihrte zu dem Ergebnis, daBR ohne das Ein-
vernehmen aller Beteiligten eine derartige StraBenbaumaBnahme nicht
durchfihrbar ist. Auch eine vorgeschlégene Alternativldsung mit
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einer ca. 320 m langen Stichstrafe wurde

verworfen, Wirde diese StraBe im Bebauungsplan ausgewiesen,
wire eine Bebauung der Wohngrundsticke erst mdglith, wenn diese
Strake gebaut ist. Um eine Bebaubarkeit der hinteren Grundstiicks-
teile nicht von der Realisierung der ErschlieBungsstrafe abhingig
zu machen, wurde auf die Ausweisung der Strafe verzichtet, Statt
dessen soll wie bisher geplént, der Eschenhofweg zur ErschlieRung

herangezozen werden,

Ladrmschutz

Entlang der Bundesautobahn A 25 (Marschenlinie) besteht zwar ein
Lirmschutzwall zum Schutz der vorhandenen Gebdude, jedoch hat sich
durch Berechnungen fiir die n®rdlich der Autobahn liegenden Fldchen
herausgestellt, daB innerhalb einer 70~-m-Zone entlang der Autow-
pahn Immissionsgrenzwerte von 62 dB (A) tags und 52 dB (A) nachts
iberschritten werden. Deshalb war es notwendig, auch flir die

vom Plangebiet erfaften Flichen siidiich der Autobahn entsprechen-
de Liarmschutzmaknahmen zﬁ treffen, Als passiver LArmschutz wird
festgelegt, daR in einem Abstand von 70 m, gemessen von der Fahr-
bahnkante der Adtobahn, innerhalb der mit (:) bezeichneten Fldchen
durch geeighete Grundrifgestaltung die Wohn- und Schlafriume den
lirmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen sind. Soweit die Ancrd~
nung von Wohn- und Schlafriumen an den lirmabgewandten Geb#ude-
seiten nicht mdglich ist, muB fir diese R#ume eln ausreichender
Lirmschutz durch bauliche Mafnahmen an Tlren, Fenstéfn, AuBen-
winden und Dichern der Gebiude geschaffen werden (vgl, § 2 Num-
mer 1). Durch diese Festsetzung wird die baucrdnungsrechtliche
Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnﬁng (HBaul)
vom 1., Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt

Seite 183) nicht beriihrt, Danach miissen Geb&dude einen ihrer Nutzung
entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuBenldrm haben. Dies
gilt in jedem Fall und fir alle Gebidudeseiten., Flir die im Bauge-
nehmigungsverfahren zu stellenden bauordnungsrechtlichen Anfor-
derungen sind die als Technische Baubestimmungen - Schalischutz -
erlassenen "Richtlinden filr bauliche Mafnahmen zum Schutz gegen
AuBenlidrm” vom 6, Mai 1981 mit den Anderungen vom 21. Juni 1983
und 23. Juni 1987 (Amtlicher Anzeiger 1981 3Seite 1049, 1983

Seite 1109, 1987 Seite 1619) makgebend,. PR
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Entwiasserung

Die Grundstiicke im Plangebiet werden durch eine Drucksielent-
wisserung entsorgt. Neubauten im Bepeich der vorhandenen Druck-
sielentwisserung kdnnen besonders kostensparend entsorgt werden,
wenn diese an die filir die Aufnahme von Abwdssern vorhandenen Sam-
melschichte und Fdrdereinrichtungen mit angeschlossen werden oder
wenn Einrichtungen geschaffen werden, die fur die Enftwdsserung
mehrerer Grundstiicke bestimmt sind., Deshalb ist in den Text des
Bebauungsplans eine Vorschrift aufgenommen worden, die mit ihrer
Verpflichtung zum AnschluB an sogenannte "Mehrspdnner" liber den
in § 5 Absatz 4 des Hamburgischen Abwassergesetzes vom 21, Febru-
ar 1984 {(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 45) vor-
geschriebenen Rahmen hinaﬁsgeht. Bei diesen Mehrspinnern wird

der SielanschluBbeitrag jeweils auf die AnschlieRer dieses einen
Sammelschachtes aufgeteilltf, Dem Eigentiimer des Grundstiicks, auf
dem der Sammelschacht untergebracht ist, erstattet die Freile und
Hansestadt Hamburg eine einmalige Abfindung.

Die in § 2 Nummer 3 getroffene Regelung zur Beseitigung des Ab-
wassers ist kostenglnstig, Sie berilcksichtigt auch abwasserbiolo-
gische Grinde, weil die Aufenthaltszéit der Abwisser im Druck-
sielentwdsserungssystem méglichst gering gehalten wird. Ferner
werden durch diese Festsetzungen die Unterhaltungs- und Wartungs-
aufgaben flir die Einrichtungen der Drucksielentwdsserung erheb-

lich geringer, was auch zu einem ruhigen Wohnumfeld beisteuert,

Die Abfihrung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers
erfolgt ausschlieflich Uber offene Grﬁben. Die Hauptgrdben sind

als vorhandene Gewisssr dargestellt. Flir die zum Ausbau vorgesehe~
nen Strecken von Hauptgrdben sind Fl&dchen als "vorgesehene Ober-
flidchenentwdsserung" im Bebéuungsplan vorgemérkt. Der Anfall von
Cberflichenwasser, der kurzfristig abgeleitet werden muf, wird

bei Realisierung der neu ausgewiesenen Bebauung steigen. Die als
vorgesehene Oberflichenentwisserung gekénnzeichneten Griben dienen
der Entwdsserung dieser Grundstlicke, die im Hinblick auf den grole-
ren Anfall an Oberflidchenwasser nicht ausreichend an das Graben-
netz angeschlossen sind. Entlang des am dstlichen Planrand verlau-
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fenden Entwidsserungsgrabens ist aus landschaftsgestalterischen
Grinden ein 1 m breites Anpflanzungsgebot filir dichtwachsende
Bdume und StrZucher festgesetzt worden, Damit wird eine optische
Abschirmung und gestalterische Ausbildung in der Nahtstelle zwi-
schen der Wohnbebauung und den landwirtschaftlich zu nutzenden
Fldchen &stlich des Plangebiets erreicht,

Trinkwasszarschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grenzen des geplanten Trink-
wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Curslack. Das Gebiet wird
in einem formlichen Verfahren nach § 27 in Verbindung mit § 96
des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20, Juni 1960 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 335), zuletzt geidndert am

9. Oktober 1986 (Hamburgisches Gesetz~ und Vercordnungsblatt Seite
322), festgesetzt, Im Rahmen der Schutzgebietsfestsetzung kdnnen

sich Verbote und Nutzungsbeschrinkungen ergeben,

Baumschutz

Die im Plangebiet vorhandenen Bdume unterliegen den Beschridnkungen
nach der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung

des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1i), zuleﬁzt ge-
dndert am 2, Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungs-
blatt Seite 167).

Aufhebung bestehender Plédne, Hinweis auf Fachplanung

Fiir das Flangebief werden insbesondere aufgehoben:

- Baustufenplan Bergedorf vom 5, Februar 1957
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 37).

- Bebauungsplan Bergedorf 47/Curslack 47
Altengamme 4 vom 25, August 1970 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Selte 238},



Der erforderliche Flichenbedarf fir die Oberflichenentwidsserung

ist im Plan unverbindliech vorgemerkt. Er wird verbindlich fest—
gesetzt in einem wasserrechtlichen Planfeststellqngsverfahren

nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung vom

23. September 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 1530}in Verbindung
mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20, Juni 1960
(Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 335), zuletzt
gedndert am 9, Oktober 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 322}, Wenn mit Einwendungen Dritter nicht zu rechnen
ist, kann der Gewdsserausbau auch ohne vorherige Durchfihrung eines
Planfeétstellungsverfahrens genehmigt werden (§ 31 Absatz 1 3Satz 3
des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit § 49 des Hamburgi-
schen Wassergesetzes).

Fldchen- und Kostenéngaben

Das Plangebiet ist etwa 151.880 m grof. Hiervon werden fiir StraBen
etwa 19.920.W,fUP eine Parkanlage etwa 2,300 m und fir einen
Spielplatz etwa 3.400 m -bendtigt.

Die fur 6ffentliche Zwecke benitigten Fldchen sind bereits herge-
richtet, Kosten entstehen aus der Anlage der Oberflidchenentwisse-

rung.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des
Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefihrt werden, sofern

die gesetzlichen Veraussetzungen vorliegen,

MaBnahmen zur Bodenordnung kénnen nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuchs durchgefihrt werden, scfern die gesetzlichen Voraus-
setzungen veorliegen, In dem als "vergesehenes Bodenordnungsgebiet"‘
gekennzeichneten Bereich sind die Grundstlcke flr die zukiUnftige
bauliche und sonstige Nutzung unzweckmiffig gestaltet und sollen:
deshalb beil Bedarf zu gegebener Zeit (z.B. nach Abgang wesentlicher
Teile der vorhandenen Bebauung) in einem hoheitlichen Bodenord-
nungsverfahren nach dem BauGB neu geordnet werden, sowelt dies
nicht durch ausreichende andere Regelungen entbehrlich gewcrden
ist,



