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zum Bebauungsplan Bergedorf 66

Verfahrensablauf Z [/_ %‘7 /?XZ

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom 3. Dezem-
ber 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten
2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 249). Das Planverfahren wur-
de durch den AufstellungsbeschluR Nr. 3 5/78 vom 1., Septem-
ber 1978 (Amtlicher Anzeiger Seite 1621) eingeleitet. Die
Blirgerbeteiligung mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung und
die &6ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntma-
chungen vom 10. Cktober 1978 und vom 18. Juli 1980 (Amtlicher
Anzeiger 1978 Seite 1802, 1980 Seite 1173) stattgefunden.

Inhalt des Fldchennutzungspvlans

Der Flidchennutzungsplan flr die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) mit seiner Achtundzwanzigsten Anderung
stéllt das Plangebiet als gewerbliche BRauflichen und Bahnan-
lagen dar. Teilflichen westlich des Weidenbaumswegs sind als
sanierungsbedlirftig gekennzeichnet.

Die Strafen Kampchaussee, Bergedorfer Strafe, Curslacker Neuer
Deich sowie ein Teilstlick des geplanten AuReren Strafenrings
Bergedorf sind als HauptverkehrsstraRen hervorgehcben. Der
Schleusengraben ist als Wasserfliche gekennzeichnet.

AnlaR der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen planungsrechtliche Voraussetzun-
gen filr den Ausbau eines Teilstiicks des Auleren StraRenrings
(Sildumgehung) Bergedorf zur Entlastung des Bergederf-Lonbrig-

ger Kernbereichs geschaffen werden,



Auferdem sollen die ungenutzten Bahnflidchen zwischen Bun-
desbahn und Giterbahnhof Eergedorf einer gewerblichen
Nutzung zugefilhrt werden. Flir die Ubrigen Fli#chen des Plan-
gebiets scllen Art und MaR der Nutzung unter weitestmdgli-
cher Zerlicksichtigung des Bestandes neu festgesetzt werden.

Angaben zum Bestand

Im Plangebiet sind lberwiegencd Gewerbehetriebe vorhanden,
und zwar &stlich der Strafe Weidenbaumsweg u. a. ein groB-
fl8chiger Sanitédrhandel mit Lagerflichen, ein Fabrikations-
betrieb flir Kleinmdbel und das Betriebsgelinde einer Mine-
raldlfirma. AuBerdem befindet sich hier ein Rohrnetzbetrieb
der tHamburger Wasserwerke, eine Kraftfahrzeug-Betriebsstel-
le der Deutschen Bundespost sowie ein~ bis zweigeschossige
Wohnbebauung. Westlich der StraBe Weidenbaumsweg besteht
eine ein- tis dreigeschossige StraBenrandbebauung mit Woh-
nungen, Liden, Gaststitten und anderen Kleingewerbebetrie-
ben fir die Ortliche Versorgung.

Am Grabendamm befinden sich ein~ bis dreigeschossige GebZu-
de mit Betrieben des Baugewerbes und Wohnungen in den Ober-
geschossen sowie eine Betriebsstelle der Freiwilligen Feuer-
wehr. )

Die Bebauung an den Strafen Dwarstwiet und Achterdwars
dient im wesentlichen der Wohnnutzung.

Im Norden des Gebiets verliuft die Bahntrasse der S-Bahn
und des Fernverkehrs Hamburg - Berlin. Im siidlichen Teil
des Gebiets liegt die Trasse der Eisenbahngesellschaft Al-
tona - Kaltenkirchen - Neumiinster fiir den Giiterverkehr zwi-
schen Hamburg - Geesthacht sowie das Industriestammgleis
Schleusengraven, das von den dort ansidssigen Industriebe-
trieben genutzt wird. Das Flurstiick 4168 zwischen den Bahn-
anlagen ist bis auf eine Fliche flr Schausteller im &stli-



chen Bereich bisher ungenutzt, NOrdlich der Strafie Graben-
damm besteht im B&schungsbereich des Bahndamms die Zufahnrt
zu einer Park- andé Ride-Anlage am 3-Bahnhof Bergedorf und
der Zuweg (Treppenanlage und Rampe) zu einer FuBgingeriber-
fiihrung lUber die Bergedorfer Stralke.

Am 8stlichen Ende der XKampchaussee steht ein Abwasserpump-
werk; es grenzt im Sllden an die vorhandenen Bahnanlagen der
S~Bahn bzw. der Deutschen Bundesbahn.

Auf den Flidchen westlich der Strafe Curslacker Neuer Deichn

befindet sich ein Kraftfahrzeughandel.

Planinhalt

Im zentralen Bereich Bergedorfs ist die Bundesstrafe B 5 ge-
genwdrtig stark illberlastet. Zusédtzliche Verkehrsengpdsse be-
stehen im Bereich der beiden S-Bahnunterfihrungen im Zuge der
Bergedorfer Strafe und Alte HolstenstraRe. Dariber hinaus
werden die vorhandenen ZufahrtsstraRen ins Zentrum von Berge-
dorf nach der Fertigstellung der Bundesautobahn Hamburg -
Geesthacht von Sliden sehr viel stédrker belastet sein. Insge-
samt beeintrichtigen diese unzureichenden &rtlichen Verkehrs-
verhdltnisse die Anziehungskraft der Bergedorfer Zentrums

als Standort fir Handel, Verwaltung und Wohnen. Deshalb ist
eine zusdtzliche leistungsstarke Strafenverbtindung zur Entla-
stung des Kernbereichs erforderlich; sie bietet sich mit dem
bereits vorhandenen Strafenzug Sander Damm und dessen sUdli-
cher Fortsetzung im Bereich der Kampchaussee als giinstige
Voraussetzung fir die Anbindung an die Autobahn-Anschlufstel-
le Curslacker Neuer Deich an. Langfristig soll sie die Funk-
tion eines HuReren Strafenrings an der Ostlichen Peripherie
Hamburgs lbernehmen,

Strafenlirmuntersuchungen nach dem Entwurf zum Verkehrslirm
schutzgesetz haben fir die geplante 8lidliche Umgehung erge-
ben, daR die zulissigen L&rmemissionsschutzgrenzen weder
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tagsiber noch nachts durch den zu erwartenden Verkehrslirm
Uberschritten werden.

Flir die Fortflhrung dieser Verkehrsanbindung siidlich der
S-Bahn wurde alternativ eine Trassierung im Veriauf des
Weidenbaumswegs und der Kampbille mit dem Ergebnis unter-
sucht, daf® die gewidhlte Trasse die vorhandene Geschofwoh-
nungsbebauung am wenigsten beeintrichtigt und auch in ver-
kehrlicher Hinsicht die bessere L&sung darstellt. Die Tras-
se der geplanten Strafenverbindung in der Verlidngerung des
Strafenzugs Sander Damm zwischen Bergedorfer Strafe und der
StraRe Curslacker Neuer Deich filhrt allerdings auch Uber
teilweise bebaute Fl&chen und hat langfristig gesehen eine
zwangsldufige Umwandlung der bestehenden Mischnutzungen mit
Wohnungsbestand in gewerbliche Nutzungen zur Folge. Dies
entspricht auch den Zielsetzungen des Flichennutzungsplans,
Die gegenwirtige Nutzung der Flichen mit teilweise liberal-
terter, tiefliegender Restwochn- und QGewerbebebauung zwischen
héherliegenden Bahnanlagen, Industrie- und Gewerbeflichen
sowie Wasserzone flr Schiffsanlieferungen verhindert die Be-
reitstellung neuer Grin- und Wegeverbindungen. Anpflanzungs-
gebote in den unbebauten Gewerbegebietsteilen sind wegen

der angrenzenden hdherliegenden Bahnflichen wenig wirkungs-
voll und daher nicht vorgesehen. Eine Festsetzung von Griin-
fl&chen innerhalb des Bebauungsplans konnte daher nicht vor-
genommen werden. Unter weitestgehender Beriicksichtigung der
testehenden gewerblichen Nutzungen sowie im Hinblick auf die
Lage zwischen zwel Bahntrassen, des Zuschnitts der PFlichen
und der neuen verkehrlichen Situation werden die verbleiben-
den bebauten Fl&chen westlich der StraBe Weidenbaumsweg als
dreigeschossiges Gewerbegebiet ausgewiesen. Im Hinblick auf
die Dichte und die HBhenentwicklung des Bestandes sowie auf
das planerisch gesetze Ziel - trotz unterschiedlicher Grund-
sticksgrdRen eine durchgehend dreigeschossige Bebauung zu
erméglichen - und unter Beachtung der zentralen Verkehrsla-
ge wurde hier eine Geschofflichenzzhl von 2,0 festgesetzt.



Im Bereich der Flurstilcke 413 und 414 wurde durch Anderung
einer Baugrenze, Verinderung der Strafenbegrenzungslinie am
Achterdwars und Flichenaustausch einer wihrend der &ffent-
lichen Auslegung vorgebrachten Einwendung Rechnung getragen.
Die Vorschriften des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes lber
eine eingeschrinkte Blirgerbeteiligung wurden dabei beachtet.
Grundzilge der Planung sind durch die Anderungen nicht berthrt,
weil sie insgesamt nur geringen Umfangs sind.

Die ungenutzten Flichen des Flursticks 4168 wurden ebenfalls
als dreigeschossige Gewerbegebiet festgesetzt, da diese Fli-
chen als Bahnanlage nicht mehr bendtigt werden. Die Erschlie-
Bung dieses Gewerbegeblets soll Uber den Grabendamm sowie iber
eine hieran angebundene kurze ErschlieRungsstraBe erfolgen.

Un méglichst gzinstige und dem spiteren Dedarf angepafte Ce-
werbegrundsticke zu bilden, sollen weitere Verkehrsflichen
entsprechend der Regelung des § 2 Nummer 1 festgelegt werden.

Auch &stlich des Weidenbaumswegs wurden unter Eerilcksichtigung
des Bestandes dreigeschossige Gewerbegebiete ausgewiesen. Der
bestehende Rohrnetzbetrieb der Hamburger Wasserwerke GmbH

zum Ausbau und zur Unterhaltung des hamburgischen Trinkwasser-
rohrnetzes, der um Teilflichen des Flursticks 2828 erweitert
wurde, ist als Fliche fiir Versorgungsanlagen festgesetzt wor-
den. Die #8stlich angrenzende iliber eine langgestreckte Zu-
fahrt vom Weidenbaumsweg erreichbare Kraftfahrzeug-Betriebs-
stelle fir den Fernmeldebau der Deutschen Bundespost wird auf
einer FlZche flir den Gemeinbedarf in ihrem Bestand gesichert.
Mit der Ausweisung eines Sondergebiets an der Strafenecke Weil-
denbaumsweg/Stuhlrohrstrafe und den textlichen Festlegungen
des § 2 Nummer 2 wird dem bestehenden Sanitirhandel mit Arti-
keln der Baubranche nach Art und Umfang des Angebots Rechnung
getragen. Zugleich wird hiermit das Ziel verfolgt, die Ent-
wicklung des Kernbereicns von Bergedorf/Lohbrigge in seiner
Versorgungsfunktion filr den Bedarf der Bev&lkerung unter Be-
ricksichtigung des Einzugsbereichs durch unerwlinschte Umnut-
zungen nicht zu gefihrden.



Im Norden des Plangebiets zwischen Kampchaussee und Bahn-
anlagen der S-Bahn bzw. der Deutschen Bundesbahn wurde
eine Fliche als zweigeschossiges Gewerbegebiet mit einer
GeschoBlflidchenzahl von 1,6 festgesetzt. Diese Ausweisun-
gen entsprechen denen der nérdlich der Kampchaussee an-
grenzenden und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Ber-
gedorf 16/Lohbriigge 31 festgesetzten Gewerbeflichen. Ein
6stlich dieses zweigeschossigen Gewerbegebiets befindli-
ches Abwasserpumpwerk wird seinem Bestand entsprechend
als Flédche flr die Beseitigung von Abwasser festgesetzt.

Im stUddstlichen Teil des Plangebiets wird, entsprechend
der im Stden bzw. Westen angrenzenden Nutzungen, Indu-
striegebiet festgesetzt.

Die Nutzungseinschridnkung nach § 2 Nummer 3 dient dem
Zweck, die ndrdlich angrenzenden Wohnbebauungen vor st&s-
renden Luftverunreinigungen weitestméglich zu schiitzen.

Die neue StraRenverbindung bildet eine zusitzliche Ver-
kehrsverbtindung zwischen den westlichen Teilen der Ber-
gedorfer - Lohbrigger Baugebiete bzw. der BundesstraRe

B 5 und der Bundesautobahn-Anschlufstelle Curslacker

Neuer Deich der Bundesautobahn Hamburg - Geesthacht. Der
Strafenquerschnitt beinhaltet zwei Fahrbahnen mit insge-
samt 7 m Breite, Abbiegespuren in den Bereichen Kamp-
chaussee, Grabendamm, Weidenbaumsweg und Curslacker Neuer
Deich/VierlandenstraBe, beidseitig Geh- und Radwege zwi-
schen Kampchaussee und Weidenbaumsweg sowie einen einsei-
tigen Geh- und Radweg auf der Sidseite der Strafe zwischen
Weldenbaumsweg und Curslacker Neuer Deich. AuBerdem sollen
zu beiden Seiten der Strafe Baumstreifen angeordnet werden.

Die Strafe Dwarstwiet wird am &stlichen Ende mit einer Um-
fahrtkehre versehen, da eine Anbindung an die neue Verbin-
dungsstrafe verkehrstechnisch nicht mdglieh ist.



Auf der Ostseite der Strafe Weidenbaumsweg wird durch den Ver-
kehr im Bereich der neuen XKreuzung eine Strafenverbreiterung
erforderlich. Im &stlichen Teil des Plangebiets wird die Vier-
landenstrale kiinftig als untergeordneter Verkehrsweg recht-
winklig in den neuen StraRenzug einminden. Fiir diese verinder-
te Verkehrsfihrung wurden zus&tzliche Verkehrsflichen festge-
setzt.

Mit der dem Sldring untergeordneten Einmindung der Vierlanden-
strafe und dem Verzicht auf einen groRziigigen Ausbau des Kreu-
zungsbereichs Vierlandenstrafe/B 5 soll der Verkehr, der nicht
unbedingt die Vierlandenstrafe durchlaufen mufl, abgeleitet
werden. In Anbetracht der prognostizierten Reduzierung des
Durchgangsverkehrs auf der Bundesstrage B 5 von 47 % nach We-
sten bzw. von 30 % in &stlicher Richtung ist eine deutliche
Verbesserung des Verkehrsflusses auf der heute stark liberla-
steten Vierlandenstrafe zu erwarten. Dieser Effekt soll durch
eine Anderung der Ampelphase in der VierlandenstraRle noch ver-
sti&rkt werden.

Die Ausweisung der Bahnanlagen der Deutschen Bundesbahn und
der Eisenbahngesellschaft Altona - Kaltenkirchen - Neumlnster
(AKN) erfolgte der gegenwirtigen Nutzung entsprechend. Die im
ndrdlichen Planbereich ausgewiesene Eisenbahniberfihrung iber
die neue StrafRenverbindung ist zwischenzeitlich durch Plan-
feststellungsbeschluf der Deutschen Bundesbahn festgestellt
worden. Im sldlichen Planbtereich missen im Zusammenhang mit
dem Ausbau der neuen StraRe AKN-Gleise im Bereich der Kreu-
zung mit der StrafRe Weidenbaumsweg verlegt werden., Dies setzt
die Durchflhrung eines gesonderten Planfeststellungsverfahrens
voraus. Die fir Gleilsverlegungen benttigten Flidchen sind inso-
weit im Plan als unverbindliche Vormerkung gekennzeichnet.

Eine {iber das Flurstiick 407 sowie eine parallel und westlich
vom Schleusengraben verlaufende Wasser- und Abwasserleitung
sind dem Bestand entsprechend gekennzeichnet.



6. Aufhebung bestenender Pline, Hinweise auf Fachplanungen

Der Baustufenplan Bergedorf vom 5. Februar 1957 und der
Teilbebauungsplan TB 572 vom 13. Juni 1961 (Hamburgisches
Gesefz~ und Verordnungsblatt 1957 Seite 37, 1961 Seite 189)
werden fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufge-
hoben,

Die an der Westseite des Schleusengrabens verlaufende Hoch-
wasserschutzanlage soll nach § 55 in Verbindung mit §§ 48
und 49 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1660
mit der Anderung vom 29. April 1964 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt 1560 Seite 335, 1964 Seite 79) aufge-
heben werden.

Sewelt Flidchen als vorgesenene Bahnanlagen gekennzeichnet
sind, handelt es sich nicht um eine verbindliche Festset-
zZung, sondern lediglich um eine unverbindliche Vormerkung.
Die verbindliche Festsetzung dieser im Zuge des Baus der
Sidumgehung erforderlichen Anderungen von Anlagen der Eisen-
bahngeseilschaft AKN erfolgt erst auf Grund eines gesonder-
ten Planfeststellungsverfahrens nach § 14 des Landeseisen-
bahngesetzes vom 4. November 1963 (Hamb,GVBl.Seite 205).

In dem Verfahren socllen zuch die erforderlichen Genenmigun-
gen fir die Anlage der hdhengleichen Kreuzung der Sidumge-
hung mit den Bahnanlagen der AKN und fiir die technischen
Sicherungseinrichtungen dieses Bahniibergangs erteilt werden.

7. Fléchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 226 850 m® grold. Hiervon werden fir

Strafen etwa 48§ 300 m? (daven neu etwa 27 000 m2}, fiir Ver-
sorgungsflichen etwa 3 900 m* (davon neu etwa 150 mz), fir
Gemeinbedarfsflichen etwa 13 500 m2 (davon neu etwa 450 mz)
und fir Wasserflidchen etwa 4 100 m2 bendtigt.

Bel der Verwirklichung des Plans miissen von den neu fiir &f-
fentliche Zwecke (StraRen) ausgewiesenenFlichen noch etwa



19 200 m2 durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben
werden. Es missen vier Wohnhiuser mit 12 Wohneinheiten,
drei Li#den, eine Gaststitte, ein Bilirogebiude sowie vier ge-
werbliche Gebiude beseitigt werden.

Weitere Kosten werden durch StraRken- und Sielbau entstehen.

MaBnanhmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiunften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden, sofern die gesetz-
lichen Voraussetzungen vorliegen.

Grundsi&tze fir soziale Malknahmen

Uber die in Abschnitt 5 genannten Mafnahmen hinaus scll durch
Hdilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt werden, die
den im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen entste-
hen.

Die Freie und Hansestadt Hamburg wird zu gegebener Zeit mit
den Eigentilimern und Nutzungsberechtigten der neu flr &ffent-
liche Zwecke zugunsten Hamburgs festgesetzten Flichen Ver-
handlungen ilber den Erwerb und die Riumung der betroffenen
Grundstiicke bzw. Grundstilcksteile und der Baulichkeiten fiih-
ren. Sie wird darauf hinwirken, daf nachteilige Auswirkungen
fiir die Eigentiimer, Wohnungsmieter und gewerblichen Nutzer
sowie die dort Beschédftigten mdglichst vermieden oder doch
gemindert werden. Hamburg wird im Rahmen der Rechtsordnung
Entschidigung leisten, Ersatzwohnraum nachweisen sowie Fi-
nanzierungs- und sonstige Hilfen gewihren (z. B. durch Wohn-
geld, bei der Selbstbeschaffung von Wohnraum und beim Umzug).
Bei Betriebsverlegungen wird Hamburg bemilht sein, die beson-
deren betrieblichen Erfordernisse zu beriicksichtigen. Soweit
den durch Festsetzungen im Bebauungsplan Betroffenen kein



Rechtsanspruch zusteht, veschréinkt sich die Hilfe auf
eine umfassende Beratung.

Soweit nicht Hamburg, sondern ein anderer als Eeglinstig-
ter fir neue ¢ffentliche Flichen ausgewiesen ist oder
wenn Gebdude geridumt und abgebrochen oder Grundstiicke
von sonstigen Nutzungen freigemacht werden milssen, um
sie einer dem Bebauungsplan entsprechenden privaten Nut-
zung zuzufiihren, wird Hamburg darauf hinwirken, daf nach-
teilige Auswirkungen flr die Betroffenen méglichst ver-
mieden cder doch gemildert werden. Hamburg wird die Re-
troffenen insbesondere beraten und ihnen im Rahmen der
Rechtsordnung Hilfen gewdhren. Als solche Hilfen kommen
2. B. bel Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen die
Gew&hrung von Wohngeld und der Nachweis von Ersatzwohn-
raum in Frage,

In besonderen Fillen kommt auch ein Hirteausgleich in
Betracht (§9 122a und 122b des Bundesbaugesetzes).

Zusténdig fir die Beratung ist das Bezirksamt Sergedorf,
Wentorfer Strafe 38 - 42, 2050 Hamburg 80.



