Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplans Bergedorf 40

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage fiir die Knderung des Bebauungsplans Bergedorf 140
vom 12. Januar 1970 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite'S) ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom

8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254).

Das Verfahren zur Plandnderung wurde durch den Aufstellungs-
beschluf B 3/87 vom 25. Februar 1987 (Amtlicher Anzeiger
Seite 549) eingeleitet. Die Blirgerbeteiligung mit &ffentli-
cher Darlegung und Anhﬁrung und die &ffentliche Auslegung
der Planidnderung haben nach den Bekanntmachungen vom 3.

Mirz 1987 und 20. Juni 1988 (Amtlicher Anzeiger 1987 Seite
519, 1988 Seite 1121) stattgefunden.

Inhalt des Flédchennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 542) stellt das Plangebiet als gemischte
Bauflichen dar, deren Charakter als Dienstleistungszentren
fiir die Wohnbevdlkerung und die Wirtschaft durch besondere
Festsetzungen gesichert werden soll. AuBerdem ist der

Bereich als Sanierungsgebiet gekennzeichnet.

Anla® und Ziel der Planidnderung

Der Bebauungsplan Bergedorf 40 wird gedndert, um fir das
Kerngebiet im Bereich &stlich des Bergedorfer Marktes
zwischen den Strafen Sachsentor und Hinterm Graben die
Rechtsgrundlage fir den Ausschluf von Spielhallen, Sex~
Shops und #hnlichen Einrichtungen zu schaffen. Damit soll

zentrumsgefdhrdenden Einflissen und stiddtebaulichen Fehlent-



wicklungen entgegengewirkt werden. Die Errichtung dieser
Anlagen im Zentrumsbereich Bergedorf stellt eine Gefdhrdung
fiir den zentralen Einkaufsbereich mit seiner weitgefédcher-
ten Palette attraktiver Ldden der unterschiedlichen Waren-
gruppen dar. AuRerdem soll der Schutz des Milieubereichs
Sachsentor durch die Festlegung eines Erhaltungsbereichs

verstidrkt werden.

Auf Grund der eigenstidndigen Entwicklung von Bergedorf hat
sich die Innenstadt, besonders die StraBe Sachsentor und Um-
gebung bis heute den Charakter einer niederdeutschen Klein-
stadt bewahrt. Die nach dem friheren &stlichen Stadttor be-
nannte Bergedorfer StraBe zeichnet in ihrem gewundenen Ver-
lauf einen ehemaligen, an Morast entlang fiihrenden Pfad
nach, der lber Jahrhunderte zur Kristallisationsachse der
Bergedorfer Stadtentwicklﬁng wurde.

Die Strabke Sachsentor ist seit 1970 FuBgdngerzone. Hier ist
die Anziehungskraft als lebendiges Geschidftsviertel mit
reizvollem baulichen Nebenelnander verschiedener Stilepochen
nach wie vor betrédchtlich, gerade der historische Charakter
tridgt zur Attraktivitidt und zum.Standortrenommee bei. Zum
Schutz des 300 Jahre Baugeschichte reprisentierenden Mili-
eus vor mabkstabszerstdrenden Neubauten wurde 1978 eine Ge-
staltungéverordnung (Verordnung zum Schutze des Milieube-
reichs Sachsentor vom 13. Juni 1978 - Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 202) erlassen. Das Sachsentor

ist Milieugebiet (nach dem Hamburger Milieuschutzbericht
1985/86) mit sowohl gesamthamburgischer Bedeutung als auch
Bedeutung als Mitte und Keimzelle von Bergedorf. Hier befin-
den sich Geschidfte, Restauration, eine Bank, Arzt- und

Rechtsanwaltspraxen, Biiros und Wohnungen.

In der StraRBe Sachsentor sind stiddtebaulich pridgend die
Fachwerkbauten des 17. und 18. Jahrhunderts, von denen

einige auch unter Denkmalschutz stehen, und die vor- und
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grinderzeitliichen Putzbauten sowie deren Anordnung in ge-
schlossener StraRenrandbebauung mit kleinmafistdblichen
Einzelbauten auf schmalen Parzellen und deutlich sichtbaren
Verspringen der Gebiudefronten. Einzelne Neubauten

(z.B. die Kaufhiuser) beriicksichtigen dagegen den gestalte-
rischen Charakter und prigenden MaBstab des Milieugebiets
nur unzureichend. Bei deren baulichen Verdnderungen soll
auf eine bessere Einfligung im Sinne der pridgenden Gestal-

tungsmerkmale hingewirkt werden.

Es ist deshalb notwendig, {iber die bestehende Gestaltungs-
verordnung hinaus alle planerischen Mittel auszuschépfen,
die dem Schutz des Milieubereichs dienen. Dazu wird auf der
Grundlage von § 172 des Baugesetzbuchs bestimmt, dapB die
von der Gestaltungsverordnung erfaBten Kerngebiete 6stlich
des Bergedorfer Marktes zwischen den StraRen Sachsentor und
Hinterm Graben als "Erhaltungsbereich" festgelegt werden,
um bauliche Anlagen einer besonderen Genehmigungspflicht zu
unterwerfen. In diesem Gebiete bediirfen zur Erhaltung der
stddtebaulichen Eigenart des Gebiets aufgrund seiner stddte-
baulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die Nutzungs-
inderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Geneh-
migung, und zwar auch dann, wenn nach der Baufreistellungs-
verordnung vom 5. Januar 1988 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 1) eine (Genehmigung nicht erforder-
lich ist. Die Genehmigung zum Abbruch, zur Anderung odér
zur Nutzungsidnderung darf nur versagt werden, wenn die
bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen bau-
lichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestaltung prigt
oder sonst von stiddtebaulicher, insbesondere baugeschicht-
licher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der
baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stddte-
bauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bau-

liche Anlage beeintrdchtigt wird.
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Der Ausschluf von Spielhallen und dhnlichen Unternehmen im

Sinne von § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung. von
Spielgerdten mit oder ohne Gewinnmdglichkeiteh dienen, sowie von
Verkaufsrdumen und Verkaufsflichen, Vorfiihr- und Geschidftsriu-
men, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln, auf Darstellun-
gen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet
ist, wird notwendig, um einer Verdridngung der vorhandenen
stddtebaulich erwiinschten Nutzungen im Kerngebiet nérdlich der
Strake Hinterm Graben bis zum Sachsentor durch die vdrgenannten
Betriebsformen entgegenzuwirken. Es ist erklirte planerische
Zielsetzung, den Milieubereich Sachsentor nicht durch "Fremd-
nutzungen" (wie Spielhallen, Sex-Video-Kinos, Peep-Shows und
dhnliche Life-Darstellungen, Sex-Shops und dgl.) zu unterlau-
fen. Deshalb soll die von der FuBgingerzone geprigte Struktur
weiterhin erhalten bleiben und nicht durch stdrende Nutzungen
beeinfluft, beeintrichtigt oder geidndert werden. Vom Nutzungs-
ausschluf sind deshalb nicht nur Spielhallen oder dgl. sowie
spezielle Vergniigungsstdtten, sondern auch die zu den Einzelhan—
delsbetrieben zihlenden Sex-Shops erfaBt, weil alle diese
Unternehmen die Attraktivitit und Leistungsfihigkeit dieses
zentralen Hauptgeschidftsbereichs mindern. Eine Zulassung der an-
gesprochenen Branchen und Gewerbezweige in diesem der Geschifts-
und Wohnnutzung dienenden Gebiet wire als erhebliche und nach-
teilige Strukturverdnderung zu bewerten. Die Gefahr einer Ver-
dréngung bestehender Einrichtungen ist auch dadurch gegeben,
~daR die Betreiber von Spielhallen in der Lage sind, h&here
Mieten bzw. Pachten zu zahlen als die "normalen" Betriebe.
Insgesamt stellt der AusschluR dieser Nutzung eine stiddtebau~
lich notwendige Regelung dar, die sowohl unter Beachtung der
Bedirfnisse der Bevdlkerung als auch unter Beachtung von Be-
langen der Wirtschaft gerechtfertigt ist.
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