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Begrindung

zum Bebauungsplan Barmbek-Nord 34

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt ge&dndert am
21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818, 1824).

Da das Planverfahren bereits vor dem Inkrafttreten dieser Gesetzesande-
rung, d.h. vor dem 20. Juli 2004 férmlich eingeleitet wurde, wird es gemar
§ 233 Absatz 1 in Verbindung mit § 244 Absatz 2 des Baugesetzbuchs
nach den bisher geltenden Vorschriften abgeschlossen.

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Be-
bauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N 6/94 vom 19.
Dezember 1994 (Amtl. Anz. 1995 S. 2) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung
mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung und die 6ffentliche Auslegung
des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 3. Marz 1995 und 12.
Juli 1996 (Amtl. Anz. 1995 S. 585, 1996 S.1786) stattgefunden.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten
geandert. Die Grundziige der Planung wurden nicht beriihrt. Die Anderun-
gen konnten daher ohne erneute o6ffentliche Auslegung vorgenommen
werden. Eine eingeschréankte Beteiligung der von den Plananderungen Be-
troffenen hat stattgefunden; die bisher geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3
Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine Um- und Neustrukturierung der Blockinnenflachen zwischen
Witthof, Wiesendamm und HufnerstraRe geschaffen werden.

Durch die Aufgabe der im Bebauungsplan Barmbek-Nord 26 festgesetzten
Stral3enverkehrsflache auf dem Osterbekkanal und die Abwanderung bzw.
Umstrukturierung vorhandener Gewerbebetriebe lasst sich die Nutzung des
Blockinnenbereichs und entlang des Osterbekkanals neu gliedern.

Dabei soll die verbleibende gewerbliche Nutzung am Osterbekkanal (insbe-
sondere im Osten) und im hinteren Bereich des Wiesendamms planungs-
rechtlich abgesichert und stadtebaulich neu geordnet werden. Zudem soll
am Osterbekkanal blockeinwarts neuer attraktiver Geschosswohnungsbau



3.1.

3.1.1

3.1.2.

3.1.3.

mit Offnung zum Osterbekkanal ermoglicht werden. Ein 6ffentlicher FuRR-
weg entlang des nordlichen Kanalufers soll das wasserbegleitende Alster-
wanderwegnetz ergdnzen und nach Osten anbinden.

Planerische Rahmenbedinqungen

Rechtlich beachtliche Tatbestédnde

. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S.
485) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohnbauflachen,
gemischte Bauflachen und Wasserflachen dar. Die Hufnerstral3e ist als
Hauptverkehrsstral3e hervorgehoben.

Landschaftsprogramm einschliefRlich Arten- u. Biotopschutzpro-
gramm

Das Landschaftsprogramm einschliel3lich Arten- und Biotopschutzpro-
gramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
die Milieus ,Gewasserlandschaft”, ,Etagenwohnen” und ,Parkanlage (ent-
lang des Osterbekkanals)*, ~Sonstige Hauptverkehrsstralde
(HufnerstralRe)“, sowie die milieutibergreifenden Funktionen ,Freiraum-
verbund: Landschaftsachse® und ,Landschaftsbild: Entwickeln des Land-
schaftsbildes” dar.

Das Artenschutzprogramm als Teil des Landschaftsprogramms fir die
Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363)
stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans die Biotopentwick-
lungsrdume ,Stillgewasser* (4), ,Parkanlage” (10a), ,stadtisch gepragte
Bereiche teils geschlossener, teils offener Wohn- und sonstiger Bebau-
ung mit mittlerem bis geringem Grinanteil* (12), ,Hauptverkehrsstra3en*
(14e) dar.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

Der bisher geltende Baustufenplan Barmbek-Nord vom 4. Mérz 1955 weist
viergeschossiges Wohngebiet in geschlossener Bauweise und zweige-
schossiges Geschéaftsgebiet in geschlossener Bauweise aus.



3.1.4.

3.1.5.

3.1.6.

Der bisher geltende Bebauungsplan Barmbek-Nord 26 vom 6. Mai 1969
weist Offentliche Parkanlage und StraRenverkehrsflache (ehemalige Ost-
tangente) aus.

Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP)

Fur das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) gemaR 88 3b bis 3f des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 25.
Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), geandert am 24. Juni 2005 (BGBI. | S.
1794, 1796).

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbuttel. Fur
alle baulichen Vorhaben gelten die einschréankenden Vorschriften des
Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vom 27. Marz 1999 (BGBI. | S. 551)
zuletzt geandert am 24. Mai 2006 (BGBI. | S. 1223).

Baumschutzverordnung

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baum-
schutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981
(HmbGVBI. S. 167)

3.2. Andere planerische Tatbestande

3.3.

Fur das Plangebiet wurden im Jahre 1995 eine larmtechnische Untersu-
chung nach dem vereinfachten Berechnungsverfahren und ein Bodengut-
achten erstellt.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird durch den in den Blockrandern der StralRen Witthof,
Wiesendamm und Hufnerstraf3e vorhandenen vier- bis fiinfgeschossigen
geschlossenen Geschosswohnungsbau gepragt.

Im sudostlichen Teil des Plangebiets zwischen Hufnerstrale und
Osterbekkanal (Flurstiick 275) ist parallel zum Osterbekkanal ein- bis vier-
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geschossige gewerblich genutzte Bebauung eines Nahrungsmittelbetriebes
mit Teilproduktion, Verwaltung und Lager vorhanden.

Im Eckbereich Witthof/Osterbekkanal ist ein- bis dreigeschossige geschlos-
sene Bebauung mit Bdronutzung parallel zum Osterbekkanal angeordnet.

Der Blockinnenbereich wird im Westteil durch ein eingeschossiges, gewerb-
lich genutztes Gebaude mit Lager, Verwaltung, Werkstatt und Tiefgarage
(Flurstick 4444) sowie durch eine eingeschossige Garagenanlage (Flur-
stiick 3396) gepragt. Den 6stlichen Blockinnenbereich bestimmt ein zwei-
geschossiges Verwaltungsgebéude mit Tiefgarage (Flurstiicke 1966, 2073).
Zudem sind kleine ein- bis zweigeschossige gewerblich genutzte Gebaude
mit Blro und Werkstatten sowie eingeschossige Nebengebaude in Grenz-
bebauung vorhanden.

Im aullersten ostlichen Bereich des Plangebiets zwischen Hufnerstral3e
und Osterbekkanal befindet sich eine kleine offentliche Parkanlage (Flur-
stlick 5804).

Das Plangebiet wird im Stiden durch den Osterbekkanal begrenzt. Der Ka-
nal wird im Osten durch die Hufnerstral3enbricke tberbrickt.

Umweltbericht

Es war keine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich (siehe Ziffer 3.1.4).

Planinhalt und Abwagung

Allgemeines Wohngebiet

Entlang der Stral3en Witthof, Wiesendamm und Hufnerstral3e ist allgemei-
nes Wohngebiet mit geschlossener Bauweise, einer Bautiefe von 13 m so-
wie einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Damit wird die im Block-
rand vorhandene Wohnnutzung bestandsorientiert abgesichert. Im sudli-
chen Bereich der StraRe Witthof auf Flurstiick 3396 ist eine Grundflachen-
zahl von 0,6 festgesetzt. Hiermit soll unter Ausschdpfung des 8§ 19 Absatz 4
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479), eine Tief-
garage ermdglicht werden, in der die Stellplatze der vorhandenen oberirdi-
schen Garagenanlage unterirdisch untergebracht werden kénnen und die
so frei werdende Flache gartnerisch und als Freizeitflache gestaltet werden
soll.

Im Eckbereich Witthof/ Osterbekkanal auf den Flurstiicken 4434 und 4433
der Gemarkung Barmbek ist allgemeines Wohngebiet mit drei- bis finfge-
schossiger geschlossener Blockrandbebauung und einer Grundflachenzahl



von 0,4 festgesetzt. Mit den Festsetzungen wird die vorhandene Bebauung
abgesichert und in Verbindung mit dem geplanten Wohnungsbau im Block-
inneren ein Erweiterungsspielraum fir zusatzliche Wohnnutzungen, insbe-
sondere fur eine stadtebaulich wirksame Eckausbildung (flinfgeschossig),
an der Stral3e Witthof ermoglicht.

Im Blockinneren auf den Flurstiicken 3396, 2073, 275 und 4156 soll eine
viergeschossige geschlossene Blockinnenbebauung durch eine hofartig
angeordnete Baukdrperausweisung gesichert werden. Zusammen mit den
Festsetzungen im 6stlich angrenzenden Mischgebiet werden die planungs-
rechtlichen Grundlagen fur neuen Wohnungsbau entlang des
Osterbekkanals in Form eines sich zum Kanal 6ffnenden "Hamburger Hofs"
geschaffen. Durch die Festsetzung des Baukorpers liegt im Schnittpunkt
der Flurstiicke 4156, 1966 und 4444 auf einer Breite von 5 m ein kleiner ca.
0,4 m tiefer Streifen der Geb&udeabstandsflache auf fremdem Grund (Flur-
stlick 4444).

Die Unterschreitung der Abstandsflache ist aufgrund der damit verbunde-
nen gleichzeitigen Erh6hung der Bruttogeschossflache des geplanten
Wohnungsbaus (ca. 50 m2) zum Wohle der Allgemeinheit und aufgrund der
Geringfugigkeit stadtebaulich vertretbar. Der Hof soll als zentraler Freizeit-
raum mit Spiel- und Freizeiteinrichtungen und Freitreppe zum Kanal gestal-
tet werden.

Die ErschlieBung der Wohnnutzung auf Flurstick 3396 kann uber die
Strasse Witthof und fur das Flurstiick 4156 tber die durch Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht gesicherte gemeinsame Zufahrt von der Hufnerstralle tUber
das Flurstick 1966 erfolgen. Die auf Flurstiick 1966 festgesetzte lichte
Durchfahrtshéhe von 4,2 m entspricht der vorhandenen Situation und ist so
bemessen, dass Millfahrzeuge problemlos passieren kénnen. Die Festset-
zung der lichten Durchfahrtshéhe von 3,5 m auf den Flurstiicken 1217 und
4444 entspricht der vorhandenen Situation. Damit sollen die Durchfahrten
fur Feuerwehrfahrzeuge durchfahrbar sein.

Die erforderlichen Stellplatze, eine ausreichende Anzahl von Besucher-
stellplatzen sowie die durch die Neubebauung entfallenden vorhandenen
notwendigen Stellplatze sollen in einer Gemeinschaftstiefgarage mit Zufahr-
ten von der Hufnerstral3e Uber Flurstiick 1966 und der Stral3e Witthof Uber
Flurstiick 4434 untergebracht werden. Da die Grundstiickszuschnitte in Zu-
sammenhang mit der geplanten Blockinnenbebauung keine den Grundstu-
cken zugeordnete Einzeltiefgaragen ermdoglichen, ist auf den Flurstiicken
275, 2073, 1966, 4156, 4434, 4433 und 5321 eine Gemeinschaftstiefgara-
ge festgesetzt und zugeordnet.

In 8 2 Nummer 1 Satz 1 ist festgesetzt, dass Stellplatze im allgemeinen
Wohngebiet nur in Tiefgaragen zulassig sind. Damit konnen die Freiflachen
im Blockinnenraum von Kfz-Verkehr weitgehend freigehalten, angemessen
begriint und als Freizeitflachen gestaltet werden. Die Beeintrachtigung der
Wohnnutzungen durch L&rm- und Luftimmissionen kann damit vermieden
werden.
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Mischgebiet

Sudlich Wiesendamm ist im Blockinnenbereich zur Sicherung einer Bebau-
ung auf den Flursticken 4444 und 2858 Mischgebiet in zweigeschossiger
geschlossener Bauweise im Rahmen einer Flachenausweisung mit einer
Grundflachenzahl von 0,3, einer Geschossflachenzahl von 0,5 und einer
Gebaudehéhe von 17,4 m bezogen auf NN festgesetzt. Damit soll die vor-
handene gewerbliche Nutzung abgesichert und durch Aufstockung bzw.
Neustrukturierung im 6stlichen Teil der Mischgebietsflache neuer Spielraum
fur gewerbliche Nutzungen mit Wohnungsanteilen angeboten werden. Die
Festsetzung der Gebaudehothe soll eine fir die Wohnnutzung der angren-
zenden Blockinnenraumgestaltung ermdglichen und eine Bebauung durch
zu hohe Gewerbegeschosshéhen verhindern.

Im rickwartigen Bereich der Randbebauung an der Hufnerstrafl3e auf den
Flurstiicken 1966, 2073 und 275 ist Mischgebiet in ein- bzw. viergeschossi-
ger geschlossener Bauweise im Rahmen einer Baukdrperausweisung mit
einer Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt. Damit wird der dstliche Teil des
geplanten Wohnungsbaus in Form eines "Hamburger Hofs" bei gleichzeiti-
ger Erhaltung und Ergdnzung der vorhandenen Gewerbenutzungen ermog-
licht.

Die Uberschreitung der Obergrenze des baulichen NutzungsmaRes nach §
17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung, ist stadtebaulich vertretbar, da
mit der die Uberschreitung verursachenden flachenmaRig ausgedehnten
eingeschossigen Uberbauung der gewerbliche ErschlieRungsverkehr ein-
gehaust wird und somit eine Beeintrachtigung von der gegenuberliegenden
Wohnbebauung an der Hufnerstral3e ferngehalten werden kann.

Auf den mit ,(B)" bezeichneten Flachen des Mischgebiets sind tber dem
zweiten Vollgeschoss zwingend Wohnungen festgesetzt. Damit soll neben
einer auf die unteren zwei Vollgeschosse begrenzten Erweiterung der ge-
werblichen Nutzung neuer Wohnungsbau ab dem dritten Vollgeschoss rea-
lisiert werden.

In 8 2 Nummer 2 ist festgesetzt, dass in den Mischgebieten im ersten Voll-
geschoss nur Geschéafts- und Blronutzungen sowie sonstige Gewerbebe-
triebe zulassig sind. Damit soll die vorhandene gewerbliche Nutzung vor ei-
ner Verdrangung durch Wohnungsbau geschiitzt werden.

In 8 2 Nummer 5 ist festgesetzt, dass auf der mit ,,(B)" bezeichneten Flache
des Mischgebiets eingeschossige Gebéaudeteile als Flachdach auszubilden
sind und mit einer mindestens 15 cm starken durchwurzelbaren Substrat-
aufbau zu versehen und zu begrinen sind. Die Festsetzung von Flachda-
chern dient der konstruktiven Aufnahme von einer 15cm starken
durchwurzelbaren Bodeniberdeckung fir eine Dachbegrinung, die eine
stadtbildgestalterische optische Milderung flr die angrenzende und in den
oberen Geschossen angeordnete neue Wohnnutzung im Mischgebiet bie-
ten soll.



5.3

5.4

5.5

Die vorhandenen ErschlieRungen der Blockinnenflachen des nédlichen und
sudlichen Mischgebiets Uber die Toreinfahrten im Blockrand am Wiesen-
damm und an der HufnerstralRe sollen beibehalten werden und werden ent-
sprechend ihrem Bestand ausgewiesen.

Kerngebiet

Im sidostlichen Planbereich an der Hufnerstral3e, parallel zum
Osterbekkanal, ist auf einer Teilflache des Flursticks 275 zur Sicherung
der vorhandenen gewerblichen Nutzung Kerngebiet in drei- und vierge-
schossiger Bauweise als baukdrperahnliche Ausweisung mit einer Grund-
flachenzahl von 1,0 festgesetzt.

In 8 2 Nummer 3 ist festgesetzt, dass im Kerngebiet Vergniigungsstatten
unzul&ssig sind. Mit dieser Regelung soll vorrangig die in den Gebauden
vorhandene Gewerbenutzung gesichert werden, die hinsichtlich der engen
Nachbarschaft zu Wohnungen auf nur geringfiigig emittierende Nutzungs-
kategorie beschrankt ist.

8§ 2 Nummer 8 setzt fest, dass das auf den Flurstiicken 4433, 5321, 4156
und 275 festgesetzte Gehrecht die Befugnis der Freien und Hansestadt
Hamburg umfasst, einen allgemein zugénglichen Gehweg anzulegen und
zu unterhalten. Geringfuigige Abweichungen vom festgesetzten Gehrecht
kénnen zugelassen werden.

Damit soll das gewasserbegleitende Alsterwanderwegnetz durch einen of-
fentlich zu nutzenden Gehweg erganzt und an die vorhandene Parkanlage
(Hufnerstral3e) sowie an die dstliche an das Plangebiet angrenzende ge-
plante Parkanlage, die zum Museum der Arbeit fihren soll, angebunden
werden.

Parkanlage

Mit der Festsetzung einer o6ffentlichen Parkanlage soll die vorhandene of-
fentliche Grinflache an der Hufnerstral3e (Flurstiick 5804) insbesondere im
Hinblick auf die Grinversorgung der zusatzlichen neuen Wohnungen abge-
sichert werden.

StraRenverkehrsflachen

Die im Plangebiet vorhandenen Stral3enverkehrsflachen sind ausreichend
dimensioniert und werden dem Bestand entsprechend ausgewiesen.
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5.7

Geh- Fahr- und Leitungsrechte

In 8 2 Nummer 6 ist festgesetzt, dass das 3,5 m breite Gehrecht auf dem
Flurstick 1217 die Befugnis fur den Anschluss der Wohnbebauung auf
dem Flurstick 4156 an die Stral3e Witthof umfasst, einen Durchgang anzu-
legen und zu unterhalten. Damit soll die Erreichbakeit des Blocks fur die
Anwohner der neuen Blockinnenbebauung erleichtert und gesichert wer-
den.

In 8 2 Nummer 7 ist geregelt, dass das auf dem Flurstiick 1966 festgesetz-
te 5 m bzw. 8 m breite Geh-, Fahr- und Leitungsrecht die Befugnis Leitun-
gen zu verlegen und zu unterhalten umfasst. Damit wird der Anschluss der
Wohnbebauung auf Flurstiick 4156 an die Hufnerstral3e gesichert.

In 8 2 Nummer 8 ist festgesetzt, dass das festgesetzte 3,5 m bis 9 m breite
Gehrecht auf den Flurstiicken 4433, 5321, 4156 und 275 die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg umfasst einen allgemein zuganglichen
Weg anzulegen und zu unterhalten. Geringfligige Abweichungen vom fest-
gesetzten Gehrecht kdnnen zugelassen werden. Damit soll das gewésser-
begleitende Alsterwanderwegnetz durch einen Geh- und Radweg erganzt
und an die vorhandene Parkanlage (Hufnerstraf3e) sowie an die dstlich an
das Plangebiet angrenzende geplante Parkanlage, die zum Museum der
Arbeit fihren soll, angebunden werden. Gleichzeitig soll der Weg als Feu-
erwehrzufahrt fir die neue Blockinnenbebauung genutzt werden kdnnen.
Im Bereich des neu entstehenden Hofes soll eine Freitreppe einen direkten
Zugang zum Osterbekkanal ermdglichen. Aus diesem Grund ist auf den
Flurstiicken 5321, 4156 und 275 das Gehrecht bis an den Kanal ausgewei-
tet.

Baumschutz -und Begriilnungsmaflnahmen

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterlie-
gende Baume. Fir sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September
1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zu-
letzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 167).

Soweit Baumféallungen unvermeidlich sind, sollen Ersatzpflanzungen gefor-
dert werden. Dartber hinaus ist fur Baume, die fur die stadtebauliche Situa-
tion von maf3geblicher Bedeutung sind, im Plan die Erhaltung von Einzel-
baumen und die Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern
festgesetzt. Auf den Flursticken 4444, 5759 (Blockinnenbereich) und Flur-
stiick 4433 (Kanalufer) hat sich erhaltenswerter Baumbestand (Ahorn, Bir-
ken etc.) entwickelt, der durch entsprechende Festsetzungen gesichert
wird. Insbesondere der Uppige Béschungsbewuchs auf Flurstiick 4433 ist
von stadtbildpragender Bedeutung und durch eine 6 m breite Flache fur die
Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzt.
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In 8 2 Nummer 8 ist festgesetzt, dass auf ebenerdigen Stellplatzanlagen fir
je vier Stellplatze ein Baum zu pflanzen ist. Mit dieser Festsetzung soll si-
chergestellt werden, dass auch bei einer Stellplatzanlage ein Mindestmalf3
an Begrunung erfolgt. Dies gilt insbesondere fur die stadtebaulich wichtige
Durchgrinung der Flachen in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohnnut-
zungen.

In 8 2 Nummer 15 ist festgesetzt, dass fir Anpflanzungen einheimische
grof3kronige Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm,
in 1 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen, zu verwenden sind. Im Kro-
nenbereich dieser Baume ist eine offene Vegetationsflache von mindestens
12 m2 anzulegen. Damit erfolgt ein Mindestmald an Begriinung, das sich
gestalterisch, klimatisch und lufthygienisch positiv auswirkt. Es sind einhei-
mische Laubbaume zu verwenden, da einheimische Pflanzenarten in be-
sonderem Malfie der einheimischen Tierwelt Lebensraum bieten und Laub-
baume kleinklimatisch gunstiger sind.

In 8 2 Nummer 13 ist festgesetzt, dass in der mit ,(A)* bezeichneten Flache
des Mischgebiets sowie im allgemeinen Wohngebiet mindestens 20 vom
Hundert der Grundstiucksflachen mit standortgerechten Baumen und Strau-
chern zu bepflanzen sind. Mit der Festsetzung wird gewdahrleistet, dass die
gemal Grundflachenzahl verbleibenden, nicht bebauten oder befestigten
Flachen oOkologisch und visuell wirkungsvoll bepflanzt werden. Es sind
standortgerechte, vorwiegend einheimische Baume und Straucher zu ver-
wenden, da die einheimischen Pflanzenarten in besonderem Mal3e der
heimischen Tierwelt Lebensraum bieten.

In 8 2 Nummer 1 Satz 2 ist festgesetzt, dass im allgemeinen Wohngebiet
die nicht Gberbauten Flachen auf Tiefgaragen mit einem mindestens 50 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen
sind. Durch die vorgeschriebene Uberdeckung und Bepflanzung auf Tiefga-
ragen soll eine angemessene Begrinung mit ausreichenden Wachstums-
bedingungen ermdglicht werden.

In 8 2 Nummer 5 ist festgesetzt, dass auf der mit ,,(B)" bezeichneten Flache
des Mischgebiets auf eingeschossige Gebaudeteile als Flachdach auszu-
bilden und mit einem mindestens 15 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und zu begriinen ist. Diese Festsetzung dient als
Ausgleich fur die durch die hohe Grundflachenzahl bedingte totale Versie-
gelung des Bodens sowie der stadtbildgestalterisch optischen Milderung fr
die angrenzende und in den oberen Geschossen angeordnete neue Wohn-
nutzung im Mischgebiet.

In 8 2 Nummer 12 ist festgesetzt, dass auf der mit ,,(C)* bezeichneten Fla-
che des allgemeinen Wohngebiets mindestens sechs Baume zu pflanzen
sind. Damit soll der neu entstehende Hof gliedernd aufgelockert werden
und an die stark mit Gehdlzen bewachsene Uferb6schung qualitativ ange-
passt werden.

In 8 2 Nummer 16 ist festgesetzt, dass fur die zu erhaltenden Baume bei
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind. Mit dieser Festsetzung soll
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das durch die stadtebaulich relevanten Baume gepragte Stadtbild und der
Vegetationsanteil erhalten und gesichert werden.

In 8 2 Nummer 10 ist festgesetzt, dass in den Mischgebieten und im Kern-
gebiet die fensterlosen Aufienwande von baulichen Anlagen sowie Fassa-
den, deren Fensterabstdnde mehr als 5 m Breite betragen, mit Schling-
oder Kletterpflanzen zu begrinden sind; je 2 m Wandlange ist mindestens
eine Pflanze zu verwenden. Damit sollen kaum oder ungestaltete Fassaden
durch Begriinung fur die benachbarte Wohnnutzung optisch und dkologisch
vertraglich gestaltet werden.

Immissionsschutz

In 8 2 Nummer 4 ist festgesetzt, dass in den Mischgebieten und im Kern-
gebiet luftbelastende und geruchsbelastigende Betriebe unzuldssig sind.
Diese Regelung dient sowohl dem Schutz der direkt Uber der gewerblichen
Nutzung mdglichen neuen Wohnnutzung als auch zum Schutz der vorhan-
denen Wohnnutzung, die an die Misch- und Kerngebietsflachen angrenzt.
Soweit es sich um larmbelastigende Betriebe handelt, ist darauf hinzuwei-
sen, dass Betriebe und Anlagen so herzustellen sind, dass schadliche
Larmeinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in der
Fassung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3831), zuletzt gedndert am
25. Juni 2005 (BGBI. I S. 1865), fur die benachbarte Wohnbebauung aus-
geschlossen sind.

Bodenverunreinigungen

Das Flurstiick 275 ist seit der Jahrhundertwende vielféltig genutzt worden.
Neben anderen Nutzungen war hier eine Lackkocherei und chemisch-
technische Fabrik ansassig.

Die angrenzenden Flurstiicke 1966 und 2073 wurden ebenfalls untersucht.
Auf der Flache wurden sechs Rammkernsondierungen bis in eine Tiefe von
max. 5 m niedergebracht. Zehn ausgewahlte Bodenproben wurden auf die
Parameter extrahierbare organische Kohlenwasserstoffe (EOX) Kohlen-
wasserstoffe, Cyanide, polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe
(PAK) sowie Arsen und Schwermetalle untersucht. Vier Head-Space-
Proben wurden auf leicht fliichtige aromatische und chlorierte Kohlenwas-
serstoffe analysiert.

Der Untergrund besteht aus einem sandigen Auffullungshorizont mit Bei-
mengungen von Schlacke, Ziegel, Bauschutt, Metall, Glasscherben und
Asphaltbrocken mit einer Machtigkeit von 0,45 bis 3,65 m. Darunter folgen
Feinsande mit Einlagen von Schluff und Lehm, die wiederum von Geschie-
bemergel bzw. -lehm unterlagert werden.
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Die Untersuchungsergebnisse zur Analytik zeigen fir alle Untersuchungs-
parameter - ausgenommen die PAK’s und Mineraldl - keine Auffalligkeiten.
Die PAK-Gehalte sind an drei Bohrpunkten als erhoht einzustufen. Dies ist
vermutlich auf Asphaltbeimengungen zurlckzufiihren. Weiterhin wurde in
einer Bodenprobe ein leicht erhohter Mineral6lkohlenwasserstoffgehalt
festgestellt. Die festgestellten leichten Bodenverunreinigungen sind fur die
geplante Mischgebiets- und Kerngebietsausweisung nicht relevant. Sollten
im Rahmen von Baumafl3hahmen bodenuntypische Verfarbungen und Ge-
riche auftreten, ist das Gesundheits- und Umweltdezernat des Bezirkes
einzuschalten.

5.10 Larmschutz

Das Plangebiet ist durch den Fahrverkehr auf den StraRen Wiesendamm
und HufnerstralBe stark larmbelastet. Eine larmtechnische Untersuchung
nach dem vereinfachten Berechnungsverfahren der DIN 18005 aus dem
Jahre 1995 hat dazu ergeben, dass die Immissionsbelastung planerische
Schutzmalinahmen erfordert.

Fur die vorhandene Bebauung entlang der HufnerstraRe und des Wiesen-
damms bleibt die Larmbelastung unverandert stark. Die Larmbelastung der
Neubebauung im Blockinneren und entlang des Osterbekkanals ist dage-
gen gering und kann vernachlassigt werden.

Im Rahmen der Abwagung ist gepruft worden, welche SchutzmalRnahmen
fur die angrenzende Bebauung geeignet sind, um zu einem, unter Beruck-
sichtigung dieser Vorbelastung, zumutbaren und ertraglichen Larmwert zu
gelangen.

Die drtlichen Gegebenheiten lassen keine Verdnderung in der Trassenfih-
rung der StraBe zu. Aktive LarmschutzmalRnahmen wie die Anlage von
Larmschutzwallen oder -wanden, sind wegen der hier nur gering verfigba-
ren Flachen sowie aus Griinden der Stadtbildgestaltung nicht zu vertreten.
Ein wirksamer Schutz gegen StraRenverkehrslarm kann somit nur durch
passive Larmschutzmallnahmen an den Gebauden entlang der
Hufnerstral3e und des Wiesendamms erreicht werden.

Um eine vom Strallenlarm moglichst wenig beeintrachtigte Nutzung von
Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdumen zu ermdglichen, wird in 8§ 2 Num-
mer 9 festgesetzt, dass in den Wohngebieten entlang Wiesendamm und
Hufnerstralle die Wohn- und Schlafrdume und im Kerngebiet entlang
Hufnerstral3e die Aufenthaltsraume durch geeignete Grundrissgestaltung
den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen sind. Soweit die Anord-
nung der in Satz 1 genannten Raume an den larmabgewandten Geb&ude-
seiten nicht moglich ist, muss fur diese Raume ein ausreichender Larm-
schutz durch bauliche MalBnahmen an Aul3entlren, Fenstern, Auf3enwan-
den und Dachern der Gebaude geschaffen werden.
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Durch die getroffene Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forde-
rung des 8 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezem-
ber 2005 (HMbGVBI. S. 525, 563), geandert am 11. April 2006 (HmbGVBI.
S. 166), nicht berihrt. Danach missen Gebaude einen ihrer Nutzung ent-
sprechenden Schallschutz gegen Innen- und Aussenlarm haben. Fir die im
Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die Techni-
schen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991 (Amtl. Anz.
S. 281, geandert am 28. September 1993 (Amtl. Anz. S. 2121), mal3ge-
bend.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbittel. Fir
alle baulichen Vorhaben gelten die einschrankenden Vorschriften des Luft-
verkehrsgesetzes in der Fassung vom 27. Marz 1999 (BGBI. | S. 551) zu-
letzt gedndert am 24. Mai 2006 (BGBI. | S. 1223). Die sich aus dem Luftver-
kehrsgesetz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art und Mal3 der
baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen Festsetzun-
gen berucksichtigt.

Oberflachenentwésserung

Das auf den Grundsticken anfallende Oberflachenwasser soll zur Entlas-
tung der Mischwassersiele und zur Anreicherung des Grundwassers auf
den Grundstiicken zur Versickerung gebracht oder in die Osterbek abgelei-
tet werden. Uberschusswasser kann verzdgert in die Mischwassersiele ab-
gegeben werden. Wenn eine Versickerung nicht méglich ist, sollte durch
andere geeignete Mallnahmen - z.B. Ruckhaltung in Mulden, Teichen, Zis-
ternen 0.4. - eine Abflussverzégerung zur Entlastung der Mischwassersiele
bewirkt werden. Damit kann der Grundwasserhaushalt verbessert und das
vorhandene Sielsystem entlastet werden.

Nach 8 2 Nummer 14 sind auf den privaten Grundstiicksflachen Gehwege
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Damit wird eine Ver-
besserung der Versickerungsmdéglichkeit in den Baugebieten erreicht. Die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befes-
tigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonie-
rung sind unzulassig um die Versickerungsfahigkeit zu gewahrleisten.

Wasserfldche

Im Siden des Plangebiets wird der vorhandene Osterbekkanal dem Be-
stand entsprechend als Wasserflache nachrichtlich ibernommen.

Sudlich der vorhandenen gewerblichen Bebauung auf Flurstick 275 soll
der gewasserbegleitende Wanderweg, der durch ein Gehrecht auf den
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Flurstlicken 4433, 5321, 4156 und 275 festgesetzt ist, mit einem Steg Utber
der Wasserflache zur vorhandenen Parkanlage an der Hufnerstral3e ge-
fuhrt werden. Zur Sicherung dieser Wegeverbindung um das Gebaude her-
um ist in diesem Bereich Uber der Wasserflache ein geplanter Steg als
Kennzeichnung Ubernommen. Fur die Errichtung des Steges ist gemald 8
15 des Hamburgischen Wassergesetzes in der Fassung vom 29. Marz
2005 (HmbGVBI. S. 97), geandert am 1. September 2005 (HmbGVBI. S.
377, 380), beziehungsweise § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in der
Fassung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3246), zuletzt geandert am 25.
Juni 2005 (BGBI. | S. 1746, 1756), eine wasserrechtliche Genehmigung er-
forderlich.

Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft

Durch den Bebauungsplan wird in vielen Teilen des Plangebiets der Be-
stand gesichert, in anderen Teilen eine Verdichtung auf bereits bebauten
oder versiegelten Flachen ermdglicht, so dass keine zusatzlichen erhebli-
chen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild zu erwar-
ten sind.

MalRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdonnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten
Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen
Voraussetzungen vorliegen.

Aufhebung bestehender Plane , Hinweis auf Fachplanungen

Fur das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzungen des Baustu-
fenplanes Barmbek-Nord vom 4. Marz 1955 (Amtl. Anz. S. 291) sowie des
Bebauungsplans Barmbek-Nord 26 vom 6. Mai 1969 (HmbGVBI. S. 84)
aufgehoben.

Flachen- und Kostenangaben

Fldchenangaben

Das Plangebiet ist etwa 39.450 m2 grol3. Hiervon entfallen auf StralRenver-
kehrsflachen 7.030 m?, auf offentliche Grunflachen 1.330 m? und auf Was-
serflachen (Osterbekkanal) 6.090 m2,
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9.2 Kostenangaben

Kosten entstehen fir die Freie und Hansestadt Hamburg durch die Herrich-
tung des durch Gehrecht gesicherten Gehweges entlang des

Osterbekkanals.
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