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3.1

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415) zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548). In
Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauordnungs- und
naturschutzrechtliche Festsetzungen

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N 3/09 vom 04.11.2009 (Amtl. Anz.
S. 2149) eingeleitet. Die Blrgerbeteiligung mit Gffentlicher Unterrichtung und Erdrterung sowie
die offentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 15.11.2011 (Amtl.
Anz. 2011, S.2554) und vom 05.02.2013 (Amtl. Anz. Nr. 13 2013, S.221) stattgefunden.

Anlass der Planung

Das Plangebiet liegt im Zentrum des Stadtteils Barmbek und mit Ausnahme des Bahnhofs im
Sanierungsgebiet Barmbek-Nord S1, Fuhlsbittler StraRe. Die bereits teilweise stattgefundene
Verlegung des bisherigen Busbahnhofs an die nordliche und stidliche Langsseite des U- und S-
Bahnhofs Barmbek sowie die Aufgabe der vorhandenen oberirdischen Stellplatzanlage ermég-
licht eine bauliche Entwicklung auf diesen Flachen.

Geplant ist eine Erweiterung des vorhandenen Verkaufsflachenangebots unter Einbeziehung der
Flache des ehemaligen Kaufhauses und die Schaffung von Biiroraum auf den Flachen des ehe-
maligen Parklatzes und Busbahnhofes in den oberen Etagen. Ziel ist die Starkung der
Zentrumsfunktion fiir die Zukunft und eine Wiederbelebung des Stadtteilkerns. Die bisherige Ver-
kehrsflache des Busbahnhofs soll baulich eingefasst werden und der Bahnhofsvorplatz im Nor-
den ein attraktives Erscheinungsbild erhalten. Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Neuordnung dieser Flachen schaffen. Die im Westen des Plangebiets
vorhandenen Wohnnutzungen sollen bestandsorientiert gesichert werden. Teilbereiche des
Bahnhofs werden als Denkmal-Ensemble in den Bebauungsplan (ibernommen.

Planerische Rahmenbedingungen
Rechtlich beachtliche Tatbestéande

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 485)
stellt fir das Plangebiet gemischte Bauflachen, deren Charakter als Dienstleistungszentren fiir
die Wohnbevdlkerung und fir die Wirtschaft durch besondere Festsetzungen gesichert werden
soll, P+R-Anlage, gemischte Bauflachen mit Einrichtungen firr den Kraftfahrzeugverkehr, Flachen
fir Bahnanlagen, eine Trasse fiir Schnellbahnen, Fernbahnen im Bereich Fuhlsbittler Stralle
sowie sonstige Hauptverkehrsstral3en (HufnerstralRe, Fuhisbuttler StraRRe) dar.

3.1.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieRlich der Karte Arten- und Biotopschutz fiir die Freie und
Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
363) stellt fur das Plangebiet Folgendes dar:



Milieus (LAPRO):
Verdichteter Stadtraum
Sonstige Hauptverkehrsstralie (HufnerstralRe und Fuhlsblittler Stral3e)
Oberirdische Gleisanlagen

Milieutibergreifende Funktionen:
Entwicklungsbereich Naturhaushalt
Griine Wegeverbindung

Biotopentwicklungsrdume (APRO):
Stédtisch verdichtete Bereiche, geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr geringem
Grinanteil (13a)
Stédtisch gepragte Bereiche teils geschlossener teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung
mit mittlerem bis geringen Griinanteil (12)
HauptverkehrsstraRe (14e) : (Hufnerstrale und Fuhlsbittler StraRe)
Gleisanlagen (14d)

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1 Durchfihrungsplan

Der Durchfuihrungsplan 273 vom 21.Mai 1958 (GVBI. Seite 167), zuletzt geandert am
4. November 1997 (Hamburger Gesetz- und Verordnungsblatt S. 494, 511,512) weist folgende
Nutzungen aus: Wohngebiet, Mischgebiet, Laden ein- und zweigeschossig (Bereich ehem. Kauf-
haus), Garagen im Keller im Wohn- und Ladengebiet, Flachen fir besondere Zwecke, (Verkehrs-
flache HHA.), Stral’enverkehrsflachen sowie Mal3nahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
(Umlegung).

3.2.2 Baustufenplan
Der Baustufenplan Barmbek-Nord vom 04.03.1955 weist folgende Nutzungen aus: Verkehrs-
flache fiir die Bahn.

3.2.3 Baumschutz

Fur den Geltungsbereich gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung
des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

3.2.4 Bauschutz
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg - Fuhlsbittel.

3.2.5 Baulasten

In der Tiefgarage Drosselstrae 37, Flurstiick 3160 sind 28 Stellplatze zugunsten Fuhlsbittler
StraBe 101, Drosselstrale 23, Flurstiick 3059, PestalozzistraRe 14, Flurstick 2983 und
Pestalozzistral3e 11, Flurstiick 3375 als Baulast eingetragen.

Im Parkhaus der DrosselstraBe 15 (auf3erhalb des Plangebietes) sind bezogen auf das Plan-
gebiet 110 Stellplatze zugunsten Fuhisbittler StraRe 101, Flurstiicke 2983, 3059 und 3375, 10



3.3

Stellplatze zugunsten PestalozzistralRe 15, Fuhlishiittler Stral3e 93, Flurstiick 2982, 5 Stellplatze
zugunsten Fuhlsbittler Stral3e 95/97, Flurstiick 2981 als Baulast eingetragen.

3.2.6 Denkmal-Ensemble
Im Plangebiet befindet sich am Wiesendamm 2/4/6 mit dem Barmbeker Bahnhof und seinen

Anlagen ein Kulturdenkmal, welches in der Denkmalliste nach 8§ 6 Absatz 1 Hamburgisches
Denkmalschutzgesetz vom 05. April 2013, (HmbGVBI S. 142) als Denkmalensemble enthalten
ist.

Andere planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Einzelhandelsgutachten

Im August 2010 wurde das Einzelhandelsgutachten fiir das Sanierungsgebiet Barmbek-Nord S1
Fuhlsbiittler StraRe aktualisiert und der Einkaufsstandortes Barmbek Nord unter der Berticksich-
tigung der aktuellen SchlieBung des Kaufhauses Hertie und die Neuertffnung des EKZ Ham-
burger Stral’e neu untersucht. Basis waren die Daten aus den vorbereitenden Untersuchungen
aus dem Jahr 2003.

3.3.2 Larmtechnische Untersuchung und Untersuchung Luftschadstoffe
Fur den Geltungsbereich des Plangebiets wurden im Jahr 2012 eine schalltechnische Unter-
suchung sowie eine Untersuchung der Luftschadstoffe durchgefiihrt.

3.3.3 Verkehrsgutachten
Fur den Geltungsbereich des Plangebiets wurde im Jahr 2012 eine Untersuchung der heutigen
und zukunftigen Verkehre durchgefthrt.

3.3.4 Sanierungsgebiet

Das Plangebiet liegt in dem Fordergebiet des Rahmenprogramms Integrierte Stadtteilentwicklung
(RISE) Barmbek-Nord S 1 Fuhlsbittler Stral3e. Ziel der im Jahr 2005 mit der Festlegung als
Sanierungsgebiet begonnen gebietsbezogenen Forderung ist die Starkung der zentralen Funk-
tionen durch Stabilisierung und Entwicklung des Versorgungs- und Einzelhandelsstandortes. Als
Grundlage fiir die angestrebte Entwicklung — und als Voraussetzung fiir die Fortfiihrung des
RISE-Prozesses his 2017 — wird derzeit das bisherige Erneuerungskonzept zu einem Integrierten
Entwicklungskonzept (IEK) nachstrukturiert. Flr die Grundstlicke des ehemaligen Busbahnhofes
und ehemaligen Hertie-Gebaudes sind im Erdgeschoss grof3flachiger Einzelhandel und in den
Obergeschossen Dienstleistungen geplant.

Der Eingangsbereich des Zentrums soll attraktiver gestaltet werden, dadurch dass eine Orientie-
rung der Geschéfte zur FuBgéngerpassage erfolgt sowie ein ansprechender Bahnhofvorplatz ein
angenehmes Bahnhofsumfeld schafft. Fir die Flache westlich der FulRgangerpassage ist eine
offentlich nutzbare Tiefgarage vorgesehen, um u.a. das durch den Wegfall der P+R-Anlage und
weiterer BaumalRnahmen im Rahmen des Sanierungsverfahrens (z.B. Neugestaltung des Bert-
Kempfert-Platzes, Umgestaltung des Wiesendamms und der Fuhlsbittler Stral3e) entstehende
Parkplatzdefizit zu kompensieren. Auf dem Grundstiick des ehemaligen Kaufhauses sind eben-
falls offentlich nutzbare Parkplatze geplant. Die provisorisch gegeniber dem ndrdlichen
Eingangsbereich des Bahnhofes aufgestellte 6ffentliche Toilettenanlage soll in das Neubauvor-
haben auf dem Grundstlick des ehemaligen Bushahnhofs integriert werden.
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Die BaumalRnahmen am Barmbeker Bahnhof haben im Sommer 2009 begonnen. Diese sollen
voraussichtlich Mitte 2015 abgeschlossen sein. Die Verlagerung des Busbahnhofes an die nord-
liche und siidliche Langsseite des U/S-Bahnhofes ist zum Teil schon realisiert.

3.3.5 Artenschutzfachliche Untersuchung
Als begleitende landschaftsplanerische Bearbeitung wurde 2012 eine artenschutzfachliche Un-
tersuchung nach § 44 BNatSchG durch einen externen Fachgutachter durchgefiihrt.

3.3.6 Altlastenverdachtige Flachen

Nach Auskunft der Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt sind die Altlasten im Plangebiet als
erledigt gekennzeichnet. Von einer ehemaligen Reinigung (auf3erhalb des Plangebietes) geht
eine FCKW-Verunreinigung aus. Diese verlguft im Untergrund stromartig in Richtung Osterbek-
kanal. Aufgrund der Tiefe, in der sich die Verunreinigung befindet, ist diese aber flr das Bebau-
ungsplanverfahren unproblematisch, da keine Vorhaben geplant sind, die eine solche Tiefe errei-
chen kénnen. Hinsichtlich des Bahnhofes liegen keine Informationen vor, da dort keine Bohrun-
gen moglich sind. Daher gibt es keine Erkenntnisse uber etwaige Altlasten in diesem Bereich.

3.3.7 Kampfmittelverdachtsflache

Im Plangebiet kann nach heutigem Kenntnisstand das Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem
[l. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Vor Eingriffen in den Baugrund/ Bauvorhaben muss
der Grundeigentiimer oder eine von ihm bevollméchtigte Person die Kampfmittelfrage kléren.
Hierzu kann ein Antrag auf Gefahrenerkundung / Luftbildauswertung bei der GEKV (Gefahren-
erkundung Kampfmittelverdacht) gestellt werden.

Angaben zum Bestand

3.4.1 Gegenwadrtige Nutzungen

Geb&udebestand und Nutzungen
Flursticke 3059 und 3375: (Eckbereich Fuhishuttler Strae /Drosselstralie /Pestalozzistralie):
ehemaliges Kaufhaus-Gebdaude, seit 07.08.2009 Leerstand,

Flurstiicke 2980, 2981, 2982, 2983 (Bereich Fuhlsbiittler Stralle /Pestalozzistralie): drei- und
finfgeschossige Wohnbebauung mit Laden im Erdgeschoss,

Flurstiick 5143: Flache des ehemaligen Bushahnhof und des Bahnhofsvorplatzes, Zwischen-
nutzung als Parkplatz, Brache,

Flurstiicke 5731, 5730: offentlicher Parkplatz mit 94 kostenfreien Stellplatzen,
Flurstiick 3160: Wohnnutzung viergeschossig; Tiefgarage mit Luftschutzraum,
Flurstiick 1568: Wohnnutzung vier- und fiinfgeschossig, Bunker eingeschossig,

Flurstiicke 3058, 3057, 3327, 3328: Wohnnutzung sechs- und fiinfgeschossig, Laden im Erd-
geschoss,



Flurstick 4915 und 5793: S- und U-Bahn-Bahnhof (Bahnhof Barmbek) fiir die S-Bahnstrecke
Hamburg Hbf — Poppenbuttel (Strecken-Nr. 1241) und die Guterumgehungsbahn (Strecken-
Nr.1234), sowie die U-Bahnstrecken der Linie U 3 (Stecke A und D),

Flurstiick 4916: Ehemaliges Wohngebdaude, Biironutzung.

Zivilschutzanlagen

Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein eingeschossiger Bunker auf dem Flurstiick 1568
KriisistraRe 1 sowie eine Mehrzweckanlage in der Tiefgarage auf Flurstiick 3160, Drosselstrale
13/15. Die Bauwerke sind untereinander verbunden. Die Zivilschutzbindung der Bauwerke ist
aufgehoben.

Leitungen
Im Plangebiet befinden sich Fernwarmeleitungen, zwei Netzstationen (Fuhlsbiittler StraRe und

DrosselstraRe) der Vattenfall Stromnetz GmbH sowie eine Kundennetzstation (Pestalozzistral3e)
Auf Flurstlick 5143 und 5731 befindet sich ein Mischwassersiel DN 300.

Im Bereich Pestalozzistrale / Krisistrale befindet sich eine Niederdruckgasleitung (DN
100GG/63PE D).

Grundwassermessstelle
Im Plangebiet befinden sich mehrere Grundwassermessstellen.

3.4.2 Freiflachen und Griunbestand

Der Westen des Plangebietes ist gepragt durch Reste einer vier- bis sechsgeschossigen Block-
randbebauung, der Osten durch eine drei- bis flinfgeschossige Blockrand- und Kaufhaus-
bebauung. Die fast vollstdndig Gberbauten Grundstlicke der Blockrandbebauung weisen einen
sehr geringen Frei- und Grunflachenanteil auf. In den engen Innenhdéfen sind einige Baume und
Straucher vorhanden. Das Grundstiick des ehemaligen Kaufhauses ist bis auf einen kleinen
Innenhof vollstandig versiegelt und Gberbaut.

Die Zeilenwohnbebauung ist mit gréReren Freiflachen ausgestattet, die iberwiegend als Rasen-
flachen angelegt sind. Der westliche Zeilenzwischenraum ist mit einer Tiefgarage unterbaut und
vollstandig mit Rasen begriint. Die Rasenflaichen der Zeilenbebauung sind mit einzelnen
Baumen, Strauchpflanzungen und einer straenseitigen Heckeneinfassung ergénzt.

Dichter Baumbestand befindet sich auf der éffentlichen Parkplatzanlage, zwischen der Zeilenbe-
bauung im Westen und dem ehemaligen Busbahnhof im Osten sowie auf der stidlichen Bahn-
dammboschung des Bahnhofs Barmbek. Der Baumbestand im Plangebiet wird erganzt durch
einige StraBenbdume an der Hufnerstral3e, Fuhlisbiittler Strae und am Wiesendamm. Bei den
StralRenb&umen handelt es sich um Linden, Ahorn und S&uleneichen. Auf der Bahnbdschung
sind ebenfalls heimische Baumarten wie Buchen, Hainbuche und Ahorn vertreten. Auf den pri-
vaten Grinflachen stehen neben heimischen Laubbaumarten einige Nadelbdume. Einige
Strallenbdume sind im Zuge der Neuanlage des Busbahnhofs beidseitig des Bahnhofs Barmbek
im Plangebiet entfallen. Einige junge Stral’enbdume wurden in Verbindung mit der Verkehrs-
flachenneugestaltung der Fuhlisbiittler StraRe neu gepflanzt.



Die Nordseite des in Hochlage auf dem Bahndamm gelegenen Bahnhofs Barmbek ist baulich
vollsténdig eingefasst und befestigt. Lediglich die Sudseite des Bahnhofs Barmbek weist neben
der baumbestandenen Bahndammbdschung begriinte Dachflachen im Bereich des erweiterten
und durch Fahrradboxen ergénzten Fugangertunnels der Bahnhofsanlage auf.

Umweltbericht

Vorbemerkungen

Der vorliegende Umweltbericht gibt im Wesentlichen die Ergebnisse der vorliegenden Gutachten
und Untersuchungen zusammengefasst wieder. Zusétzlich werden die im Bebauungsplan festge-
setzten MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von nachteiligen Umwelt-
auswirkungen der Planung beschrieben.

4.1.1 Allgemeine Beschreibung des Planvorhabens

Das Planvorhaben hat das Ziel, den Teil-Zentrumsbereich nérdlich des Barmbeker Bahnhofs in
seiner zentralen Funktion und Attraktivitat zu starken. Mit der geplanten Verlagerung des Bus-
bahnhofes kann in diesem Bereich sowie auf den westlich angrenzenden Parkplatzflachen ein
Neubau fir Einzelhandel und Dienstleistungen entstehen. Der ehemalige Kaufhaus-Geb&ude-
komplex wird in diese Zielvorstellung integriert. Zwischen den beiden Bereichen ist eine FuRgan-
gerpassage vorgesehen, die den Bahnhof mit der Fuhlsbittler Stral3e verbindet.

Mit dem Bebauungsplan Barmbek-Nord 17 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
diese Neuordnung geschaffen werden.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 6,1 ha. Davon entfallen ca. 20.800 m2 auf éffentliche
Verkehrsflachen und 22.890 mz auf Bahnanlagen.

4.1.2 Standort und Untersuchungsraum

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Barmbek-Nord 17 umfasst den Bereich zwischen
DrosselstralRe, Hufnerstralie, Wiesendamm und Fuhlshiittler StraRe der Gemarkung Barmbek im
Bezirk Hamburg-Nord (Ortsteil 427).

Der Untersuchungsraum fiir die Umweltprifung wurde nicht formlich festgelegt. Durch die Plan-
ausweisungen als Wohn- und Kerngebiet wird dem vorhandenen Bestand Rechnung getragen
und eine behutsame Entwicklung ermdglicht. Da umweltrelevante Auswirkungen (ber den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus jedoch nicht ausgeschlossen werden kénnen,
wird die Bebauung an der gegeniberliegenden, nordlichen Strallenseite der Drosselstralie mit
einbezogen.

Zur Beschreibung des Bestandes im Plangebiet siehe Ziffer 3.3 der Begriindung bzw. unter den
jeweiligen Schutzgutern im Umweltbericht.

4.1.3 Alternativen

Planungsalternativen

Durch die Verlagerung des Busbahnhofes werden stadtische Flachen frei, die nun flir eine neue
Nutzung und stadtebauliche Entwicklung zur Verfligung stehen.

Fur den geplanten Umbau des Bushahnhofes Barmbek und der angrenzenden Flachen wurde
2004 ein Wetthewerb durchgefiihrt. Damit wurden verschiedene alternative Entwiirfe erarbeitet
und bewertet. Der pramierte Siegerentwurf wurde in das Erneuerungskonzept fiir das Sanie-

9



4.2

rungsgebiet Barmbek-Nord S1, Fuhlsbittler StraRe tibernommen. Dieses dient als Grundlage fiir
den Umbau und die Neuorganisation des Bushahnhofes und der umliegenden Straf’en und
Platze, fir die Neugestaltung der Zugénge zum U- und S-Bahnhof sowie dessen Modernisierung,
fur die Neugestaltung des Bahnhofsvorplatzes sowie fiir die stadtebauliche Neuordnung nach
SchlieBung des Kaufhauses und Aufgabe der vorhandenen oberirdischen Stellplatzflachen und
weiterer funktional frei werdender Flachen.

Fur die Neubebauung der aufgegebenen Stellplatzflachen und die Gestaltung der Bahnhofsvor-
flachen wurde 2012 ein einphasiger hochbaulicher Wettbewerb mit sieben Teilnehmern durch-
gefiihrt. Dabei wurden verschiedene Varianten zur stadtebaulichen Verteilung der benétigten
Baumassen durch das Preisgericht abgewogen.

Fur die Umplanungen/Neubauten im Plangebiet werden (iberwiegend Flachen in Anspruch ge-
nommen, die bereits bebaut bzw. versiegelt sind, einzig die Griinstreifen und der Baumbestand
auf dem offentlichen Parkplatz werden tberplant und zusatzlich bebaut bzw. versiegelt. Es ist
daher nicht von einem starken Eingriff in die Schutzgiter auszugehen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet hat eine grof3e Bedeutung fir den Stadtteil Barmbek, da es durch seine direkte
Lage am wichtigen Verkehrsknotenpunkt U- und S-Bahnhof sowie Bushahnhof Barmbek als Ein-
gangsbereich des Staditeils dient. Die funktional frei gewordenen Flachen zwischen Drossel-
straRe und Kriisistrae wiirden ohne eine Uberplanung weiter verwahrlosen und konnten keiner
neuen Nutzung zugefiihrt werden. Der Trading-Down-Effekt, der durch die Schliefung des Kauf-
hauses eingesetzt hat, konnte fir diese Bereiche trotz Neugestaltung des Bahnhofes ohne plane-
risch ermdglichte Investitionen kaum aufgehalten werden. Der Bebauungsplan schafft die plane-
rischen Voraussetzungen, um diesen zentralen Bereich stadtebaulich, funktional und architekto-
nisch aufzuwerten.

4.1.4 Fachgutachten
Die dem Umweltbericht zugrunde gelegten Gutachten sind unter Ziffer 3.3 der Begriindung auf-
gefhrt.

4.1.5 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben - Beschreibung von technischen Verfahren

Die Bestandsdaten zum Schutzgut Klima sind vorhandenen, auf einen groRReren rdumlichen Be-
reich bezogenen Messungen entnommen.

Die verwendeten technischen Verfahren kénnen den Fachgutachten entnommen werden, sofern
sie nicht im Umweltbericht erwahnt sind.

Bearbeitung der Schutzgiter einschlieBlich der Wechselwirkungen unter-
einander

4.2.1 Schutzgut Luft
4.2.1.1 Bestandsbeschreibung

Der Hamburger Stadtkdérper wird durch seine windoffene Lage in der norddeutschen Tiefebene
relativ gut durchliftet und weist damit zur iberwiegenden Zeit des Jahres giinstige Vorausset-
zungen fir die Verteilung von Luftschadstoffen auf. Es herrschen Westwinde vor. Bei dem Plan-
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gebiet handelt es sich um einen innerstadtischen Bereich mit L&rm- und Abgasbelastungen durch
den StraBenverkehr sowie Larmbelastungen durch Schienenverkehr.

Zum Bebauungsplan BN 17 wurden daher larmtechnische Untersuchungen (LTU) zum Stral3en-
und Schienenverkehr sowie eine Untersuchung auf Luftschadstoffe durchgeftihrt.

Luftschadstoffe und Feinstaub

Das Plangebiet des Bebauungsplans Barmbek Nord 17 befindet sich im Einwirkungsbereich un-
mittelbar an das Plangebiet angrenzender Hauptverkehrsstrafien.

Die Untersuchungen beschrénken sich auf die im Hinblick auf verkehrsinduzierte Immissionen
kritischen Schadstoffe Stickstoffdioxid (NO2) und Partikel (PM 10 und PM 2,5). Fiir die Berech-
nungen wurde das Rechenmodell MISKAM eingesetzt. MISKAM berlicksichtigt den Einfluss der
Gebaudekdérper auf die Schadstoffausbreitung und ist daher fiir Schadstoffprognosen im stadti-
schen Bereich besonders gut geeignet. Die Beurteilung erfolgt anhand der Immissionswerte der
39. BImSchV.

Die Berechnungen ergaben, dass die Immissionswerte fiir die Jahresmittelwerte von NO, und
PM10 an allen Geb&udefassaden eingehalten werden. Aus den prognostizierten Jahresmittel-
werten konnte die Einhaltung der Kriterien der 39. BiImSchV fir die Kurzzeitbelastungswerte von
NO und PM 10 anhand statistischer Zusammenhénge abgeleitet werden. Darlber hinaus konnte
aus dem prognostizierten PM 10-Jahresmittel geschlossen werden, dass der Immissionswert fir
das Jahresmittel von PM 2,5 ebenfalls eingehalten wird.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die prognostizierten Luftschadstoffimmissionen im
Plangebiet des B-Plans Barmbek-Nord 17 den Kriterien der 39. BImSchV genligen.

StraRenverkehrslarm:

Zur Beurteilung der Larmimmissionen wird der ,Hamburger Leitfaden L&rm in der Bauleitplanung*
(2010) zugrunde gelegt. Es sind folgende Immissionsrichtwerte (IRW) fur die Beurteilung zu be-
achten: Allgemeines Wohngebiet 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht, Kerngebiet 64
dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der Nacht.

Die larmtechnische Untersuchung hat ergeben, dass das Plangebiet entlang der angrenzenden
Strallen HufnerstralRe, Drosselstrale und Fuhlsbittler StralRe mit StraBenverkehrslarm vorbe-
lastet ist.

Bushahnhof

Nach erfolgtem Umbau des Busbahnhofes Barmbek fahrt die Mehrzahl der Buslinien durch die
Kriisistral3e/Pestalozzistrale und halt auch in diesem Bereich (1000 Busse/24 h). Damit ergibt
sich fiir diesen StraRenzug ein Schwerlastverkehr von 100%. Schallemissionen werden dabei
neben den Fahr- und Haltegerduschen auch durch Lautsprecherdurchsagen erzeugt.

Bahnlarm:

Im Siden des Plangebietes befindet sich der Bahnhof Barmbek, einer der wichtigsten und am
starksten frequentierten Schnellbahnhaltepunkte und Umsteigepunkte im Hamburger OPNV-
Netz. Hier verkehren die U-Bahnlinie U3 sowie die S-Bahnlinien S1/S11. Zusétzlich verlauft durch
das Plangebiet die Trasse der Giiterumgehungsbahn.

Die larmtechnische Untersuchung hat fir die Zugfrequenzen von S-Bahn und Giterumgehungs-
bahn die Angaben der Deutschen Bahn AG (Prognose 2025) Gibernommen. Es ist davon auszu-
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gehen, dass zukinftig noch eine deutliche Steigerung des Verkehrsangebots auch durch Busse
und die U-Bahn erforderlich sein wird, um den bereits seit Jahren kontinuierlich steigenden Fahr-
gastzahlen von jahrlich 2 — 3 % gerecht zu werden. Zusatzlich in die Berechnungen eingeflossen
sind die durch Lautsprecherdurchsagen entstehenden Larmemissionen sowie ein Aufschlag von
3 dB(A) im Bereich der Briicken.

Entlang der Bahntrasse soll als MafRnahme der Larmsanierung eine Larmschutzwand der
Deutschen Bahn AG errichtet werden, fiir die eine rechtliche Zulassung nach § 18 Allgemeines
Eisenbahngesetz inzwischen erteilt worden ist.

Parkplatzanlagen, Tiefgarage:

Im Bestand befinden sich im Plangebiet stdlich und dstlich der Wohnbebauung Parkplatz-
anlagen. Der Bebauungsplan-Entwurf weist eine Neubebauungsmdglichkeit fiir diese Flachen
aus, dadurch entfallen die Parkplatze bzw. werden in eine geplante Tiefgarage verlagert.
Dadurch und durch die Verlagerung des Bushahnhofes auf die beiden Bahnhofsseiten erfolgt
eine larmtechnische Verbesserung fiir die Wohngebaude Drosselstralle 31 und 35. Die fir den
Neubau geplante Tiefgaragenzufahrt von der Drosselstral3e flihrt zu keiner Verschlechterung, da
bisher die Hauptzufahrt zum oberirdischen Parkplatz und die Ausfahrt des ehemaligen Busbahn-
hofes zur Drosselstral3e erfolgten.

Im Bereich des Wohngebietes befindet sich eine groRere Tiefgarage, in der auch ein Luftschutz-
raum integriert ist. Die Zu- und Abfahrt erfolgt von der Drosselstral3e aus. Da es sich bei der Tief-
garage sowie der angrenzenden Wohnbebauung um Bestand handelt, der bestandsgeman bzw.
nur mit geringen Nachverdichtungsmdglichkeiten ausgewiesen werden soll, ist kein weiterer
Untersuchungsbedarf erforderlich.

Bewertung:
Das Larmgutachten hat ergeben, dass an allen zu den genannten Schallquellen orientierten Ge-

baudeseiten hohe Larmbelastungen bestehen. Die hichste Larmbelastung wird fir die Wohnge-
baude am westlichen Rand des Plangebietes (Hufnerstral3e) erreicht: die Fassadenpegel be-
tragen hier meist 71/64 dB(A) tags/nachts. Die Schwelle zur Gesundheitsgefdhrdung von 70/60
dB(A) wird daher sowohl am Tage als auch in der Nacht tiberschritten. Fir die tbrigen Gebaude
im Plangebiet ergeben sich etwas geringere Larmbelastungen: die Fassadenpegel am Tage be-
tragen meist 67 und 69 dB(A) und bleiben unterhalb der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung.
Die Beurteilungspegel in der Nacht betragen tiberwiegend 60 bis 62 dB(A) und liegen oberhalb
der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung.

An den riickwartigen Gebdudeseiten stellt sich die Larmsituation deutlich gunstiger dar. In den
Bereichen mit weitgehend geschlossener Randbebauung konnen die Immissionsgrenzwerte
nachts gemaR 16. BImSchV von 49 dB(A)/54 dB(A) fiir Wohn-/Mischgebiete in der Regel einge-
halten werden.

4.2.1.2 Umweltauswirkungen der Planung

Luftschadstoffe und Feinstaub

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes flinren zu keiner zusatzlichen Belastung mit Luftschad-
stoffen im Plangebiet und der direkten Umgebung. Die Verdichtung der Bebauungsstruktur hat fiir
die Verteilung der Luftschadstoffe nur geringfligige Auswirkungen, sodass die Immissionswerte
auf einem unkritischen Niveau verbleiben.
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Larm

Die in der larmtechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ermittelten Immissionen im Plan-
gebiet ergeben sich aus der im Bestand vorzufindenden Situation durch den Kfz-Verkehr auf den
umliegenden StralRen sowie aus dem Bahnlarm. Durch die Planung entfallen die oberirdischen
Parkplatze. Die fiir eine Neubebauung nachzuweisenden Stellplatze sollen ausschlief3lich in einer
Tiefgarage auf dem eigenen Grundstiick untergebracht werden. Durch die Planung selbst erge-
ben sich Auswirkungen durch die Nutzung von Tiefgaragen sowie deren Zufahrten, die aber nicht
zu einer Verschlechterung flinren, da bisher die Hauptzufahrt zum oberirdischen Parkplatz und
die Ausfahrt des ehemaligen Busbhahnhofes ebenfalls zur Drosselstral3e erfolgten.

4.2.1.3 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen / Festsetzungen

Da das Plangebiet durch den Verkehrslarm der umliegenden Stral3en sowie der Bahnlinien stark
vorbelastet ist, sind zur Gewahrleistung gesundheitsvertraglicher Wohnverhéltnisse Festsetzun-
gen zum Verkehrslarmschutz erforderlich (§ 2 Nummer 2 und 3). Damit soll sichergestellt werden,
dass besonders Schlafradume zur larmabgewandten Geb&dudeseite orientiert werden und bei
Pegeln von 70 dB(A) an Gebadudeseiten am Tag geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen
vorgesehen werden. Fir den AuRRenbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an
larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmanahmen sicherzustellen,
dass durch baulichen MalRnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es
ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen Auenbereich ein Tagpegel von kleiner 65
dB(A) erreicht wird.

Die Voraussetzung, dass eine larmabgewandte Gebéaudeseite mit Beurteilungspegeln unterhalb
von 49 dB(A) (Wohngebiete) bzw. 54 dB(A) (Mischgebiete) vorhanden ist, kann flir die Planung
durch das Festsetzen einer geschlossenen Bauweise erreicht werden. Im Bestand ist im Bereich
der in Nord-Sud-Richtung ausgerichteten drei Gebaudeblocke zwischen Drosselstralle und
KriisistraRRe keine geschlossene Randbebauung und damit keine larmabgewandte Gebaudeseite
mit Beurteilungspegeln unterhalb von 49 dB(A) vorhanden. Dies ist im Bestand zu tolerieren.

Im Kerngebiet westlich der Planstral3e ist die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise nicht
erforderlich. Es handelt sich um eine Baukérperausweisung, bei der davon ausgegangen werden
kann, dass das Baufenster auch entsprechend seiner Ausweisung sowohl in Umfang als auch
Hohe bebaut werden wird. Die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise flr die Baukdrper-
ausweisung aus Larmschutzgrinden ist daher nicht erforderlich. Die SchlieSung des Blockrandes
zwischen dem Kerngebiet und dem westlich angrenzenden Wohngebiet ist aus stadtebaulichen
Griinden nicht mdglich, da die Bestandswohngebédude zu dieser Seite ihre ErschlieBungen und
Fensterfronten haben.

Fur die Bestandsgebaude wurde im Rahmen des B-Planverfahrens geprift, ob der in den Be-
standsgebduden vorhandene bauliche Schallschutz den Mindestanforderungen der DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau® entsprechend des mal3geblichen AulRenldrmpegels genigt. Dies ist
im Rahmen einer Vor-Ort-Besichtigung erfolgt. Der mal3gebliche AuRenlarmpegel in der
KriisistralRe, der HufnerstraRRe, der Drosselstral3e und der Pestalozzistral3e ist dem Larmpegelbe-
reich IV der DIN 4109 zuzuordnen, was ein bewertetes Schallddmmmald R"wes von 40 dB erfor-
dert. Es wurden Fenster mit R'wr = 32 — 35 dB vorgefunden, das Mauerwerk wird mit R"'wr = 52
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dB angenommen, dies erfordert bei einer Fensterflachenanteil von 30 % der Wandflache ein
Fenster mit mindestens R'wr =30 dB.

Dies bedeutet, dass die Geb&ude in der KrusistralRe, der HufnerstraRe, der Drosselstrafle und
der PestalozzistraBe mit hinreichendem baulichem Schallschutz ausgestattet sind. Wenn im
Rahmen der strategischen Larmaktionsplanung ein Hartefallfond eingefiinrt werden sollte, der
Zuschiisse fiir passive Schallschutzmafnahmen in Gebieten mit schadlichen Umwelteinwirkun-
gen vorsieht (Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung vom Juni 2010, 6.2), wiirde fiir
Wohnraume mit geringerem vorhandenen baulichen Schallschutz ein Anspruch auf Forderung
bestehen.

Um in den Kerngebieten gesunde Arbeitsbedingungen zu sichern, ist ebenfalls eine Larmschutz-
festsetzung zur Orientierung der Aufenthaltsrdume zu den larmabgewandten Gebaudeseiten
bzw. zum ausreichenden Schallschutz an Au3entlren, Fenstern, AuRenwanden und Déchern der
Geb&ude durch bauliche MalRnahmen erforderlich.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Begriinungsmalinahmen fiir Grundstticksflachen, Tiefgara-
gen und Dacher kdnnen einen Teil des Verlustes an Griinanteilen im Plangebiet ausgleichen (8§ 2
Nummer 10, 11, 14 und Anpflanzgebote im Planbild), da sie zur Lufthygiene, z.B. durch die Filte-
rung und Bindung von Luftschadstoffen und Stauben, beitragen.

Beriicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen

GemaR § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse zu beriicksichtigen. Zur Beurteilung der La&rmimmissionen als Teilaspekt ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird der ,Hamburger Leitfaden L&rm in der Bauleitplanung
2010* zugrunde gelegt. GemaR § 1 Absatz 6 Nr. 7 h BauGB ist bei der Planung zu beriicksichti-
gen, dass in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Be-
schlissen der Européischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht (iber-
schritten werden, die bestmdgliche Luftqualitat erhalten werden soll.

Der Bebauungsplan entspricht diesen Umweltschutzzielen durch die Aufnahme passiver Larm-
schutzmalRnahmen, Begriinungsmal3nahmen, die einen Beitrag zur Lufthygiene leisten kdnnen
und die weitestgehende Unterbringung von Stellplatzen in Tiefgaragen.

4.2.2 Schutzgut Klima
4.2.2.1 Bestandsbeschreibung

Der Hamburger Raum wird dem warm-gemaligten atlantischen Klimabereich zugeordnet, der
durch ganzjéhrige milde Temperaturen aufgrund des Einflusses von Nordsee und Elbe gepréagt
ist. Das Klima ist in Hamburg ganzjahrig humid und unterliegt nicht so starken Schwankungen
wie das Klima weiter landeinwérts. Das langjéhrige Mittel der Tagestemperatur betragt in
Hamburg fur die Jahre 2001 bis 2010 9,7 °C, die durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt bei
den beiden relevanten Stationen des Deutschen Wetterdienstes im gleichen Zeitraum bei 819
mm/m2/Jahr Durchschnittswert. Die hdchsten Niederschlagsmengen fallen im Juni/Juli, der
Februar ist der niederschlagdrmste Monat. Der Hamburger Stadtkérper wird durch seine wind-
offene Lage in der norddeutschen Tiefebene relativ gut durchluftet und weist damit zur iberwie-
genden Zeit des Jahres giinstige Voraussetzungen fir die Verteilung von Luftschadstoffen auf.
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Das Plangebiet wird geprégt durch eine relativ offene Bebauung mit einem Bestand an Baumen
im Bereich der Parkplatze. Damit bestehen glnstige Durchliftungsbedingungen, die einer
Erwérmung entgegenwirken.

4.2.2.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Der Bebauungsplan ermdglicht eine Verdichtung der bisher sehr lockeren Bebauung und eine
hohere Geschossigkeit. Dadurch kommt es in Teilbereichen zu einer héheren Verschattung und
zu Veranderungen der Luftzirkulation und der lokalklimatischen Verhéltnisse. Da die vorhandene
Vegetation kaum erhalten werden kann, entsteht ein Verlust an deren Funktionsleistungen, wie
Temperaturverminderung und Anreicherung der Luft mit Feuchtigkeit.

4.2.2.3 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen / Festsetzungen

Die Funktionsverluste durch den verringerten Vegetationsanteil im Plangebiet kénnen zu einem
Teil durch die festgesetzten MalRnahmen zur Begriinung von Grundstlicksanteilen sowie auf
Tiefgaragenflachen ausgeglichen werden (§ 2 Nummer 10, 11 und Pflanzgebote im Planbild). Die
festgesetzte Begriinung von Dachflachen wirkt sich durch die Speicherfahigkeit von Wasser posi-
tiv auf die Stabilisierung des Lokalklimas aus (8 2 Nummer 14). Durch die Festsetzung zur Unter-
bringung von Stellplatzen in Tiefgaragen werden Fahrverkehre und damit Schadstoffimmissionen
reduziert (§ 2 Nummer 9).

Berlicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlégigen Fachgesetzen und Fachplanungen
Natur und Landschaft sind gemé&R § 1 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nach MaR-
gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliefRlich der Regenerationsfahigkeit und nachhalti-
gen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Er-
holungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. § 1 Absatz 5 BauGB fordert,
dass Bauleitplane in Verantwortung flir den allgemeinen Klimaschutz dazu beitragen sollen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln.

Diesen Anforderungen entspricht der Bebauungsplan-Entwurf, soweit dies in dieser innerstadti-
schen, verdichteten Lage mdglich ist, durch die getroffenen Festsetzungen zu Begrinungsmaf-
nahmen.

4.2.3 Schutzgut Wasser

4.2.3.1 Bestandsbeschreibung

Grundwasser

Aus den vorliegenden Grundwassergleichenplanen (Hydrologisches Jahr 1995/96) geht hervor,
dass im Bereich des Plangebietes der mittlere Grundwasserstand bei ca. + 4,00 m Normalnull
(NN) ansteht. Das Grundwasser des 1. Grundwasserleiters flieBt im Bereich des Plangebietes
nach West/Stidwest in Richtung Osterbekkanal. Die Spiegelhéhen liegen zwischen + 4,1 m NN
im Nordosten und + 3,5 m NN im Sudwesten. Die Flurabstande liegen damit etwa zwischen 5
und 7 Meter.
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Die Versickerung von Regenwasser ist im dstlichen Bereich mit den machtigen Sandschichten
und auch dort, wo die Grundmoréne (Geschiebelehm/-mergel) durch eine ausreichende Sand-
schicht (iberlagert wird, moglich.

Siele
In den umliegenden Stral3en des Plangebiets befinden sich éffentliche Mischwassersiele.

In der Krisistral3e im Bereich des ehemaligen Bushahnhofs befindet sich ein éffentliches Misch-
wassersiel (DN 300), das bei Herausnahme der Flache aus dem offentlichen Grund in einer
Trassenbreite von 6 m mittels Dienstbarkeit oder Leitungsrecht zu sichern ist. Fiir diese Leitung
ist eine Dienstbarkeit auf den Flurstiicken 5143, 5730 und 5731 ausgewiesen. Dieses Siel kann
nicht tberbaut werden, eine Verlegung ware jedoch mdglich. Die beiden Stichsielleitungen, die
sich auf der Bestandsparkplatzflache befinden, werden nicht mehr benétigt und wurden aufge-
hoben bzw. an den Grundstiickseigenttimer (ibergeben.

Die Mischwassersiele kdnnen problemlos das zukinftig anfallende Schmutzwasser aufnehmen,
haben jedoch nur begrenzte Kapazitaten fir die Aufnahme von Regenwasser. Insgesamt kénnen
aus sielhydraulischen Grinden ca. 180 I/s Niederschlagswasser aus dem Plangebiet (ohne
Bahnhofsflachen) von den vorhandenen Mischwassersielen aufgenommen werden. Die mdgliche
Aufteilung der Einleitmenge auf die einzelnen Sielstrange ist im weiteren Verfahren mit der HSE
abzustimmen. Darlber hinausgehende Regenwassermengen sind zur Entlastung des Sielnetzes
und zur Anreicherung des Grundwassers im Plangebiet zu belassen oder aber zeitverzogert dem
offentlichen Mischwassersielnetz zuzufihren. Die erforderlichen Riickhaltekapazitaten auf den
Grundstiicken und die zuldssigen Einleitmengen in die Siele sind im Rahmen eines nachfolgen-
den Genehmigungsverfahrens (Einleitgenehmigung) mit Beteiligung der Hamburger Stadt-
entwésserung zu regeln.

Grundwasserverunreinigung

Die stidostlichen Bereiche des Plangebiets befinden sich im Randbereich eines groRflachigen
Grundwasserschadens durch Leichtfliichtige Chlorierte Kohlenwasserstoffe (LCKW) im 1.
Grundwasserleiter, der von einer ehemaligen, nordlich des Plangebietes gelegenen Chemischen
GroRreinigung ausgeht. Die Verunreinigung verlauft entsprechend der GrundwasserflieRrichtung
in relativ groRer Tiefe stromartig im Bereich zwischen HellbrookstraRe und Drosselstralie nach
Siuden, danach etwa bis zum Barmbeker Bahnhof in westliche Richtung und biegt dann nach
Sudstidwest in Richtung Osterbekkanal ab.

Innerhalb und angrenzend an das B-Plan Gebiet befinden sich 9 Grundwassermessstellen (8130,
8454, 8455, 8542, 8543, 8544, 8575, 8578 u. 9794) und 2 Rammpegel (9863 u. 9864) der
Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt (BSU). Diese Messstellen wurden zur Uberwachung
der Grundwasserfahne Barmbek (6840-G002) und der altlastverdachtigen Flache 6840-149/00
errichtet und werden regelméafig beprobt.

Eine Beschadigung und/oder Zerstérung der Messstellen ist unbedingt zu vermeiden. Sollten
doch Schéaden verursacht werden, sind diese umgehend der Behérde fir Stadtentwicklung und
Umwelt (BSU) mitzuteilen. Jegliche bauliche MalRnahmen (z.B. Riickbau oder Verfillung) an den
Messstellen sind vorher mit der Umweltbehdrde abzustimmen und diirfen nur durch einen ent-
sprechenden Fachbetrieb durchgefiihrt werden.
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Von dem unterhalb des Plangebiets nur sehr gering belasteten Grundwasser gehen keine Beein-
trachtigungen aus. Eine Gefahrdung durch die Grundwasserbelastungen besteht nicht, da mit
dem Grundwasser keine Kontakimadglichkeiten bestehen.

4.2.3.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Beeinflussungen des Wasserhaushaltes betreffen
die Versickerung, die Verdunstung und den oberflachigen Abfluss von Regenwasser.

Der Bebauungsplan-Entwurf schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine stadte-
bauliche Verdichtung. Mit der Umsetzung wird sich der Anteil versiegelter Flachen im Plangebiet
in geringem Mal3e erhohen und die Grundwasserneubildungsrate entsprechend verringern. Das
Oberflachenwasser soll gemald der wasserwirtschaftlichen Zielsetzung der Stadt Hamburg mdg-
lichst im Einzugsgebiet belassen oder nur verzdgert liber offene Oberflachengewasser abgeleitet
werden. Aufgrund der geplanten Baumassen und der geringen verbleibenden Freiflachen wird
eine vollstandige Versickerung im Gebiet kaum méglich sein. Durch geeignete MalZnahmen sollte
aber angestrebt werden, einen Teil des Niederschlagswassers durch Versickerung wieder dem
Wasserhaushalt zuzufiihren oder durch geeignete technische Anlagen zuriickzuhalten und zu
nutzen und damit zu einer Entlastung des Mischwassersiels beizutragen (siehe Kapitel 5.10).
Uberschusswasser kann gedrosselt und zeitlich verzégert nach MaRgabe der zustandigen Stelle
in das Sielnetz eingeleitet werden, ein Nachweis Gber den Verbleib des Oberflachenwassers ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Bei Eingriffen in den Boden, die Uber eine Geschosstiefe hinausgehen, ist die Grundwasser-
belastung zu beachten. Bei BaumalRnahmen wie z.B. Kellergeschossen, Tiefgaragen, Aufzugs-
schéachten etc., die in den Grundwasserleiter einbinden und nicht ohne MalRnahmen zur Wasser-
haltung (Grundwasserabsenkung) umgesetzt werden kdnnen, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich und in jedem Falle friihzeitig die Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt (BSU)
einzuschalten, da méglicherweise belastetes Wasser anfallen kann, das nicht ohne Aufbereitung
abgeleitet werden darf.

Die Planung hat keine erkennbaren Auswirkungen auf Oberflachengewésser auf3erhalb des
Plangebietes oder die Qualitat des Grundwassers.

4.2.3.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen /
Festsetzungen

Bei BaumaRnahmen, die in den Grundwasserleiter einbinden und MalBnahmen zur Wasser-
haltung (Grundwasserabsenkung) erfordern, ist in jedem Falle friihzeitig die BSU einzuschalten,
da maglicherweise belastetes Wasser anfallen kann, das nicht ohne Aufbereitung abgeleitet
werden darf.

Berticksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlégigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Gemal § 1 Absatz 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen
auf die Schutzgiter wie z.B. das Wasser zu berticksichtigen. Nach § 1 des Wasserhaushaltsge-
setzes (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen. Gemaf
§ 1 Absatz 3 Nummer 3 BNatSchG ist fiir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie flir einen
ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und
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der Landschaftspflege Sorge zu tragen; Binnengewésser sind ebenfalls nach § 1 Absatz 3 Nr. 3
BNatSchG vor Beeintrachtigungen zu bewahren.

Mit Umsetzung des Bebauungsplans erfolgt eine bauliche Verdichtung und damit eine leichte
Zunahme der Versiegelung. Da eine flachenhafte Versickerung des Oberflachenwassers im
Plangebiet aufgrund der Bebauung sowie der Tiefgaragen aus Platzgriinden nicht mdglich ist,
wird auf andere technische Mdglichkeiten der Rickhaltung zuriickgegriffen werden missen. Die
Grundwasserneubildungsrate wird sich gegeniiber der Bestandssituation in geringem Male
negativ verandern. Einen teilweisen Ausgleich kann die festgesetzte Dachbegriinung leisten, die
eine Regenriickhaltefunktion erfillt (§ 2 Nummer 14).

4.2.4 Schutzgut Boden

4.2.4.1 Bestandsbeschreibung

Topographie
Die Gelandehohe des Gebietes liegt bei ca. + 8,60 m NN im Nordwesten und ca. 13,20 m NN im

Nordosten. Die Morphologie ist abfallend Richtung Stiden auf ca. 7,70 m NN im Sudwesten und
ca. 11,40 m NN im Stdosten.

Geologische Verhaltnisse

Das Plangebiet ist nach den Unterlagen im Archiv des Geologischen Landesamtes durch
mehrere Bohrungen auf dem Gelande und in angrenzender Umgebung recht gut aufgeschlossen,
so dass sich folgendes Bild abzeichnet:

Im Nordwesten des Plangebietes (HufnerstraRe/Drosselstral3e) sind unter einer kiinstlichen Auf-
fillung, deren Machtigkeit zwischen 1,00 m und 2,90 m variiert, Sande und organische Weich-
schichten aus Torf und/oder Mudde in Wechsellagerung anzutreffen. Die Weichschichten reichen
stellenweise bis ca. 10,00 m unter Gelédndeoberkante (GOK). Im Liegenden stehen Sande bzw.
Geschiebelehm/-mergel an.

Unter den Bahngleisen und im Bereich der KrisistralRe sind unter einer 0,3 bis 2,40 m starken
Sandlage Sperrschichten aus Geschiebelehm/-mergel und Ton bis ca. 5,00 m unter GOK vor-
handen. Im Stdwestlichen Bdschungsbereich treten die Sperrschichten in einer Tiefenlage von
7,70 bis 11,80 m unter Gelande auf. Bis zur Endteufe der Bohrungen bei ca. 13,00 m Tiefe
stehen Sande an.

In der dstlichen Hélfte der Drosselstral3e sind unter einer kiinstlichen Auffiillung und/oder anste-
henden Sanden ab ca. 3,5 m unter Geldnde Geschiebemergel/Schluff bis ca. 13,00 m Tiefe zu
finden.

Im ostlichen Bereich des Plangebietes liegen im Wesentlichen Sande unterschiedlicher Korn-
groRenzusammensetzung und Lagerungsverhéltnisse mit mehr als 6,50 m Machtigkeit tber
Geschiebemergel und schluffigem Feinsand.

Boden und Versiegelung

Bei den Bdden handelt es sich um aufgeschittete oder von der Nutzung im Aufbau stark verén-
derte Stadtbdden. Offene zur Wasserversickerung und Wasserriickhaltung geeignete Flachen
sind im Plangebiet lediglich im Bereich der Vegetationsflachen auf privatem sowie auf 6ffent-
lichem Grund gegeben. Die Griinflachen auf offentlichen Grund sind auf die schmalen Geholz-

18



pflanzstreifen des StralRenbegleitgriins beschrénkt. Der Anteil unversiegelter Flachen ist auf den
Grundstlicken der Wohngebaudezeilen hoch. Die Versickerungsfunktion ist jedoch durch die
Unterbauung eines Flachenanteils durch eine Tiefgarage eingeschrénkt.

Schutzwiirdige Boden sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Altlasten
Im Plangebiet befinden sich zwei im Fachinformationssystem Altlasten der Behérde fiir Stadt-
entwicklung und Umwelt (BSU) verzeichnete (altlastverdachtige) Flachen.

AufRerdem wird das Plangebiet nahezu vollstéandig von einer grof3flachigen Verunreinigung des
Grundwassers mit leichtfllichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen (LCKW) unterstromt.

Handlungsbedarf aus Griinden der Gefahrenabwehr besteht hier derzeit nicht, bei Baumafinah-
men, die eine Grundwasserabsenkung erforderlich machen, sind Mehrkosten fiir eine Reinigung
des geforderten Grundwassers nicht auszuschlieRen.

6840-018/00 (Flurstiick 3375 tlw.)

Im Rahmen einer historischen Erkundung im Auftrag der Behdrde fiir Stadtentwicklung und Um-
welt (BSU) im Jahr 2006 konnte die vermutete altlastverdachtige Nutzung der Flache u.a. durch
metallverarbeitende und pharmazeutische Betriebe zwischen ca. 1910 und 1943 bestatigt wer-
den. Potentiell verunreinigte Boden wurden vermutlich im Zuge der Neubebauung mit einem
Warenhaus weitgehend beseitigt. Das Vorhandensein von Restkontaminationen in Rand-
bereichen ist jedoch nicht auszuschlieRRen.

Bei der Herstellung besonders sensibel genutzter Bereiche (z.B: Kinderspielflachen, Wohngarten)
ist die Einhaltung der einschldgigen Prifwerte der Bundes- Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) durch geeignete MaBnahmen (Beprobung, Bodenaustausch oder —auf-
trag) sicherzustellen.

Aufgrund der bekannten altlastverdéchtigen Vornutzung sind Arbeiten, die in den Boden ein-
greifen mit besonderer Vorsicht auszufiihren.

Einstufung: Altlastverdachtige Flache

6840-149/00 (Flurstiick 3059 tiw.)
Hier befand sich von Mitte 1967 — 1982/82 eine Chemische Reinigung.

Am Standort liegen geringe Boden-, Bodenluft- und Grundwasserverunreinigungen mit LCKW
vor, wobei die Boden- und Bodenluftbelastung als nicht sanierungsrelevant eingestuft werden.

Die Flache befindet sich im Bereich einer groRflachigen Verunreinigung des Grundwassers mit
leichtfliichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen (LCKW), bei Baumalinahmen, die eine Grund-
wasserabsenkung erforderlich machen, sind Mehrkosten fiir eine Reinigung des geforderten
Grundwassers nicht auszuschlieRen.

Spezifizierung:  Chemische Reinigung

Fur den Bereich der Bahnflachen liegen keine Angaben zu Bodenverunreinigungen/Altlasten vor.
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Kampfmittelverdachtsflachen

Im sudlichen Bereich des Plangebiets besteht auf einem schmalen, die KriisistraRe begleitenden
Streifen der Verdacht auf Bombenblindganger aus dem Zweiten Weltkrieg. Fir das (ibrige Areal
liegen keine Informationen Gber noch nicht beseitigte Bombenblindgénger, vergrabene Munition,
Kampfstoffe, Waffen etc. vor. Vor Baubeginn ist dies mittels Gefahrenerkundung bzw. Luftbild-
auswertung und in Abstimmung mit den zusténdigen Behdrden zu kléren.

Zusammenfassend l&sst sich feststellen, dass die Ergebnisse der Bodenuntersuchungen den im
Planentwurf vorgesehenen Ausweisungen nicht entgegenstehen.

Erschitterungen

Im Nahbereich der Bahnanlagen kann es zu Erschitterungen kommen. Anspriiche gegen die
Eisenbahninfrastrukturbetreiberin wegen der vom Bahnbetrieb ausgehenden Immissionen, wozu
auch Erschitterungen zahlen, kdnnen nicht geltend gemacht werden.

4.2.4.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Der Bebauungsplan ermgglicht eine bauliche Verdichtung im Plangebiet. Im Bereich der ausge-
wiesenen Bauflachen und der neuen Stra3enverkehrsflachen ist der Boden heute schon Uber-
wiegend versiegelt, wird durch die BaumaRnahmen sowie die Unterbauung mit Tiefgaragen aber
weitergehend verandert werden. Durch die geringe Zunahme an versiegelter Flache gehen
offene Bodenfl&chen mit ihrer Bedeutung fir den Naturhaushalt verloren. Der Verlust an offenen
Bodenflachen ist durch die Umsetzung des Bebauungsplans jedoch quantitativ und qualitativ so
gering, dass keine Beeintréchtigungen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu
verzeichnen sind.

4.2.4.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen /
Festsetzungen

Auf den nicht Gberbauten Flachen von Tiefgaragen ist eine Bodenandeckung festgesetzt (§ 2
Nummer 9), die eine im Rahmen der angestrebten verdichteten baulichen Nutzung mdgliche
Wiederherstellung von Bodenkdrpern in den Bauflachen regelt. Dadurch wird Ersatz fiir die natir-
lichen Bodenfunktionen geschaffen und die Auswirkungen auf die natirlichen Bodenfunktionen
gemindert. Darlber hinaus sind im Wohngebiet Geh- und Fahrwege sowie ebenerdige Stellplatze
mit wasser- und luftdurchlassigem Unterbau herzustellen (§ 2 Nummer 15). Insgesamt ist das
Ausmal’ der mdglichen zusétzlichen Beeintrachtigungen der nattirlichen Bodenfunktionen gering.
Eine nachhaltige Beeintrachtigung des Bodens und der natirlichen Bodenfunktion ist nicht ge-
geben.

Beriicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen

GemaR 8§ 1 a Absatz 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Nach § 1 Absatz 3 Nummer 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der
Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funk-
tion im Naturhaushalt erftillen kbnnen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturie-
ren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Ent-
wicklung zu Uberlassen. GemaR § 1 BBodSchG sind schadliche Bodenveranderungen abzu-
wehren.
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Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden von ihrer bisherigen Nutzung als Busbahn-
hof und Parkplatz freigegebene Flachen fir eine Neubebauung mit Gebauden bzw. eine Unter-
bauung mit Tiefgaragen in Anspruch genommen und damit einer neuen Nutzung zugefihrt. Es
handelt sich um innerstadtische, gut erschlossene und angebundene Flachen, die zu einem
GroRteil bereits versiegelt waren. Aus Sicht des Stadtteils Barmbek sowie aus gesamtstadtischer
Sicht sind sie fiir eine Aktivierung und Nachverdichtung bestens geeignet und sollten einer ihrer
Lagegunst entsprechenden Nutzung zugefiihrt werden.

Durch die Umsetzung der festgesetzten BegriinungsmalRnahmen (Vegetationsflachen auf den
Tiefgaragen, Dachbegriinung) kann der Verlust an offenen Boden- und Vegetationsflachen im
Sinn einer Eingriffsminderung auf das notwendige Mal3 begrenzt werden.

4.2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlielich der biologischen
Vielfalt

4.2.5.1 Bestandsbeschreibung

Allgemeine Bestandsbeschreibung

Die groRzigigen Freiflachen der Wohngebaudezeilen sind durch Rasenflichen und anteilige
Strauch- und Jungbaumanpflanzungen geprégt. Die unbebauten Grundstiicksecken der Block-
randbebauungen an der HufnerstraBe und der Ecke von Fuhlishiittler StraBe und Pesta-
lozzistraRe weisen einige Laub- und Nadelbdume sowie Zierstraucher auf. Die privaten Zier-
garten- und Rasenflachen bieten aufgrund ihrer Strukturarmut und ihrer teilweisen Insellage nur
geringe Lebens- und Verbreitungsmaglichkeiten fir allgemein verbreitete Tierarten wie Klein-
sduger, Insekten und Wirbellose auf.

Etwas strukturreicher und okologisch wertvoller ist der Baumbestand der stadtischen Parkplatz-
anlage sowie der sudlichen Bahnkorperbéschung des Bahnhofs Barmbek einzustufen. Der
Baumbestand setzt sich vorwiegend aus heimischen Baumarten zusammen und wird zum Teil
durch eine Kraut- und Strauchschicht sowie dichtwachsende Hecken erganzt. Auf der Gberwie-
gend versiegelten stadtischen Parkplatzanlage hat sich auf den schmalen Griinstreifen zwischen
den Verkehrsflachen ein dichter Geholzbestand mit einem erheblichem Griinvolumen ausgebil-
det, das die ostliche Teilflache vollstéandig Gberschirmt. Der Baum-, Strauch- und Heckenbestand
der Flachen bietet insbesondere potentiellen Lebens- bzw. Teillebensraum fir Vogel des stadti-
schen Siedlungsbereiches.

Vorkommen besonders geschitzter Biotope
Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 14 HmbBNatschAG sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

Vorkommen besonders geschiitzter Arten (als Teil der artenschutzrechtlichen Prifung)

Gemél dem Artenschutzgutachten konnen von den in diesem Kapitel zu behandelnden Arten
des Anhangs IV der FHH Richtlinie aufgrund der Lebensraumausstattung im Plangebiet nur
Vogel und Fledermause vorkommen. Im Bundesnaturschutzgesetz ist klargestellt, dass fiir Vor-
haben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB und wéhrend der Planaufstellung
nach 33 BauGB die artenschutzrechtlichen Verbote nur bezogen auf die européisch geschitzten
Arten, also die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die europdischen Vogelarten gelten.
Potenziell vorkommende Flederméuse
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Alle potenziell vorkommenden Fledermausarten sind im Anhang IV (streng zu schiitzende Tier-
und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse) der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und damit
nach § 7 Bundesnaturschutzgesetz streng geschiitzt. Einzige potenzielle Art im Plangebiet ist die
im Siedlungsbereich verbreitete Zwergfledermaus, die hier geeignete Lebensraume in den Dach-
stihlen éalterer Wohngebédude und den schadhaften Fassadenverkleidungen des z.Z. leer
stehenden GrofRkaufhausgebaudes findet. Die vorhandenen Baume haben keine besonderen
Nischen und Héhlungen, die als Quartier in Frage kommen. Winterquartiere sind im Plangebiet
nicht zu erwarten. Das Gebiet besitzt insgesamt ein mittleres Potential fir Fledermausquartiere.
Die Gehdlze des Untersuchungsgebietes sind als Jagdhabitat von untergeordneter potentieller
Bedeutung.

Insgesamt besteht im Plangebiet ein Potential fiir 12 Brutvogelarten. Das Untersuchungsgebiet
ist insgesamt so klein bzw. der flir Vogel nutzbare Teil - Gehdlze und Rasenflachen - ist so klein,
dass alle Arten diesen Bereich nur als Teilrevier oder als Nahrungsgast nutzen kénnen. lhre
Reviere erstrecken sich Uber das Untersuchungsgebiet hinaus auf benachbarte Gehélz- und
Gartenbereiche. Die meisten hier vorkommenden Arten, die im Gehdélzbestand Brutmdglichkeiten
finden, sind allgemein verbreitet und hinsichtlich ihrer Habitatwahl wenig spezialisiert.

Das leer stehende Kaufhausgebéude weist insbesondere mit seinen schadhaften Fassadenver-
kleidungen Nischen fiir an Gebaude briitende Vogelarten auf wie Mauersegler, Haussperling,
Hausrotschwanz und StralRentaube, die hier potentiell Verbreitung finden kénnen.

Es kommen keine Arten vor, die nach Roter Liste Hamburgs oder Deutschlands gefahrdet sind.
Alle hier potenziell vorkommenden Arten, mit Ausnahme des Haussperlings, gehéren zu den in
letzter Zeit in Hamburg zunehmenden oder im Bestand stabilen Arten.

4.2.5.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Im Wohngebiet lasst die bestandsorientierte Ausweisung bzw. geringe Nachverdichtungsmdg-
lichkeit der Wohnbebauung keine neuen Baufl&chen zu bzw. ermdglicht nur geringe Veranderun-
gen der Bauflachen, sodass nur geringe Eingriffe in die Frei- und Grinflachen und deren Be-
wuchs zu erwarten sind.

Im Bereich der stadtischen Parkplatzanlage, einem Teil der KrisistraBe und des ehemaligen
Busbahnhofs wird mit der planungsrechtlichen Festsetzung als Kerngebietsflache eine weitge-
hende Uberbauung der bisher lediglich fur Fahr- und Gehwege befestigte Flachen zugelassen,
sodass die vorhandenen Grinstreifen und der gesamte Gehdélzbestand mit Baumen, Strauchern
und Hecken auf der stadtischen Parkplatzanlage entfallen wird.

Die vorgesehene stddtebauliche Nutzung nimmt fast die gesamte Grundstucksflache in An-
spruch, sodass den Erhalt der Gehdlze auszuschliel3en ist. Ausgenommen davon ist ein groflRer
schon gewachsener Ahorn, der vor der riickwértigen fensterlosen Giebelwand des unmittelbar an
die Grundstlicksgrenze angrenzenden Geb&udes, Drosselstralie 31 b, steht und diese vollstandig
einnimmt. Es ist vorgesehen, diesen ortsbildprdgenden Solitirbaum aus stadtgestalterischen
Grinden an diesem Standort zu erhalten. Die Bebauung und die Unterbauung der Flache mit
einer Tiefgarage sind zu Gunsten dieses dekorativen Einzelbaumes an dieser Stelle in aus-
reichendem Abstand zum Baum zu begrenzen.
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Der geplante Abbruch des leer stehenden Kaufhauses hat inshesondere Auswirkungen auf das
potentielle Vorkommen von Vogeln und Fledermé&usen.

Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten

Durch die Realisierung der Planinhalte wird der Verlust bzw. die Beeintrachtigung verschiedener
Habitatstrukturen vorbereitet. Fiir den Artenschutz sind insbesondere die Gehélzrodungen fiir die
im Geholz briitenden Vogelarten und der Abbruch traditioneller Dachstiihle und der Verlust der
Fassadenverkleidung bei Abbruch des Kaufhauses als Habitat gebaudebewohnender Fleder-
maus- und Vogelarten bedeutsam.

Priifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande (8 44 Abs. 1 BNatSchG)

Artengruppe Vogel: Durch den Entfall von Baumen und Strauchern gehen Teile der Lebensrdume
der potenziell vorkommenden Brutvogelarten verloren. Insgesamt muss mit dem Verlust von 0,2
ha Revierflache von Gehdélzvogeln gerechnet werden. Mit dem Abriss der Fassadenverkleidung
des Kaufhausgebdudes werden potenzielle Nistplatze von Haussperling, Mauersegler, Haus-
rotschwanz und StraRentaube beseitigt.

Vogelarten mit sehr grolRen Revieren verlieren nur einen kleinen Teil ihres Reviers und kénnen n
die Umgebung ausweichen. Die 6kologischen Funktionen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG
blieben damit im rdumlichen Zusammenhang erhalten. Die betroffenen Gehdlzvdgel sind Baum-
und Gebuschbriiter, die einen kleinen Teil ihres Reviers verlieren. Eine Eingrenzung eines
Reviers, sodass seine Funktion als Fortpflanzungsstatte beschédigt wird, wird als unwahrschein-
lich erachtet, und es wird keine Verminderung der Anzahl an Revieren erwartet. Auch ist fiir diese
Arten ist ein Ausweichen auf benachbarte Biotope mdglich. Tempordre Verluste von Lebens-
rdumen werden nicht zu einem ungiinstigen Erhaltungszustand und damit zu einer Gefahrdung
der Arten im Raum Hamburg filhren. Die kurzfristige Bestandsminderung bis zur Neuentwicklung
von Gehdlzen konnen diese Arten mit ihren grof3en Populationen iiberstehen.

Die Gebaudebriter verlieren mit dem Entfall der schadhaften Fassadenverkleidungen potenzielle
Brutmdglichkeiten. Damit kann die Fortpflanzungsstétte (Brutplatz mit Nahrungsrevier) so be-
schadigt werden, dass die Funktion verloren geht (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Es wird vor-
sorglich angenommen, dass mit dem Verlust der Brutmdglichkeit das Brutrevier komplett entfallt.
Mit der Bereitstellung neuer Brutnischen konnen die Funktionen erhalten bleiben. Die tibrigen mit
potenziellen Fortpflanzungsstétten vorkommenden Vogelarten kdnnen in der Umgebung aus-
weichen, sodass die Funktionen der Fortpflanzungsstétten dieser Arten im raumlichen Zusam-
menhang erhalten bleiben.

Der Tathestand des Totens, Verletzens oder der Entnahme von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) sowie des Stérens (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wird durch die Wahl des Rodungs-
zeitpunktes von Geholzen sowie des Abbruchs der Fassadenverkleidung des Kaufhauses im
Winterhalbjahr gemé&l § 39 BNatSchG vermieden. Die hier vorkommenden Vogel gehdren samt-
lich zu den im Hinblick auf diskontinuierlichen Larm stérungsunempflindlichen Arten, sodass
keine nachhaltigen Beeintréchtigungen von Végeln tiber den Baustellenlarm zu erwarten sind.

Artengruppe Fledermause: Die Gehdlze, die mit dem Parkplatz verloren gehen, haben nur ein ge-
ringes Potential als Nahrungshabitat fiir Flederméuse. Angesichts ihrer groRen Nahrungsreviere,
die mindestens 1 km Entfernung betragen, ist der Verlust sehr gering und die Flederméause
koénnen ausweichen. Mit dem Abbruch der Gebaudefassade des Kaufhauses gehen potenzielle
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Flederméausen verloren und der Verbotstatbestand nach §
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44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG tritt ein. Wenn der Abriss der potenziellen Quartiere in der Zeit von
April bis Oktober stattfindet, kann es zu Tétungen von Fledermdusen kommen und das Tétungs-
verbot gemaR § 44 .Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist betroffen.

Flederméuse werden nicht getotet, wenn der Abriss des Kaufhauses oder der traditionellen
Dachstiihle im Winterhalbjahr (November — Mérz) geschieht. Andernfalls misste mit einer ge-
Zielten Untersuchung tberprift werden, ob sich aktuell Flederméuse dort aufhalten. Die Ein-
schrankung entfallt, wenn vor dem Abriss der Gebdude der Nachweis erbracht wird, dass keine
Fledermduse vorhanden sind. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG fiir den Verlust von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten entfallt, wenn der Verlust durch die Bereitstellung kiinstlicher
Fledermausquartiere ausgeglichen wird. Stérungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
treten fiir die Flederm&use durch die Bauvorhaben nicht ein.

4.2.5.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen /
Festsetzungen

Die stadtebauliche Konzeption der Neubauflache auf den Flachen des ehemaligen Busbahnhofs
und des Parkplatzes im geplanten Kerngebiet wird iiber einen hochbaulichen Wettbewerb er-
rmittelt. Der Erhalt von Gehdlzen auf der vorhandenen Parkplatzanlage und zukinftigen Kernge-
bietsflache ist nach dem vorliegenden stédtebaulichen Konzept und des vorgesehenen Bauvo-
lumens ausgeschlossen - ausgenommen des festgesetzten Erhalts des ortshildpragenden
Einzelbaumes. Die im Rahmen der baulichen Entwicklung nicht vermeidbaren Beeintréchti-
gungen von Natur und Landschaft werden durch Griinfestsetzungen im Bebauungsplan
gemindert:

Die Festsetzungen zur Erdabdeckung und Begriinung von unbebauten Fl&achenanteilen von Tief-
garagen, die Anpflanzgebote flir Einzelbdume, die Anpflanzgebote fiir Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Straucher, die anteilige Bepflanzung von Grundsticksflachen mit Baumen und
Strauchern, die Fassadenbegriinung sowie die Festsetzung zur extensiven Dachbegriinung
tragen zur Reduzierung der Beeintréchtigungen bzw. zur Verbesserung der Lebensgrundlagen
fur die Tier- und Pflanzenwelt im Plangebiet bei (8 2 Nummer 10, 11, 12, 13, 14, 18).

Der Verlust von Griinflachen ist insgesamt gering und kann mit den vorgesehenen Griinflachen-
festsetzungen ausgeglichen werden. Wesentlich nachhaltiger ist der Verlust der Gehélze auf den
Grinstreifen der offentlichen Parkplatzanlage, die im Rahmen der neu ausgewiesenen Kernge-
bietsflache nicht ersetzt werden kénnen. Der entsprechende Ersatz wird in nachfolgenden Ge-
nehmigungsverfahren geregelt. Bei den zu fallenden B&umen handelt es sich um Baume, die auf
offentlichem Grund stehen und im Eigentum der Stadt sind. Von den betroffenen 36 Baumen
konnen 3 Baume verpflanzt werden, die vorzugsweise im oder im Umfeld des Plangebietes auf
offentlichen Grund der Stadt gepflanzt werden sollen. Ein ausreichender Ersatz fir die zu fallen-
den Baume kann im Plangebiet nicht geschaffen werden. Dieser soll jedoch aus der Wert-
erstattung stadtteilbezogen an anderer Stelle auf 6ffentlichem Grund erfolgen.

Erfordernisse des besonderen Artenschutzes (8 44 BNatSchG)

Als Ersatz fiir den Verlust potentieller Fortpflanzungsstétten flir Flederméause sowie flr die an und
in Gebaude briitenden Vogelarten ist eine funktionelle Kompensation in Form von kinstlichen
Ausweichquartieren zu schaffen. Zu diesem Zweck sind fir die fortgesetzte Verbreitung der
potentiell betroffenen Fledermausart insgesamt 10 Fledermausfassaden-Flachkésten oder 3
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Fledermaus-FassadengroRquartiere im Plangebiet anzubringen. Fur die potentiell betroffenen
Vogelarten sind insgesamt 3 Stiick Sperlingsmehrfachquartiere, 4 Stlick Nischenbriterhohlen
und 5 Stiick Mauerseglerhohlen vorzusehen. Die entsprechenden Festsetzungen sind in § 2 Nr.
16 und Nr. 17 getroffen.

Mit der Bereitstellung von kinstlichen Fledermausquartieren und kiinstliche Nisthilfen wird ein
Ausgleich fiir entfallende potenzielle Fortpflanzungsstatten an und in Gebauden fir Flederméuse
und Vogel geschaffen. Desweiteren sind flir die Gehélzrodungen und dem Abbruch von Gebau-
den mit potenziellen Habitatstrukturen fiir Vogel und Flederméuse die gesetzlichen Schutzzeiten
nach § 39 BNatSchG zu beachten. Die durchgefihrte artenschutzrechtliche Untersuchung hat im
Ergebnis erbracht, dass der Artenschutz kein uniiberwindbares Hindernis fiir die Realisierung des
Baurechts ist. Bei der Umsetzung der Planinhalte (z.B. Gebaude- bzw. Dachstuhlabriss, Gehdlz-
rodung oder sonstige Vorbereitung einer Baumalinahme) ist darauf zu achten, dass nicht gegen
die Verbotstathestande des § 44 BNatSchG verstoRen und dass Tiere der geschiitzten Arten
nicht getdtet oder gestért werden bzw. ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht beschadigt
werden.

Der Ausgleich entfallender potenzieller Fortpflanzungsstétten an Gebaude briitender Vogel sowie
potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Fledermédusen an und in Geb&uden muissen im
Plangebiet nicht als CEF-MaRnahmen vor den Eintritt des Eingriffs vorgezogen werden. Bei nicht
gefahrdeten Arten wie hier, kann ein zeitlich voriibergehender Verlust der Funktionen der be-
troffenen Lebensstétte hingenommen werden, wenn langfristig keine Verschlechterung der Ge-
samtsituation im raumlichen Zusammenhang damit verbunden ist. Es handelt sich dann um eine
sogenannte FCS-MalRnahmen (Favourable conservation status). Mit der Durchfiihrung von FCS-
MalRnahmen, der Durchfiihrung der Gehdélzrodungen im Winterhalbjahr (Oktober bis Februar),
des Fassadenabbruchs am Kaufhaus und dem Abbruch der traditionellen Dachstiihle ebenfalls
im Winterhalbjahr (November — Mérz) ist keine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforder-
lich.

Berlicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlégigen Fachgesetzen und Fachplanungen
GemaR § 1 Absatz 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen
auf Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt zu beriicksichtigen. GeméaR § 1 Absatz 3 Nr.
5 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts inshesondere wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre
Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten.

Diese Anforderungen werden durch den Bebauungsplan-Entwurf erfillt, u.a. durch die Bertick-
sichtigung von Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen und den getroffenen Griinfestsetzun-
gen sowie der Einhaltung der Anforderungen des 8§ 44 BNatSchG.

4.2.6 Schutzgut Landschaftsbild / Stadtbild

4.2.6.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet hat einen sehr stadtischen Charakter und ist gekennzeichnet durch heterogene
Nutzungen und Bauflachen: Bahndamm mit Bahnhofsanlage des offentlichen Schienennahver-
kehrs und der Guterumgehungsbahn, Busbahnhof, Hauptverkehrs- und Stadtstral3en, Parkplatz-
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anlage, griinderzeitliche Blockrandbebauung, Wohngeb&udezeilen, einen Bunker und ein soli-
tares, ehemaliges Kaufhausgeb&ude. Die Zeilenbebauung des Wohnungsbaus vermittelt durch
die groRen Freiflachen zwischen den Gebdudezeilen einen aufgelockerten Siedlungseindruck.
Diese Bereiche sollen in ihrem Bestand und Grundcharakter erhalten bleiben. Die zwischen den
bebauten Blockréandern des Plangebietes gelegenen Flachen der Parkplatzanlage und des Bus-
bahnhofs werden gepragt durch Freiflichen und einer dichten Baumkulisse. Einen baulichen
Schwerpunkt bildet das ehemalige Kaufhaus im Osten des Plangebietes.

4.2.6.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Durch die Umsetzung der Planung wird das Stadtbild insbesondere im mittleren Bereich des
Plangebietes durch die neue Baukdrperentwicklung vollstandig verandert. Der vorhandene, im
Osten gelegene bauliche Schwerpunkt des Plangebietes wird zur Mitte des Plangebietes in Hohe
und Dichte vergroRert und verlagert. Die bauliche Dichte nimmt erheblich zu. Der Geschéfts- und
Birohauscharakter mit Fuf3gangerpassage wird den bisherigen offenen Verkehrsflachen-
charakter ersetzen. Die Baumkulisse der bisherigen Verkehrs- und Freiflachen entfallt.

4.2.6.3 Vermeidungs-, Minderungs- u. AusgleichsmaRnahmen /
Festsetzungen

Der Erhalt eines grof3en Baumes an der rlickwartigen Giebelfront der nérdlichen Wohngeb&ude-
zeile wird zur Abschirmung und visuellen Hohenabstufung des geplanten Geschafts- und Biiro-
gebaudeneubaus aus der Perspektive der Wohnbebauung beitragen. Zur weiteren Héhenver-
mittlung und Baumassenreduzierung dienen Baumanpflanzungen in der Ubergangszone
zwischen der Wohnnutzung und dem Biiro— und Geschéftsgebdudekomplex sowie die Begri-
nung einsehbarer Dachfléchen.

Die Ermittlung der stadtebaulichen und architektonischen Baufiguration tiber einen hochbaulichen
Wetthewerb tragt wesentlich dazu bei, eine standortangepasste und architektonisch anspruchs-
volle stadtebauliche Baukorpergestalt zu erzielen. Es entsteht ein baulicher Verdichtungsschwer-
punkt mit Fugangerzone und attraktivem Bahnhofsvorplatz, der das Bahnhofsumfeld neu ordnet
und in seiner Erscheinung in Verbindung mit der Neugestaltung des Busbahnhofs und der Bahn-
hofsanlage erheblich aufwertet und belebt. Das Gebiet gewinnt als Teil des Bezirksteilzentrums
groRstéadtische Qualitat.

Beriicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen
GemaR § 1 Absatz 6 Nr. 4 BauGB sind vorhandene Ortsteile zu erhalten, zu erneuern, fortzuent-
wickeln und anzupassen.

Diese Anforderungen erfiillt der Bebauungsplan im Sinne einer Fortentwicklung und Nutzungsan-
passung des stadtrdumlich bedeutsamen Plangebietes in hohem Mal3e.

4.2.7. Schutzgut Kultur und sonstige Sachgilter
4.2.7.1 Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet befindet sich am Wiesendamm 2/4/6 mit dem Barmbeker Bahnhof und seinen
Anlagen ein Kulturdenkmal, welches in der Denkmalliste nach § 6 Absatz 1 Hamburgisches
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Denkmalschutzgesetz vom 05. April 2013, (HmbGVBI S. 142) als Denkmalensemble enthalten
ist.

Das Ensemble besteht aus:

- dem Bahnhof Barmbek mit den drei Bahnsteigiiberdachungen;

- der Bahnbriicke der Linien U3 hier Bauwerke A (087.1), A (087.11), D (001.1), D (001.1) und
S1/S11 (ber die HufnerstraRe mit der anschlieBenden Stiitzmauer der Bahnanlage sidlich
KrisistraRe und PestalozzistralRe bis zum Bahnhof Barmbek (Fuhlsbiittler Stra3e 91)

- der Bahnbriicke der Linie S1/S11 6stlich am Bahnhof iber die Fuhlshiittler Stral3e.

Am Wiesendamm (Flurstiick 4916) befindet sich auRerdem ein im Zusammenhang mit dem Bau

des Bahnhofs 1916 entstandenes Wohngebaude fir Bahnbedienstete, das trotz der vorgenom-

menen Veranderungen als erhaltenswert eingestuft wird.

4.2.7.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Im Bebauungsplan werden die oben genannten denkmalwerten Geb&ude und Anlagen als ,Nach-
richtliche Ubernahme* erwahnt. Das Wohnhaus am Wiesendamm wird durch die Festsetzung
eines Erhaltungsbereiches nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs gesichert
(8 2 Nummer 1).

Durch die Planung ergeben sich somit keine negativen Auswirkungen auf die erkannten Denk-
male oder sonstige Kultur- oder Sachgiiter.

4.2.7.3 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen / Festsetzungen

Das Denkmal-Ensemble wird nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen, das erhaltens-
werte Gebaude mit Festsetzung eines Erhaltungsbereiches und der Ausweisung bestandsge-
mélier Baugrenzen geschiitzt.

Ber(icksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlégigen Fachgesetzen und Fachplanungen
GemaR 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Denkmalschutzes zu berticksichtigen. GemaR 8§ 8 Denkmalschutzgesetz vom 5. April 2013
(HmbGVBI. S. 142) darf die unmittelbare Umgebung eines Denkmals, soweit sie fur dessen Er-
scheinungsbild oder Bestand von préagender Bedeutung ist, ohne Genehmigung der zustandigen
Behorde durch Errichtung, Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen, durch die Gestaltung
der unbebauten 6ffentlichen oder privaten Flachen oder in anderer Weise nicht dergestalt veran-
dert werden, dass die Eigenart und das Erscheinungsbild des Denkmals wesentlich beeintréchtigt
werden. Geméal § 9 Absatz 1 Denkmalschutzgesetz der Hansestadt Hamburg vom 5. April 2013
(HmbGVBI. S. 142) diirfen Denkmaler ohne Genehmigung der zustandigen Behérde nicht ganz
oder teilweise beseitigt, wiederhergestellt, erheblich ausgebessert, von ihrem Standort entfernt
oder sonst verandert werden.

4.2.8 Schutzgut Mensch einschlielllich der menschlichen Gesundheit

4.2.8.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist im Bestand in drei unterschiedliche Bereiche gegliedert: Im Westen dominiert
die Wohnnutzung, die jedoch durch die Larmimmissionen des angrenzenden StraRen- und
Schienenverkehrs vorbelastet ist. Im Osten war bis zur Aufgabe des Kaufhauses ein Versor-
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gungsschwerpunkt. Der zentrale Bereich des Plangebietes wurde durch verkehrliche Nutzungen -
Busbahnhof und P+R-Parkplatz - geprégt. Seit der Verlagerung des Busbahnhofes und des
Leerstandes des Kaufhausstandortes zeigt sich der zentrale und Ostliche Bereich derzeit als
stadtebaulich ungeordnetes und untergenutztes Areal.

Im Plangebiet und in seiner unmittelbaren Umgebung befinden sich keine groReren Griin- und
Erholungsbereiche. Der Stadtpark als nachstgelegener groRerer Park befindet sich in ca. 1,5 km
Entfernung.

Die Darstellung der Bestandssituation, der Umweltauswirkungen der Planung und der Kompen-
sationsmafnahmen zum Schutzgut Luft und Larm erfolgte bereits in Kapitel 4.2.1.

4.2.8.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Nach Abschluss des hochbaulichen Wetthewerbs fiir den Buroneubau im zentralen Bereich des
Plangebietes wurde auf der Basis des damit vorliegenden Volumens des Baukdrpers eine Ver-
schattungsstudie erstellt, um die von der Neubebauung ausgehende Verschattungswirkung auf
die vorhandene Wohnbebauung zu untersuchen. Im Ergebnis findet eine Verschattung der an-
grenzenden Wohngebdude Drosselstrale 31 und 35 und KrisistraRe 2 an den dstlichen Gebau-
deseiten statt. Im Sommer (21. Juli) wird das Wohngeb&ude Kriisistrae 2 in den Morgenstun-
den, das Wohngebdude DrosselstralRe 31 zum Teil in den Mittagsstunden verschattet. Im Friih-
jahr und Herbst (21. Marz bzw. September) werden alle drei Gebdude in den Morgenstunden so-
wie in den Mittagsstunden zum Teil bzw. im Fall Drosselstralle 31 ganz verschattet. Die Ver-
schattung der Drosselstral3e 31 erstreckt sich fur einen Geb&udeteil bis in den Nachmittag hinein.
Im Winter betrifft die Verschattung aufgrund des niedrigeren Sonnenstandes alle drei Wohnge-
baude in den Morgen- und z.T. in den Mittagsstunden. Die Drosselstrale 31 wird bis auf den
nordlichen Geb&udeteil bis in den Nachmittag verschattet.

Demnach sind durch die Umsetzung des Bebauungsplanes hinsichtlich der Besonnung und der
Lichtverhaltnisse nachteilige umweltrelevante Auswirkungen flir die Bewohner zu erwarten. Das
Wohngeb&ude KrisistralRe 2 wird am wenigsten beeintrachtigt, da nur die Ostfassade betroffen
ist, die Balkone und damit die Hauptwohnrichtung jedoch nach Westen und Siiden orientiert sind.
Am stérksten beeintrachtigt wird das Wohngeb&dude Drosselstrale 31 a und b, das den gerings-
ten Abstand zum neuen Burogebdude und seine Balkone nach Westen orientiert hat. Allerdings
ist die Belichtungssituation im Bestand durch den dichten, hohen Baumbestand vor dem Ge-
baude bereits schon derzeit stark eingeschrankt.

4.2.8.3 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen / Festsetzungen

Berticksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlégigen Fachgesetzen und Fachplanungen
Gemél § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse zu berticksichtigen. GemaR § 1 Abs. 6 BNatSchG sind Freirdume im besie-
delten und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen, grof3-
flachige Grinanlagen und Grinziige, wie Walder und Waldrénder, Baume und Gehélzstrukturen,
Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende Gewéasser, Naturerfah-
rungsraume sowie gartenbaulich und landwirtschaftlich genutzte Flachen, zu erhalten und dort,
wo sie nicht in ausreichendem Maf3e vorhanden sind, neu zu schaffen.

Aufgrund der beengten raumlichen Situation und der zentralen Lage am U- und S-Bahnhof ist die
Schaffung neuer Grin- und Erholungsflachen im Plangebiet nicht mdglich. Der Bebauungsplan
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4.3

4.4

entspricht bei Einhaltung der Larmschutzmafinahmen hinsichtlich der L&rmimmissionen der Ziel-
setzung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse. Die Belichtungs- und Besonnungssituation fiir
die bestehende Wohnbebauung verschlechtert sich bei Umsetzung des neuen Birogebaudes im
zentralen Bereich des Plangebietes zum Teil jedoch merklich. Diese Situation kénnte nur durch
eine Veranderung der Abstande der Neubauten zur Wohnbebauung, durch eine Reduzierung der
Gebaudehohen oder eine andere stadtebauliche Verteilung der Baumassen verbessert werden.

Es bestehen nach wie vor gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse. Mit ausreichenden
Belichtungsverhéltnissen im Quartier kann durch die Einhaltung von Abstandsflachen zu
Wohngebauden und eine entsprechende Gestaltung der neuen Geb&ude mit vorgesehenem
groBem Fensterflachenanteil gerechnet werden. Die hierdurch gewahrleistete direkte
Sonneneinstrahlung bzw. diffuse Mischstrahlung hat zur Folge, dass die sich insgesamt
verschlechternden Belichtungssituationen durch Nachverdichtung nach wie vor gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse gewahrleisten und somit hinzunehmen sind.

Monitoring

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiber-
wachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, L&rm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggfs. weiterer Re-
gelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die in-
folge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die Grundwassermessstelle 9794 der Behorde fir
Stadtentwicklung und Umwelt (BSU/U22), mit der aufgrund der bestehenden Grundwasserverun-
reinigung regelhaft eine Uberwachung der Grundwasserqualitat erfolgt.

Weitere besondere Uberwachungsmafnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

Zusammenfassung Umweltbericht

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch heterogene Nutzungen und Bauflachen: Bahndamm mit
Bahnhofsanlage, Bushahnhof, Hauptverkehrs- und Stadtstralen, Park + Ride Anlage, griinder-
zeitliche Blockrandbebauung, Wohngeb&udezeilen, einen Bunker und ein solitires, ehemaliges
Kaufhausgeb&ude. Die Flache der stadtischen Parkplatzanlage wird gepragt durch abschirmen-
den dichten Strauch- und Baumbestand.

Durch die Umsetzung der Planung wird das Stadthild inshesondere im mittleren Bereich des
Plangebietes durch die neue Baukdrperentwicklung vollstandig verandert, hier entsteht der neue
bauliche Schwerpunkt des Plangebietes. Zur Einbindung und Abschirmung dienen Baumanpflan-
zungen in der Ubergangszone zwischen der Wohnnutzung und dem Biiro- und Geschéaftsge-
baudekomplex, der Erhalt eines groRen Baumes sowie die Begriinung einsehbarer Dachflachen.
Die Ermittlung der stadtebaulichen und architektonischen Baufiguration tiber einen hochbaulichen
Wetthewerb trégt wesentlich dazu bei, eine standortangepasste und anspruchsvolle Architektur
zu erzielen. Das Bahnhofsumfeld wird neu geordnet und in seiner Erscheinung in Verbindung mit
der Neugestaltung des Busbhahnhofs und der Bahnhofsanlage erheblich aufgewertet und belebt.
Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen innerstadtischen Bereich mit L&rm- und Abgasvor-
belastungen durch den Strallenverkehr sowie L&rmbelastungen durch den Schienenverkehr.
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Durch die Planung selbst ergeben sich durch die Nutzung von Tiefgaragen kaum Auswirkungen
fur die angrenzende Wohnbebauung.

Durch die Larmvorbelastung ist fiir die Wohngebiete die Festsetzung von passiven Larmschutz-
malinahmen zur Grundrissgestaltung und fiir die AuRenbereiche der Wohnungen sowie fiir Auf-
enthaltsraume in den Kerngebieten erforderlich. Die im Bebauungsplan festgesetzten
Begriinungsmalinahmen flir Grundstiicksflachen, Tiefgaragen und Dacher kénnen einen Teil des
Verlustes an Griinanteilen im Plangebiet ausgleichen, da sie zur Lufthygiene, z.B. durch die Filte-
rung und Bindung von Luftschadstoffen und Stauben, beitragen. Durch die Festsetzung zur Un-
terbringung von Stellplatzen in Tiefgaragen werden Fahrverkehre und damit Larm- und Schad-
stoffemissionen reduziert.

Der Bebauungsplan ermdglicht eine Verdichtung der bisher sehr lockeren Bebauung und eine
hohere Geschossigkeit. Dadurch kommt es in Teilbereichen zu einer héheren Verschattung und
zu Veranderungen der Luftzirkulation und der lokalklimatischen Verhaltnisse. Die Funktionsver-
luste durch den verringerten Vegetationsanteil im Plangebiet kénnen zu einem Teil durch die
festgesetzten MalRinahmen zur Begriinung von Grundstlcksanteilen sowie auf Tiefgaragen-
flachen ausgeglichen werden. Die festgesetzte Begriinung von Dachflachen wirkt sich durch die
Speicherfahigkeit von Wasser positiv auf die Stabilisierung des Lokalklimas aus.

Die stidostlichen Bereiche des Plangebiets befinden sich im Randbereich eines groRflachigen
Grundwasserschadens durch Leichtfliichtige Chlorierte Kohlenwasserstoffe (LCKW) im 1.
Grundwasserleiter. Die Verunreinigung verlauft in relativ groRer Tiefe stromartig von der Hell-
brookstralRe in stidlicher und westlicher Richtung bis zum Osterbekkanal; von dem unterhalb des
Plangebiets nur sehr gering belasteten Grundwasser gehen keine Beeintréchtigungen aus. In-
nerhalb des Plangebietes befindet sich die Grundwassermessstelle 9794 der BSU (U22), mit der
aufgrund der bestehenden Grundwasserverunreinigung regelhaft eine Uberwachung der Grund-
wasserqualitat erfolgt. Weitere besondere UberwachungsmaRnahmen im Rahmen des Moni-
toring sind derzeit nicht vorgesehen.

Der Bebauungsplan-Entwurf schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine stadte-
bauliche Verdichtung und damit eine geringe Zunahme der Versiegelung und Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund der geplanten Baumassen und Tiefgaragen und der ge-
ringen verbleibenden Freiflachen wird eine vollstandige Versickerung im Gebiet kaum maglich
sein. Da das Oberflichenwasser gemaR der wasserwirtschaftlichen Zielsetzung der Stadt
Hamburg mdglichst im Einzugsgebiet belassen werden soll, sollte durch geeignete MalRnahmen
angestrebt werden, einen Teil des Niederschlagswassers durch Versickerung wieder dem
Wasserhaushalt zuzufiihren oder durch geeignete technische Anlagen zuriickzuhalten und zu
nutzen und damit zu einer Entlastung des Mischwassersiels beizutragen. Die festgesetzte Dach-
begriinung kann mit ihrer Regenriickhaltefunktion einen Beitrag leisten.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden von ihrer bisherigen Nutzung als Busbahn-
hof und Parkplatz freigegebene, bisher aber schon (iberwiegend versiegelte Flachen fir eine
Neubebauung mit Gebduden bzw. eine Unterbauung mit Tiefgaragen in Anspruch genommen.
Durch die geringe Zunahme an versiegelter Flache gehen offene Bodenflachen mit ihrer Bedeu-
tung flr den Naturhaushalt verloren. Durch die Umsetzung der festgesetzten Begrinungsmali-
nahmen (Vegetationsflachen auf den Tiefgaragen, Dachbegrinung) kann der Verlust an offenen
Boden- und Vegetationsflachen im Sinn einer Eingriffsminderung auf das notwendige MafR be-
grenzt werden.
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Die wesentlichen zusammenh&ngenden Vegetationsflachenanteile befinden sich im Bereich der
lockeren Bebauung der Wohngeb&udezeilen und der baumbestandenen Bahndammbdschung.
Die geringe Verdichtungsmdglichkeit des Wohngebietes lasst nur geringe Flacheniiberbauungen
zu, sodass die Grunflachenverluste durch die festgesetzten hoherwertigen Begrinungsmal3-
nahmen mit Geholzanpflanzungen aus B&umen und Strduchern heimischer Art neuen
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere schaffen und zusammen mit der extensiven Dachbegriinung
den Griinflachenverlust quantitativ und qualitativ ausgleichen.

Eine Potenzialanalyse zum Vorkommen besonders geschitzter Arten ergibt das potenzielle Vor-
kommen von 12 Brutvogelarten. Fledermduse haben potenzielle Quartiere im leer stehenden
Kaufhausgebaude und in den Dachstlihlen alterer Wohngebaude. In den Gehélzen bestehen
keine potenziellen Fledermausquartiere, da keine geeigneten Hohlen vorhanden sind. Von den
im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten koénnen die Gebaudebriter sowie
Flederméuse durch Gebaudeabbruch vom Verlust einer Fortpflanzungsstétte im Sinne von § 44
BNatSchG durch die neuen Planausweisungen betroffen sein. Durch AusgleichsmaRnahmen,
namlich die Bereitstellung kiinstlicher Fledermausquartiere und kinstlicher Nisthilfen fiir Vogel
kénnen die 6kologischen Funktionen erhalten bleiben. Die Verbotstatbestdnde des Totens, Ver-
letzens oder der Entnahme von Individuen sowie des Storens nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wer-
den durch die Wahl des Rodungszeitpunktes der Gehdlze sowie des Geb&udeabbruchs im
Winterhalbjahr gem&R § 39 BNatSchG vermieden. Einer Verwirklichung des Bebauungsplans
stehen artenschutzrechtlich keine untiberwindbaren Hindernisse entgegen.

Im Plangebiet befindet sich am Wiesendamm 2/4/6 mit dem Barmbeker Bahnhof und seinen An-
lagen ein erkanntes Kulturdenkmal, das im Verzeichnis der erkannten Denkméler gemald § 7a
Hamburgisches Denkmalschutzgesetz als Denkmalensemble enthalten ist. Am Wiesendamm
(Flurstlick 4916) befindet sich auRerdem ein im Zusammenhang mit dem Bau des Bahnhofs 1916
entstandenes Wohngebaude fiir Bahnbedienstete, das trotz der vorgenommenen Veranderungen
als erhaltenswert eingestuft wird. Die erkannten Denkmaler werden im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet, das erhaltenswerte Geb&ude mit Festsetzung eines Erhaltungsbereiches und der Aus-
weisung bestandsgemélier Baugrenzen geschiitzt.

Im Plangebiet und in seiner unmittelbaren Umgebung befinden sich keine groReren Griin- und
Erholungsbereiche. Der Stadtpark als nachstgelegener groRerer Park befindet sich in ca. 1,5 km
Entfernung. Die von der Neubebauung ausgehende Verschattung der vorhandenen Wohnbe-
bauung ist zum Teil erheblich, jedoch im Rahmen einer Nachverdichtung in so zentraler Lage in
der verdichteten Stadt zu tolerieren. Der Bebauungsplan entspricht daher der Zielsetzung gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Planinhalt und Abwégung

Durch das Freiwerden der Flachen des ehemaligen Bushahnhofs und die Aufgabe des offentli-
chen Parkplatzes an der Drosselstralie besteht die Moglichkeit, die ehemals stétischen Flachen
um den Bahnhof Barmbek stédtebaulich neu zu gestalten. Das Plangebiet liegt mit Ausnahme
der Bahnflachen im Sanierungsgebiet Barmbek-Nord S1, Fuhlisbiittler Stral3e. Das Erneuerungs-
konzept sieht fir die frei werdenden Flachen des ehemaligen Bushahnhofes und P&R Park-
platzes Einzelhandel in den Erdgeschossen, Dienstleistungen in den Obergeschossen vor. Auf-
grund der Larmvorbelastung (Schiene und StralRe) scheidet eine Wohnnutzung als Neuaus-
weisung fur diese Flachen aus und es wird ein gegliedertes Kerngebiet festsetzt
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Um ein stadtebauliches Konzept mit hohem architektonischem Niveau zu erreichen, das sich
positiv auf die stadtebauliche Entwicklung, auch des umliegenden Gebietes auswirken wird,
wurde die stadtebauliche Gestalt, die dem Bebauungsplan zugrunde liegt, in einem Wetthe-
werbsverfahren mit 7 teilnehmenden Biros ermittelt.

Das Stadtbild im Bereich des Barmbeker Bahnhofs wird zwar erheblich veréndert, aber nicht be-
eintrachtigt. Durch die Orientierung der StralRenrandbebauung (des Sockels) am Mal3stab der
bestehenden Bebauung werden die stadtebauliche Gestalt und das Ortsbild baukulturell erhalten
und modern interpretiert. Die Hohenentwicklung des 15-geschossigen Turmes markiert den
stadtebaulichen Auftakt dieses zentralen Bereichs Barmbeks und ist geeignet, als Landmarke
vom hoch frequentierten Barmbeker Bahnhof in die Fuhlsbiittler StralRe zu vermitteln. Die Posi-
tionierung des Hochhauses im Siiden und die als Entrée konzipierte platzartige Aufweitung der
FuBgangerpassage an dieser Stelle schaffen eine neue raumliche Situation, die diesem hoch
zentralen Ort gerecht wird und gleichzeitig eine hohe bauliche Masse in einem gut proportionier-
ten Baukorper aus flinfgeschossigem Sockel und 15-geschossigen Turm stadtvertraglich unter-
bringt.

Das Geb&ude des ehemaligen Kaufhauses auf der dstlichen Kerngebietsflache soll abgerissen
und in &hnlicher Weise wieder neu errichtet werden. Da hier hauptsachlich Einzelhandels-
nutzungen vorgesehen sind, wird die Baumassenverteilung entsprechend dem bisherigen
Bestand festgesetzt.

Wahrend im westlichen Kerngebiet vorwiegend Biironutzungen mit Einzelhandel in den Erd-
geschossbereichen vorgesehen sind, werden im dstlichen Kerngebiet vorwiegend Einzelhandels-
flachen geschaffen.

Aufgrund der unterschiedlich gewichteten geplanten Nutzungen und der daraus resultierenden
unterschiedlichen Baumassenverteilung ergeben sich flir die Kerngebiete westlich und 6stlich der
Planstral’e unterschiedliche Grundflachenzahlen bei fast gleicher Geschossflache. Im westlich
gelegen Kerngebiet, umgeben von maximal ein- bzw. flinfgeschossiger Bebauung ist zwar z. T.
eine fiinfzehngeschossige Bebauung mdglich, diese erlaubt aber nur eine GRZ von 0,75, wah-
rend ostlich der Planstralle eine durchgéngige maximal fiinfgeschossige Bebauung bei einer
GRZ von 0,95 bzw. 1,0 zul&ssig ist.

Die Vertraglichkeit von zusétzlichen Einzelhandelsnutzungen im Kerngebietsbereich wurde im
Vorwege durch ein Einzelhandelsgutachten, welches auch die Geschaftsstralle Fuhlsbittler
StralRe (nordlich auerhalb des Plangebietes) mit einbezieht, untersucht und beflirwortet. Um
dieses Ziel zu sichern, wird iber die Nutzung der Einzelhandelsflachen im westlichen und 6st-
lichen Kerngebiet ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnraum im Bezirk Hamburg-Nord wurde das westlich im
Plangebiet gelegene bestehende Wohngebiet mit einer Ausweisung als allgemeines Wohngebiet
gesichert. Nachverdichtungen sind bei der bestehenden Gebaudestellung nur bedingt mdglich.
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5.1

Die gemischt genutzte Wohnflache Ecke Pestalozzistrae/Fuhlsbiittler Strafle weist aufgrund
ihrer Ecklage nur geringe Wohnqualitaten auf und wird daher in die dstliche Kerngebietsflache
integriert. Die vorhandene Wohnnutzung genieft jedoch Bestandsschutz.

Angrenzend an das Baudenkmal des Barmbeker Bahnhofs wird das ehemalige Beamtenwohn-
haus am Wiesendamm bestandsorientiert 2 geschossig festgesetzt und mit einem Erhaltungs-
gebot belegt. Da die Wohnnutzung an dieser Stelle aufgegeben wurde, wird der letzten
Bestandsnutzung entsprechend Kerngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 ausgewiesen.

Allgemeines Wohngebiet

Art der baulichen Nutzung
Im Bereich Krisistrale, Hufnerstralle und DrosselstralRe wird bestandsgemal’ allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung, tiberbaubare Grundstticksfldche und Bauweise

Es wird eine geschlossene Bauweise ausgewiesen. Dies entspricht der vorhandenen straRenpa-
rallelen Bebauung an der Krisistral’e und Hufnerstrae und soll zukunftig auch an der Drossel-
stralde zur Fassung des Stadtraums beitragen. Demgegeniber hat die geschlossene Bebauung
eine Larm abschirmende Wirkung fiir die dahinter liegenden Flachen (siehe auch Umweltbericht,
Schutzgut Luft).

Entlang der Hufnerstral’e sowie in den Eckbereichen Drossel- und KriisistralRe wird eine Bau-
korperfestsetzung mit einer Tiefe von 13 m (iberwiegend bestandsgemaR festgesetzt. Dies ent-
spricht dem gangigen MaR einer Bautiefe fiir den Wohnungsbau. Entsprechend ergibt sich dem-
nach eine GRZ von 0,7 und 0,9.

Dadurch wird die zuldssige Obergrenze des Males der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1
der BauNVO uberschritten. Fir Gebiete, die am 1. August 1962 (iberwiegend bebaut waren,
kénnen die in der Tabelle des § 17 Absatz 1 BauNVO genannten Obergrenzen (iberschritten
werden, ohne dass besondere stadtebauliche Griinde erforderlich sind. Hier reicht es, wenn all-
gemeine stadtebauliche Griinde vorliegen.

Die Uberschreitung ergibt sich aus der vorwiegend vorhandenen griinderzeitlichen Bebauung, die
eine hohe Ausnutzung der meist kleinen Grundstiicken vorsah. Besonders die Eckgrundstiicke
weisen eine hohe Ausnutzung auf. Da das vorhandene Wohngebiet als langfristiges Planungsziel
eine Blockrandschlieung mit einer von Larm abgewandten Seite zum Innenhof erreichen soll,
wird das Festhalten an dieser Bauform als allgemein stadtebaulich gewtinscht angesehen. Die
vorhandene sowie die geplante festgesetzte Wohnnutzung erhalt ausreichend Licht und Sonne.
Die Abstandsflachen werden eingehalten, da es sich um eine StraRenrandbebauung handelt mit
mehr als ausreichendem Abstand zur jeweils gegenliberliegenden Bebauung. Aus den vorge-
nannten Griinden wird eine Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung als allgemein
stadtebaulich vertretbar angesehen, sonstige 6ffentliche Belange im Sinne von § 17 Abs. 3 S. 1
BauNVO stehen dem nicht entgegen.

Fur die Flurstlicke 1568 und 3160 erfolgt die Festsetzung der tiberbaubaren Grundsticksflachen
durch Baugrenzen als Flachenausweisung mit einer GRZ von 0,5 und einer GFZ von 2,2. Fiir das
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Flurstick 1568 entspricht diese Festsetzung dem Bestand, fiir das Flurstiick 3160 erlaubt dies
eine Nachverdichtung.

Mit dieser Festsetzung wird die zulassige Obergrenze des MalRes der baulichen Nutzung nach
§ 17 Absatz 1 der BauNVO (iberschritten. Dieses wird stadtebaulich als vertretbar angesehen, da
ein Anreiz flr eine Nachverdichtung geschaffen werden soll, der es erméglichen soll den Block-
rand zu schlieRen und dadurch die vorhandene Larmbelastung des Stralenverkehrs zu redu-
Zieren.

In 8 2 Nummer 4 ist festgesetzt, dass die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,5 im allgemeinen
Wohngebiet fur Anlagen nach §19 Absatz4 Satzl Nummer 1 wund 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479), bis 0,75 uberschritten werden darf.

Die Uberschreitung bis 0,75 ist aus stadtebaulichen Griinden erforderlich, weil ein groRer Teil der
Flache durch eine Tiefgarage unterbaut ist. Dieser Ausgleich bzw. die Uberschreitung der GRZ
bis 0,75 ist angesichts der zentralen innerstadtischen Lage des Plangebiets und der guten Infra-
struktur einschliel3lich der guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr vertretbar und zur
Erreichung der stadtplanerischen Zielsetzung erforderlich. Nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt entstehen dadurch nicht, zumal sich die festgesetzten Tiefgaragen- und Dachbe-
grinungen stadtokologisch vorteilhaft auswirken. Verkehrsfragen werden befriedigt und sonstige
offentliche Belange stehen nicht entgegen.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,2 lberschreitet die Obergrenze des baulichen Nutzungs-
maBes nach 8§17 Absatz1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt geéndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479). Mit
dieser Festsetzung soll die bereits vorhandene stédtebaulich Dichte erganzt werden. Durch die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen (siehe § 2 Nummer 9 und 5.4 Stellplatze
und Tiefgaragen) werden zudem private Freiflichen geschaffen. Die Bediirfnisse des Verkehrs
werden ebenfalls ausreichend beriicksichtigt, sonstige 6ffentliche Belange stehen dem nicht ent-
gegen.

Es werden funf Vollgeschosse festgesetzt. Diese Hohe entspricht iberwiegend dem Bestand an
der HufnerstraRe, sie wird in diesem innerstadtischen Bereich und in dieser Lage fir stadtebau-
lich angemessen angesehen. Die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise soll zukinftig eine
straBenparallele Blockrandschlielung ermdglichen.

In § 2 Nummer 6 festgesetzt, das in den Baugebieten Staffelgeschosse uber die hichstzulassige
Zahl der Vollgeschosse hinaus, unzuléssig sind. Technische Aufbauten (zum Beispiel Fahrstuhl-
Uberfahrten) sind ausnahmsweise mit einer Hohe bis zu 3 m zulassig.

Damit sollen Gebdudehohen verhindert werden, die (iber die festgesetzte maximale Geschossig-
keit hinausgehen und damit zu einer Verschlechterung der Besonnungs- und Belichtungssituation
fihren wiirden.

Da das Gebiet durch Schienen und StralRenverkehrslarm stark vorbelastet ist, wurde 2012 eine
schalltechnische Untersuchung durchgeftihrt und in 8 2 Nummer 2 eine L&rmschutzklausel fest-
gesetzt (siehe 5.6 LarmschutzmaRnahmen).
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5.2 Kerngebiet

Art der baulichen Nutzung

Westlich und éstlich der neu ausgewiesenen StralRenverkehrsflache (PlanstralRe) werden Kern-
gebietsflachen ausgewiesen, um auf diesen Flachen kerngebietstypische Nutzungen fortzufiihren
bzw. neue zu ermdglichen. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um Einzelhandels- und Biiro-
flachen (Dienstleistungen). Diese Ausweisung entspricht dem Erneuerungskonzept des
Sanierungsgebietes Barmbek-Nord S1. Am Wiesendamm wird Kerngebiet bestandsorientiert
ausgewiesen.

MaR der baulichen Nutzung, tiberbaubare Grundstucksflache

Auf der westlich der Planstrale ausgewiesenen Kerngebietsflache soll eine Gesamt-Bruttoge-
schossflache von ca. 25.000 m? realisiert werden. Es sollen Bironutzungen in den oberen Etagen
sowie Einzelhandelsnutzungen vorwiegend im Erdgeschoss von mindestens 1.300 m? Brutto-
geschossflache geschaffen werden.

Der Entwurf des 1. Preistragers aus dem Wettbewerb dient als Grundlage fiir die festgesetzten
Baugrenzen und die Anzahl der Geschosse. Dieser Entwurf hat sich mit seinem stadtebaulichen
Konzept gut in den bestehenden baulichen Kontext beziiglich der Hohenentwicklung eingebun-
den. In die finfgeschossige Blockrandbebauung wird ein 15-geschossiger Turm im stdlichen Teil
der Kerngebietsflache positioniert. Im suddstlichen Bereich der Kerngebietsflache weicht die fest-
gesetzte Bebauung zuriick und es entsteht eine platzartige Aufweitung vis a vis zum Bahnhofs-
zugang. Diese Aufweitung eignet sich gut fir die Nutzung von Auf3engastronomie. Im riick-
wartigen Bereich der festgesetzten Geb&ude ist die Bebauung eingeschossig festgesetzt. Die
Gebdaude-Kubaturen werden als Baukoperfestsetzung durch Baugrenzen festsetzt, daraus ergibt
sich die festgesetzte GRZ von 0,75. Diese entspricht dem uberarbeiteten Entwurf aus dem Wett-
bewerb.

Fur die Neubebauung erfolgt keine Festsetzung der Bauweise. Die stédtebauliche Struktur wird
hier durch die baukorperbezogene Festsetzung mit Baugrenzen hinreichend geregelt.

Die festgesetzte GRZ unterschreitet fiir die Flurstiicke 3059 und 3375 die Obergrenze des bau-
lichen Nutzungsmafes nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466,
479).

Ostlich der PlanstraBe auf den Flachen des ehemaligen Kaufhauses und im Eckbereich Fuhls-
bittler StraRe/PestalozzistraRe werden funf Vollgeschosse, sowie eine GRZ von 0,95 und 1,0
festgesetzt. Diese Festsetzungen entsprechen weitgehend dem Bestand. Die festgesetzte GRZ
unterschreitet fur die Flurstiicke 3059 und 3375 die Obergrenze des baulichen Nutzungsmalies
nach 8 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung geringftigig. Die Baugrenzen umrahmen zukinf-
tige Geb&ude als Baukodperfestsetzung. Die Unterschreitung des Nutzungsindizes begriindet sich
aus einem Zuriickspringen des festgesetzten Gebdudes im Nordwesten, um eine platzartige
Aufweitung zu schaffen und einer nicht tiberbaubaren méglichen Ladezone im Siiden.

Die ermittelten Geschossflachenzahlen beider Kerngebiete tberschreiten die Obergrenze des
baulichen NutzungsmafRes nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung. Dies ist fiir diesen
Bereich Barmbeks vertrethar, da an dieser Stelle im Bereich des ehemaligen Kaufhauses eine
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hohe stadtebauliche Dichte bereits vorhanden ist und auf der westlichen Seite der Planstral3e er-
ganzt werden soll, um ein attraktives, modernes und grof3stadtisches Bahnhofsumfeld zu erhal-
ten. Die geplanten Nutzungen wie Einzelhandel, Gastronomie und Biros sollen den nérdlichen
Bahnhofbereich aufwerten und durch die hohe Ausnutzung fiir eine Belebung sorgen. Die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden nicht beeintrachtigt,
nachhaltige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bediirfnisse des Verkehrs befriedigt
(siehe unter 5.3 StralRenverkehrsflachen). Sonstige offentliche Belange stehen dem nicht ent-
gegen.

Durch die baukdrperéhnlichen Festsetzungen und die Festsetzungen der Geschossigkeit erge-
ben sich geringfiigige Unterschreitungen der Abstandsflachen geméal § 6 Abs. 8 HBauO, die als
vorrangige zwingende Festsetzungen des Bebauungsplans zuléssig sind. Die stadtebauliche
Neuplanung und die gewiinschte Dichte der Bebauung sollen die Planstralle als FuRgéngerbe-
reich baulich fassen und eine an die Bestandsgeb&ude angepasste homogene Hohenentwicklung
erreichen sowie den 15-geschossigen Hochpunkt ermdglichen. Dies erfordert eine detaillierte
Baukorperausweisung, um die wesentlichen Elemente des stddtebaulichen Konzepts und zu-
gleich trotz der mdglichen hohen Bebauungsdichte die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse sicherzustellen.

In § 2 Nummer 6 ist festgesetzt, dass in den Baugebieten Staffelgeschosse (iber die hochstzu-
lassige Zahl der Vollgeschosse hinaus unzuléssig sind. Technische Aufbauten (zum Beispiel
Fahrstuhluberfahrten) sind ausnahmsweise mit einer Hohe bis zu 3 m zul&ssig.

Damit soll die stadtebaulich gewtinschte signifikante Architektur unterstitzt und Geb&udehdhen
verhindert werden, die (iber die festgesetzte maximale Geschossigkeit hinausgehen und damit zu
einer weiteren Verschlechterung der Besonnungs- und Belichtungssituation flinren wirden.

Stellplatze sind nur in Tiefgaragen zuldssig. Fir die mit (a) bezeichneten Kerngebiete wird eine
Gemeinschaftstiefgarage festgesetzt, die auch die ausgewiesenen StraBenverkehrsflachen mit
einbezieht. Tiefgaragen sind auch auf den nicht tiberbaubaren Teilen von Baugrundstiicken zu-
lassig (siehe unter § 2 Nummer 9 und 5.4 Stellplatze und Tiefgaragen). Aufgrund des Stellplatz-
bedarfs ist es stadtebaulich erforderlich, dass die Grundflachenzahl fir den Bau von Tiefgaragen
uberschritten werden darf.

Der dargestellte Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen im Bereich des er-
haltenswerten Baumes soll u.a. eine Inanspruchnahme der Flache durch eine Tiefgarage unter-
binden und den Weiterbestand des erhaltenswerten Baumes durch eine offene Vegetationsflache
untersttzen.

Dazu ist in 8 2 Nummer 5 festgesetzt, dass auf den mit (a) bezeichneten Kerngebietsflachen
eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,75 und 0,95 fiir Nutzungen
nach 8§19 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479), bis zu
einer Grundflachenzahl von 1,0 zulassig ist.

Am Wiesendamm auf Flurstlick 4916 wird Kerngebiet, bestandgemaR zweigeschossig mit einer
GRZ von 0,4 festgesetzt. Die weitere Nutzung als Wohngebadude wird zugunsten einer Kernge-
bietsnutzung aufgegeben. Dennoch handelt sich um ein erhaltenswertes ehemaliges Wohnge-
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baude, dessen Bestand aus diesem Grund durch Ausweisung eines stadtebaulichen Erhaltungs-
bereichs geschutzt wird (siehe hierzu § 2 Nummer 1 und 5.8 Erhaltungsgebot).

Einzelhandel

Ein im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens erstelltes Einzelhandelsgutachten aus dem Jahr
2010 kommt zu dem Ergebnis, dass erganzend zum Einzelhandel an der Fuhlsbiittler StralRe
weiterer Einzelhandel auf den Kerngebietsflachen nérdlich des Bahnhofs Barmbek vertretbar ist.
Das Zentrum Fuhlisbittler Stralle bildet gemal dem System der zentralen Standorte zusammen
mit dem Zentrum Hamburger Stral3e das Bezirkszentrum (B1) und schlieBt auch den Bereich des
nordlichen Bahnhofsvorplatzes bis zum ehemaligen Kaufhaus mit ein. Das Teil-Bezirkszentrum
Fuhlsbittler StraRe gehort zu den historisch gewachsenen Zentren Hamburgs. Es tbernimmt
heute neben Handelsfunktionen auch regional bezogene Funktionen der Verwaltung und der
Wirtschaft. Der Hauptgeschaftsbereich entlang der Fuhlsbittler StralRe beginnt beim ehemaligen
Kaufhaus und reicht bis zur Hellbrookstral3e auRerhalb des Plangebiets.

Die verkehrsgiinstige Lage des Teilbezirkszentrums sorgt dafiir, dass ein Teil der Nachfrage
durch Pendlereinkdufe generiert werden kann; sei es im Bereich des Barmbeker Bahnhofs durch
Umsteigevorgange oder durch Pkw-Nutzer, welche die Fuhlsbiittler Stral3e bzw. die HufnerstraRRe
fur ihren Weg in bzw. aus der City nutzen. Die Potenziale hierfur sind allerdings l&angst nicht aus-
geschopft.

Das Sanierungsgebiet hat seit der SchlieSung des Kaufhauses Hertie deutlich an Angebotsvielfalt
und Verkaufsflachen verloren. Andere Entwicklungen auf der Fuhlisbittler StraRe konnten die Ef-
fekte der SchlieBung nicht kompensieren.

Der relativ hohe Anteil von Ladengeschéften mit weniger als 100 m? Verkaufsflache auf der
Fuhlsbittler Strale ist als problematisch einzustufen, da diese deutlich unter den allgemeinen
betriebswirtschaftlich optimalen BetriebsgréRen (je nach Branche mind. 400 bis 500 m?) fir
Facheinzelhandelsgeschéfte liegen.

Der angestiegene Anteil leer stehender Ladenlokale nordlich des U-Bahnrings und der U3 deutet
darauf hin, dass ein behutsames Vorgehen bei der Ausweisung neuer Flachenangebote ange-
bracht ist, indem der Fokus auf die Schaffung von Verkaufsflachen ab einer Gréfze von 400 gm
gelegt wird. Insbesondere die Umgestaltung des Bahnhofs, die Beseitigung des Hertie-Leerstan-
des und die Umgestaltung der Fuhisbittler Stralle kénnen hier flir verbesserte Lagequalititen
sorgen.

Die Neugestaltung des Bahnhofs ermdglicht eine stérkere Verkniipfung der nordlichen und stdli-
chen Teilbereiche der Fuhlsbiittler StralRe und des Quartiers.

Grundlegend negativ ist zu bewerten, dass Passanten durch Magnete wie das Museumsquartier
und einen Outdoor-Fachmarkt auf die Siidseite des Bahnhofs gelenkt werden. Der Bahndamm
fungiert als Barriere, das nordliche Bahnhofsumfeld zeigt deutliche Trading-Down-Tendenzen
und es bestehen zu wenige ,Sogfaktoren” fir Passanten, die Fuhlsbttler Strale in Std-Nord-
Richtung zu frequentieren.

Eine Grundversorgung mit Waren des taglichen Bedarfs ist im Sanierungsgebiet sichergestellt.
Quantitativ und qualitativ bestehen allerdings Ergénzungspotenziale, die sich positiv auf die At-
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traktivitdt des Bezirkszentrums auswirken konnen. Die Ansiedlung weiterer Nahversorgungs-
angebote sollte daher insbesondere bei der Nachnutzung der Hertie-lmmobilie durch Verbrau-
chermdrkte oder ein SB-Warenhaus als Alternative mit in Erwdgung gezogen werden. Die ehe-
malige Hertie-Immobilie bietet grol3e Chancen, dem Bezirkszentrum nachhaltige Impulse zu ver-
leihen. Die Bindung vorhandener Kaufkraftpotenziale bietet am Standort ausreichend Raum so-
wohl fiir Nahversorgungskonzepte, kleine Centerldsungen als auch Fachmarkte.

Die Analyse (Kaufkraftabflisse aus dem Stadtteil) zeigt, dass Fachmarktentwicklungen am
Standort insbesondere in den Warengruppen baumarktspezifische Sortimente, Beklei-
dung/Wasche, Elektroartikel/Unterhaltungselektronik sowie Mébel/Antiquitdten méglich sind.

Mittelfristig bestehen in Kombination mit einer sanierten ,Fuhle* und den vorhandenen Potenzia-
len des Outdoor-Fachmarktes sowie des Museums der Arbeit Chancen, auch aus dem Umfeld
mehr Kaufkraft am Standort zu binden.

Durch die Neugestaltung des Bahnhofs erhohen sich die Chancen, Synergien zwischen dem
ehemaligen Hertie-Standort und dem Outdoor-Fachmarkt zu erhéhen. Damit diese Potenziale
auch mit der ,Fuhle verknupft werden, ist eine auf das Umfeld eingehende Gestaltung des
Hertie-Standortes ebenso erforderlich, wie die Aufwertung der ,Fuhle” selbst. Passantenstrome
konnen so innerhalb des gesamten Bezirkszentrums wirksam werden.

Durch die Entwicklung des ehemaligen Hertie-Grundstlicks mit der Zielsetzung, insgesamt ca.
11.000 m? Einzelhandelsflachen zu realisieren, wird im Bereich des Barmbeker Bahnhofs insge-
samt eine Bruttogeschossflache (BGF) flir Einzelhandel von 12.300 m? erstellt werden. Hiermit
wird die Starkung des Einzelhandelsstandortes Fuhlsbittler StralRe entsprechend den Empfeh-
lungen des Einzelhandelsgutachtens umgesetzt.

Um die Attraktivitat des nordlichen Bahnhofvorplatzes zu erhohen soll sichergestellt werden, dass
in den Kerngebieten in den Erdgeschossen und im éstlichen Bereich in den Obergeschossen
Einzelhandelsflachen vorgehalten werden und die den StralRenverkehrsflachen zugewandten
Fassaden im Erdgeschoss ladenartig zu gestalten sind. Dies ist das erklarte stadtebauliche Ziel
im Sinne des Zentrenkonzeptes fir die Freie und Hansestadt Hamburg und Bestandteil des
Erneuerungskonzeptes des Sanierungsgebietes Barmbek Nord -S1, Fuhlsbiittler Stral3e.

Zur Erreichung dieses stadtebaulichen Ziels wurden stadtebauliche Vertrdge abgeschlossen, die
Bestandteil des Bebauungsplans sind.

Weitere Festsetzungen

In§ 2 Nummer 7 wird festgesetzt, dass in den Kerngebieten Tankstellen im Zusammenhang mit
Parkhdusern und Gro3garagen nach § 7 Absatz 2 Nummer 5 der Baunutzungsverordnung un-
zulassig sind. Ausnahmen fir sonstige Tankstellen nach 8 7 Absatz 3 Nummer 1 werden ausge-
schlossen.

Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroRgaragen sollen in diesem Bereich des
Kerngebietes ausgeschlossen werden, weil in diesem Bereich Barmbeks Einzelhandelsnutzun-
gen angesiedelt werden sollen. Durch den Ausschluss sollen nachteilige Auswirkungen auf die
vorhandenen Nutzungen durch Zunahme an Zielverkehren und den damit verbundenen Larm-
immissionen unterbunden werden. Verkehrsintensive Nutzungen wie Tankstellen kénnen aulRer-
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dem den Verkehrsfluss auf Drossel- und Fuhlsbiittler Stral3e in unmittelbarer Kreuzungsnahe be-
eintrachtigen. Die KrisistralRe ist durch Verkehrsregelungen nur fiir den Busverkehr und fir be-
stehende Anlieger befahrbar. Die Planstral3e soll durch Verkehrsregelung dem Ful3gangerver-
kehr vorbehalten werden.

Weiterhin werden Vergniigungsstatten ausgeschlossen. Zu den vom Vergniigungsstattenbegriff
erfassten Betrieben gehdren insbesondere Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne von
§ 1 Absatz 2 des Hamburgischen Spielhallengesetzes, Wettbiros, Online-Wettburos sowie Vor-
fuhr- und Geschéftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist. Solche Betriebe konnen das Image des Standorts Barmbek nachhaltig
schwéchen. Gleiches gilt fiir Bordelle und sonstige Gewerbebetriebe, deren Zweck auf die Er-
regung und/ oder Befriedigung sexueller Bediirfnisse angelegt ist. AuRerdem sind die genannten
Nutzungen regelmalRig geeignet, Konflikte mit anderen Nutzungsarten und damit stadtebauliche
Spannungen zu erzeugen. Weiterhin weisen in der Regel die genannten Betriebe eine AulRenge-
staltung auf, die keine Einblicke in das Gebaudeinnere gewéhrt, sondern sich zum 6ffentlichen
Raum hin abschottet. Daher sind die genannten Betriebe geeignet, negative Auswirkungen auf
das Stadtbild zu haben.

Im Bereich des Kerngebiets soll eine attraktive Einzelhandelsnutzung mit Biroflachen in den
Obergeschossen entstehen. Da hier sehr viel Fuigangerverkehre zu erwarten sind, ist die Ver-
suchung groR Spielhallen aufzusuchen. Aufgrund der vorhandenen und der zu erwartenden
hohen Frequentierung durch FuRganger im Bahnhofsbereich, der PlanstralRe, Drosselstral3e und
Fuhlsbittler StraRe ergibt sich somit eine erhebliche stadtebauliche Konfliktlage, die den Aus-
schluss jeglicher Spielhallennutzung aus besonderen stadtebaulichen Griinden zur Folge hat.

Da insbesondere die Betreiber von Spielhallen in der Lage sind, einen wesentlich héheren Miet-
bzw. Pachtzins als andere Unternehmen zu zahlen und sich insbesondere bei einer Ansammiung
dieser Nutzungen auch das &ufRRere Erscheinungsbild von Spielhallen und &hnlichen Einrichtun-
gen nicht in den Rahmen der vorgesehenen Nutzungen einfiigt, ist ein Verdrdngungs- und
Attraktivitatsverlust zu befirchten. Vergnigungsstétten wie Spielhallen wiirden diesen Trading-
Down-Effekt weiter verstarken, da das Gebiet durch die Aufgabe des Kaufhauses bereits an
Attraktivitat verloren hat und diese durch die Ansiedlung neuer Einzelhandelsbetriebe und Biiro-
nutzungen wieder hergestellt werden soll.

Das westlich der Planstral3e ausgewiesene Kerngebiet weist eine Gréf3e von insgesamt ca. 5.135
Quadratmetern, das 6stlich der Planstral3e ausgewiesene Kerngebiet eine GréRe von insgesamt
ca. 5.600 Quadratmetern und das stdwestlich im Plangebiet ausgewiesene Kerngebiet eine
Grole von ca. 375 Quadratmetern auf. Die Kerngebiete weisen damit insgesamt eine Gréf3e von
11.110 Quadratmetern im lediglich ca. 61.390 Quadratmeter grof3en Plangebiet auf. Die Kern-
gebiete befinden sich in unmittelbarer Bahnhofsnahe. Da in den nérdlich des Bahnhofs vorgese-
henen Kerngebieten inshesondere Einzelhandels- und Buroflachen vorgesehen sind und es sich
beim dritten, stidwestlich im Plangebiet liegenden Kerngebiet um ein als Erhaltungsbereich aus-
gewiesenes sehr kleines Kerngebiet handelt, besteht in diesen drei Kerngebieten die Gefahr
eines Trading-down-Effekts. Aus diesem Grunde ist der unter § 2 Nr. 8 der Verordnung vorgese-
hene Ausschluss jeglicher Vergnlgungsstéatten fiir diese Kerngebiete notwendig. Dadurch kann
einem Attraktivitatsverlust in dem kleinen Plangebiet vorgebeugt werden. Aufgrund des vorge-
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5.3

nannten Gberwiegenden offentlichen Interesses wurden eventuell verbleibende geringfligige Be-
eintrachtigungen von Eigentimerinteressen in der Abwégung als hinnehmbar bewertet.

Deshalb ist in 8§ 2 Nummer 8 geregelt, dass in Kerngebieten Vergniigungsstatten unzuléssig sind.

In §2 Nummer 8 ist ebenfalls geregelt, dass in den Kerngebieten Bordelle und bordellartige
Betriebe unzulassig sind. Bordelle wiirden sich insgesamt im Plangebiet negativ auf ihre Umge-
bung auswirken. Planungsziel ist es, in den festgesetzten Kerngebieten kerngebietstypische Nut-
zungen wie Einzelhandelsbetriebe, gastronomische Betriebe und Bironutzungen entstehen zu
lassen bzw. zu erhalten. Das Gebiet hat durch die Aufgabe des Kaufhauses und des Busbahn-
hofs vorlibergehend stark an Attraktivitat verloren, die es gilt wieder herzustellen und zu verbes-
sern. Bordelle und bordellartige Betriebe wiirden dem entgegenstehen und sind in dem geplanten
Nutzungsgefiige aus besonderen stadtebaulichen Griinden ebenfalls nicht zu vertreten.

Da das Gebiet durch Schienen- und StralRenverkehrslarm stark vorbelastet ist, wird in
§ 2 Nummer 3 eine Larmschutzklausel festgesetzt (siehe 5.6 Larmschutzmafnahmen).

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades im Kerngebiet wird eine Dachbegriinung festgesetzt.
(siehe Verordnung § 2 Nummer 14 und 5.11 Begriinungsmaf3nahmen)

StralBenverkehrsflachen

Die im Plangebiet vorhandenen StraRenverkehrsflachen kénnen den durch die geplanten Nut-
zungen entstehenden Mehrverkehr aufnehmen und werden tiberwiegend in ihrem Bestand tber-
nommen. Die Flache zwischen den beiden Kerngebieten (Planstra3e) wird als StraRenverkehrs-
flache festgesetzt. Die Nutzung der Stral3e, (FulRganger, Radfahrer, zeitlich eingeschrankte An-
lieferung fur den im Erdgeschossbereich vorgesehenen Einzelhandel) wird durch Beschilderung
geregelt werden.

Auf den StraRenverkehrsflachen Kriisistral3e, PestalozzistraRe und Wiesendamm wird der Bus-
verkehr des neuen Bushahnhofs abgewickelt. Daher stehen die StralRenverkehrsflachen der
Kriisisstralle und der Pestalozzistralle nur eingeschrénkt dem privaten Individualverkehr zur
Verfligung.

Die Drosselstral3e erhalt eine Begradigung der Strallenverkehrsflache zugunsten der Bedarfe an
Nebenflachen westlich der PlanstraRe.

Das im November 2012 vorgelegte verkehrstechnische Gutachten, in dem die vorhandenen und
zukinftigen Verkehre untersucht wurden, macht folgende Angaben:

Die Busanlage Barmbek wird aus betrieblichen Grinden seit 2009 attraktiver gestaltet und wurde
im Dezember 2012 in Betrieb genommen. Inshesondere die Umsteigebeziehungen zwischen
Linienbussen und Schnellbahnen werden an diesem hoch frequentierten Umsteige-Bahnhof ver-
bessert. Die Hamburger Hochbahn AG entwickelte eine Umorganisation des Busbetriebs, wobei
ein wesentlicher Bestandteil die Verlegung mehrerer Linien auf die Siidseite des Bahnhofs zum
Wiesendamm war. Somit entstand das Erfordernis, durchgehende Fahrmdglichkeiten fiir Busse
vom Wiesendamm (ber die HufnerstralRe bis zum Riibenkamp, sowie von der Pestalozzistral3e
uber die Fuhisbittler Strale zum Wiesendamm herzustellen, die ab Dezember 2012 vollsténdig
zur Verfigung stehen.
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Die Busanlage Barmbek wird taglich von jeweils ca. 1.100 Bussen im Linienbetrieb angefahren
und verlassen, die ohne Beriicksichtigung der Fahrgéste der durchlaufenden Linien, ca. 34.300
Fahrgéaste (Stand: 2007) zum / vom Barmbeker Bahnhof transportieren. Zusétzlich sind gegen-
wartig zur Abwicklung des Linienbetriebes jeweils ca. 100 Ein- und Aussetzfahrten erforderlich.
Diese insgesamt ca. 2.400 Busfahrten belasten die Stralen und Knotenpunkte im Umfeld des
Barmbeker Bahnhofs erheblich.

Die umsteigenden Busfahrgéste zu/ von den Schnellbahnlinien (ca. 68 %) und auch die Mehrzahl
der Busfahrgaste aus/ ins Quartier (ca. 25 %), konzentrierten sich auf den nordwestlichen Zu-
gang, die dbrigen zwei Zugange waren schwach frequentiert. Durch den Neubau des norddst-
lichen Zugangs zum Bahnhof aber insbesondere durch den Umbau der Busanlage, werden sich
die Busfahrgéste gleichmélRiger auf die vier Zugange verteilen, und fur den nordwestlichen Zu-
gang wird eine deutliche Entlastung erwartet.

Im Rahmen der Neuordnung der Busanlage Barmbek wurden im Jahre 2007 durch die Behérde
fur Stadtentwicklung und Umwelt (BSU, jetzt Behdrde fiir Wirtschaft, Verkehr und Innovation
(BWVI)), Amt fur Verkehr und Strallenwesen die Durchschnittlichen T&glichen Verkehrsstéarken
an Werktagen (DTVw) fur das Jahr 2015 prognostiziert.

Weiterhin wurden beriicksichtigt: das neue Bus- und Parkraumkonzept, die zu erwartenden teil-
weise verlagerten Verkehrsstrome vom Wiesendamm, Fuhlsbiittler Stral3e - Drosselstrale auf die
neue madgliche Fahrbeziehung Wiesendamm — Hufnerstral3e — Drosselstralle, Verkehrszuwachs
aus geplanten neuen Nutzungen z.B. im Bereich der Bebauungsplane Winterhude 11/ Barmbek-
Nord 10, Barmbek-Nord 13 und 33 und der 4-streifige Ausbau der Sengelmannstral3e.

Um die Verkehrsheziehungen fiir den motorisierten Individualverkehr zu verbessern wurde die
Hufnerstral3e bis zur Drosselstrale fiir den Gegenverkehr geéffnet und der Wiesendamm Rich-
tung Osten vom motorisierten Individualverkehr entlastet.

An den Knotenpunkten Fuhlsbittler StraRe/ Wiesendamm und Fuhisbittler StraRe/ Pestaloz-
zistral’e wurden Kreisverkehre gebaut.

Die geplante Nachverdichtung fir das westliche allgemeine Wohngebiet innerhalb des Be-
bauungsplans hat keinen nennenswerten Einfluss auf die Verkehrsbelastungen und wird deshalb
vernachlassigt.

Flr das westliche Kerngebiet wird zurzeit durch einen Investor ein Biro- und Geschaftshaus mit
den Nutzungen Biiro, Einzelhandel und Gastronomie, fir das 6stliche Kerngebiet ein Geschéfts-
haus mit vorwiegender Einzelhandelsnutzung konzipiert.

Die kiinftige Verkehrserzeugung in Plangebiet wird aufgrund der sehr guten OPNV-Anbindung
mit U-/ S-Bahnen und Bussen sowie der zentralen Lage und durch Férderung von Job-Tickets
(GroRkundenabonnement) und einem hohen zu erwartenden Anteil an Doppelkunden den Modal-
Split deutlich zum Positiven beeinflussen.

Der zukunftige Ziel- und Quellverkehr des Bebauungsplangebietes Barmbek Nord 17 wird sich
aufgrund der zentralen Lage innerhalb Hamburgs auf alle Richtungen gleichermafen verteilen.
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5.4

Die ErschlieBung des westlichen Kerngebiets ist aufgrund der notwendigen Flachen zur Abwick-
lung des Busverkehrs der Busanlage Barmbek von der Krisistral3e nicht méglich. Gleiches gilt fiir
die geplante Ful3gangerzone zwischen dem nordwestlichen Zugang des Barmbeker Bahnhofs
(Krisi-/ PestalozzistralRe) und der DrosselstraRe, somit erfolgt die ErschlieBung des Grundstiicks
ausschlief3lich von der Drosselstralie.

Die geplante FulRgangerverbindung zwischen dem nordwestlichen Zugang des Barmbeker Bahn-
hofs und der DrosselstraRe kann zur Anlieferung der geplanten Einzelhandels- und Gastronomie-
flachen mit zeitlichen Einschrdnkungen befahren werden. Die Anfahrt wird aus der Krisistral3e
(Einbahnstralle (West _ Ost)) erfolgen, die Abfahrt aus der FuRgéngerzone nur rechtsabbiegend
in die Drosselstrafe.

Die Erschlie3ung des ostlichen Kerngebiets kann durch den Umbau der Busanlage Barmbek be-
dingt durch die neue EinbahnstraBenregelung der Busanlage von Westen nach Osten
(KrusistraBe - Pestalozzistral3e) allein von der Hufnerstralle, mit einer Beschrankung der zu-
lassige Haochstgeschwindigkeit auf 20 km/h erfolgen. Die Abfahrt erfolgt wie bisher (iber
Pestalozzistral3e, aber mit der Moglichkeit, Uber den Kreisverkehr direkt nach Stiden in Richtung
Bramfelder Stral3e und Wiesendamm abzufahren, da die EinbahnstraRenregelung in der Fuhls-
bittler Straf3e zwischen Pestalozzistralie und Wiesendamm aufgehoben worden ist.

Der geplante FuBgéangerbereich (Planstral’e) zwischen dem nordwestlichen Zugang des Barm-
beker Bahnhofs (Krlsi-/ Pestalozzistralle) und der DrosselstralRe soll auch fiir den Radverkehr
freigegeben werden. Dariiber hinaus ist auch eine zeitlich begrenzte Anlieferungszone mdglich.

Deshalb wird der Stral3enquerschnitt der PlanstraRe mit 13 m festgesetzt um alle Funktionen die
auf diesem StraRenabschnitt stattfinden sollen, wie z B. FuRgénger- und Radverkehr, Anliefer-
zone, Stellplatze fiir Radfahrer, Sicherheitsraum vor Gebduden bzw. Verweilflache vor Schau-
fenstern abwickeln zu kénnen.

Fazit ist, dass die zu erwartenden Verkehre auf den vorhandenen und geplanten Stral3en pro-
blemlos aufgenommen werden kénnen.

Stellplatze und Tiefgaragen

Im verkehrstechnischen Gutachten wurde ebenfalls die vorhandene und zukinftige Parkplatz-
situation untersucht. Durch die Neuordnung der Busanlage, der Aufgabe des P+R Platzes und
der Herstellung des Stadtplatzes am Wiesendamm (auf3erhalb des Plangebietes) gehen ober-
irdische Stellplatze im und auRerhalb des Plangebietes verloren. Durch die geplante Neube-
bauung auf den Kerngebietsflachen ergibt sich die Mdglichkeit zusatzlich zu den notwendigen
Stellplatzen aus den Bauvorhaben auch Stellplatze fiir die Offentlichkeit in einer Tiefgarage zu
schaffen. Dieses Ziel kann u.a. dadurch erreicht werden, dass auch die Unterbauung der Plan-
stralRe ermdglicht wird und durch die Festsetzung einer Gemeinschaftstiefgarage eine wirtschaft-
liche Anordnung aller benétigten Stellplatze erreicht werden kann.

Die fir die Gemeinschaftstiefgarage vorgesehen Kerngebiets- und Straenverkehrsflachen sind
mit () gekennzeichnet.

Die Gemeinschaftstiefgarage soll eine Zu- und Ausfahrt an der DrosselstralRe, westlich der Plan-
stralRe erhalten. Eine weitere Ausfahrt, an der Pestalozzistral3e ist verkehrstechnisch moglich, um
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5.5

den Verkehrsabfluss aus der Tiefgarage nach Suden (iber die Fuhlsbittler Stralle zu ermog-
lichen. Die Ausfahrt aus der Drosselstral3e schlief3t diese Moglichkeit aus, da der Bereich Fuhls-
bittler Stral’e zwischen Pestalozzistral3e und DrosselstralRe eine Einbahnstrallenregelung nach
Norden aufweist.

In stadtebaulichen Vertrdgen zwischen dem Bezirk Hamburg-Nord und den Eigentimern der mit
(a) bezeichneten Kerngebietsflachen wird zusétzlich folgendes geregelt: Schaffung und ganz-
tagige (24h) Bereitstellung einer erheblichen Anzahl éffentlich nutzbarer Parkplatze sowie die Be-
reitstellung der Tiefgarage als 6ffentlich nutzbare Quartiersgarage auf3erhalb der Burozeiten so-
wie Nutzung einer gemeinsamen Tiefgaragenzufahrt an der Drosselstralie.

Dazu ist in § 2 Nummer 9 festgesetzt, dass in den Baugebieten Stellplatze nur in Tiefgaragen
zulassig sind. Tiefgaragen sind auch auf den nicht Gberbaubaren Teilen von Baugrundstiicken zu-
lassig, wenn Wohnruhe und Gartenanlagen nicht erheblich beeintrachtigt werden. Ebenerdige
Stellplatze fiir den Besucherverkehr kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden. Die Tiefgara-
gen auRerhalb der Uberbaubaren Flachen miissen inklusive Uberdeckung unter Erdgleiche
liegen.

Mit der Unterbringung der Stellplatze in Tiefgaragen sollen die ohnehin sehr knappen Freiflachen
in den Baugebieten von ebenerdigen Stellplatzen freigehalten werden und gréRRere Anteile offe-
ner Bodenflachen erhalten bleiben. Die Tiefgaragen sollen hauptséchlich unter den Gebauden er-
richtet werden. Die Tiefgaragen auBerhalb der tiberbaubaren Flachen miissen inklusive Uber-
deckung unter Erdgleiche liegen. Die festgesetzte GRZ darf fur Tiefgaragen auf den mit (a) be-
zeichneten Kerngebietsflachen Uberschritten werden (siehe unter 5.2 Kerngebietsflachen und § 2
Nummer 5). Die Festsetzung von Tiefgaragen auch auferhalb der tberbaubaren Flachen soll
eine wirtschaftliche Anordnung von Tiefgaragenplatzen ermdglichen, die Anordnung unter
Erdgleiche inklusive Uberdeckung soll Hohenverspriinge vermeiden.

Nicht Uberbaubare Flachen auf Tiefgaragen sind zu begriinen (siehe unter 5.11 BegrinungsmaR-
nahmen und Verordnung § 2 Nummer 10).

Der dargestellte Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen im Bereich des er-
haltenswerten Baumes soll u.a. eine Inanspruchnahme der Flache durch eine Tiefgarage unter-
binden und den Weiterbestand des erhaltenswerten Baumes durch eine offene Vegetationsflache
untersttzen.

Bahnflachen

5.5.1 Vorhandene Bahnanlagen
Die Bahnanlagen der U-Bahn und S-Bahn sowie der Guterumgehungsbahn in Hochlage werden
als ,Nachrichtliche Ubernahme* in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Nahbereich von Bahnanlagen kann es zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb kommen. Hierzu
gehoren z. B. Bremsstaub, Larm und Erschitterungen. Aufgrund der Ertlichtigung der Giiterum-
gehungsbahn wird auf dem Bahngeldnde als MaRnahme der Larmsanierung eine Larmschutz-
wand festgesetzt (siehe unter 5.6 Larm).

43



5.6

Anspriiche gegen die Eisenbahninfrastrukturbetreiberin wegen der vom Bahnbetrieb ausgehen-
den Immissionen, wozu auch Erschitterungen zahlen, kdnnen nicht geltend gemacht werden.

Bereiche der Bahnanlagen des Barmbeker Bahnhofs und einige Briicken werden als Denkmal-
Ensemble nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen (siehe 5.9 Nachrichtliche Uber-
nahme Denkmal-Ensemble).

5.5.2 vorgesehene Bahnanlagen
Im Siidosten des Plangebietes wird die im Flachennutzungsplan dargestellte vorgesehene unter-
irdische Schnellbahntrasse als unverbindliche Vormerkung in das Planbild aufgenommen.

Larmschutz

Die Baugebiete im Plangebiet sind umgeben von der HufnerstralRe im Westen, der Drosselstrale
im Norden, der Fuhlsbuttler Strale im Osten und dem Wiesendamm im Stiden. Desweiteren be-
finden sich im Plangebiet der ZOB und die Bahnstrecken im Bereich des Bahnhofs Barmbek. Da-
her ergeben sich an allen zu den genannten Schallquellen orientierten Geb&udeseiten hohe
Larmbelastungen. Die hdchste Larmbelastung wird flir die Wohngeb&ude am westlichen Rand
des Plangebietes (Hufnerstra3e) erreicht: die Fassadenpegel betragen hier meist 71/64 dB(A)
tags/nachts. Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70/60 dB(A) wird daher sowohl am
Tage als auch in der Nacht Gberschritten. Fir die tibrigen Gebdude im Plangebiet ergeben sich
etwas geringere Larmbelastungen: die Fassadenpegel am Tage betragen meist 67 und 69 dB(A)
und bleiben unterhalb der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung. Die Beurteilungspegel in der
Nacht betragen tiberwiegend 60 bis 62 dB(A) und liegen oberhalb der Schwelle zur Gesundheits-
gefahrdung.

An den riickwartigen Gebaudeseiten stellt sich die Larmsituation deutlich gunstiger dar. In den
Bereichen mit weitgehend geschlossener Randbebauung kénnen die Immissionsgrenzwerte
nachts gemaR 16. BImSchV von 49 dB(A)/54 dB(A) flir Wohn-/Mischgebiete in der Regel einge-
halten werden.

Auch fiir die Bestandsgebdude an den Hauptverkehrsstrallen ist die Sicherstellung gesunder
Wohnverhéltnisse anzustreben, wenngleich dies nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
zu gewabhrleisten ist. Dafiir kommen beispielsweise MaRnahmen der Larmaktionsplanung oder
der L&rmsanierung in Frage, die jedoch nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens sind, da der
Larmsanierungstatbestand nicht urséchlich der Planung zuzurechnen ist.

Fur die Bestandsgebédude wurde im Rahmen des B-Planverfahrens gepriift, ob der in den Be-
standsgebduden vorhandene bauliche Schallschutz den Mindestanforderungen der DIN 4109
,ochallschutz im Hochbau® entsprechend des maligeblichen AuRenlarmpegels gentigt. Dies ist
im Rahmen einer Vor-Ort-Besichtigung erfolgt. Der maf3gebliche AuRenlarmpegel in der
Krisistral3e, der HufnerstraRRe, der DrosselstralRe und der PestalozzistraRe ist dem Larmpegelbe-
reich IV der DIN 4109 zuzuordnen, was ein bewertetes Schallddmmmal’ R"wes von 40 dB erfor-
dert. Es wurden Fenster mit R'wr = 32 — 35 dB vorgefunden, das Mauerwerk wird mit R'wr = 52
dB angenommen, dies erfordert bei einer Fensterflachenanteil von 30 % der Wandflache ein
Fenster mit mindestens R'wr = 30 dB.

Dies bedeutet, dass die Gebaude in der KriisistraRe, der Hufnerstrale, der Drosselstrae und
der PestalozzistraBe mit hinreichendem baulichem Schallschutz ausgestattet sind. Wenn im
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Rahmen der strategischen L&rmaktionsplanung ein Hartefallfond eingefiinrt werden sollte, der
Zuschusse flir passive SchallschutzmalRnahmen in Gebieten mit schadlichen Umwelteinwirkun-
gen vorsieht (Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung vom Juni 2010, 6.2), wiirde fiir
Wohnrdume mit geringerem vorhandenen baulichen Schallschutz ein Anspruch auf Forderung
bestehen.

Die Festsetzungen zum Verkehrslarmschutz wurden auf Grundlage des ,Hamburger Leitfaden
Larm in der Bauleitplanung 2010“ und den im larmtechnischen Lageplan des Larmgutachtens
vom September 2012 (mit ZOB, ECE, StraRenumbauten und Larmschutzwand) dargestellten
Fassadenpegeln erarbeitet. Die Unterschiede der Fassadenpegel in den verschiedenen Stock-
werken betragen an den larmzugewandten Gebaudeseiten meist nur 1-2 dB(A), fir die Fes-
tsetzungen wurde jeweils der Fassadenpegel fiir das am starksten belastete Stockwerk herange-
zogen.

Um gesundheitsvertragliche Wohnverhéltnisse trotz der hohen Larmbelastungen an den straRen-
bzw. bahnseitigen Fassaden zu gewahrleisten, werden Larmschutzfestsetzungen getroffen:

Daher wird in 8 2 Nummer 2 festgesetzt, dass Schlafrdume zur larmabgewandten Gebaude-
seiten zu orientieren sind. Wohn-/ Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer
sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Wird an Gebaudeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag er-
reicht oder (iberschritten, sind vor den Fenstern der zu dieser Gebdudeseiten orientierten Wohn-
raume bauliche Schallschutzmanahmen in Form von verglasten Vorbauten (z. B. verglaste
Loggien, Wintergérten) oder vergleichbare Malinahmen vorzusehen.

Fur einen AuBenbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an larmabgewandten
Gebaudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmalRnahmen wie z. B. verglaste Vorbauten mit
teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MaRnahmen insgesamt eine
Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehérigen
Auf3enbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

Der zweite Absatz der Blockrandklausel, die Auflenbereichsklausel, kommt fir alle an den
HauptverkehrsstraRen bzw. der Bahnlinie gelegenen Gebaude zum Tragen. Die im ersten Absatz
genannte Erfordernis verglaster Vorbauten oder vergleichbar kommt dagegen nur fir die Be-
bauung am westlichen Rand des Plangebietes (bis zu einer Entfernung von ca. 40 m zur Hufner-
straf3e) zum Tragen.

Die Anwendung der Blockrandklausel setzt voraus, dass eine larmabgewandte Gebdudeseite mit
Beurteilungspegeln unterhalb von 49 dB(A) (Wohngebiete) bzw. 54 dB(A) (Mischgebiete) vor-
handen ist. Fur die Planung kann dies durch das Festsetzen einer geschlossenen Bauweise er-
reicht werden. Im Bestand ist im Bereich der in Nord-Siid-Richtung ausgerichteten drei Geb&u-
debldcke zwischen DrosselstralRe und KrisistralRe keine geschlossene Randbebauung vorhan-
den. Daher existiert an diesen Gebduden keine larmabgewandte Gebdudeseite mit Beurteilungs-
pegeln unterhalb von 49 dB(A).

Im Rahmen der Abwagung ist fur die Wohngebéaude gepruft worden, welche SchutzmalRnahmen
geeignet sind, um zu einer zumutbaren Larmsituation zu gelangen. Hier ist die Mdglichkeit des
Einzelnachweises sinnvoll, da die Anordnung der vorhandenen Gebéude aufgrund von einzuhal-
tenden Abstandsflachen keine SchlieBung des Blockrandes zuldsst.
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5.7

Im Kerngebiet westlich der PlanstraRe soll ein kompakter zusammenh&ngender Geb&udekom-
plex auf zusammen zulegenden Flurstiicken errichtet werden, sodass von einer geschlossenen
Bebauung auszugehen ist.

Um in den Kerngebieten gesunde Arbeitsbedingungen zu sichern, wird in 8§ 2 Nummer 3 festge-
setzt, dass in den Kerngebieten die Aufenthaltsradume — hier insbesondere die Pausen- und
Ruherdume - durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzu-
ordnen sind. Soweit die Anordnung an den vom Verkehrslarm abgewandten Geb&udeseiten nicht
maglich ist, muss fiir diese Raume ein ausreichender Schallschutz an AufRentiiren, Fenstern,
AufRenwanden und Déchern der Gebaude durch bauliche MalRnahmen geschaffen werden.

In den oberen Geschossen werden an den larmabgewandten Geb&udeseiten teilweise Beur-
teilungspegel knapp oberhalb von 49 dB(A) erreicht. Daher wird darauf hingewiesen, dass durch
die planungsrechtlichen Festsetzungen die im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage
des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525,
563), zuletzt geandert am 20. Dezember 2011 (HmbGVBI. S. 554) zu stellenden baurechtlichen
Anforderungen nicht bertihrt werden. Demnach missen Gebdude einen ihrer Nutzung entspre-
chenden Schallschutz gegen Innen- und Aul3enlarm aufweisen. Dies gilt in jedem Fall und fir alle
Gebdudeseiten. Fir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die
Technischen Baubestimmungen — Schallschutz — vom 10. Januar 1991 mit der Anderung vom
28. September 1993 (Amtl. An. 1991, S. 281, 1993, S. 2121) mal3gebend.

Aufgrund der Ertiichtigung der Gliterumgehungsbahn wird auf dem Bahngelénde als Manahme
der Larmsanierung eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 3,00 m Gber Schienenoberkannte
(SO) festgesetzt. Die Plangenehmigung ist mit Datum vom 28.11.12 erteilt und inzwischen
rechtskraftig geworden. Anspriiche gegen die Eisenbahninfrastrukturbetreiberin wegen der vom
Bahnbetrieb ausgehenden Immissionen, wozu auch Erschitterungen z&hlen, kénnen nicht gel-
tend gemacht werden.

Altlasten
Innerhalb des Plangebietes liegen zwei im Fachinformationssystem Altlasten der Behérde fir
Stadtentwicklung und Umwelt (BSU) verzeichnete (altlastverdéchtige) Flachen.

6840-018/00 (Flurstuck 3375 tlw.)

Im Rahmen einer historischen Erkundung im Auftrag der Behérde fiir Stadtentwicklung und Um-
welt (BSU) im Jahr 2006 konnte die vermutete altlastverdachtige Nutzung der Flache u.a. durch
metallverarbeitende und pharmazeutische Betriebe zwischen ca. 1910 und 1943 bestétigt wer-
den. Potentiell verunreinigte Boden wurden vermutlich im Zuge der Neubebauung mit einem
Warenhaus weitgehend beseitigt. Das Vorhandensein von Restkontaminationen in Rand-
bereichen ist jedoch nicht auszuschlieRen.

Bei der Herstellung besonders sensibel genutzter Bereiche (z.B: Kinderspielflachen, Wohngérten)
ist die Einhaltung der einschl&gigen Prifwerte der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) durch geeignete MalRnahmen (Beprobung, Bodenaustausch oder —auftrag)
sicherzustellen.

Aufgrund der bekannten altlastverdéchtigen Vornutzung sind Arbeiten, die in den Boden eingrei-
fen mit besonderer Vorsicht auszufthren.
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Einstufung: Altlastverdéchtige Flache

6840-149/00 (Flurstiick 3059 tlw.)
Hier befand sich von Mitte 1967 — 1982/82 eine Chemische Reinigung.

Am Standort liegen geringe Boden-, Bodenluft- und Grundwasserverunreinigungen mit LCKW
vor, wobei die Boden- und Bodenluftbelastung als nicht sanierungsrelevant eingestuft werden.

Die Flache befindet sich im Bereich einer groRflachigen Verunreinigung des Grundwassers mit
leichtfliichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen (LCKW), bei Baumalinahmen, die eine Grund-
wasserabsenkung erforderlich machen, sind Mehrkosten fiir eine Reinigung des geforderten
Grundwassers nicht auszuschlieRen.

Spezifizierung:  Chemische Reinigung

Ansprechpartner fur die Flache ist die Behorde flir Stadtentwicklung und Umwelt (BSU),
(U 2214), Neuenfelder Stral3e 19, 21109 Hamburg, Tel.: 42840-2829, Fax: 40 2482.

Bei BaumalRnahmen, die in den Untergrund eingreifen, ist in jedem Fall das Verbraucherschutz-
amt zu beteiligen, um den Bauherrn fiir mggliche Kontaminationsverdachtsflachen zu sensibilisie-
ren. In jedem Fall ist wéhrend der Erdarbeiten verstérkt auf Bodenverunreinigungen zu achten.
Bei Auffélligkeiten (verdachtige Geriiche, Bodenverfarbungen, austretende Fliissigkeiten, Behalt-
nisse oder &hnliches) sind die Arbeiten unverzlglich zu unterbrechen und das Bezirksamt
Hamburg-Nord, Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt VS3, KimmellstraRe 6,
20249 Hamburg, Tel.: 42804-6351 Fax —-6706, zu benachrichtigen.

Ca. 60 % des Plangebietes wird von einer Schadstofffahne im 1. Grundwasserleiter, die im
Altlasthinweiskataster der BSU unter der Nummer 6840-G002 gefiihrt wird, unterstrémt. Dabei
handelt es sich um Belastungen mit Leichtfliichtigen Chlorierten Kohlenwasserstoffen (LCKW).
Quelle der Verunreinigungen ist eine ehem. chemische Grofireinigung auBerhalb des Plange-
bietes. Die Schadstofffahne verlauft im Untergrund stromartig in Richtung Osterbekkanal. Auf-
grund der Tiefe, in der sich die Verunreinigung befindet, ist diese unproblematisch, da keine Vor-
haben geplant sind, die eine solche Tiefe erreichen kénnen.

Bei BaumalRnahmen wie z.B. Kellergeschossen, Tiefgaragen, Aufzugsschéchten etc., die in den
Grundwasserleiter einbinden und nicht ohne MaBnahmen zur Wasserhaltung (Grundwasserab-
senkung) umgesetzt werden konnen, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich und in je-
dem Falle friihzeitig die BSU einzuschalten, da méglicherweise belastetes Wasser anfallen kann,
das nicht ohne Aufbereitung abgeleitet werden darf.

Eine Geféhrdung durch die Grundwasserbelastungen besteht nicht, da mit dem Grundwasser
keine Kontaktmdglichkeiten bestehen.

Die BSU ist bei Auffalligkeiten im Boden und/oder Grundwasser umgehend zu unterrichten.

Ansprechpartner ist die Behorde flr Stadtentwicklung und Umwelt (BSU), (U 2211), Neuenfelder
StraRe 19, 21109 Hamburg, Tel.: 42840-3577, Fax: 42840 2482.
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5.8

5.9

Hinsichtlich des Bahnhofes liegen keine Informationen vor, da dort keine Bohrungen mdglich
sind. Daher gibt es keine Erkenntnisse uber etwaige Altlasten in diesem Bereich (siehe auch
Umweltbericht 4.2.4 Schutzgut Boden).

Erhaltungsbereich

Das Gebdude auf Flurstiick 4916 am Wiesendamm wurde im Zusammenhang mit der Anlage des
Bahnhofs 1916 als Wohngeb&ude fiir Bahnbedienstete (Beamtenwohnhaus) erbaut. Es handelt
sich um einen eingeschossigen Backsteinbau mit Rotklinker und Souterrainsockel unter Walm-
dach mit Fledermausgaube. Obwohl der Bau im GroRen und Ganzen erhalten ist, sind auch
einige Veranderungen festzustellen: Austausch der Fenster durch Kunststofffenster in bau-
zeitlicher Teilung, Verlust der Fensterladen, Verdnderungen im Bereich des Mauerwerks im
Souterrain, dabei Verlust des schmalen Gesimsbandes. Im Inneren befinden sich Turen und
Treppenaufgang mit Altbau-Stilelementen. Das Geb&aude wurde bis 1995 als Wohngebdude
genutzt. Trotz der vorgenommenen Veranderungen wird das Geb&ude als erhaltenswert erachtet
und bestandgemaR 2 Vollgeschosse und eine GRZ von 0,4 festgesetzt. (siehe hierzu 5.2
Kerngebiet).

Darliber hinaus ist in § 2 Nummer 1 festgesetzt, dass in dem nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Num-
mer 1 des Baugesetzbuchs als "Erhaltungsbereich” bezeichneten Gebiet zur Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die
Anderung, die Nutzungsanderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung be-
durfen, und zwar auch dann, wenn nach den bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine Genehmi-
gung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsan-
derung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit an-
deren baulichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragt oder sonst von stadtebaulicher,
insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung
der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets
durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintréchtigt wird.

Nachrichtliche Ubernahme: Denkmal - Ensemble

Im Plangebiet befindet sich am Wiesendamm 2/4/6 mit dem Barmbeker Bahnhof und seinen An-
lagen ein Kulturdenkmal, welches in der Denkmalliste nach § 6 Absatz 1 Hamburgisches Denk-
malschutzgesetz vom 05. April 2013, (HmbGVBI S. 142) als Denkmalensemble enthalten ist.

Das Ensemble Barmbeker Bahnhof besteht aus dem Bahnhofsgeb&ude (Fuhlsbiitteler Stral3e 91)
mit den Eingangsbauwerken an der Nord- und an der Siidseite, den drei Bahnsteiguberdachun-
gen, der Bahnbricken der Linie U3 und S1/S11 dber die Hufnerstral3e, der anschlieBenden
Stiitzmauer der Bahnanlage sudlich der Kriisisstral3e und der Pestalozzistral3e bis zum Bahnhof
Barmbek sowie der Bahnbriicke der Linie S1/S11 ostlich am Bahnhof (iber die Fuhlshiittler
Stral3e wird als Denkmal-Ensemble nachrichtlich tbernommen.

Die erste Anlage des U-Bahnhofs Barmbek entstand 1908/09-11 mit der stdlichen Stiitzmauer,
den Pfeilern fiir die Bahnsteigdacher und den Treppenzugangen zu den Bahnsteigen, auRerdem
der Briicke Uber die HufnerstraRe.! Im Zuge der ersten Arbeiten entstand auch ein — nicht mehr

! Melhop, Topographie, 1929, Bd. 11, S. 430.
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existierendes - Bahnhofsempfangsgeb&ude.2 Die 1911 vollendete Anlage wurde 1912 in Betrieb
genommen. Ab 1918 bildete der Bahnhof Barmbek nach einer ersten Erweiterung um die Wald-
dorferbahn sowohl eine Station der Hasselbrook-Ohlsdorfer Bahn (1 Bahnsteig, S-Bahn) als auch
der Hochbahn (Ringlinie und Walddérferbahn, 2 Bahnsteige).

1924 wurde die gesamte Haltestelle umgebaut, wobei die drei Hochbahnsteige (zwei mittlere und
ein seitlicher) zu zwei Mittelbahnsteigen vereinigt wurden.? Dabei entstanden die heutigen Bahn-
steigiiberdachungen (Stahl-Holz-Konstruktion), das Empfangsgebaude wurde abgebrochen und
die Eingangsanlagen verdndert unter Einrichtung eines Quertunnels am westlichen Ende der
Hochbahn-Bahnsteige. 1949 wurden die Bahnsteige verlangert. Im Zuge der Modernisierung des
Ausbaus der Hamburger U-Bahn wurde 1959 ein neuer Zugang vom Wiesendamm zum west-
lichen Quertunnel geschaffen, gefolgt 1965 von einem Eingang zum Quertunnel von der
Pestalozzistral3e, auBerdem wurde die U-Bahn-Schalterhalle umgestaltet (Mainahmen von 1959
durch die Architekten Sandtmann und Grundmann). Durch diese Umbaumalinahmen wurde vor
allem die Verbindung zwischen Wiesendamm im Siiden und Pestalozzistralle im Norden mit dem
angefligten ZOB erreicht und der Bedeutung des Bahnhofs als wichtigem Umsteigepunkt inner-
halb des Streckennetzes des Nahverkehrs entsprochen.#

Nachdem von den frihen Bahnhofsgebduden wenig erhalten geblieben ist, gliedert sich die
denkmalwerte Anlage des Bahnhofs selbst heute im Wesentlichen in folgende Bestandteile:

Zwei Mittelbahnsteige fiir die U-Bahn (es existiert ein weiterer, spater entstandener Mittelbahn-
steig fiir die S-Bahn). Uber diesen beiden siidlichen Bahnsteigen haben sich die Dachkonstruk-
tionen von 1924 erhalten: seitlich leicht aufstrebende Holzdécher auf genieteten Stahlstlitzen und
—tragern, die als Doppel-T-Trager ausgebildet sind. Im 6stlichen Bereich, also in unmittelbarer
Néhe der Treppenaufgénge, d. h. zur Optimierung der Passagierbewegungen, befindet sich je
eine Doppelstiitze, wahrend gegen Westen Mittelstiitzen verwendet werden.

Die Stiitzmauer an der Nordseite des Bahnhofs entlang der PestalozzistralRe entstand ebenfalls
in den 1920er Jahren. Es handelt sich um eine Mauer mit dunkelrot bis violetter Klinkerverblen-
dung, die durch waagerechte und senkrechte Zierbander gegliedert wird.

Am ostlichen Ende geht die Stiitzmauer in einen ehemaligen Gaststétteneinbau ber, mit
gerundeter Eckausbildung und fortgesetzter Ziermauerung, wobei der rechteckige Eingang eine
stark profilierte Rahmung erhielt.

Der Eingangsbau zum Wiesendamm besteht aus flachigen, ziegelverblendeten Wandabschnitten
mit horizontalem Band sowie einer Eingangsrahmung aus hellem Stein (Quader).

Von den Briicken Uber die Fuhlsbiittler StraRe (im Osten) ist die nérdliche, d. h. die denkmal-
schutzwiirdige, eine genietete Stahlbriicke auf klinkerverblendeten, teilweise gerundeten Wider-
lagern.

2 Hamburg und seine Bauten 1914, S. 440.

¥ Vgl. im Folgenden insb. die Erfassung der Anlage durch Anne Frilhauf (Bestand Denkmalschutzamt),
komprimiert in: Frihauf, Anne: Die Bauten des Schienenverkehrs in Hamburg. Hamburg 1994.

* Zu den UmbaumaBnahmen 1959: Heggemann, H., Baues, N. (Hg.): Eine Stadt braucht Luft. Bauen in
Hamburg 1945-65. Hamburg 1994.
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5.10

Die Briicken Uber die Hufnerstral3e (im Westen) sind samtlich denkmalschutzwirdig. Sie entstan-
den zwischen 1907 und 1914 und wurden als Bogen- bzw. Vollwandtrégerbriicken mit ziegel- und
betonsichtigen Widerlagern und stahlernen Fahrbahnkorpern ausgebildet. In Abweichung zur
zeittypischen genieteten Stahlkonstruktion wurde die Briicke der Giliterumgehungsbahn (stidlich)
in seinerzeit neuartiger Schweif3konstruktion hergestellt.

Auch nach einigen ModernisierungsmalRnahmen, insh. seit der Nachkriegszeit, die u. a. den
Verlust des bauzeitlichen Empfangsgebaudes oder der siidlichen Stiitzmauer mit sich brachten,
bildet das Ensemble des Barmbeker Bahnhofs noch heute ein anschauliches Zeugnis des friihen
Schienenbaus in Hamburg. Als Kombination von urspriinglich U- und Vorortbahn (spéter S-Bahn,
auBerdem spéter auch Busverkehr) besal’ der Barmbeker Bahnhof schon friih eine herausgeho-
bene Bedeutung als Umsteigebahnhof, die durch die Erweiterung um den Strang der Walddorfer-
bahn ab 1918 noch gesteigert wurde und die die rasante Entwicklung Hamburgs zur GroRstadt,
insh. seit dem spaten 19. Jahrhundert, durch die Aufsiedelung rand- und vorstédtischer Bereiche
spiegelt. In bauhistorischer Hinsicht stellen die Bestandteile des Ensembles zeittypische und an-
schauliche Beispiele der Bautatigkeit im Sektor Schienenverkehr dar.

Oberflachenentwédsserung

Entsprechend der wasserwirtschaftlichen Zielsetzung, Niederschlagswasser moglichst im Ein-
zugsgebiet zu belassen oder nur verzogert Gber offene Oberflachengewésser abzuleiten, sollte
das durch die zusétzliche Bodenversiegelung vermehrt anfallende Oberflachenwasser maglichst
zur Versickerung gebracht werden.

Auf den Flachen, die sich fiir die Versickerung von Niederschlagswasser eignen (versickerungs-
fahiger Untergrund und frei von Altlastverdacht), kdnnten Entsiegelungsmalinahmen vorgenom-
men werden, z.B. auf privaten Parkplatzen und auf Gehwegen. Als weitere MalRnahme konnte
auch Dachflachenwasser in Rigolen unter Gehwegen zur Versickerung gebracht werden. Damit
konnte ein Teil des Niederschlagswassers dem Wasserhaushalt wieder zugefiihrt werden und zu
einer Entlastung des Mischwassersiels fiihren.

Falls eine Versickerung nicht moglich ist, sollte das anfallende Oberflachenwasser zur Entlastung
des Sielnetzes durch geeignete technische Anlagen zurlickgehalten und bei Bedarf genutzt wer-
den. Uberschusswasser kann gedrosselt und zeitlich verzégert nach MaBgabe der zustindigen
Stelle in das Sielnetz eingeleitet und damit die vorhandenen Siele entlastet werden.

Fr alle Baugebiete ist ein Nachweis tber den Verbleib des Oberflachenwassers im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

In 8 2 Nummer 15 ist festgesetzt, dass im Wohngebiet die Fahr- und Gehwege sowie ebenerdige
Stellplatze in wasser- und luftdurchl&ssigem Aufbau herzustellen sind. Diese Festsetzung dient
der Minderung der Bodenversiegelung und tragt insbesondere bei geeigneter Gefélleausbildung
zur Teilversickerung der Niederschlage im Gebiet bei. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung
oder Betonierung werden damit ausgeschlossen, um die Versickerungsmaglichkeiten flir das
Oberflachenwasser zu verbessern und die Versiegelung des Bodens auf ein 6kologisch vertret-
bares Mal? zu reduzieren. Die Befestigung verhindert die Versickerung von Regenwasser, verrin-
gert die natirliche Verdunstung, verschlechtert die Wasserversorgung von Baumen sowie Strau-
chern und zerstort Lebensraum fir Tiere und Pflanzen an der Erdoberflache und im Boden.
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5.11 Baumschutz- und BegriinungsmaRnahmen sowie Artenschutz

5.11.1 Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und geschiitzte Baume und Hecken. Fir sie gilt die
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen
Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

Die Baumschutzverordnung findet keine Anwendung flir Verkehrssicherungsmalinahmen im
Sicherheitsbereich der Bahntrasse.

Im Zuge der Uberbauung der stidtischen Parkplatzanlage werden fast alle auf dieser Flache
vorhandenen Baume entfallen. Die B4dume stehen auf 6ffentlichem Grund und befinden sich im
Eigentum der Stadt. Einige junge Baume konnen verpflanzt werden. Diese Baume werden vor-
rangig im Umfeld des Plangebietes auf offentlichen Grund umgesetzt (s. auch Umweltbericht
4.25.2).

5.11.2 Begriinungsmalinahmen

Zur Sicherung und Entwicklung einer im Rahmen der stadtischen Bebauung mdglichen Begri-
nung der Bauflachen gelten folgende Plandarstellungen und Festsetzungen:

Im Plan ist ein Baum vor der riickwartigen Giebelwand einer Wohngeb&dudezeile zum Erhalt fest-
gesetzt. Der Baum verdeckt die fensterlose Fassade der Giebelwand und hat die Hohe des vier-
geschossigen Wohngebdudes mit Satteldach. Das Erhaltungsgebot soll dazu beitragen, dass der
Ubergang zwischen der Wohnbebauung und dem Bauvolumen des geplanten Biro- und Ge-
schaftsgebdudes visuell aufgelockert und abgestuft wird. Der dargestellte Ausschluss von
Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen im Bereich des erhaltenswerten Baumes soll u.a. eine
Inanspruchnahme der Flache durch eine Tiefgarage und sonstige bauliche MalRnahmen unter-
binden und den Weiterbestand des erhaltenswerten Baumes durch eine offene Vegetationsflache
sichern.

Im Planbild ausgewiesen sind 4 Anpflanzgebote fiir Einzelbdume, die die unterschiedlichen Ge-
baudehohen zwischen Wohn- und Kerngebiet optisch abstufen und Verkehrsflachen gegentiber
der Wohnnutzung abschirmen sollen.

Im Planbild ist ein Flachenanpflanzgebot fiir Baume und Straucher festgesetzt. Mit diesem
Anpflanzgebot wird sichergestellt, dass ein weicher Ubergang und eine Abschirmung von der
Wohnbebauung zum Kerngebiet geschaffen werden und die Ubergangszone zwischen Wohn-
und Kerngebiet angemessen gestaltet werden kann.

In § 2 Nummer 12 ist festgesetzt, dass fiir den nach der Planzeichnung zu erhaltenden Baum
und fur die anzupflanzenden Baume und Straucher bei Abgang Ersatzpflanzungen so vorzuneh-
men sind, dass der Umfang und der Charakter der Pflanzung erhalten werden. AuRerhalb der
offentlichen StraBenverkehrsflachen sind Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen sowie Boden-
befestigungen im Kronenbereich der festgesetzten Baume unzuldssig. Diese Festsetzung gilt fiir
Einzelbdume, flachige Baum- und Strauchpflanzungen gemaR Planbild und fir Baum- und
Strauchpflanzungen gemalR § 2 Nummer 11.
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Die Ersatzpflanzverpflichtung stellt sicher, dass bei natiirlichem Abgang ein neues Gehélz am
gleichen Standort gepflanzt und die damit verbundene stadtebauliche Funktion an dieser Stelle
dauerhaft erflllt wird. Gelandeabgrabungen, Aufhéhungen und Bodenbefestigungen auRerhalb
der offentlichen StraRenverkehrsflachen sind im Kronenbereich von festgesetzten Baumen aus-
geschlossen, um die Baume langfristig und in gesundem Zustand zu erhalten.

In § 2 Nummer 13 ist festgesetzt, dass fiir festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen standort-
gerechte einheimische Laubgehélze zu verwenden sind. Fir anzupflanzende Baume sind groR-
kronige Baume zu setzen, die einen Stammumfang von mindestens 18 ¢cm, in 1 m Hohe Uber
dem Erdboden gemessen, aufweisen. Fir Strauchplanzungen sind Straucher mit einer Mindest-
hohe von 1 m zu verwenden, und je 2 m2 ein Strauch zu pflanzen.

Die Verwendung standortgerechter Gehdlzarten ist vorgesehen, damit sich die Anpflanzungen an
dem jeweiligen Standort optimal entwickeln kénnen. Es sind einheimische Laubgehdlze zu ver-
wenden, da diese Gehdlzarten in besonderem Mal3e der heimischen Tierwelt Nahrungsgrundlage
und Lebensraum bieten und Laubgehdlze dariiber hinaus kleinklimatisch wirksamer sind als
Nadelgehdlze. Die festgesetzten PflanzgroRen fiir B&um und Straucher und die Pflanzdichte sor-
gen daflir, dass bereits in kurzer Zeit die angestrebte okologische, gestalterische und lokalkli-
matisch Wirkung der Anpflanzung erreicht werden kann.

Nach § 2 Nummer 10 sind nicht tiberbaute Flachen auf Tiefgaragen mit einem mindestens 80 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Soweit Baumpflanzun-
gen vorgenommen werden, muss auf einer Flache von 12 m? je Baum die Schichtstarke des
durchwurzelbaren Substrataufbaus 1 m betragen.

Ein mindestens 80 cm starker durchwurzelbarer Substrataufbau soll eine ausreichende Wurzel-
tiefe und Wasserversorgung firr eine dauerhafte Begrinung mit Gehdlzen ermdglichen. Die
Stérke des Substrataufbhaus tragt zur Wasserriickhaltung bei allseitiger baulicher Einfassung des
des Substratauftrags bei. Fir Baumpflanzungen, zum Beispiel auch als Ersatz fiir zu fallende
Baume, ist ein mindestens 1 m starker Bodenauftrag erforderlich. Die Bepflanzung der Decken
von Tiefgaragen schafft Ersatzlebensraume fir die Tier- und Pflanzenwelt und tragt zum kleinkli-
matischen Ausgleich bei Temperaturextremen und zur Riickhaltung von Niederschlagswassers
bei.

In § 2 Nummer 11 ist geregelt, dass in den Wohngebieten 15 vom Hundert der Grundstiicks-
flachen dicht mit Strauchern und Baumen zu bepflanzen sind.

Damit wird sichergestellt, dass eine Mindestbegriinung der Grundstiicke vorgenommen wird. Die
Bepflanzung soll insbesondere auf nicht unterbauten Grundstcksflachen hergestellt werden; so-
weit diese nicht genligend Platz bieten, kann sie auch mit der entsprechenden Substratauflage
auf Tiefgaragen realisiert werden (siehe dazu Begriinung von Tiefgaragen 8 2 Nummer 9). An der
Hufnerstral3e im Bereich der Eckgrundstiicke (Flurstiicke 3328 und 3058) mit der festgesetzten
GRZ von 0,9 und der Flurstiicke 3327 und 3057 mit der GRZ 07, kann das Anpflanzgebot auf-
grund der Bestandssituation und der weiterhin gewollten stadtebaulichen Dichte und der geringen
Grundstiickgrolie angemessen reduziert werden.

Die genannten Festsetzungen lassen eine -der Eigentumsgarantie entsprechende- bauliche
Nutzung nach wie vor zu.
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In § 2 Nummer 18 ist festgesetzt, dass Im Kerngebiet sind Aulenwénde von Geb&auden, deren
Fensterabstand mehr als 5 m betragt sowie fensterlose Fassaden mit Schling- oder Kletterpflan-
zen zu begrinen; je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Die Fassadenbegrinung soll dazu beitragen im Bereich hoher baulicher Dichte gestalterisch wir-
kungsvolles Griinvolumen zu schaffen und zur Durchgriinung und Griinvernetzung des Gebietes
beitragen.

In 8 2 Nummer 14 ist festgesetzt, dass in den Baugebieten die bis 20 Grad geneigten Dach-
flachen der ein- bis fiinfgeschossigen Gebdude und Gebdudeteile mit einem mindestens 8 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen sind. Von einer
Begriinung kann nur in den Bereichen abgesehen werden, die als Terrassen, der Belichtung, Be-
und Entliiftung oder der Aufnahme von technischen Anlagen dienen.

Diese Begriinungsfestsetzung gilt fiir die bis zu 20 Grad geneigten Dachflachen der ein- bis
funfgeschossigen Gebdude und Gebaudeteile einschliellich mdglicher Staffelgeschosse. Diese
Regelung dient dazu, mit der Begriinung die einsehbaren Dachflachen in den Baugebieten zu
beleben und die gestalterische Einbindung der Gebdude in die Umgebung zu unterstitzen.
Zudem soll durch die Dachbegriinung ein 6kologischer Ausgleich fir die hohe Versiegelung im
Kerngebiet geschaffen werden. Die Begrinung von Dachflachen schafft stadtokologisch
wirksame Vegetationsflachen, die Ersatzlebensrdume und Teillebensrdume flr Tiere wie
Insekten und Vogelarten bieten und tragt in Verbindung mit Biotopstrukturen der Umgebung zu
einer Vernetzung von Lebensrdumen im Stadtgebiet bei. Die Begrinung mindert den
Aufheizeffekt von Dachflachen und gleichfalls den Heizbedarf der Gebdude, verzogert den
Abfluss von Niederschlagswasser und mindert die Abflussquote. Flr die Wirksamkeit der
Dachbegriinung ist eine entsprechende Mindeststérke des Substrataufbaus erforderlich, die eine
Begriinung auch mit Grasern und Stauden ermdéglicht. Ausgenommen von der Begriinung sind
die erforderlichen Flachen flir Terrassen sowie Bereiche, die der Belichtung, der Be- und Ent-
liftung und der Aufnahme technischer Anlagen dienen. Die Gewinnungsanlagen von Sonnen-
energie sind mit der Dachbegriinung kombinierbar und erhéhen deren Wirkungsgrad.

5.11.3 MaRRnahmen zum Artenschutz

In § 2 Nummer 16 ist festgesetzt, dass im Kerngebiet auf den Flurstiicken 3059, 3375 und 2983
der Gemarkung Barmbek an den nach Sliden oder Osten ausgerichteten Fassaden kinstliche
Hohlen fiir Flederméuse anzubringen und dauerhaft zu unterhalten sind. Es sind insgesamt min-
destens 10 Fledermausfassaden-Flachkéasten oder 3 Fledermaus- FassadengroRquartiere vorzu-
sehen.

Die MaRnahme ist Ausgleich fiir den Verlust von potenziellen Fledermausquartieren in alten
Dachstiihlen und an Geb&uden und dient der Stabilisierung und dem Fortbestand potenzieller
Fledermausvorkommen. Die kiinstlichen Fledermausquartiere kdnnen an benachbarte oder neue
Gebdudefassaden und an Dachaufbauten angebracht und gestalterisch eingebunden werden.
Sie kdnnen als FCS-Malinahme (Mafinahme zur Sicherung des Erhaltungszustandes der Popu-
lation, die erst nach dem Verlust wirksam wird) zeitgleich mit dem Neubauvorhaben eingerichtet
werden.
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5.12

In § 2 Nummer 17 sind im Kerngebiet auf den Flurstlicken 3059, 3375 und 2983 an den nach
Suden und Osten ausgerichteten Fassaden kinstliche Nisthilfen fiir Vogel anzubringen und
dauerhaft zu unterhalten. Es sind insgesamt 3 Stiick Sperlingsmehrfachquartiere, 4 Stiick
Nischenbriterhéhlen und 5 Stiick Mauerseglerhhlen vorzusehen.

Die MalRnahmen sind Ausgleich fir den Verlust von potenziellen Vogelbrutplatzen an Geb&uden
und dienen der Stabilisierung und dem Fortbestand potenzieller Artenbesténde.

Die kiinstlichen Nisthilfen kénnen an benachbarte oder neue Geb&dudefassaden und an Dachauf-
bauten angebracht und gestalterisch eingebunden werden. Sie konnen als FCS-MaRnahme zeit-
gleich mit dem Neubauvorhaben eingerichtet werden.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbittel. Fur alle baulichen Vorha-
ben gelten die einschrankenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung
vom 10. Mai 2007 (BGBI. I S. 698), zuletzt geandert am 26. Juni 2013 (BGBI. | S. 1809, 1841).

Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art und MaR der
baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen Festsetzungen berticksichtigt.

Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Die Festsetzungen im Plangebiet ermdglichen eine geringe Nachverdichtung der Wohnbe-
bauung, die zu einem Abbruch vorhandener Gebaude und Uberbauung bisher nicht bebauter
Flachen fiihren kann. Werden Vegetationsflachen in Bauflachen umgewandelt, sind grundstiicks-
bezogen Gehdlzanpflanzungen mit Baumen und Strauchern und diese vorzugsweise in den nicht
unterbauten Bereichen des betroffenen Grundstiicks vorzunehmen, Die mit Tiefgaragen unter-
bauten Flachen sind zu begrinen, sodass insgesamt neue und strukturreiche Ersatzlebensraume
fir Tier und Pflanzen geschaffen werden. Als Ausgleich fir die Beeintréchtigung der Bodenfunk-
tion durch Bodenversiegelung sind Fahr- und Gehweg in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen (naturliche Wasserversickerung und Wasserriickhaltung).

Bei der Uberbauung der bereits weitgehend versiegelten 6ffentlichen Parkplatzflachen entfallen
die gehdlzbestandenen Grinstreifen. Der Verlust an Vegetationsflachen durch das neue Plan-
recht ist quantitativ und quantitativ gering. Ein Ausgleicherfordernis entsteht nicht. Die vorgese-
henen BegrinungsmaRnahmen wie Dach- und Fassadenbegriinung sowie Anpflanzgebote fiir
B&ume und Straucher tragen in unterschiedlicher Weise zur Durchgriinung des baulich stark ver-
dichteten Gebietes und zur Einbindung der Neubebauung in das vorhandene Umfeld bei.

Naturschutzfachliche Gesamtbeurteilung

Die Bauflachenausweisungen verursachen keine Beeintrachtigungen von Natur und Landschatt,
die als Eingriff im Sinne des § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert am 21. Januar 2013 (S. 95, 99) zu werten sind. Die Zunahme
versiegelter Flachen durch das neue Planrecht ist aufgrund des bereits hohen Versiegelungs-
grades gering. Mit den Griinfestsetzungen konnen die durch die bauliche Entwicklung bedingten
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts gemildert werden. Der Verlust potenzieller Fortpflan-
zungsstatten fur Brutvogel und Flederméuse wird durch die Bereitstellung kiinstlicher Nisthilfen
und Fledermaushohlen ausgeglichen. Ein weiteres Ausgleichserfordernis ist nicht gegeben.
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Bei der Entnahme von Baumen sind die Regelungen der Hamburgischen Baumschutzverordnung
anzuwenden.

MaBnahmen zur Verwirklichung
Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des Bauge-
setzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen
Fur den Bereich des Plangebietes werden folgende Plane aufgehoben:
Durchfiihrungsplan D 273 vom 21.05.1958 (GVBI. 1958 S.167),
Baustufenplan Barmbek-Nord vom 04.03.1955

Flachen- und Kostenangaben

9.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 61.391 m2 grof3. Davon entfallen auf:
StraRenverkehrsflachen ca. 20.730 m?

Bahnflachen ca. 22.890 m?

9.2  Kostenangaben
Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg keine Kosten.
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