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1. Anlass der Planung

Grundsatzliches Ziel der Planung ist die Standortsicherung der bestehenden Alten- und Pflegeein-
richtung, um langfristig eine auf ortliche Verhaltnisse zugeschnittene infrastrukturelle Ausstattung
des Gemeindegebietes mit Alten- und Pflegeeinrichtungen zu gewahrleisten.

Mit dem Bebauungsplan Alsterdorf 24 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die dau-
erhafte Sicherung des bestehenden Standortes fiir Alten- und Pflegeeinrichtungen geschaffen wer-
den.

Das Plangebiet ist im geltenden Baustufenplan Fuhlsbittel — Alsterdorf — GroR3- und Klein Borstel —
Ohlsdorf (Blatt 1) als Teil einer Flache fur besondere Zwecke (,Kasernen der Besatzungsmacht®)
dargestellt. Da es sich dabei um eine nicht in neues Planrecht Ubergeleitete Festsetzung nach altem
Recht handelt, ware die Zulassigkeit von Vorhaben im Plangebiet derzeit nach § 34 BauGB zu be-
urteilen. Im Falle einer Aufgabe der bestehenden Nutzung ware eine Entwicklung zu anderen Nut-
zungszwecken (z. B. Wohnungsbau) damit nicht ausgeschlossen.

Der Bebauungsplan Alsterdorf 24 setzt fir das Grundstiick kiinftig eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Alten- und Pflegeeinrichtung® fest. Im Plangebiet befindet sich ein im Jahr 2009
errichtetes Gebaude, das in seiner bestehenden Form Uber Baugrenzen gesichert werden soll. Um
Anpassungen an mogliche Mehrbedarfe oder veranderte Pflegekonzepte planerisch zu ermdglichen,
sollen zudem geringfligige stadtebauliche Erweiterungen zugelassen werden.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt.

2. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3635). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan gestalterische
und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Der Bebauungsplan ist ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne des 8§ 13a Absatz 1
Satz 1 BauGB. Durch die Sicherung einer innerstadtischen Gemeinbedarfseinrichtung stellt er eine
Malnahme der Innenentwicklung dar. Die Voraussetzungen in § 13a Absatz 1 BauGB zur Anwen-
dung des beschleunigten Verfahrens sind erfillt (siehe Ziffer 4).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N04/17 vom 13. Juni 2017 (Amtl. Anz.
S. 942) eingeleitet. Die offentliche Plandiskussion erfolgte nach der Bekanntmachung vom 26. Feb-
ruar 2018 (Amtl. Anz. S. 353) am 20. Marz 2018. Die 6ffentliche Auslegung des Plans fand nach der
Bekanntmachung vom 6. November 2018 (Amtl. Anz. S. 2519) in der Zeit vom 21. November 2018
bis einschlie3lich 21. Dezember 2018 statt.

3. Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Raumordnung und Landesplanung
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neubekannt-
machung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt das Plangebiet als ,Wohnbauflachen* dar.
Der Maienweg wird als ,Sonstige HauptverkehrsstrafRe“ hervorgehoben.
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Da auf ,Wohnbauflachen® auch einzelne Alten- und Pflegeeinrichtungen zuldssig sind, ist der Be-
bauungsplan gemal § 8 Absatz 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar. Es sind da-
her keine Anderungen bzw. Berichtigungen des Flachennutzungsplans erforderlich.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlie3lich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S.
363) stellt fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Alsterdorf 24 das Milieu ,Eta-
genwohnen® mit der zusatzlichen Darstellung ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt” dar. Der Maien-
weg wird als ,Sonstige Hauptverkehrsstra3e“ hervorgehoben.

Die Fachkarte zum Arten- und Biotopschutz als Teil des Landschaftsprogramms stellt fr das Plan-
gebiet den Biotopentwicklungsraum 12 ,Stadtisch gepragte Bereiche teils geschlossener, teils offe-
ner Wohn- und sonstiger Bebauung mit mittlerem bis geringem Grinanteil“ dar. Der Maienweg ist
als Biotopentwicklungsraum 14e ,Hauptverkehrsstra3e“ dargestellt.

Das Planungsziel des Bebauungsplans Alsterdorf 24 stimmt mit den Darstellungen des Landschafts-
programms Uberein.

3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen
3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Fiur das Plangebiet gilt der Baustufenplan Fuhlsbuttel — Alsterdorf — Grof3- und Klein Borstel — Ohls-
dorf (Blatt 1) der Freien und Hansestadt Hamburg in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom
14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) in der jeweils geltenden Fassung. Das Plangebiet ist in diesem
Plan als Teil einer Flache fur besondere Zwecke (,Kaserne der Besatzungsmacht®) ausgewiesen.
Nach altem Planrecht handelt es sich bei dieser Ausweisung um eine sogenannte Vorbehaltsflache,
die nicht in neues Recht Ubergeleitet worden ist. Das Plangebiet ist daher derzeit nach § 34 BauGB
zu beurteilen.

3.2.2 Altlastenverdachtige Flachen

Der Altlastenverdacht fir das Plangebiet wurde neu bewertet und aufgehoben, da im Zuge der Neu-
bebauung des Grundstiicks im Jahr 2009 weder im Boden noch im Grundwasser Hinweise auf eine
Altlast bestatigt wurden.

Die Flache des Plangebiets ist somit frei von allen Auflagen nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG).

3.2.3 Kampfmittelverdacht

Nach heutigem Kenntnisstand kann im Plangebiet das Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem
II. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Im Vorfeld von Baumafnahmen oder vor Eingriffen in
den Baugrund muss der Grundeigentimer oder eine von ihm bevollmachtigte Person die
Kampfmittelfrage klaren. Hierzu kann ein Antrag auf Gefahrenerkundung oder Luftbildauswertung
bei der GEKYV (Gefahrenerkundung Kampfmittelverdacht) gestellt werden.
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3.2.4 Bauschutzbereich Flughafen

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich geméaR 8 12 des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt gedndert am 20. Juli 2017
(BGBI. I S. 2808; 2018 | 472) des Verkehrsflughafens Hamburg-Airport.

3.2.5 Baumschutz

Fir die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gelten die Bestimmungen der Hamburgi-
schen Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgi-
schen Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

3.3.1 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Larmtechnische Untersuchung

Fur das Plangebiet wurde im April 2018 eine larmtechnische Untersuchung erstellt. Im Rahmen der
Untersuchung wurde der Larm, der ausgehend vom StraRenverkehr, Flugverkehr sowie den be-
nachbarten Nutzungen der Feuerwache und der Tankstelle auf das Plangebiet einwirkt, ermittelt und
gutachterlich bewertet. Die Ergebnisse sind in Ziffer 5.3 dargestellt.

3.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt im Bezirk Hamburg-Nord im Stadtteil Alsterdorf (Ortsteil 407) und hat eine
GrofRe von ca. 1,13 ha.

Im Norden wird das Plangebiet durch die Straf3e Rotbuchenhain, im Osten durch die Wohnbebauung
der Sengelmannstraf3e Nr. 97-103, im Studen durch die StraRe Maienweg und im Westen durch eine
Tankstelle, die Kindertagesstatte Alsterklang sowie das Neubauprojekt ,Rotbuchenhain® begrenzt.

Auf der Flache (Flurstiicke 3144 und 3289 der Gemarkung Fuhlsbuttel) befindet sich die Pflegeein-
richtung ,Pflegen & Wohnen Alsterberg®“. Die Einrichtung verfligt zum Zeitpunkt der Planaufstellung
Uber 233 Platze mit medizinischer und therapeutischer Betreuung fur die Kurzzeit- und normalstati-
onare Pflege von Seniorinnen und Senioren und jingeren Erwachsenen sowie flr die spezielle
Pflege von Wachkoma- und Demenzpatienten. Die Einrichtung befindet sich in einem im Jahr 2009
errichteten, viergeschossigen Gebéaude. Die AulR3enflachen der Einrichtung sind gartenartig und teil-
weise mit gemeinschaftlichen AuRenflachen gestaltet. Im Siiden und Osten des Plangebiets befin-
den sich Stellplatzflachen flr Mitarbeiterinnen bzw. Mitarbeiter und Besucherinnen bzw. Besucher.
Die Anbindung an das 6ffentliche Stral3ennetz erfolgt im Stiden von der Stral3e Maienweg und somit
Uber eine offentliche Stral3enverkehrsflache.

Der Lieferverkehr, die Feuerwehr sowie die Mullabfuhr erreichen die Einrichtung derzeit Uber eine
private Grundstiickszufahrt im stiddstlichen Bereich des Grundstiicks. Auf dem Grundstiick existiert
durch das bestehende Rondell eine Wendemdglichkeit fiir die motorisierten Verkehre.

Im Bereich der vorhandenen 6ffentlichen Wegeflachen und der an das Verteilnetz angeschlossenen
Grundstuicke befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsanlagen des Verteilnetzbetreibers,
der Stromnetz Hamburg GmbH, zur drtlichen Versorgung.
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Das Grundstuick liegt tUberwiegend auf Stral3enhthenniveau vom Maienweg. Das Gelande steigt im
Nordwesten mit einer steilen Béschung auf das héhere Gelandeniveau der Wohnbebauung Rotbu-
chenhain. Auf dem héheren Gelandeniveau ist in der ndrdlichen Grundsticksecke &lterer dichter
Baumbestand aus heimischen Geholzarten vorhanden. Weiterer dlterer Baumbestand bestehend
aus drei Schwarzkiefern ist nur im Bereich der Zufahrt auf das Grundstuck zu finden. Die Ubrigen
Geholzpflanzungen sind jung und stammen aus der Zeit der Errichtung der Alten- und Pflegeeinrich-
tung. Besonders markant sind die Linden-Baumreihe an den Stellplatzen an der norddstlichen
Grundstiicksgrenze sowie die geschnittenen Hainbuchenhecken.

Die Umgebung ist gepragt durch die vier- bis siebengeschossige Wohnbebauung (Mehrfamilienhau-
ser, zum Teil mit integrierten Gewerbeeinheiten) des Alsterberg-Quartiers im Osten, die zum Zeit-
punkt der Planaufstellung im Bau befindliche vier- bis fiinfgeschossige Wohnbebauung des kuinfti-
gen Quartiers ,Rotbuchenhain® im Nordwesten sowie die Einfamilienhausbebauung sudlich des Mai-
enwegs. Sludwestlich des Plangebiets befindet sich eine Tankstelle und westlich die Wache der
Freiwilligen Feuerwehr Alsterdorf sowie die Kindertagesstatte Alsterklang der WABE e.V.

Etwa einen Kilometer stiiddstlich des Plangebiets befindet sich das Nahversorgungszentrum Alster-
dorfer Markt, welches mit verschiedenen Dienstleistungs- und Nahversorgungsangeboten und dem
Alsterdorfer Wochenmarkt der Grundversorgung des Stadtteils Alsterdorf mit Waren des taglichen
Bedarfs dient. Ein weiterer Lebensmitteldiscounter ist in etwa 900 m Entfernung westlich des Plan-
gebiets erreichbar.

In etwa 250 m Abstand zum Plangebiet befinden sich die Bushaltestellen der Linien 118 und 174,
die innerhalb von 5 Minuten zu den nachstgelegenen U- und S- Bahnstationen ,Alsterdorf‘ und
,Ohlsdorf* fahren.

4. Umweltbericht

Der Bebauungsplan Alsterdorf 24 ist ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne des § 13a
Absatz 1 Satz 1 BauGB. Durch die Sicherung einer innerstadtischen Gemeinbedarfseinrichtung
stellt er eine Maflinahme der Innenentwicklung dar. Die Voraussetzungen in § 13a Absatz 1 BauGB
zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind erfllt:

e Es wird eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? im Sinne von § 19 Absatz 2
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

¢ Eswird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach Bundes- oder Landesrecht unterliegen.

e Es liegen keine Anhaltspunkte dafiur vor, dass Natura-2000-Gebiete von der Planung betrof-
fen sind.

o Das Plangebiet liegt aul3erhalb angemessener Sicherheitsabstédnde von Storfallbetrieben.

Im beschleunigten Verfahren wird, wie im vereinfachten Verfahren, von der Umweltpriifung und vom
Umweltbericht abgesehen (§ 13a Absatz 2 Nummer 1 i. V. m. 8 13 Absatz 3 BauGB). Unabhangig
davon sind die Vorschriften der 88 1 und 1a BauGB zum Umweltschutz zu beachten, d. h. die rele-
vanten Umweltauswirkungen sind in der Abwagung zu beriicksichtigen (s. Ziffern 5.2 bis 5.5).
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5. Planinhalt und Abwagung

Mit dem Bebauungsplan Alsterdorf 24 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Siche-
rung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Alten- und Pflegeeinrichtung®
geschaffen. Das Nutzungsmalf3 wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) in Verbin-
dung mit maximal funf Vollgeschossen bestimmt. Die Erschlielung des Plangebiets erfolgt be-
standsgemalf tber den Maienweg.

5.1 Flache fur den Gemeinbedarf

Um den Standort der bestehenden Pflegeeinrichtung ,Pflegen & Wohnen Alsterberg“ dauerhaft pla-
nungsrechtlich zu sichern, setzt der Bebauungsplan Alsterdorf 24 eine Flache fur den Gemeinbedarf
nach 8 9 Absatz 1 Nummer 5 des Baugesetzbuchs mit der Zweckbestimmung ,Alten- und Pflege-
einrichtung” fest.

Alternativenprifung

Die getroffenen Festsetzungen erfolgen vor dem Hintergrund der Bedarfsprognose der ,Rahmen-
planung 2020 — Pflegerische Versorgungsstruktur® fir die Freie und Hansestadt Hamburg, die unter
Berticksichtigung der demografischen Entwicklung und des bestehenden Angebots langfristig einen
Mehrbedarf an stationéren Pflegeplétzen prognostiziert. Gemaf der Rahmenplanung 2020 soll die
pflegerische Versorgungsstruktur kinftig starker auf das Konzept ,Pflege im Quartier” ausgerichtet
werden. Zur Deckung der Mehrbedarfe sollen ambulante Pflege- und Betreuungsangebote, bedarfs-
gerechte Wohn- und Dienstleistungsangebote sowie wohnortnahe Beratungs- und Begleitungsmaog-
lichkeiten ausgebaut und miteinander verknipft werden, damit pflegebedirftige Personen mdglichst
lange in ihrem gewohnten Lebensumfeld unterstitzt und versorgt werden kénnen. Gleichwohl sollen
stationare Pflegeeinrichtungen weiterhin einen wesentlichen Bestandteil der stadtischen Pflegever-
sorgungsstruktur darstellen und als Ausgangspunkt fiir ambulante Pflege- und Betreuungsangebote
dienen. Aufgrund dessen ist es Ziel der Freien und Hansestadt Hamburg, auch kiinftig im gesamten
Stadtgebiet verteilte und in den Stadtteilen integrierte Standorte fur Pflegeeinrichtungen vorzuhalten.

Mit der Sicherung des bestehenden Standortes leistet die Freie und Hansestadt Hamburg einen
vorsorglichen Beitrag zur Vorhaltung einer den kiinftigen Bedarfen entsprechenden pflegerischen
Versorgungsstruktur. Dabei kommt Hamburg der bundesrechtlichen Forderung eines sparsamen
Umgangs mit Flachen nach, da keine neuen unbebauten Flachen innerhalb und auf3erhalb des
Stadtgebiets beansprucht werden. Daruber hinaus handelt es sich bei dieser Planung um einen
gewachsenen und in der Nachbarschaft akzeptierten Standort, dessen Sicherung den Verbleib der
Bewohnerinnen und Bewohner und der Belegschaft im Quartier gewahrleistet. Daher ist die Stand-
ortsicherung der bestehenden Alten- und Pflegeeinrichtung einer Neuausweisung an anderer Stelle
im Stadtgebiet vorzuziehen. Die Ausweisung eines neuen Standortes fur Alten- und Pflegeeinrich-
tungen, die sich durch einen relativ hohen Flachenbedarf in mdglichst integrierter und gut erschlos-
sener Lage auszeichnen, ist angesichts der knappen Flachenverfligbarkeit in Hamburg und der da-
mit einhergehenden hohen Grundstiickspreise zudem nicht realistisch. Aufgrund dessen und vor
dem Hintergrund des Bedarfs an dezentral in der Stadt verteilten Einrichtungen fur pflegebedtirftige
und altere Menschen gibt es keine besser geeigneten Alternativen zur Aufstellung dieses Bebau-
ungsplans.

Entschadigungsanspriiche gemalf 88 40 bis 44 BauGB werden in einem eigenstandigen Verfahren
auf Grundlage des Baugesetzbuchs nach Feststellung des Plans geregelt. Im Rahmen der Aufstel-
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lung des Bebauungsplans Alsterdorf 24 kann die Frage nach Grund und Hohe eines Entschadi-
gungsanspruchs nicht verlasslich geklart werden, da die Ermittlung von zahlreichen Einzelfallfragen
abhangig ist. Die Festsetzung der Gemeinbedarfsflache erfolgt allerdings grundséatzlich ungeachtet
eventueller Entschadigungsanspriiche, da das Interesse an der Sicherung von Flachen fir gemein-
wohlorientierte Alten- und Pflegeeinrichtungen zur Vorhaltung einer den kiinftigen Bedarfen entspre-
chenden pflegerischen Versorgungsstruktur Gberwiegt.

Zuladssige Nutzungen

Die Festsetzung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Alten- und Pflegeinrichtung®
verdeutlicht, dass die Flache ausschliel3lich der Nutzung durch Einrichtungen fir die stationare
Pflege und Betreuung pflegebedirftiger Personen dienen soll. Die Zielgruppe bilden entsprechend
des Bestandes vor allem Seniorinnen und Senioren und weitere pflegebeddrftige Personen, aber
auch Wachkoma- oder Demenzpatienten. Eine Wohnnutzung, die lediglich zeitweise oder in Teilen
mit einer ambulanten Pflege kombiniert ist, ist z. B. in einem allgemeinen Wohngebiet zuldssig und
daher ausdrticklich nicht Ziel der Planung.

Die derzeit auf der Flache bestehende Einrichtung ,Pflegen & Wohnen Alsterberg“ befindet sich in
privater Tragerschaft. Im Falle einer VerauRerung des Grundstiicks sind aber auch Trager mit an-
deren Rechts- oder Tragerschaftsformen wie z. B. gemeinnitzige oder kommunale Trager, Vereine
oder Stiftungen mdoglich. Unter Berilicksichtigung des notwendigen Gemeinwohlbezugs fiir Nutzun-
gen auf Flachen fir den Gemeinbedarf hat die Leistungserbringung unabhangig der Rechtsform im
Rahmen der Vorgaben der Sozialen Pflegeversicherung gemaf des Elften Buchs Sozialgesetzbuch
(SGB XI) i. V. m. den heimrechtlichen Vorgaben nach dem Hamburgischen Wohn- und Betreuungs-
gualitatsgesetzes (HmMbWBG) zu erfolgen.

5.1.1 Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der
Zahl der zulassigen Vollgeschosse bestimmt.

Grundflachenzahl

Auf Grundlage von § 16 Absatz 2 Nummer 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) wird fiir die Gemeinbedarfsflache zukiinftig eine GRZ von
0,4 als Hochstmal? festgesetzt.

Auf der Grundlage von § 19 Absatz 4 BauNVO sind Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
bei der Ermittlung der GRZ zu berilcksichtigen. Die Regelung des § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO ist
entsprechend bei der Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen anzuwenden. Die im Bebauungsplan
Alsterdorf 24 festgesetzte GRZ darf somit auch bei Gemeinbedarfsflachen durch diese Anlagen um
bis zu 50 %, also bis zu einem Wert von 0,6 tberschritten werden.

Derzeit sind etwa 30 % der Grundsticksflache durch den Gebaudebestand Uberbaut. Weitere 30 %
der Grundstucksflache sind zudem durch die bestehenden befestigten Wege und Terrassen sowie
durch eine Stellplatzflache fur Beschéftigte und Besucherinnen und Besucher versiegelt. Die Fest-
setzung einer GRZ von 0,4 dient dazu, den baulichen Bestand zu sichern und gleichzeitig bedarfs-
orientierte, geringflgige stadtebauliche Erweiterungen zu ermdglichen. Die GRZ von 0,4 gewahr-
leistet zudem, dass auch unter Beriicksichtigung der Uberschreitungsmoglichkeit kiinftig mindestens
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40 % der Flache der Gemeinbedarfsflache unversiegelt bleiben. Damit soll auch kinftig ein gesun-
des Arbeits- und Wohnumfeld sichergestellt und dartber hinaus ein positiver Beitrag zur Bodenfunk-
tion und zum Wasserhaushalt (Flachen zur Versickerung von Niederschlagswasser) geleistet wer-
den.

Zahl maximal zuldssiger Vollgeschosse, Aufbauten

Zur Sicherung des Bestandes sowie der planerisch gewiinschten stadtebaulichen Kubatur werden
gemal 8§ 16 Absatz 2 Nummer 3 BauNVO Festsetzungen zur Geschossigkeit getroffen. Die Ge-
schossigkeit wird auf der Flache fur Gemeinbedarf auf maximal 5 Vollgeschosse begrenzt. Gegen-
Uber dem derzeit viergeschossigen Gebaudebestand wird somit kiinftig ein weiteres Vollgeschoss
zugelassen. Dem Betreiber soll dadurch Flexibilitdt bei der Ausgestaltung der Einrichtung gewahrt
werden, um beispielsweise bauliche Anpassungen an magliche durch den demografischen Wandel
verursachte Mehrbedarfe oder veranderte Pflegestandards vornehmen zu kénnen.

Die ermdglichte Dichte fur die Bebauung des Grundstiicks wird in dieser Lage fir stadtebaulich
sinnvoll und vertraglich gehalten. Insgesamt kann durch die Festsetzung der Grundflachenzahl und
der maximalen Zahl der Vollgeschosse eine vertragliche Integration von méglichen Um- oder Neu-
planungen in die vier- bis siebengeschossige Umgebung sichergestellt werden.

Es wird keine Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt, da diese sich indirekt aus der Grundflachen-
zahl in Verbindung mit der festgesetzten Anzahl der zulassigen Vollgeschosse ergibt.

5.1.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Alten- und Pflegeeinrichtung“ wird
die Uberbaubare Grundstiicksflache durch die Festsetzung einer Baugrenze vorgegeben. Diese be-
stimmt die Lage und Abmessung der Baukorper auf dem Grundstiick und ist nur mit sehr geringem
Abstand (etwa 1 m) um das Bestandsgebéaude festgesetzt. Durch diese Festsetzung wird die Be-
standssituation planungsrechtlich gesichert, jedoch werden auch geringfiigige Anpassungen oder
Umbauten, bspw. zur energetischen Sanierung, zugelassen. Im Falle einer Neubebauung werden
zudem eine vertragliche Integration moglicher Neubauten in die Umgebung und ein ausreichender
Griun- und Freiflachenanteil auf dem Grundstiick gewahrt. Damit kdnnen den Bewohnerinnen und
Bewohnern der Einrichtung auch kinftig direkt auf dem Grundstiick Erholungs- und Bewegungs-
mdoglichkeiten im Freien geboten werden.

Grundsatzlich missen alle baulichen Anlagen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegen. Ein
Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmalfd kann jedoch nach § 23 Absatz 3 BauNVO
zugelassen werden. Diese Vorbauten sollen trotz der engen Baukoérperausweisungen ermoglicht
werden. Daher wird festgesetzt:

JAUf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Alten- und Pflegeeinrichtung”
konnen Uberschreitungen der Baugrenzen durch Vorbauten, Erker und Balkone um bis zu 1 m und
durch Terrassen um bis zu 3 m ausnahmsweise zugelassen werden” (vgl. § 2 Nummer 1).

5.1.3 Nebenanlagen

Da Gemeinbedarfsflachen nicht zu den Baugebieten im Sinne der BauNVO gehéren und deshalb
§ 14 der BauNVO nicht gilt, muss fir Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 der
BauNVO (z. B. Aul3enanlagen wie befestigte Hofflachen, Zufahrten und Wege) folgende Regelung
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in die Verordnung aufgenommen werden, um diese Anlagen auch auf3erhalb der Baugrenzen zuzu-
lassen:

LAUf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Alten- und Pflegeeinrichtung® sind
aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von
§ 14 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) zulas-
sig” (vgl. § 2 Nummer 2).

5.2 Verkehrsflachen

Die innerhalb des Plangebiets vorhandene Verkehrsflache des Maienwegs wird bestandsgemaln als
StralBenverkehrsflache festgesetzt. Dadurch ist die ErschlieBung des Plangebiets gesichert.

Stellplatze

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Alten- und Pflegeeinrichtung® sind
sowohl Beschéftigten- als auch Besucherstellplatze erforderlich. Derzeit befinden sich diese im stid-
Ostlichen und dstlichen Bereich des Grundstiicks und sind dort auch weiterhin zulassig.

Die notwendigen Pkw-Stellplatze und Fahrradstellplatze fir Beschatftigte sowie Besucherinnen und
Besucher sind, auch im Falle von baulichen Veranderungen oder Erweiterungen, auf den privaten
Grundstucksflachen unterzubringen und im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

5.3 Larmschutz

Das Plangebiet liegt in raumlicher Nahe zu den Hauptverkehrsstraf3en Maienweg und Sengelmann-
stral3e sowie in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer Tankstelle und zur Wache der Freiwilligen
Feuerwehr Alsterdorf.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Alsterdorf 24 wurde daher eine larmtechnische Untersu-
chung erarbeitet (April 2018). Darin wurde der Schalleintrag ausgehend vom StraRenverkehr und
den Nutzungen der Feuerwehrwache sowie der Tankstelle untersucht und beurteilt. Aufgrund der
Nahe zum Verkehrsflughafen Hamburg-Airport wurden ergénzend Aussagen zum Schalleintrag des
Flugverkehrs getroffen.

Gewerbelarm (Tankstelle und Feuerwehrwache)

Der Immissionsrichtwert der Technischen Anleitung Larm (TA Larm) fir Pflegeanstalten in Hohe von
45/35 dB(A) Tag/Nacht wird bis zu 6 dB(A) Uberschritten. Jedoch ist die Alten- und Pflegeeinrichtung
erst vor etwa 10 Jahren errichtet worden und in dem Zuge an die zu dem Zeitpunkt bereits beste-
hende Feuerwehr und Tankstelle herangertckt, so dass die Alten- und Pflegeeinrichtung ein erhéh-
tes Mal3 an Rucksichtnahme gegentber den emittierenden Nutzungen hinnehmen muss. In analo-
ger Anwendung der Ziffer 6.7 TA Larm (Gemengelagen) ist es daher gerechtfertigt, dass die Alten-
und Pflegeeinrichtung etwa 5 dB(A) hdhere Larmimmissionen dulden muss. Die danach verblei-
bende rechnerische Uberschreitung an einem Immissionsort in Hohe von 1 dB(A) ist nur punktuell,
geringfugig und daher nicht relevant. Eine Festsetzung zum Schutz vor einwirkendem Gewerbelarm
kann damit unterbleiben.

Verkehrslarm

Der StralBenverkehrslarm Uberschreitet die hilfsweise zur Orientierung herangezogenen Immissi-
onsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S.
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1036), zuletzt gedndert am 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269) fur Krankenhauser, Schulen,
Kurheime und Altenheime um bis zu 5 dB(A) am Tage und 8 dB(A) in der Nacht. Zum Schutz vor
Verkehrslarm muss daher eine Festsetzung getroffen werden, welche den ausreichenden baulichen
Larmschutz sicherstellt, so dass gesunde Verhaltnisse fir die Alten- und Pflegeeinrichtung gewahrt
werden. Daher wird festgesetzt:

»Zum Schutz von Aufenthaltsraumen gegen Verkehrslarmimmissionen muss ein ausreichender
Schallschutz durch bauliche Mal3Bnahmen an den Auf3enbauteilen geschaffen werden. Fir zum
Schlafen genutzte Rdume sind zudem schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, soweit
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik ent-
sprechende Weise sichergestellt wird” (vgl. § 2 Nummer 3).

Fluglarm

In ca. 1,0 km Entfernung nérdlich zum Plangebiet befindet sich die Start- und Landebahn des Flug-
hafens Hamburg-Airport. Das Plangebiet weist dquivalente Dauerschalldruckpegel von 55,4 dB(A)
tags und 46,1 dB(A) nachts auf und befindet sich damit auRerhalb der Fluglarmschutzzonen (Tag-
Schutzzonen 1 und 2 sowie der Nacht-Schutzzone). Entsprechend ergeben sich keine Bauverbote
geman 8 5 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FlugLarmG) in der Fassung vom 31. Oktober
2007 (BGBI. I S. 2550) oder anderweitige Schallschutzanforderungen im Hochbau.

Anlagenlarm

Die Pflegeeinrichtung hat im Rahmen ihrer Betriebsgenehmigung die immissionsschutzrechtliche
Betreiberpflicht zu wahren, um schadliche Umwelteinwirkungen in die Nachbarschaft zu vermeiden.
Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft bei moglichen Um- oder Neu-
baumalnahmen ist im Rahmen des dafur notwendigen Baugenehmigungsverfahrens nachzuwei-
sen. Zum Zeitpunkt dieser Bebauungsplanaufstellung kann eine konkrete Prognose der Ge-
rauscheinwirkungen einer kinftig veranderten Alten- und Pflegeinrichtung nicht vorgenommen wer-
den, da die zuklnftige Lage, Ausrichtung und Anzahl maf3geblicher Schallguellen nicht bekannt sind.

5.4 Entwasserung

Das Plangebiet entwassert im Bestand Uber das bereits vorhandene Mischwassersiel im Maienweg.
Die Niederschlagswassereinleitung von den Flurstiicken 3289 und 3144 in dieses Mischwassersiel
ist auf max. 70 I/s begrenzt und muss bei einer moglichen Neubebauung oder anderweitigen Fla-
chenversiegelungen beachtet werden.

5.5 MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Nach § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sollen Natur und Landschaft auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fuir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung
fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so geschitzt werden, dass
die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der
Regenerationsfahigkeit und der nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.

Zum Schutz von Natur und Landschaft werden daher Festsetzungen zum Baumschutz, zur Begru-
nung und zum Artenschutz getroffen.
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5.5.1 Baumschutz und Erhaltungsgebote

Der im Plangebiet bereits vorhandene Baumbestand soll erhalten bleiben. Fir die dem Baumschutz
unterliegenden Baume gelten die Beschrankungen der Baumschutzverordnung vom 17. September
1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai
2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

Entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze wird fir zehn Linden ein Erhaltungsgebot fir Einzelbdume
festgesetzt. Dieser Baumreihe kommt eine besondere stadtebauliche und 6kologische Bedeutung
zu, da sie u.a. der Verschattung und Begriinung der dort befindlichen Stellplatzanlage dienen und
als Sichtschutz zur 6stlich benachbarten Wohnbebauung fungieren.

Im nordlichen Bereich des Grundstlicks wird zudem eine Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung
von Baumen und Strauchern festgesetzt. Dies dient dazu, die dort befindlichen Geholze, die im
Rahmen der Errichtung der Alten- und Pflegeeinrichtung als Ersatz gepflanzt wurden und noch nicht
dem Schutz der Hamburgischen Baumschutzverordnung unterliegen, langfristig planungsrechtlich
zu sichern.

5.5.2 Naturschutzrelevante Begrinungsmaflnahmen

Dachbegriinung

Zur Ruckhaltung von Regenwasser, zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung wird festgesetzt:

,Die Gebaudedacher sind mit einer maximalen Neigung von 15 Grad auszubilden sowie zu mindes-
tens 80 vom Hundert mit einem mindestens 15 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und extensiv zu begrinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Anlagen zur Nutzung
solarer Energie sind ausschlief3lich aufgestandert oberhalb der Dachbegriinung auszufiihren® (vgl.
8§ 2 Nummer 4).

Durch die Beschrankung des Neigungsgrades der Dachflachen auf maximal 15 Grad soll langfristig
die Moglichkeit einer begriinten Dachlandschaft auf dem Grundstiick sichergestellt werden. Die
Dachbegriinung tragt zur Erhéhung der Grinanteile im Quartier bei und soll die Entwicklung 6kolo-
gisch und gestalterisch wirksamer Grunstrukturen gewahrleisten. Ab 15 cm durchwurzelbarer Sub-
stratstarke ist eine dauerhafte Begriinung von Dachflachen mit Grasern oder Polsterstauden mog-
lich. Diese Festsetzung wird aufgrund der Bedeutung begrunter Dachflachen fir den Wasserkreis-
lauf (Ruckhaltung, Speicherung, verzdgerte Ableitung von Niederschlagen) und der positiven Aus-
wirkungen auf das Lokalklima (verringerte Aufheizung, verdunstungswirksame Oberflache) getrof-
fen. Mit Dachbegriinungen kénnen Flachen geschaffen werden, die fir angepasste Stadtvégel und
Insekten attraktiv sind.

Der vorgegebene Mindestanteil der zu begriinenden Dachflache dient der Sicherung einer méglichst
grol3en Begrunungsflache und ermdglicht gleichzeitig die Unterbringung von notwendigen techni-
schen Anlagen (z. B. Zu- und Abluftanlagen, Fahrstuhlaufbauten). Um eine Kombination der Dach-
begriinung mit Anlagen zur Nutzung der Solarenergie zu ermdglichen, missen bei Aufstellung von
Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung oder Solarthermieanlagen zur Erzeugung von Warme-
energie die technischen Anlagen aufgestandert und die Abstédnde der Modulreihen untereinander,
die Modultiefe und die Hohenlage der Module auf die Vegetation abgestimmt werden. Eine gleich-
zeitige Nutzung begriinter Dachflachen und aufgestanderte Anlagen zur Nutzung der Solarenergie
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erganzen sich gegenseitig positiv: Einerseits fihrt die niedrige Oberflachentemperatur der Begri-
nung im Vergleich zu frei bewitterten oder bekiesten Dachern zu einer geringeren Aufheizung der
Module und damit einer erhéhten solaren Energieausbeute. Andererseits entstehen auf dem Dach
aufgrund unterschiedlicher Sonneneinstrahlung und Feuchtigkeitsverhaltnisse wechselnde Stand-
ortbedingungen, die zu einer Erhdhung der Artenvielfalt von Flora und Fauna beitragen.

Begriinung von Tiefgaragen

» liefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu verse-
hen und zu begrinen. Fir die Anpflanzung von Baumen auf Tiefgaragen muss auf einer Flache von
12 m2 je Baum die Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1 m betragen*”
(vgl. 8 2 Nummer 5).

Die Begriinung der Tiefgaragen mit Baumen, Strauchern, Stauden und Grasern bindet die nicht mit
Gebauden Uberbauten Anteile in die umgebenden FreirAume ein. Die Abdeckung mit Bodensubstra-
ten ermdglicht die Speicherung und Verdunstung von Niederschlagswasser und reduziert so dessen
zugige Ableitung. Die Verdunstungswirkung hat zusammen mit dem Bewuchs positive Auswirkun-
gen auf die Temperaturverhaltnisse und das Kleinklima. Die Schichtstarke des durchwurzelbaren
Substrataufbaus von mindestens 50 cm, bei Anpflanzung von Baumen mindestens 1 m, sichert die
Wasserverfugbarkeit fir eine nachhaltige Entwicklung der Vegetation. Die Festsetzung einer Min-
destabdeckung fur den Substrataufbau ist erforderlich, um Gehdlzen geeignete Wuchsbedingungen
fur eine langfristige Entwicklung bereitzustellen.

Stellplatzbegrinung

Aus gestalterischen, 6kologischen und kleinklimatisch-lufthygienischen Grinden wird zudem fest-
gesetzt:

LAUf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je vier Stellplatze ein grof3kroniger Baum zu pflanzen. Im
Kronenbereich jedes Baumes ist eine Vegetationsflache von mindestens 12 m2 anzulegen und zu
begriinen” (vgl. § 2 Nummer 6).

Die Baumpflanzungen dienen der Gliederung und optischen Einbindung von Anlagen des ruhenden
Verkehrs. Geholze wirken bei hohem Versiegelungsgrad ausgleichend auf die kleinklimatisch ext-
reme Situation versiegelter Flachen und filtern Staub- und Schadstoffe aus der Luft. Die Verwendung
grol3kroniger Baume soll sicherstellen, dass sich nach der Anwachszeit mdglichst rasch ein klima-
tisch und 6kologisch wirksames Grinvolumen entwickelt. Mittelfristig soll damit eine Eingriinung der
Stellplatzanlage auch als Sichtschutz zur Pflegeeinrichtung und zu angrenzenden Wohngeb&auden
erreicht werden.

Die festgesetzte Vegetationsflache von mindestens 12 m2 pro Baum dient der Sicherung der Stand-
ortbedingungen zur Entwicklung und langfristigen Erhaltung der zu pflanzenden Baume Uber ihre
Anwachsphase hinaus.

Geholzartenwahl, Baum-/ Pflanzgré3en

Um die gestalterische, 6kologische und klimatische Wirksamkeit der Gehdlzstrukturen zu gewéhr-
leisten gilt fur die Neuanpflanzung von Baumen im Plangebiet:

LFlr festgesetzte Baumanpflanzungen sind standortgerechte, einheimische Laubgehblze zu ver-
wenden und dauerhaft zu erhalten. Anzupflanzende Baume mussen einen Stammumfang von min-
destens 20 cm, in 1 m Hohe Gber dem Erdboden gemessen, aufweisen” (vgl. 8§ 2 Nummer 7).
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Die Verwendung von einheimischen standortgerechten Geholzen wird festgesetzt, damit sich Neu-
anpflanzungen in den Bestand einfiigen und sich mit geringem Pflegeaufwand optimal entwickeln,
so dass sie als Nahrungsgrundlage sowie Lebensraum fir die heimische Tierwelt dienen kénnen.
Ferner dient die Verwendung von Laubgehdlzen der Ergédnzung und langfristigen Sicherung des
pragenden Charakters vorhandener Vegetation im Plangebiet und im Umfeld.

Die Vorgaben zur MindestpflanzgréRe der Baume stellen sicher, dass klimatisch und visuell wirk-
same Grof3gehdlzstrukturen mit Lebensraumfunktionen schon in absehbarer Zeit entstehen. Um be-
reits zum Zeitpunkt der Pflanzung eine hohe visuelle Wirkung sowie ein mdglichst hohes Grinvolu-
men zu gewahrleisten und um einen verbesserten Schutz der Neupflanzung vor Beschadigung
durch Vandalismus zu erreichen, werden die Pflanzgrof3en fur grof3kronige Baume auf ein Stamm-
umfang von mindestens 20 cm, in 1 m Uber dem Erdboden gemessen, festgesetzt.

Ersatzpflanzverpflichtung

Fir die zu erhaltenden und zu pflanzenden Gehdlze gilt:

sFur die zu erhaltenden Baume und Strducher sowie die zu pflanzenden B&ume sind bei Abgang
Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Umfang und der jeweilige Charakter der Geholzpflan-
zung beziehungsweise -kulisse erhalten bleiben. AuRerhalb von 6&ffentlichen StralRenverkehrsfla-
chen sind samtliche bauliche MaRnahmen, Gelandeaufh6hungen oder Abgrabungen im Kronenbe-
reich festgesetzter Baume unzulassig” (vgl. § 2 Nummer 8).

Die Ersatzpflanzverpflichtung stellt — tGber die generelle Verpflichtung der Baumschutzverordnung
hinaus — sicher, dass fur die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzel-
baume sowie fur die zum Erhalt festgesetzten Baume und Straucher bei Abgang neue Gehdlze die
gestalterische und 6kologische Funktion Ubernehmen. Die Ersatzpflanzungen sind am Standort des
abgangigen Gehoblzes vorzunehmen, wobei in begriindeten Fallen geringfligige Abweichungen zu-
lassig sind.

Gleichzeitig sichert die Festsetzung die Erhaltung offener, unverdichteter und belebter Bodenstand-
orte im Wurzelbereich der Gehdlze. Zudem dient die getroffene Festsetzung der Vermeidung von
Wachstumsbeeintrachtigungen und gewahrleistet die dauerhafte Erhaltung von Neu- und Ersatzan-
pflanzungen. Mit der Regelung soll aktiv vermieden werden, dass die wurzelversorgenden und ver-
ankernden Bereiche beeintrachtigt und infolgedessen anféllig fir Parasitenbefall etc. werden. Der
zu schitzende Bereich ist dabei die gesamte durch die Baumkrone abgedeckte Bodenflache, da
sich hier die fur den Baum wichtigen baumverankernden und baumversorgenden Wurzeln befinden.
Unvermeidbare Abgrabungen fur die unterirdische ErschlielBung und den Strafl3en- und Wegebau
sind fachgerecht so auszufiihren, dass die Wurzeln entweder durch schonenden Bodenaushub z. B.
in Handschachtung erhalten werden kénnen oder bei unvermeidbarer Kappung keine bleibenden
Schaden im Wurzelraum verbleiben (Wurzel-Vorhange). Ggf. sind unterirdische Leitungen in aus-
reichender Tiefe unter dem Wurzelraum zu pressen.

5.5.3 Artenschutz

Das gesamte Plangebiet ist bereits bebaut und gro3tenteils versiegelt. Der Bebauungsplan Alster-
dorf 24 dient der Sicherung der bestehenden Nutzung und kann lediglich zu einer geringfligigen
zusétzlichen Versiegelung von bebaubaren Grundsticksflachen oder sonstigen Eingriffen in Natur
und Landschaft fihren. Anhaltspunkte, dass die Bestimmungen zum gesetzlichen Artenschutz be-
rahrt sein konnten, liegen nicht vor.
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Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde gemanR § 44 Absatz 1 BNatSchG sind grundsatzlich
zu beachten.

Aul3enbeleuchtung

Monochromatisch abstrahlende Leuchten (z. B. Natriumdampf-Niederdruckleuchten, LED-Leuch-
ten) weisen eine geringere Abstrahlung des fir den Menschen zwar nicht sichtbaren, auf nachtaktive
Insekten jedoch stark anlockend wirkenden UV-Lichts auf. Eine Verarmung der Fauna des angren-
zenden Baumbestandes und weiterer Freiflachen durch ein massenhaft an Leuchten sterbenden
Insekten wird so vermieden. Zum Schutz von Insekten wird daher festgesetzt:

LZur Beleuchtung der Wege, Stellplatze und Aul3enflachen im Bereich der Geb&ude und an Straf3en
ist nur die Verwendung von monochromatisch abstrahlenden Leuchten zuldssig” (vgl. 8§ 2 Num-
mer 9).

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans Alsterdorf 24 kommt es durch diese Vermeidungsmaf3-
nahme zu keinem Eintreten eines Verbotes nach § 44 Absatz 1 BNatSchG.

5.6 Abwagungsergebnis

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Alsterdorf 24 sind die in § 1 Absatz 6 BauGB aufgefiihrten
und fur das Plangebiet zutreffenden Belange und Anforderungen beriicksichtigt worden. In der Ab-
wagung gemalR 8§ 1 Absatz 7 BauGB sind 6ffentliche und private Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Alsterdorf 24 sind als das
Ergebnis der Abwagung der einzelnen Belange anzusehen. Der Bebauungsplan ermdglicht den Er-
halt der bestehenden Alten- und Pflegeeinrichtung bei gleichzeitig geringfligig zulassigen Anpas-
sungs- und Erweiterungsoptionen. Dieser Nutzung ist aufgrund der Erforderlichkeit und der guten
Rahmenbedingungen des Plangebiets Vorrang vor anderen Nutzungen einzuraumen (vgl. Ziffer
5.1).

5.7 Nachrichtliche Ubernahme

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereichs des Verkehrsflughafens Hamburg-Airport. Fir
alle baulichen Vorhaben gelten die einschrankenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes.

Gemal § 12 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 Buchstabe a LuftVG ist die Zustimmung der Luftfahrtbehor-
den erforderlich, wenn vom Ende der Sicherheitsflachen bis zu einem Umkreis um den Startbahn-
bezugspunkt von 10 km Halbmesser die Verbindungslinie, die von 0 m Hohe an diesem Ende bis
100 m Hohe (Ho6hen bezogen auf den Startbahnbezugspunkt der betreffenden Start- und Landefla-
che) ansteigt, von Bauwerken bzw. zum Einsatz kommenden Baugeraten durchdrungen wird.

Fir das Plangebiet mit Gelandehdhen von ca. 8,75 m bis 11,25 m tGber NHN (Normalhéhennull)
bedeutet dies, dass Bauvorhaben ab einer Hohe von ca. 8 m Uber Grund der Luftfahrtbehdrde zur
Stellungnahme vorzulegen sind.
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6. Malnahmen der Verwirklichung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Alsterdorf 24 dient der Sicherung der bestehenden Nutzung.
Bodenordnerische Mal3nahmen zur Realisierung sind nicht notwendig.

7. Aufhebung bestehender Plane/Hinweise auf Fachplanungen

Fur das Plangebiet wird der Baustufenplan Fuhlsbiittel — Alsterdorf — Grof3- und Klein Borstel — Ohls-
dorf der Freien und Hansestadt Hamburg in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Ja-
nuar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) aufgehoben.

8. Flachen- und Kostenangaben
8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist ca. 1,13 ha groR. Davon entfallen auf Flachen fiir den Gemeinbedarf ca.
10.975 m2 und auf 6ffentliche StralRenverkehrsflachen ca. 360 mz.

8.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg keine Kosten.
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