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— Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung

o Hinweise

Maflgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt geandert
g am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479)
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Verordnung

tiber den Bebauungsplan Volksdorf 32

Vom 16. August 1994

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zu-
letzt gedindert am 8. April 1994 (Bundesgesetzblatt I Seite 766),
in Verbindung mit § 3 Absatz 1 und § 5 des Bauleitplanfeststel-
lungsgesetzes in der Fassung vom 4. April 1978 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 89), zuletzt gedindert
am 21. Dezember 1990 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 283), des § 81 Absatz | Nummer 5 und § 81
Absatz 7 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zu-
letzt gefindert am 15. April 1992 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 83), sowie des § 6 Absitze 4 und 5 und
der §§ 15 und 17 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom
2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167), zuletzt gedindert am 21. Dezember 1990 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 283), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Volksdorf 32 fiir den Geltungsbe-

reich 8stlich der StraRe Buchenkamp (Bezirk Wandsbek, Orts-

teil 525) wird festgestellt.
Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Tonradsmoor — Buchenkamp — Bahnanlagen — Landesgrenze
— Siid- und Ostgrenze des Flurstiicks 834, Siidgrenzen der
Flurstiicke 276 und 275 der Gemarkung Volksdorf.

(2) Das mafgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustidndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn'die in den §§39 bis 42 des Baugesetzbuchs in
der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2254), zuletzt geéindert am 8. April 1994 (Bundesge-
setzblatt I Seite 766), bezeichneten Vermégensnachteile
eingetreten sind, kann ein Entschiidigungsberechtigter Ent-
schiidigung verlangen. Er kann die Filligkeit des Anspruchs
dadurch herbeifiihren, daR er die Leistung der Entschidi-
gung schriftlich bei dem Entschddigungspflichtigen bean-
tragt. Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn nicht in-
nerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in
dem die in Satz 1 bezeichneten Vermégensnachteile einge-
treten sind, die Filligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt
wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in §214 Absatz 1 Satz 1 Num-
mern 1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhab
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von

sieben Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem &rtlich zustiindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist .darzulegen.

§2

Fir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Staffelgeschosse sind unzulissig.

2. Die Oberkante des Erdgeschoffuffbodens von Gebiuden
darf nicht hoher als 1 m iiber dem &ffentlichen Gehweg
liegen.

3. Das festgesetzte Geh- und Leitungsrecht umfaft die Be-
fugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, einen allge-
mein zuginglichen Weg sowie unterirdische 6ffentliche
Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten. Die festge-
setzten Gehrechte umfassen die Befugnis der Freien und
Hansestadt Hamburg, allgemein zugingliche Wege anzule-
gen und zu unterhalten. Geringfiigige Abweichungen von
den festgesetzten Gehrechten und dem festgesetzten Lei-
tungsrecht konnen zugelassen werden. Nutzungen, welche
die Herstellung und Unterhaltung beeintrichtigen kon-
nen, sind unzulissig. ~

4. AuRenwinde des Kindertagesheims, deren Fensterabstand
mehr als 5 m Breite betriigt sowie fensterlose Fassaden sind
mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m
Wandlinge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. An
der Nordseite des Gebiudes sind Tiiren oder zu dffnende
Fenster nur fiir Sozial- und Biirordume sowie Hausmeister-
wohnungen zulissig.

5. Im reinen Wohngebiet sind Standplitze fiir Abfallbehilter
nur in den eingeschossigen Gebiudeteilen entlang der
HaupterschlieRungsstrae zulissig.

6. Dicher von Gebiuden sind mit einer durchwurzelbaren
Uberdeckung zu versehen und extensiv zu begriinen.

7. Dicher von Garagen und Schutzdicher von Stellplatzanla-
gen sind extensiv zu begriinen. Garagenwinde sind mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wand-
ldnge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.
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8. Auf Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellplitze ein groR-
kroniggr Baum zu pflanzen.

9. In den reinen Wohngebieten sind mindestens 35 vom
Hundert der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen mit
Striuchern und Stauden zu begriinen. Fiir jede 150 m2
der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen ist mindestens
ein kleinkroniger Baum oder fiir jede 300 m2 der nicht
tiberbauten Grundstiicksflichen ist mindestens ein grofi-
kroniger Baum zu pflanzen.

10. Fiir Pflanzungen sind standortgerechte einheimische
Laubbidume und Striucher zu verwenden. GroRkronige
Bidume miissen einen Stammumfang von mindestens
‘18 c¢m, kleinkronige Biume miissen einen Stammumfang
von mindestens 14 cm in 1 m Héhe iiber dem Erdboden
aufweisen. Im Kronenbereich der Biume ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 12 m? je Baum anzule-
gen und mit standortgerechten Pflanzen zu begriinen.
Auferhalb von 8ffentlichen StraRenverkehrsflichen sind

. Geldndeaufhhungen oder Abgrabungen im Kronen-
bereich dieser Biume unzulissig.

11. Fiir die zu erhaltenden und anzulegenden Knicks (Wall-
hecken) sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetz-
arbeiten so durchzufiihren, da® der Charakter und Auf-
bau eines intakten Knicks erhalten bleibt. Die Knicks
sind unter Erhaltung der Einzelbiume (sogenannte Uber-
hilter) alle 8 Jahre bi$ 10 Jahre auf den Stock zu setzen
(zu knicken). Der Abstand der Einzelbdume soll 30 m bis
40 m betragen. Vorhandene Liicken in den Knicks sind
durch Neupflanzungen zu schliefen.

12, Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Gehwege und
Stellplitze in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau her-
zustellen. Die Wasser- und Luftdurchlissigkeit des Bo-
dens wesentlich mindernde Befestigungen wie Beton-
unterbau, Fugenverguf, Asphaltierung oder Betonierung
sind unzulissig.

13. Bauliche und technische Mafnahmen, die zu einer dauer-
haften Absenkung des Grundwasserspiegels fiihren, sind
unzuléssig.

14. Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungs-
mitteln ist auf allen nicht {iberbauten Flichen innerhalb
der Baugebiete untersagt.

15.  Auf den Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gelten
nachstehende Festsetzungen:

15.1 Die mit ,,W“ bezeichneten Flichen sind als Gehdlz-
biotope mit Erlenbruchwaldcharakter zu erhalten,
zu pflegen und zu entwickeln.

15.2 Die mit ., “ bezeichneten Flichen sind als exten-
sives Griinland zu entwickeln und zu pflegen.

15.3 Die mit ,,W“ bezeichnete Fliche ist als Feucht-
wiese zu entwickeln und zu pflegen.

15.4 Die mit ,,\I/“ bezeichneten Flichen sind als Teich-
biotope zu entwickeln. Die Teiche und deren Rand-
bereiche sollen naturnah gepflegt werden.

16. Die Neubebauung ist an ein Blockheizkraftwerk-Fern-
wirmenetz anzuschliefen. In Bereichen, in denen ein
Wirmeversorgungsnetz nicht besteht, sind Feuerstitten
fiir gasformige Brennstoffe, Sonnenenergie oder Wirme-
riickgewinnungsanlagen zulissig.

§3
Es gelten nachstehende gestalterische Anforderungen:

1. Fiir die von aufen sichtbaren Teile der Aufenwinde der
Gebiude diirfen nur Ziegel in blaubuntem Farbton verwen-
det werden. Fiir einzelne Architekturteile kénnen andere
Materialien verwendet werden, sofern die Verwendung von
blaubunten Ziegeln vorherrschend bleibt.

2. Auf den mit ,(a)%, ,(b), »(€)“ und ,(d)“ bezeichneten
Flichen sind die Wohngebiiude in Materialauswahl und
Farbgebung der AuRenwinde und Dicher so zu gestalten,
daf sie jeweils eine einheitliche Baugruppe bilden.

3. Das oberste Vollgeschof im dreigeschossigen allgemeinen
Wohngebiet und die obersten Vollgeschosse auf den mit
»(a)% »(c)* und ,(d)“ bezeichneten Flichen des reinen
Wohngebiets sowie das Dachgeschof® fiir das Kindertages-
heim sind jeweils mit einem 5 Grad geneigten Pultdach aus-
zubilden. Auf den mit ,(b)* bezeichneten Flichen ist das
Dach als Pultdach mit einer nordwestlichen Dachneigung
von 15 Grad auszubilden.

§4

Fiir die Flichen zwischen Buchenkamp, Bahnanlagen und
Stiifelkoppel wird die Verordnung zum Schutz von Land-
schaftsteilen in den Gemarkungen Duvenstedt, Bergstedt,
Lemsahl-Mellingstedt, Volksdorf und Rahlstedt vom 19. De-
zember 1950 (Sammlung des bereinigten hamburgischen
Landesrechts I 791—-K), zuletzt getindert am 26. Juli 1994
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt = Seite 239),
aufgehoben.

§5

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspldne aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,

Hamburg, den 16. August 1994. p
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