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Bebauungsplan Uhlenhorst 13
Festsetzungen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Allgemeines Wohngebiet

Kerngebiet

GRZ 0,3 Grundflachenzahl, als Hochstmaly
GFZ 1,6 Geschossflachenzahl, als Hochstmal
zB.V Zahl der Vollgeschosse, bei Garagen Zahl der Geschosse, als Hochstmaf

N TN

Baugrenze

Umgrenzung der Grundstticke
denen Flachen mit landschaftspflegerischen Ausgleichsmanahmen
zugeordnet sind

Durchgang, Durchfahrt, Briicke
StraRenverkehrsflache

Straenbegrenzungslinie

Griinflache
Mit Gehrecht zu belastende Flache
Durchgang / Durchfahrt mit Gehrecht

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Sonstige Abgrenzung
LH mind.5 Lichte Hohe, als Mindestmal
@ Erhaltung von Einzelbdumen
°c e 0 Umgrenzung der Flache fir Anpflanzung und Erhaltung von Baumen
und Strauchern
zB. (A) Besondere Festsetzungen (siehe § 2)

Pflegeheim
Oberoltenallee@

O
CSD

Nachrichtliche Ubernahmen

Oberirdische Bahnanlage

|l

Hochliegende Bahnanlage

Kennzeichnungen

—o— Vorhandene unterirdische Leitung

Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt ge&ndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt |
Seiten 466, 479)

Langenmafe und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans dem Stand vom September 2008

Ubersichtsplan
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FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

Bebauungsplan
Uhlenhorst 13

Mafstab 1:1000 (im Original)

Bezirk Hamburg - Nord Ortsteil 415

Reproduktion: FHH - Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung 2009



Verordnung

tiber den Bebauungsplan Uhlenhorst 13
Vom 20. November 2009
(HmbGVBL. S. 393)

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBL. I S. 2415), zuletzt gedndert am
24. Dezember 2008 (BGBIL.1S.3018,3081), in Verbindung mit
§3Absitze 1 und 3sowie §5Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungs-
gesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI.
S. 271), zuletzt gedndert am 14. Juli 2009 (HmbGVBL. S. 306),
§ 7 Absatz 6 Satz 1 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes in
der Fassung vom 9. Oktober 2007 (HmbGVBL. S. 356, 392),
§ 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung vom
14. Dezember 2005 (HmbGVBIL. S. 525, 563), zuletzt gedndert
am 17. Februar 2009 (HmbGVBL. S. 43), § 4 des Hambur-
gischen Klimaschutzgesetzes vom 25. Juni 1997 (HmbGVBL.
S 261), zuletzt gedndert am 6. Juli 2006 (HmbGVBI. S. 404,
414),§1,§ 2 Absatz 1, § 3 und § 4 Nummer 1 der Weiteruber-
tragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI.
S. 481), zuletzt gedndert am 2. Dezember 2008 (HmbGVBIL. S.

408), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Uhlenhorst 13 fir den Geltungs-
bereich — Oberaltenallee — Nordostgrenze des Flurstiicks 6340
— uber das Flurstuck 5750 — Stidgrenze Flurstick 5750 — uiber
das Flurstiick 5750 — Stidwestgrenze der Flursticke 6336, 6341
und 6342 der Gemarkung Uhlenhorst (Bezirk Hamburg-Nord,
Ortsteil 415) wird festgestellt.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung geméaf3 § 10 Absatz 4 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim ortlich zustin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kostenerstat-
tung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er
die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem Ent-
schadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Félligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berucksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennut-
zungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dem Inkrafttre-
ten des Bebauungsplans schriftlich gegentber dem o6rtlich
zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2

Fur die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Die festgesetzten Grundflichenzahlen durfen fur Anlagen
nach § 19 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I
S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI.1S. 466,
479), in dem mit ,,(D)“ bezeichneten Allgemeinen Wohn-
gebiet bis 0,9, in dem mit ,,(C)“ bezeichneten Allgemeinen
Wohngebiet bis 0,7 und im Kerngebiet bis 1,0 tiberschritten
werden.

2. Im Kerngebiet sind Wohnungen nach § 7 Absatz 2 Nummern
6 und 7 der Baunutzungsverordnung, Einkaufszentren und
grof3flichige Handels- und Einzelhandelsbetriebe nach § 11
Absatz 3 der Baunutzungsverordnung, Vergniigungsstitten
und Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und
Grofigaragen unzuldssig. Ausnahmen fur Wohnungen nach
§ 7 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung sind auf dem mit
»(A)“ gekennzeichneten Kerngebiet zuléssig.

3. In den Baugebieten, mit Ausnahme des mit ,,(B)“ gekenn-
zeichneten Kerngebiets sind Stellpldtze nur in Tiefgaragen
zuléssig. Oberirdische Stellplatze fiir Besucher konnen aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn sie mit Baumen und
Striduchern abgepflanzt und die Freiraumgestaltung und die
Wohnruhe nicht erheblich beeintriachtigt werden.

4. Tiefgaragen sind auch auflerhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuléssig.

5. Fur die Erschlieffung des Allgemeinen Wohngebiets konnen
noch weitere ortliche Verkehrsflichen erforderlich werden.
Ihre genaue Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten
Bebauung. Sie werden geméaf § 125 Absatz 2 des Baugesetz-
buchs hergestellt.

6. Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Freien
Wegefliche dem allgemeinen Fufigdnger- und Fahrrad-
verkehr zur Verfiigung gestellt wird. Geringfiigige Abwei-
chungen vom festgesetzten Gehrecht konnen zugelassen
werden.

7. Durch Anordnung der Baukorper beziehungsweise durch
geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und Schlaf-

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

rdume den lirmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen.
Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer
Wohnung an den lirmabgewandten Gebédudeseiten nicht
moglich ist, sind vorrangig die Schlafriume den lirmabge-
wandten Gebiudeseiten zuzuordnen. Fiir die Rdéume an den
larmzugewandten Gebidudeseiten muss ein ausreichender
Schallschutz durch bauliche Mafinahmen an Aufien-
tiren, Fenstern, Auflenwinden und Déchern der Gebédude
geschaffen werden. Wohn- und Schlafraume in Ein-Zim-
mer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafriume
zu beurteilen. Die gewerblichen Aufenthaltsriume im
Kerngebiet sind durch geeignete Grundrissgestaltung den
larmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Soweit die
Anordnung an den vom Verkehrsldrm abgewandten Gebéu-
deseiten nicht moglich ist, muss fur diese Rdume ein aus-
reichender Schallschutz durch bauliche Mafinahmen an
Auflenturen, Fenstern, Auflenwidnden und Déichern der
Gebiude geschaffen werden.

Fur die Beheizung und Bereitstellung des Warmwassers
sind neu zu errichtende Gebédude an ein Wirmenetz anzu-
schlief3en, das iiberwiegend mit erneuerbaren Energien ver-
sorgt wird. Beim Einsatz von Kraft-Wirme-Kopplung oder
Abwirmenutzung, die nicht mit erneuerbaren Energien
erzeugt wird, sind mindestens 30 vom Hundert (v.H.) des
Jahreswarmwasserbedarfs auf der Basis erneuerbarer Ener-
gien zu decken.

Von dem in Absatz 1 festgesetzten Anschluss- und Benut-
zungsgebot kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn
der berechnete Jahres-Heizwiarmebedarf der Gebédude nach
der Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. I
S. 1519) den Wert von 15 kWh/m? Nutzfliche nicht uber-
steigt.

Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach Absatz 1 kann
auf Antrag befreit werden, soweit die Erfilllung der Anfor-
derungen im Einzelfall wegen besonderer Umstdnde zu
einer unbilligen Hérte fihren wiirden. Die Befreiung soll
zeitlich befristet werden.

In den Baugebieten sind mindestens 20 v.H. der Grund-
stiicksflichen mit Strduchern und Baumen zu bepflanzen.

Nicht tiberbaute Flichen von Tiefgaragen sind, mit Aus-
nahme funktional erforderlicher befestigter Flichen (zum
Beispiel Terrassen) mit einem mindestens 50 cm starken,
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begra-
nen. Soweit Anpflanzungen nach Nummer 9 vorgenom-
men werden, muss der Substrataufbau mindestens 60 cm
betragen.

Bei Gebduden mit bis zu finfVollgeschossen sind mindestens
80 v.H. der Dachflichen als Flachdach oder flach geneigtes
Dach auszubilden sowie mit einem mindestens 8 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
extensiv zu begriinen.

Fir die festgesetzten Bdume sind bei Abgang Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen. Auf3erhalb der 6ffentlichen Straflen-
verkehrsflichen sind Geldndeauthohungen oder Abgra-
bungen im Kronenbereich dieser Baume unzuléssig.

Fur festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte ein-
heimische Geholze zu verwenden. Bdume miissen einen
Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1 m Hohe tber
dem Erdboden gemessen, aufweisen. Je Baum ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 12 m? vorzusehen.

Fur Ausgleichsmafinahmen wird den in der Planzeichnung
entsprechend umgrenzten Flichen das Grundstick Lan-
genhorner Chaussee neben Nr. 359, Flurstiick 10811 der
Gemarkung Langenhorn zugeordnet, die Ausgleichsfliche
wird zu 67 v.H. den Strafienverkehrsflichen sowie zu 33 v.H.
den Bauflachen zugeordnet.

In dem mit ,,(D)*“ bezeichneten Allgemeinen Wohngebiet
ist eine Wohnnutzung erst dann zuléssig, wenn die ldarmab-
schirmende funf- bis flinfzehngeschossige Kerngebietsnut-
zung an der Oberaltenallee und an der Planstrafie 1 errichtet
worden ist oder zumindest zeitgleich mit der Wohnnutzung
errichtet wird.

Die Anbringung von Fledermauskisten in der Parkanlage
Biedermannplatz und in der Freiflaiche zwischen Averhoff-
strafle und Heinrich-Hertz-Strale wird allen Neubaufla-
chen zugeordnet.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspline aufgehoben.



