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MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt
geandert am 22. April 1993 (Bundesgesetz-
blatt | Seiten 466, 469).

LangenmaRe und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte)
entspricht fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans dem Stand vom August 2005
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Dienstag, den 12. Juli 2005

HmbGVBI. Nr. 22

Verordnung
iber den Bebauungsplan Tonndorf 31
Vom 29. Juni 2005

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), gedndert am 3. Mai
2005 (BGBI. I S.1224, 1226), in Verbindung mit § 3 Absitze 1
und 3 und §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes
in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S.271),
gedndert am 6. September 2004 (HmbGVBI. S.356), §81
Absatz 1 Nummer 6 der Hamburgischen Bauordnung vom
1. Juli 1986 (HmbGVBIL. S. 183), zuletzt gedndert am 5. Oktober
2004 (HmbGVBI. S.375), §6 Absiitze 4 und 5 des Hamburgi-
schen Naturschutzgesetzes in der Fassung vom 7. August 2001
(HmbGVBI. S.281), zuletzt geindert am 20. April 2005
(HmbGVBIL. S.146), sowie §1 Absatz 2, §3 Absatz 2 und {4
der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 28. Juni 2000
(HmbGVBL. S.134), gedindert am 1. Februar 2005 (HmbGVBI.

S.21), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Tonndorf 31 fiir den Geltungs-
bereich westlich der Nordmarkstrae zwischen Wandse und
Ahrensburger Strafie (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 513) wird
festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Ahrensburger Strafle — West- und Nordgrenze des Flurstiicks
2787, Nordgrenze des Flurstiicks 2840, Nord- und Ostgrenze
des Flurstiicks 314, Ostgrenze des Flurstiicks 2840, Ost- und
Nordgrenze des Flurstiicks 294 der Gemarkung Tonndorf —
Nordmarkstrafie.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung konnen beim
Bezirksamt Wandsbek wihrend der Dienststunden kosten-
frei eingesehen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Fél-
ligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

c) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-
Treten des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem 6rtlich
zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2
Fir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach §4
Absatz 3 Nummern 3 bis 5 der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt
gedndert am 22. April 1993 (BGBI. I S.466, 479), ausge-
schlossen.

2. In den Kerngebieten sind Vergniigungsstitten unzulissig.
Ausnahmen fiir Tankstellen werden ausgeschlossen. Ein-
kaufszentren und grofflichige Handels- und Einzelhan-
delsbetriebe nach §11 Absatz 3 der Baunutzungsverord-
nung mit einer Geschossfliche iiber 700 m?, sind unzulés-
sig. Liaden, die der tiglichen Nahversorgung dienen, sind
nur im Erdgeschoss der Gebdude zuléssig.

3. In den allgemeinen Wohngebieten sind durch geeignete
Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafriume den
larmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen. Soweit die
Anordnung von Wohn- und Schlafrdumen an den lirmab-
gewandten Seiten nicht moglich ist, muss fiir diese Rdume
ein ausreichender Lirmschutz an Auflentiuren, Fenstern,
Auflenwinden, Diachern und durch Gestaltung der Fassa-
den der Gebiude geschaffen werden.

4. Auf der privaten Griinfliche sind die zum Wandse-/
Rahlau-Griinzug gerichteten Einfriedigungen nur in
Form von Maschendraht-, Staket- oder Waldlattenzaun
und nur in Verbindung mit Heckenpflanzung zuléssig.

5. Eine Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien mit
Ausnahme der dem Gewisser zugewandten Seite durch
Treppenhausvorbauten, Erker, Loggien, Balkone und
Sichtschutzwinde kann bis zu 1,5 m zugelassen werden.

6. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Gebdude unter der
Verwendung einheitlicher Materialien und Farben der
Aufienwinde und der Dachdeckung zu errichten.

7. In den Kerngebieten sind oberhalb der Traufhohe von
Gebéduden sowie an Gebédudeteilen, die der Unterbringung
technischer Anlagen dienen, Werbeanlagen unzuldssig.
Oberhalb der Briistung des zweiten Vollgeschosses sind
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Werbeanlagen ausnahmsweise zulissig, wenn die Einheit-
lichkeit der Gesamtfassade nicht beeintriachtigt wird.

8. Fiir die ErschlieBung der Flurstiicke 288, 314 und 2840 der
Gemarkung Tonndorf kénnen noch weitere 6ffentliche
Verkehrsflichen erforderlich werden. Ihre genaue Lage
bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie wer-
den gemif § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellt.

9. Stellplédtze sind nur in Tiefgaragen zulédssig. Ausnahms-
weise konnen oberirdische Stellplidtze fiir den Besucher-
verkehr zugelassen werden, wenn Wohnruhe und Garten-
anlage nicht erheblich beeintriachtigt werden. Die auf Tief-
garagen girtnerisch anzulegenden Flichen sind mit einem
mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substratauf-
bau herzustellen. Tiefgaragenzufahrten sind mit Rank-
geriisten oder Pergolen zu versehen und mit Schling- oder
Kletterpflanzen zu begriinen.

10. Bauliche und technische Mafinahmen, die zu einer dauer-
haften Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grundwas-
serspiegels beziehungsweise zu Staunisse fiihren, sind
unzuléssig.

11. Aufden privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Geh-
wege sowie ebenerdige Stellplitze in wasser- und luft-
durchlédssigem Aufbau herzustellen.

12. Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten
Stellplatz ein grof3kroniger Baum zu pflanzen.

13. Imallgemeinen Wohngebiet sind mindestens 20 vom Hun-
dert der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche mit Béu-
men und Striuchern zu bepflanzen. Fir je 250 m? der zu
begriitnenden Grundstiicksfliche ist mindestens ein klein-
kroniger Baum oder fiir je 500 m? der zu begriinenden
Grundstiicksfliche ein grofkroniger Baum zu pflanzen.
Grofikronige Baume miissen einen Stammumfang von
mindestens 18 cm, kleinkronige Badume einen Stammum-
fang von mindestens 14 cm, in einer Hohe von 1 m iiber
dem Erdboden gemessen, aufweisen.

14. Fir die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind
standortgerechte einheimische Laubgeholze zu verwen-
den. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Im Kronenbereich jedes zu pflanzenden
Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens
12 m? anzulegen und zu begriinen.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspline aufgehoben.

Hamburg, den 29. Juni 2005.
Das Bezirksamt Wandsbek

Verordnung
iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Lemsahl-Mellingstedt 18
Vom 30. Juni 2005

Auf Grund von §10 in Verbindung mit §12 des Bau-
gesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I
S.2415), gedndert am 3. Mai 2005 (BGBI. I S.1224, 1226), in
Verbindung mit § 3 Absitze 1 und 3 sowie § 5 Absatz 1 des Bau-
leitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November
1999 (HmbGVBI. S.271), zuletzt gedndert am 6. September
2004 (HmbGVBI. S.356), § 81 Absatz 1 Nummer 6 der Ham-
burgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI. S.183),
zuletzt gedndert am 5. Oktober 2004 (HmbGVBIL. S. 375), sowie
§1 Absatz 2 und §4 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau
vom 28. Juni 2000 (HmbGVBIL. S.134), gedindert am 1. Februar

2005 (HmbGVBIL. S. 21), wird verordnet:

§1
(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Lemsahl-Mel-
lingstedt 18 fiir das Gebiet westlich der Lemsahler Landstrafle
(Bezirk Wandsbek, Ortsteil 521) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Lemsahler Landstrafle — Siid- und Westgrenze des Flurstiicks
3370, tiber das Flurstiick 3370, Nordgrenze des Flurstiicks
3370 der Gemarkung Lemsahl-Mellingstedt.

(2) Das mafigebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niederge-
legt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung konnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wird diese Verordnung nach § 12 Absatz 6 des Baugesetz-
buchs aufgehoben, weil der dem Plan zugrunde liegende
Vorhaben- und Erschlieffungsplan nicht innerhalb der nach
§ 12 Absatz 1 des Baugesetzbuchs bestimmten Frist durch-
gefithrt wurde oder der Trager des Vorhabens ohne Zustim-
mung nach § 12 Absatz 5 Satz 1 des Baugesetzbuchs gewech-
selt hat und Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die
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