


§ 1

(1) Der Bebauungsplan Tonndorf 27 für den Geltungs-
bereich beiderseits der Tonndorfer Hauptstraße, zwischen Stein-
Hardenberg-Straße und der Straße Rahlau (Bezirk Wandsbek, 
Ortsteil 513) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Stein-Hardenberg-Straße – Nordostgrenze des Flurstücks 
3010, über die Flurstücke 718 (Bahnanlagen) und 3328 (alt: 
694) der Gemarkung Tonndorf – Küperstieg – Tonndorfer 
Hauptstraße – Singelmannsweg – Rahlau (Straße) – Südwest- 
und Südostgrenze des Flurstücks 1545 (Rahlau – Gewässer), 
Nordwestgrenze der Flurstücke 1545 und 2031, über das Flur-
stück 718, Westgrenze des Flurstücks 1558 der Gemarkung 
Tonndorf – Tonndorfer Hauptstraße.

(2) Das maßgebliche Stück des Bebauungsplans und die 
ihm beigegebene Begründung werden beim Staatsarchiv zu 
kostenfreier Einsicht für jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begründung können beim 
örtlich zuständigen Bezirksamt während der Dienststunden 
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusätzliche Abdrucke 
beim Bezirksamt vorhanden sind, können sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermögensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schädigungsberechtigter Entschädigung verlangen. Er kann 
die Fälligkeit des Anspruchs dadurch herbeiführen, dass er 
die Leistung der Entschädigung schriftlich bei dem Ent-
schädigungspflichtigen beantragt. Ein Entschädigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach 
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermögensnachteile eingetreten sind, die Fälligkeit des 
Anspruchs herbeigeführt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des 
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berücksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften über 
das Verhältnis des Bebauungsplans und des Flächennut-
zungsplans und 

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mängel des Abwägungsvorgangs,

 wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-
Treten des Bebauungsplans schriftlich gegenüber dem 
örtlich zuständigen Bezirksamt unter Darlegung des die 
Verletzung begründenden Sachverhalts geltend gemacht 
worden sind. 

§ 2

Für die Ausführung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

 1. Im allgemeinen Wohngebiet und auf den mit „(1)“ bezeich-
neten Flächen des Kerngebiets sind im Block innenbereich
ebenerdige Stellplätze und oberirdische Garagen unzuläs-
sig.

 2. Auf der mit „(2)“ bezeichneten Fläche des Kerngebiets sind 
sonstige nicht wesentlich störende Gewerbebetriebe sowie 
Vergnügungsstätten unzulässig.

 3. Auf den mit „(3)“ bezeichneten Flächen des Kerngebiets 
sind Spielhallen und ähnliche Unternehmungen im Sinne 
von § 33 i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von 
Spielgeräten mit oder ohne Gewinnmöglichkeiten dienen, 
sowie Vorführ- und Geschäftsräume, deren Zweck auf Dar-
stellung oder Handlung mit sexuellem Charakter ausgerich-
tet ist, unzulässig.

 4. Auf der mit „(4)“ bezeichneten Fläche des Kerngebiets sind 
in dem mit „(a)“ bezeichneten Baukörper ab dem vierten 
Geschoss, in dem mit „(b)“ bezeichneten Baukörper ab dem 
dritten Geschoss und in dem mit „(c)“ bezeichneten Bau-
körper ab dem zweiten Geschoss ausschließlich Wohnungen 
zulässig.

 5. Dächer von ein- und zweigeschossigen Gebäuden sind bis 
zu einer Neigung von 15 Grad mit einem mindestens 5 cm 
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und 

extensiv zu begrünen, soweit sie nicht als Terrassen genutzt 
werden oder der Belichtung dienen. Im Kern gebiet östlich 
Sonnenweg und südlich der Bahnanlagen sind Dächer von 
vier- und fünfgeschossigen Gebäuden nur mit einer Nei-
gung bis zu 15 Grad zulässig. Diese sind mit einem 5 cm 
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und 
extensiv zu begrünen.

 6. Pergolen sowie Außenwände von Gebäuden, deren Fenster- 
und Türanteil unter 10 vom Hundert (v. H.) der Wandfläche 
liegt, sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begrünen; je 
2 m Wandlänge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

 7. Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken 
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen, soweit ihr 
Dach nicht als Parkdeck oder Terrasse genutzt wird oder mit 
einem Gehrecht belegt ist.

 8. Auf Stellplatzanlagen ist für je vier Stellplätze ein großkroni-
ger Baum zu pflanzen.

 9. Für die zu pflanzenden und zu erhaltenden Bäume und 
Sträucher sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men. Für festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte 
einheimische Laubbäume und Sträucher zu verwenden. 
Bäume müssen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, 
in 1 m Höhe über dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im 
Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflä-
che von mindestens 12 m² anzulegen und – außerhalb von 
öffentlichen Straßenverkehrsflächen – zu begrünen. Außer-
halb von öffentlichen Straßenverkehrsflächen sind Gelän-
deaufhöhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich die-
ser Bäume unzulässig.

10. Auf den privaten Grundstücksflächen sind Fahr- und Geh-
wege sowie Stellplätze in wasser- und luftdurchlässigem 
Aufbau herzustellen, soweit nicht Gründe der Betriebs-
sicherheit oder des vorbeugenden Umweltschutzes dem 
entgegenstehen.

11. Durch Anordnung der Baukörper oder durch geeignete 
Grundrissgestaltung sind im allgemeinen Wohngebiet die 
Wohn- und Schlafräume sowie im Kerngebiet die Aufent-
haltsräume den lärmabgewandten Gebäudeseiten zuzuord-
nen. Soweit die Anordnung der in Satz 1 genannten Räume 
an den lärmabgewandten Gebäudeseiten nicht möglich ist, 
muss für diese Räume ein ausreichender Lärmschutz durch 
bauliche Maßnahmen an Außentüren, Fenstern, Außen-
wänden und Dächern der Gebäude geschaffen werden.

12. Auf der mit „(5)“ bezeichneten Fläche des Gewerbegebiets 
können noch weitere örtliche Verkehrsflächen erforderlich 
werden. Ihre genaue Lage bestimmt sich nach der beabsich-
tigten Bebauung. Sie werden nach § 125 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs hergestellt.

13. Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Freien 
und Hansestadt Hamburg, einen öffentlichen Weg anzu-
legen und zu unterhalten. Geringfügige Abweichungen von 
dem festgesetzten Gehrecht können zugelassen werden.

14. Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der 
Hamburger Stadtentwässerung, unterirdische öffentliche 
Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, 
welche die Unterhaltung beeinträchtigen können, sind unzu-
lässig. Geringfügige Abweichungen von dem fest gesetzten
Leitungsrecht können zugelassen werden.

15. Auf den Kerngebietsflächen an der Stein-Hardenberg-
Straße sowie in den Gewerbegebieten sind Einzelhandels-
betriebe unzulässig.

16. Großflächiger Einzelhandel ist im Kerngebiet nur im Erdge-
schoss auf den mit „(6)“ bezeichneten Flächen zulässig. Auf 
diesen mit „(6)“ bezeichneten Flächen im Kerngebiet darf 
die Summe der Verkaufsfläche aller Einzelhandelsbetriebe 
nicht mehr als 6.500 m² betragen; hierzu gehören auch 
Optiker, Apotheken und Sanitätshäuser.

17. Im Kerngebiet sind auf dem Flurstück 693 der Gemarkung 
Tonndorf die zum Wohngebiet gerichteten Außenwände 
geschlossen auszuführen. Bei Dachstellplätzen muss die 
Außenwand die Oberkante des Gebäudes um mindestens 
2 m überragen.

§ 3

Für das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspläne aufgehoben.

Verordnung

über den Bebauungsplan Tonndorf 27
Vom 13. September 2005

(HmbGVBl S. 396)

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung 
vom 23. September 2004 (BGBl. I S. 2415), zuletzt geändert 
am 21. Juni 2005 (BGBl. I S. 1818, 1824), in Verbindung mit 
§ 3 Absätze 1 und 3 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 
(HmbGVBl. S. 271), geändert am 6. September 2004
(HmbGVBl. S. 356), sowie § 6 Absätze 4 und 5 des Hambur-
gischen Naturschutzgesetzes in der Fassung vom 7. August 
2001 (HmbGVBl. S. 281), zuletzt geändert am 20. April 2005 
(HmbGVBl. S. 146), wird verordnet:
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