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Bebauungsplan Stellingen 59

Festsetzungen
. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
- Kerngebiet
- Sondergebiet
z.B. GRZ 0,8 Grundflachenzahl, als Héchstmal3
GR 35.000 m2 Grundflache, als Héchstmaf3
GFZ 0,8 Geschossflachenzahl, als Héchstmal3
2B IV Zahl der Vollgeschosse, bei Garagen Zahl der Geschosse,
o als Héchstmaf (siehe § 2)
z.B. GH 35 Gebé&audehdhe uber Normalnull, als Héchstmal3

Baugrenze

Flache fur Stellplatze und Garagen

Stellplatze

Garagen oder Stellplatze

z.B. (A), (a) Besondere Festsetzungen (siehe § 2)
StraBenverkehrsflache

—_— Straf3enbegrenzungslinie

N N —

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

Sonstige Abgrenzung
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Schutzwand

Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen von
niedrigwachsenden Strauchern

Anpflanzun g von Einzelbdumen

Umgrenzung der Flache fir die Erhaltung und zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern

Umgrenzung der Flache fur die Erhaltung
von dichtwachsenden Baumen und Strauchern

Erhaltung von Einzelbdumen

Kennzeichnungen

Vorhandene Gebaude

MaBgebend ist die Baunutzungsver
(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (Bundes-
gesetzblatt | Seiten 466, 479)

LangenmafBe und Héhenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fir den Geltungsbereich
/ des Bebauungsplans dem Stand vom April 2005

o] Vorhandene StraBenhdhe bezogen auf NN
[:(E Z:] Anbauverbotszone gemaB § 9 Abs. 1 FStrG
—0—0— Vorhandene unterirdische Gasleitung
Hinweise

ordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
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Gesetz

uber den Bebauungsplan Stellingen 59
Vom 6. Juli 2006
(HmbGVBL S. 399)

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1
(1) Der Bebauungsplan Stellingen 59 fiir den Bereich west-

lich Kieler Straf3e zwischen Kronsaalsweg und Bundesautobahn
(BAB) A 7 (Bezirk Eimsbuittel, Ortsteil 321) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Sudwestgrenze des Flursticks 2472, Nordwestgrenzen
der Flurstiicke 2472 und 4548 der Gemarkung Stellingen
— Kronsaalsweg — Kieler Strafle — tiber das Flurstiick 3404,
Sudgrenzen der Flurstiicke 3402 und 3406 der Gemarkung
Stellingen — Wittenmoor.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die

ihm beigegebene Begrindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Ein Abdruck des Plans und die Begrindung kénnen beim
ortlich zustédndigen Bezirksamt wiahrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen
Kostenerstattung erworben werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI.1S. 2415), zuletzt
gedndertam 21. Juni 2005 (BGBI.1S. 1818, 1824), bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiithren, dass er
die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem Ent-
schidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach

Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-

ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Félligkeit des

Anspruchs herbeigefiihrt wird.

Unbeachtlich sind

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
dasVerhiltnis des Bebauungsplans und des Flidchennut-
zungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-
Treten des Bebauungsplans schriftlich gegentber dem
ortlich zustidndigen Bezirksamt unter Darlegung des die

Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fur die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1.

Im Kerngebiet sind Vergniigungsstéitten und Tankstellen
unzuléssig. Fir die Zuldssigkeit von Einzelhandel gelten im
Kerngebiet folgende Regelungen:

— In dem mit,,(c)“ bezeichnetem Bereich des Kerngebiets
ist Einzelhandel unzuléssig.

— In den mit ,,(a)* und ,,(b)*“ bezeichneten Bereichen
des Kerngebiets sind Einzelhandel fur Guter des perio-
dischen Bedarfs (zum Beispiel Nahrungs- und Genuss-
mittel, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, Zeitungen
und Zeitschriften) unzuléssig.

— In den mit ,,(a)“ und ,,(b)“ bezeichneten Bereichen des
Kerngebiets sind nur Betriebe zuléssig, die zentrenre-
levante Sortimente nur auf hochstens 10 vom Hundert
der Geschossfliche anbieten.

Im Sondergebiet sind nur ein Bau- und Gartenfachmarkt
fiir die unter Buchstaben a und b genannten Warensorti-
mente mit einer maximal zulédssigen Verkaufsfliche von
18.000 m? und eine Imbiss-Gastronomie mit Backwaren-
verkauf auf einer Geschossfliche von hochstens 300 m?, die
in engem ridumlichen und funktionalen Zusammenhang
mit dem Bau- und Gartenfachmarkt stehen, zuléssig.

a) Kernsortimente ohne Beschrinkung der Verkaufs-
flichen:

* Holz,

* Baumaterial,

* Bauelemente wie Fenster, Turen,

« Dammstoffe,

¢ Fliesen,

* Bodenbelige,

* Tapeten, Farben, Lacke,

« Werkstattmobel,

¢ Badezimmereinrichtung,

¢ Gartenmobel,

¢ Selbstbaumobel,

» grof3volumige Bausitze wie Sauna, Carport, Lauben,
Hundehiitten, Gewichshéiuser,

¢ Rollldden und Gitter,

« Installations- und Sanitirbedarf,

* Haustechnik,

* Eisenwaren, Kleineisenwaren,

* Beschlige,

* Werkzeuge,

* Arbeitskleidung,

* bau- und gartentechnische Elektrogerite,

» Spielplatzgerite,

e Zweiradzubehor,

» Kraftwagenzubehor (ohne Car-Hifi),

e Zaune,

¢ Pflanzen,

* Pflanzengefifle,

¢ Torf und Erden,

¢ Diinge- und Pflanzenschutzmittel,

¢ Plastikwaren wie Eimer, Wannen,

* Besenwaren.

b) Zentrenrelevante Randsortimente mit einer maximalen
Geschossfliache von insgesamt 1.200 m?:

* Teppiche,

« Wohnraumleuchten,

« Bastelartikel,

¢ Geschenk- und Dekoartikel,
* Glas, Porzellan, Keramik,

* Haushaltsgerite,

* Reinigungsartikel,

¢ Heimtextilien,

¢ Campingbedarf,

» Zooartikel (einschlief3lich lebende Tiere),
¢ Schnittblumen,

» Fachliteratur.

3.Im Sondergebiet darf die festgesetzte Gebdudehohe fir die
Gestaltung des Haupteingangs auf einer Flache von hoch-
sten 30 m? um bis zu 3 m uberschritten werden.

4. Auf der mit ,,(A)“ bezeichneten Flidche des Sondergebiets
ist eine freistehende Werbeanlage mit einer Hohe bis zur
Oberkante des Werbetrdgers von maximal 54 m tber Nor-
malnull zulédssig. Das Werbeschild darf eine Linge von 17 m
und eine Hohe von 2 m nicht iiberschreiten.

5.Im Sondergebiet und in den mit ,,(a)“ und ,,(b)“ bezeichne-
ten Bereichen des Kerngebiets sind innerhalb der iiberbau-
baren Flichen Stellpldtze nur in Tiefgaragen zuldssig und
durfen aufier auf den festgesetzten Fldchen fiir Stellpldtze
und oberirdische Garagen weitere Stellplidtze nur in Tiefga-
ragen angeordnet werden. Tiefgaragen sind auch auf3erhalb
der iiberbaubaren Flédche zuléssig.

6.Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht umfasst die Befug-
nis, fiir den Anschluss der Flurstiicke 4163 und 4549 der
Gemarkung Stellingen an den Kronsaalsweg eine Zufahrt
anzulegen und zu unterhalten. Geringfiigige Abweichungen
konnen zugelassen werden.

7.Im Kerngebiet sind nur Betriebe, Anlagen und Einrich-
tungen zuléssig, die durch geeignete bauliche Ausbildung,
zum Beispiel durch Auswahl und Anordnung von Wand-,
Dach-, Fenster-, Liifter- und Torkonstruktionen, Stellung
und Hohenentwicklung der baulichen Anlagen unter Ein-
beziehung der innerbetrieblichen Verkehrsanlagen gewihr-
leisten, dass folgende immissionswirksame flichenbezogene
Schallleistungspegel nicht iiberschritten werden:

— Indem mit,,(a)“ bezeichneten Bereich: LW tags (6 Uhr
bis 22 Uhr): 59 dB(A)/ m?, LW* nachts (22 Uhr bis 6
Uhr): 46 dB(A)/ m?,

— indem mit,,(b)“ bezeichneten Bereich: LW* tags (6 Uhr
bis 22 Uhr): 58 dB(A)/m?, LW nachts (22 Uhr bis 6
Uhr): 45 dB(A)/m2.

8.In der mit ,,(d)“ bezeichneten Fliche des Sondergebiets
sind nur Mitarbeiterstellpldtze zulédssig. Andere Stellpliatze
sind nur dann zuldssig, wenn diese eingehaust werden.

9. Die Be- und Entladung sowie Stapelung von Waren darf nur
in den mit ,,(g)“ bezeichneten Bereichen erfolgen. Der Be-
und Entladungsbereich ist einzuhausen.

10. Die Entsorgungscontainer diirfen nur in dem mit ,,(h)“
bezeichneten Bereich untergebracht werden.

11.In dem mit ,,(e)“ bezeichneten Abschnitt der Baugrenze
ist die Fassadenfliche und dem mit ,,(f)“ bezeichneten
Abschnitt ist die Larmschutzwand jeweils tiber die gesamte
Hohe hochabsorbierend auszufiithren.

12. Entlang der BAB A 7 und der Kieler Strafie sind im Kern-
gebiet und im Sondergebiet die Aufenthaltsriume den
lairmabgewandten Gebédudeseiten zuzuordnen. Soweit die
Anordnung der in Satz 1 genannten Rédume an den ldrmab-
gewandten Gebéaudeseiten nicht moglich ist, muss fiir diese
Réume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche
Mafinahmen an Aufientiiren, Fenstern, Aufienwinden und
Déchern der Gebédude geschaffen werden.

13. Anlagen der Innen- und Auflenbeleuchtung sind blendfrei
fiir die Verkehrsteilnehmer der BAB A 7 zu gestalten.

14. Fur festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sowie
fiir Ersatzpflanzungen sind standortgerechte Laubgeholze
zu verwenden und zu erhalten.

15. Anzupflanzende kleinkronige Baiume miissen einen Stamm-
umfang von mindestens 14 cm, anzupflanzende grof3-
kronige Bidume einen Stammumfang von mindestens
18 cm sowie die an der Kieler Strafie festgesetzten anzupflan-
zenden Einzelbdume einen Stammumfang von mindestens
25 cm, jeweils in 1 m Hohe tiber dem Erdboden gemessen,
aufweisen.

16. Im Kronenbereich festgesetzter Baume auflerhalb o6ffent-
licher Straflenverkehrsflichen sind Ablagerungen, Aufschiit-
tungen und Abgrabungen unzuléssig. Fir die zu erhaltenden
Einzelbdume und fiir die zu erhaltenden dichtwachsenden
Bédume und Striucher sind bei Abgang Ersatzpflanzungen
so vorzunehmen, dass Charakter und Umfang der jeweiligen
Geholzpflanzung erhalten bleiben.

17. Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist im Kerngebiet je vier
Stellplatze und im Sondergebiet je sechs Stellplidtze ein
Baum anzupflanzen.

18. Das Parkhaus im Kerngebiet ist gegentiber der 6ffentlichen
Griunfliche und dem offentlichen Straflenraum mit Bédu-
men, Strduchern und Kletterpflanzen einzugriinen.

19. Die Schutzwand ist auf beiden Seiten auf je mindestens 50
vom Hundert der Linge mit Kletterpflanzen zu begriinen;je
2 m Wandlinge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

20. Im Sondergebiet sind die flachen und bis 15 Grad geneigten
Dachflachen von Gebiduden und von Einhausungen, soweit
sie nicht der Belichtung, Be- und Entliftung oder Foto-
voltaik dienen, flichendeckend mit einem mindestens 8 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
extensiv zu begrunen.

21. In den Baugebieten sind befahrbare Wege und nicht unter-
baute Stellplatze in wasser- und luftundurchlédssigem Auf-
bau herzustellen.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspliane aufgehoben.
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