Vorhabenbezogener
Bebauungsplan St. Georg 36

Festsetzungen
. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
G Ry d che Riicksei des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
esetz / Verordnung siehe Ruckseite MK Kerngebiet
GRZ0,6 Grundfldchenzahl, als Hé6chstmafB
(GRZ 1,0) Grundflachenzahl, die ausnahmsweise zugelassen werden kann
z.B. GH 28 Gebédudehdhe tiber Normal-Null, als H6chstmal
GH Gebaudehdhe tiber Normal-Null,
67 bis 68 als Mindest- und HéchstmaB
Baugrenze
StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie
(A) Besondere Festsetzung (siehe § 2)

Nachrichtliche Ubernahmen

/T

Unterirdische Bahnanlage
[

Kennzeichnungen

%/////////// Vorhandene Gebé&ude

StraBenh6he bezogen auf NN

—o0—0— Vorhandene unterirdische Fernwéarmeleitung
Hinweise

MaBgebend ist die Baunutzun gsverordnun g in der Fassun g vom 23 . Januar 1990
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Verordnung

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan St. Georg 36

Vom 2. Oktober 2008
(HmbGVBIL. S. 353)

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Bauge-
setzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I
S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Dezember 2006 (BGBI. I
S. 3316), in Verbindung mit § 3 Absatz 1 sowie § 5 Absatz 1
des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert
am 24. Juni 2008 (HmbGVBIL. S. 239), § 7 Absatz 3 Satz 1
Nummer 5 in Verbindung mit Absatz 6 Satz 1 des Hambur-
gischen Naturschutzgesetzes in der Fassung vom 9. Oktober
2007 (HmbGVBI. S. 356, 392), § 81 Absatz 1 Nummer 2
der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525, 563), geindert am 11. April 2006
(HmbGVBL. S. 157), §§ 1, 2 und 3 der Weiterubertragungs-
verordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481),
gedndert am 19. Juni 2007 (HmbGVBIL. S. 168), wird ver-

ordnet:

§1
(1) Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans St. Georg 36 fiir den Bereich Steindamm 96 bis 106,
Stadtteil St. Georg (Ortsteil 113) wird wie folgt begrenzt:

Stiftstrafle — Steindamm — Nordost- und Sudostgrenze des
Flursticks 97 der Gemarkung St. Georg-Nord.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begrindung sowie die zusammenfassende
Erklarung nach § 10 Absatz 4 des Baugesetzbuchs werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fir jedermann hinterlegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begrindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Absatz 4 des Bau-
gesetzbuchs konnen beim ortlich zustédndigen Bezirksamt
wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.
Soweit zusidtzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden
sind, konnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wird diese Verordnung nach § 12 Absatz 6 des Bauge-
setzbuchs aufgehoben, weil das mit dem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan zugelassene Vorhaben nicht inner-
halb der darin nach § 12 Absatz 1 Satz 1 des Baugesetz-
buchs bestimmten Frist durchgefiihrt wurde, konnen keine
Anspriiche geltend gemacht werden. Wird diese Verordnung
aus anderen als den in Satz 1 genannten Grinden aufgeho-
ben, kann unter den in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Voraussetzungen Entschidigung verlangt wer-
den. Der Entschidigungsberechtigte kann die Filligkeit des
Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der
Entschiadigung schriftlich bei dem Entschiadigungspflichti-
gen beantragt. Ein Entschiddigungsanspruch erlischt, wenn
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalender-
jahres, in dem die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Fil-
ligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berilicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennut-
zungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schriftlich gegen-
uber dem ortlich zustidndigen Bezirksamt unter Darle-
gung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind.

§2

Fur die Ausfithrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gelten nachstehende Vorschriften:

1. In den mit ,,(A)“ bezeichneten liberbaubaren Flichen des
Kerngebiets ist nur Wohnen zuléssig.

2. Im Kerngebiet sind Spielhallen und d4hnliche Unternehmen
im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstel-
lung von Spielgeriten mit oder ohne Gewinnmdéglichkeiten
dienen, Vorfuhr- und Geschiftsrdume, deren Zweck auf
Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charak-
ter ausgerichtet ist sowie Tankstellen im Zusammenhang mit

Parkhidusern und Grofigaragen unzulédssig. Ausnahmen fur
Tankstellen nach § 7 Absatz 3 Nummer 1 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I
S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI.1S. 466,
479), werden ausgeschlossen.

3. Stellplédtze sind nur in Tiefgaragen zuldssig. Oberirdische
Stellplitze fir den Besucher- und Wirtschaftsverkehr kon-
nen ausnahmsweise zugelassen werden.

4. Die festgesetzte Grundflichenzahl darf fur Tiefgaragen bis
zu einer Grundfldchenzahl von 1,0 uberschritten werden.

5. Tiefgaragen sowie Abstellriume, Technikrdume und Ver-
sorgungsraume sind in den Untergeschossen aufierhalb der
uberbaubaren Flidchen zuléssig.

6. Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche
Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfithrung sich der Vorha-
bentriger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

7. Die festgesetzten Gebdudehohen konnen auf den Gebduden
mit einer Hohe bis einschliefllich 44 m tiiber Normalnull fiir
technische Anlagen (wie zum Beispiel Aufzugsiiberfahrten,
Zu- und Abluftanlagen) und Brastungen auf einer Fliache
von hochstens 30 vom Hundert der jeweiligen Dachflichen
um bis zu 3 m Uberschritten werden.

8. Im Vorhabengebiet sind die bis einschliellich 44 m tiber
Normalnull befindlichen Dachflichen von Gebduden mit
einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und zu begriunen. Von einer Dach-
begriinung kann nur in den Bereichen abgesehen werden,
die der Belichtung, Be- und Entliftung, als Dachterrassen,
der Gewinnung von Sonnenenergie oder der Aufnahme
von technischen Anlagen im Sinne der Nummer 7 dienen.
Dachterrassen sind auf hochstens 30 vom Hundert der bis
einschlief3lich 44 m tiber Normalnull befindlichen Dachfla-
chen von Gebiuden zuléssig.

9. Im Kerngebiet sind mindestens 30 vom Hundert der aufler-
halb der uberbaubaren Flichen liegenden und mit Tiefga-
ragen oder Kellergeschossen unterbauten Grundstiicksfla-
chen mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzel-
baren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Fir
anzupflanzende Bdume muss auf einer Fliche von 12 m? je
Baum die Schichtstidrke des durchwurzelbaren Substratauf-
baus mindestens 100 cm betragen.

10. Es sind standortgerechte, einheimische Laubbdume und
Straucher zu verwenden und zu erhalten. Grofikronige
Biume miissen einen Stammumfang von mindestens 18 cm,
kleinkronige Bdume einen Stammumfang von mindestens
16 cm, jeweils in 1m Hohe tiber dem Erdboden gemessen,
aufweisen.

11. Im Kerngebiet sind die Wohn- und Aufenthaltsraume durch
geeignete Grundrissgestaltung den lirmabgewandten Ge-
biudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung dieser
Réiume an den lirmabgewandten Gebédudeseiten nicht
moglich ist, muss fiir diese Rdume ein ausreichender Larm-
schutz durch bauliche Mafinahmen an Aufientiren, Fen-
stern, Auflenwinden und Déchern der Gebidude geschaffen
werden.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplianeaufgehoben..



