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Mittwoch, den 3. November 2004

HmbGVBI. Nr. 46

Verordnung

iber den Bebauungsplan Schnelsen 38
Vom 18. Oktober 2004

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 27. August 1997 (BGBI. 1997 I S. 2142, 1998 I S. 137),
zuletzt gedndert am 24. Juni 2004 (BGBI. I S. 1359), in Ver-
bindung mit § 3 Absatz 1 und §5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBIL. S. 271), §81 Absatz 1 Nummer 6 der Hambur-
gischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI. S. 183),
zuletzt gedndert am 17. Dezember 2002 (HmbGVBI. S. 347,
353), §6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzge-
setzes in der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281),
gedndert am 17. Dezember 2002 (HmbGVBI. S. 347, 353), § 3
des Gesetzes iiber die Erméichtigung des Senats zur Anderung,
Erginzung oder Aufhebung von Gesetzen iiber Bebauungs-
und Landschaftspline und zur Weiteriibertragung dieser
Ermichtigung vom 11. Juni 1997 (HmbGVBIL. S. 215, 216, 223),
Artikel 3 des Gesetzes liber die Zustimmung der Bezirks-
versammlungen zur Anderung, Erginzung oder Aufhebung
von Gesetzen iber Bebauungs- und Landschaftspline vom
4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 495, 502), gedindert am
1. Dezember 1997 (HmbGVBIL. S. 524), sowie {1 Absatz 2, §3
Absatz 2 und §4 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom

28. Juni 2000 (HmbGVBIL. S. 134) wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Schnelsen 38 fiir das Gebiet nord-
lich und sudlich der Halstenbeker Strafe (Bezirk Eimsbiittel,
Ortsteil 319) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt: Brummerskamp —
Halstenbeker Strafie — Wogenmannsburg — Hogenfelder Strafie
— Bahnanlagen — Halstenbeker Strafie — Holsteiner Chaussee —
Eidelstedter Brook — Ost- und Siidgrenze des Flurstiicks 3055
(Brummerskamp), Siid- und Westgrenzen der Flurstiicke 3055
und 6473 der Gemarkung Schnelsen.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustandigen Bezirksamt wahrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schiadigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Fil-
ligkeit des Anspruchs herbeigefiithrt wird.

3. Unbeachtlich sind
a) eine nach §214 Absatz 1 Nummern 1 bis 3 des Bauge-

setzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formschriften und

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften

iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Flichennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-
Treten des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem 6rt-
lich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden
sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In den Mischgebieten an der Holsteiner Chaussee sind
Tankstellen und Gartenbaubetriebe sowie Vergniigungs-
statten nach §6 Absatz 2 Nummer 8 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I
S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. I S. 466,
479), in den uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
geprigten Teilen der Gebiete unzuldssig. Ausnahmen fir
Vergniigungsstitten nach §6 Absatz 3 der Baunutzungs-
verordnung in den iibrigen Teilen der Gebiete werden aus-
geschlossen.

2. An der Holsteiner Chaussee, am siidlichen Brummers-
kamp, am Eidelstedter Brook sowie entlang der AKN-
Trasse bei einem Gebédudeabstand von weniger als 22 m zur
Bahnanlage sind in den Wohngebieten die Wohn- und
Schlafrdume, im Mischgebiet an der Holsteiner Chaussee
die Aufenthaltsrdume, durch geeignete Grundrissgestal-
tung den ldrmabgewandten Gebédudeseiten zuzuordnen.
Soweit die Anordnung der in Satz 1 genannten Riume an
den lirmabgewandten Gebidudeseiten nicht moglich ist,
muss fir diese Rdume ein ausreichender Lirmschutz
durch bauliche Mafinahmen an AufBentiiren, Fenstern,
Auflenwianden und Dichern der Gebidude geschaffen
werden.
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10.

Nordlich der Halstenbeker Strafie sind in den Wohngebie-
ten auf dem Flurstiick 4447 der Gemarkung Schnelsen
Dach- und Staffelgeschosse oberhalb des dritten Voll-
geschosses unzuléssig.

Sofern die ErschlieBung riickwirtiger Bauvorhaben auf
den Flurstiicken Nummern 1877 bis 1882 und auf dem
Flurstiick Nummer 4447 der Gemarkung Schnelsen iiber
einen gemeinsamen Wohnweg erfolgt, sind zur Sicherung
der Wohnruhe auf angrenzenden Grundstiicken geeignete
Mafinahmen zur Abgrenzung, Schalldimmung und
Begriinung vorzunehmen.

In den mit ,(A)“ bezeichneten Wohngebieten wird die
Dachneigung iiber dem zweiten Vollgeschoss auf maximal
22 Grad begrenzt.

In den Wohn- und Mischgebieten ist eine Uberschreitung
der Baugrenzen durch Vorbauten, Balkone, Loggien und
Erker bis 2,5 m zuléssig.

Staffelgeschosse oberhalb des zweiten Vollgeschosses in
den Wohn- und Mischgebieten sind an der Vorder- und
Riickseite um mindestens 1,5 m zuriickzusetzen. Die maxi-
male Dachneigung der Staffelgeschosse wird auf 15 Grad
begrenzt.

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, einen allgemein zuging-
lichen Geh- und Radweg anzulegen und zu unterhalten.
Geringfiigige Abweichungen von den festgesetzten Geh-
rechten konnen zugelassen werden.

Zur ErschlieBung der riickwirtigen Grundstiicksteile sind
gemeinsame Grundstiickszufahrten anzulegen.

In den Wohngebieten sind fiir je 150 m? der nicht iberbau-
baren Grundstiicksfliche mindestens ein kleinkroniger
Baum oder fiir je 300 m? der nicht tiberbaubaren Grund-
stiicksfliche mindestens ein grofkroniger Baum zu
pflanzen.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

Dachflachen von Gebiduden mit einer Neigung bis zu
20 Grad sind mit einem mindestens 8 cm starken durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu
begriinen.

Schutzdécher von Stellpldtzen sind extensiv zu begriinen.

Soweit Tiefgaragen nicht als begehbare Terrassen ausgebil-
det werden, sind sie mit einem mindestens 80 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu
begriinen.

Auf den privaten Grundstiicksflichen der Wohngebiete
sind Geh- und Fahrwege sowie ebenerdige Stellplidtze in
wasser- und luftdurchlidssigem Aufbau herzustellen. In den
Mischgebieten sind auf gewerblich genutzten Flichen
Fahrwege sowie ebenerdige Stellplidtze in wasserundurch-
lassigem Aufbau herzustellen.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten
Stellplatz ein grofBkroniger Baum zu pflanzen.

Fir Baum- und Strauchanpflanzungen sind standortge-
rechte einheimische Laubgeholze zu verwenden. Anzu-
pflanzende grofikronige Biume miissen einen Stamm-
umfang von mindestens 18 cm, kleinkronige Biume einen
Stammumfang von mindestens 14 cm, jeweils in 1 m Hohe
iiber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronen-
bereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von
mindestens 12 m? anzulegen und zu begriinen.

Fiir die zu erhaltenden Béume sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen so vorzunehmen, dass der Charakter und
Umfang der Geholzpflanzungen erhalten bleibt.

Auflerhalb von o6ffentlichen Straflenverkehrsflichen sind
Geliandeaufthohungen und Abgrabungen im Kronen-
bereich festgesetzter Biume unzuléssig.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 18. Oktober 2004.

Das Bezirksamt Eimsbiittel
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