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Verordnung

uber den Bebauungsplan Rotherbaum 27
Vom 6. Mirz 2006
(HmbGVBL. S. 101)

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert
am 21. Juni 2005 (BGBI.I S. 1818, 1824), in Verbindung mit
§ 3 Absatz 1 und § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungs-
gesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI.
S. 271), zuletzt gedndert am 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 525), § 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBIL. S. 525, 563)
und § 6 Abséitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutz-
gesetzes in der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBI.
S. 281), zuletzt gedndert am 20. April 2005 (HmbGVBI.
S. 146), sowie § 1 Absatz 2, § 3 Absatz 2 und § 4 der Weiter-
Ubertragungsverordnung-Bau vom 28. Juni 2000 (HmbGVBI.
S. 134), gedndert am 1. Februar 2005 (HmbGVBI. S. 21),

wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Rotherbaum 27 fir den Geltungs-
bereich Rothenbaumchaussee — Hallerstrale — Mittelweg — Bei
St. Johannis — Heimhuder Strafie — Turmweg (Bezirk Eimsbut-
tel, Ortsteil 312) wird festgestellt.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begrindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zuséitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn diein den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Entsché-
digungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er kann die
Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die
Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Entsché-
digungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Failligkeit des
Anspruchs herbeigefihrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung derVorschriften uiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennut-
zungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-
Treten des Bebauungsplans schriftlich gegentiber dem
ortlich zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2
Fur die Ausfuhrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Auf den mit ,,(A)“ bezeichneten Fliachen des allgemeinen
Wohngebiets am Turmweg sind im Erdgeschoss und im
ersten Obergeschoss nur nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen und Riaume fiir freie Berufe im
Sinne des § 13 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI.IS. 133), zuletzt gedndert am
22. April 1993 (BGBI.18S. 466, 479), zuléssig.

2. Im reinen Wohngebiet sind die viergeschossigen Baukorper
jeweils zu den festgesetzten Gehrechten hin auf mindestens
40 vom Hundert der jeweiligen Gebédudelidnge auf bis zu
zwei Vollgeschosse abzustaffeln.

3. Im reinen Wohngebiet konnen zu den Gehrechten hin
Uberschreitungen der Baugrenzen durch Erker und Bal-
kone bis zu 1,5 m oberhalb einer lichten Héhe von 6 m
sowie zur ErschlieBung erforderliche Briicken oberhalb
einer lichten Hohe von 4m tiber den Gehrechten zugelassen
werden. Im allgemeinen Wohngebiet am Turmweg kénnen

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Terrassen, Bal-
kone und Fahrstuhlschéchte bis zu 4m zugelassen werden.

4. Im Kerngebiet entlang der Rothenbaumchaussee sind die
Aufenthaltsraume durch geeignete Grundrissgestaltung
den lirmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Soweit
die Anordnung der in Satz 1 genannten Rdume an den
larmabgewandten Gebédudeseiten nicht moglich ist, muss
fiir diese Rdume ein ausreichender Liarmschutz durch bau-
liche Mafinahmen an Auflentiiren, Fenstern, Auflenwén-
den und Déchern der Gebdude geschaffen werden.

5. In den Kerngebieten sind Spielhallen und dhnliche Unter-
nehmen im Sinne von § 33 i der Gewerbeordnung, die der
Aufstellung von Spielgerdten mit oder ohne Gewinnmog-
lichkeiten dienen, sowie Vorfiihr- und Geschiftsraume,
deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzuldssig. Tankstel-
len im Zusammenhang mit Parkhidusern und Grofigara-
gen sind unzulédssig. Ausnahmen fiir Tankstellen nach § 7
Absatz 3 Nummer 1 der Baunutzungsverordnung werden
ausgeschlossen. Einkaufszentren und grof3flichige Han-
dels- und Einzelhandelsbetriebe nach § 11 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung sind unzuléssig.

6. Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Geh-
wege in wasser- und luftdurchlidssigem Aufbau herzustel-
len.

7. Die nicht tiberbauten Flichen von Tiefgaragen sind mit
einem mindestens 0,5 m starken durchwurzelbaren Subs-
trataufbau herzustellen. Soweit Biume angepflanzt werden,
muss auf einer Fliache von 12 m? je Baum die Schichtstidrke
mindestens 1 m betragen.

8. Das auf dem Flurstiick 1632 der Gemarkung Rotherbaum
festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die
Befugnis, fiir den Anschluss des Flursticks 1638 an die
Hallerstra3e eine Zufahrt anzulegen und zu unterhalten
sowie die Befugnis, der Hamburger Gaswerke GmbH,
der Hamburger Wasserwerke GmbH, der Hamburgischen
Electricitats-Werke AG und der Deutschen Telekom AG,
unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.
Geringfuigige Abweichungen von dem festgesetzten Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht konnen zugelassen werden.

9. Die auf den Flurstiicken 1629, 1631, 1632, 1637, 1639,
1641 und 1654 der Gemarkung Rotherbaum festgesetzten
Gehrechte umfassen die Befugnis der Freien und Hanse-
stadt Hamburg, allgemein zugingliche Wege anzulegen und
zu unterhalten. Geringfiigige Abweichungen von den fest-
gesetzten Gehrechten kénnen zugelassen werden.

10. Im reinen und allgemeinen Wohngebiet sind die Décher der
Gebiude extensiv zu begrunen.

11. Im Kerngebiet an der Rothenbaumchaussee kann eine
Uberschreitung der Baugrenzen bis zu 5 m durch unter-
geordnete Bauteile wie Stiitzen, Sonnenschutz- und Dach-
konstruktionen zugelassen werden.

12. Fur die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Bédume
und Baumreihen sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen. Dabei sind Bdume mit einem Stammumfang
von mindestens 16 cm, in 1 m Hohe tiber dem Erdboden
gemessen, zu verwenden.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplédne aufgehoben.
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