Bebauungsplan Rahlstedt 96
Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
in Wohngebauden

Grundflachenzahl

Geschofliflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze

Offene Bauweise
nur Einzelhauser zul3dssig
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Geschlossene Bauweise
Reihenhauser
Baugrenze
Firstrichtung

Flachen fur Stellplatze und Garagen

Gemeinschaftsstellplatze
Gemeinschaftsgaragen

Umgrenzung der Grundstiicke,fir die GSt oder GGa
bestimmt sind

Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Griinflache der Freien und Hansestadt Hamburg
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
Sonstige Abgrenzung

Erhaltung von Einzelbaumen

2 eeee Umgrenzung der Flache fur die Erhaltung von
=e=2=—  Baumen und Strauchern

Kennzeichnungen

77777  Vorhandene Gebaude

Hinweise

Mafigebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
15. September 1977 mit der Anderung vom 19. Dezember1986
(Bundesgesetzblatt I 1977 Seite 1764, 1986 Seite 2665)
Langenmafle und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom August 1991

Gesetz siehe Riickseite
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b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb
von sieben Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungs-
plans schriftlich gegeniiber dem ortlich zustindigen Be-
zirksamt geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen.

§2

Fir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Die Gebdudehohe darf bei eingeschossigen Gebiuden 9 m
und bei zweigeschossigen Gebdiuden 11 m iiber offentli-
chem Gehweg nicht iiberschreiten.

2. Unterschiedliche Drempelhdhen sind unzuléssig.
Die Dachneigung darf nicht weniger als 30 Grad betragen.

4. Innerhalb der iiberbaubaren Flichen ist eine riickwirtige
Bebauung zuliissig, wenn ein Abstand von 25 m zur vorde-
ren Bebauung eingehalten wird.

5. Die Oberkante des Erdgeschoffufbodens darf nicht héher
als 50 cm tiber Gelindehdhe liegen.

6. Im Bereich der vorderen Bebauung sind Garagen und
Stellplitze mit Schutzdichern nur zwischen der vorderen
Baugrenze und der riickwirtigen Aufenwand des Gebiu-
des zuléssig. Im Bereich der riickwirtigen Bebauung sind
Garagen und Stellplitze mit Schutzdichern nur in den
seitlichen Abstandsflichen zur Nachbargrenze zulissig.

7. Zur Erschlieffung der riickwirtigen Grundstiicksteile sind
gemeinsame Grundstiickszufahrten vorzusehen.

8. Pergolen auf ebenerdigen Stellpliitzen sind zu begriinen.

9. Fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Einzel-
biume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

»

10. Fiir die nach der Planzeichnung innerhalb von umgrenzten
Fldchen zu erhaltenden Biume und Striucher sind bei Ab-
gang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, daf Charakter
und Umfang einer geschlossenen Gehélzpflanzung erhal-
ten bleiben.

11. Innerhalb von Bauflichen sind Bidume mit mehr als 80 cm
Stammumfang (gemessen in 1 m Hohe {iber dem Erdbo-
den) zu erhalten, sofern dadurch die Durchfiihrung zulés-
siger Bauvorhaben nicht unzumutbar erschwert wird. Fiir
infolge baulicher MafRnahmen zu beseitigende Biume sind
an anderer Stelle des betreffenden Grundstiicks Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen; dabei sind fiir jeden zu beseiti-
genden Baum drei Biéume zu pflanzen.

12. Fiir Ersatzpflanzungen sind standortgerechte einheimische
Arten zu verwenden. Biume miissen einen Stammumfang
von mindestens 16 cm in 1 m Hohe {iber dem Erdboden
aufweisen.

13. Aufden privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Geh-
wege sowie Stellpldtze in wasser- und luftdurchlissigem
Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlissigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Be-
tonunterbau, Fugenverguf}, Asphaltierung oder Betonie-
rung sind unzulissig.

14. Im allgemeinen Wohngebiet auf den Flurstiicken 1519 bis
1521 und 3983 der Gemarkung Oldenfelde an der Wolli-
ner Strafle werden Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 Nummer
2 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.
September 1977 mit der Anderung vom 19. Dezember
1986 (Bundesgesetzblatt I 1977 Seite 1764, 1986 Seite
2665) ausgeschlossen.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspline aufgehoben.

Ausgefertigt Hamburg, den 15. Januar 1993.

Der Senat

Gesetz

iber den Bebauungsplan Rahlstedt 96

Vom 15. Januar 1993

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§ 1

(1) Der Bebauungsplan Rahlstedt 96 fiir den Geltungsbe-
reich zwischen Timmendorfer StraRe und Wolliner Strafe,
westlich Bargteheider Strafle (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 526)
wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Wolliner StrafRe — Bargteheider Straie — Kohovedstrafe —
Timmendorfer StraRe — iiber das Flurstiick 4545, Ost- und
Stidgrenze des Flurstiicks 2823, Siidgrenzen der Flurstiicke

2824 bis 2836, Siid- und Westgrenze des Flurstiicks 2837 der
Gemarkung Alt-Rahlstedt — Timmendorfer Strafe — West-
und Nordgrenze des Flurstiicks 136, Westgrenzen der Flur-
stiicke 196, 200 bis 203, 2596, 204, 3651, 3650 und 206 bis

211, Stid- und Westgrenze des Flurstiicks 214 der Gemarkung
Oldenfelde.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.
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1.
* ortlich zusténdigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:
Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim

den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Ab-
drucke beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen
Kostenerstattung erworben werden.

. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der

Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254), zuletzt gedndert am 14. Juli 1992 (Bundesgesetz-
blatt I Seiten 1257, 1284), bezeichneten Vermdgensnach-
teile eingetreten sind, kann ein Entschidigungsberechtig-
ter Entschiddigung verlangen. Er kann die Filligkeit des
Anspruchs dadurch herbeifiihren, daR er die Leistung der
Entschéddigung schriftlich bei dem Entschidigungspflichti-
gen beantragt. Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalender-
jahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermdgensnach-
teile eingetreten sind, die Filligkeit des Anspruchs herbei-
gefiihrt wird.

. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Num-
mern 1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb
von sieben Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungs-
plans schriftlich gegeniiber dem &rtlich zustindigen Be-
zirksamt geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen.

§ 2

Fiir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1.

W

Die Gebdudehdhe darf bei eingeschossigen Gebduden 9 m
und bei zweigeschossigen Gebiuden 11 m iiber 6ffentli-
chem Gehweg nicht iiberschreiten.

. Unterschiedliche Drempelh6hen sind unzulissig.
. Die Dachneigung darf nicht weniger als 30 Grad betragen.

Die Oberkante des Erdgeschoffufbodens darf nicht hoher
als 50 cm tiber Gelidndehdhe liegen.

. Garagen und Stellplitze mit Schutzdichern sind nur zwi-

schen der vorderen Baugrenze und der riickwirtigen Au-
flienwand des Gebdudes zulissig.

10.

11.

12.

13.

Pergolen auf ebenerdigen Stellplitzen sind zu begriinen.

Fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Einzel-
bidume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Fiir die nach der Planzeichnung innerhalb von umgrenzten
Fldchen zu erhaltenden Biume und Stréucher sind bei Ab-
gang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, daf3 der Charak-
ter und Umfang einer geschlossenen Gehdlzpflanzung er-
halten bleibt.

. Innerhalb von Bauflichen sind Bidume mit mehr als 80 cm

Stammumfang (gemessen in 1 m Hohe {iber dem Erdbo-
den) zu erhalten, sofern dadurch die Durchfiihrung zuléds-
siger Bauvorhaben nicht unzumutbar erschwert wird. Fiir
infolge baulicher Mafinahmen zu beseitigende Béume sind
an anderer Stelle des betreffenden Grundstiicks Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen; dabei sind fiir jeden zu beseiti-
genden Baum drei Bdume zu pflanzen.

Fiir Ersatzpflanzungen sind standortgerechte einheimische
Arten zu verwenden. Biume miissen einen Stammumfang
von mindestens 16 cm in einer Héhe von 1 m iiber dem
Erdboden aufweisen.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Geh-
wege sowie Stellpldtze in wasser- und luftdurchlissigem
Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlissigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Be-
tonunterbau, Fugenverguf, Asphaltierung oder Betonie-
rung sind unzuléssig.

Entlang der Bargteheider Strafle sind durch geeignete
Grundrifigestaltung die Wohn- und Schlafriume den lirm-
abgewandten Gebidudeseiten zuzuordnen. Soweit die An-
ordnung von Wohn- und Schlafriumen an den lirmabge-
wandten Geb#udeseiten nicht moglich ist, muf fiir diese
Riume ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche
Mafinahmen an Aufentiiren, Fenstern, Aufenwinden und
Déchern der Gebiude geschaffen werden.

Im allgemeinen Wohngebiet auf den Flurstiicken 3370 und
1348 der Gemarkung Alt-Rahlstedt an der Pfefferstrafie
werden Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 Nummer 2 der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September
1977 mit der Anderung vom 19. Dezember 1986 (Bundes-
gesetzblatt I 1977 Seite 1764, 1986 Seite 2665) ausge-
schlossen.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspline aufgehoben.

Ausgefertigt Hamburg, den 15. Januar 1993.
' Der Senat



