Bebauungsplan Rahlstedt 111
Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
in Wohngeb3uden

Grundflachenzahl als Hochstmall

Geschofiflachenzahl als Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall

Offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Mindestgrofe der Baugrundstiicke
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Straflenverkehrsflache

Ll

Stralenbegrenzungslinie

tummelsburger tralle Rummelsburger Stralf

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Erhaltung von Einzelb3umen

Kennzeichnungen

m Vorhandene Gebaude

Hinweise

Mafgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
15. September 1977 mit der Anderung vom 19. Dezember 1986
(Bundesgesetzblatt I 1977 Seite 1764, 1986 Seite 2665)

Langenmalle in Metern

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom April 1994
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umfang von mindestens 16 cm in 1 m Hohe iiber dem
Erdboden aufweisen.

12. Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Geh-
wege sowie Stellplitze in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchléssigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie

Betonunterbau, Fugenverguf, Asphaltierung oder Beto-
nierung sind unzuldssig.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspline aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 30. Mai 1995.

Verordnung

iiber den Bebauungsplan Rahlstedt 111
Vom 30. Mai 1995

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt 1 Seite 2254), zu-
letzt gedindert am 23. November 1994 (Bundesgesetzblatt I Sei-
ten 3486, 3489), in Verbindung mit § 3 Absatz 1 und §5 des
Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 4. April
1978 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 89),
zuletzt geindert am 15. November 1994 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 288), des § 81 Absatz 1
Nummer 6 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zu-
letzt gedindert am 20. Juli 1994 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 221), sowie des § 6 Absitze 4 und 5 des
Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt ge-
indert am 15. November 1994 (Hamburgisches Gesetz- und

Verordnungsblatt Seite 288), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Rahlstedt 111 fiir den Geltungsbe-
reich Késliner Strafe — Rummelsburger Strafe — Am Kroog
— Alter Zollweg — Siidgrenzen der Flurstiicke 3233, 107 bis
113 und 105 der Gemarkung Oldenfelde (Bezirk Wandsbek,
Ortsteil 526) wird festgestellt.

(2) Das maRgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, daf} er
die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Ent-
schidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeich-

neten Vermégensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit
des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Num-
mern 1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem Inkrafitreten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem ortlich zustindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2

4
Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Die Gebiudehohe darf bei eingeschossigen Gebduden 9 m
und bei zweigeschossigen Gebiuden 11m iiber offent-
lichem Gehweg nicht iiberschreiten.

2. Unterschiedliche Drempelhéhen sind unzuldssig.

3. Die Dachneigung darf nicht weniger als 30 Grad betragen.
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- Innerhalb der iiberbaubaren Flichen ist eine riickwirtige

Bebauung zuliissig, wenn ein Abstand von 25 m zur vorde-
ren Bebauung eingehalten wird.

- Die Oberkante des Erdgeschoffuftbodens darf nicht héher

als 50 cm iiber Gelindehohe liegen.

. Im Bereich der vorderen Bebauung sind Garagen und

Stellplitze mit Schutzdéichern nur zwischen der vorderen
Baugrenze und der riickwirtigen Aufenwand des Gebiiu-
des zulissig. Im Bereich der riickwiértigen Bebauung sind
Garagen und Stellplitze mit Schutzdichern nur in den
seitlichen Abstandsfliichen zur Nachbargrenze zulissig.

. Zur Erschliefung der riickwirtigen Grundstiicksteile

sollen gemeinsame Grundstiickszufahrten vorgesehen
werden.

8. Pergolen auf ebenerdigen Stellplitzen sind zu begriinen.

10.

. Fiir die nach der Plénzeichnung zu erhaltenden Einzel-

biume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Innerhalb von Bauflichen sind Biume mit mehr als 80 cm
Stammumfang (gemessen in 1 m Hohe iiber dem Erdbo-
den) zu erhalten, sofern dadurch die Durchfiihrung zulis-
siger Bauvorhaben nicht unzumutbar erschwert wird. Fir
infolge baulicher Mafnahmen zu beseitigende Biume sind
an anderer Stelle des betreffenden Grundstiicks Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen; dabei sind fiir jeden zu beseiti-

genden Baum drei Biume zu pflanzen.

11.

12.

13.

14.

Fiir Ersatzpflanzungen sind standortgerechte einheimische
Arten zu verwenden. Biume miissen einen Stammumfang
von mindestens 16 cm in 1 m Hohe iiber dem Erdboden
aufweisen.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Geh-
wege sowie Stellplitze in wasser- und luftdurchlissigem
Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlissigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguf, Asphaltierung oder Beto-
nierung sind unzulissig.

Im allgemeinen Wohngebiet auf dem Flurstiick 1314 der
Gemarkung Oldenfelde ist eine Tankstelle allgemein zu-
ldssig.

Entlang Alter Zollweg sind durch geeignete Grundrifige-
staltung die Wohn- und Schlafriume den lirmabgewand-
ten Gebiudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung von
Wohn- und Schlafriumen an den lirmabgewandten
Gebiudeseiten nicht méglich ist, muf fiir diese Riume ein
ausreichender Lirmschutz durch bauliche Mafnahmen an
Aufentiiren, Fenstern, Aufenwinden und Dichern der
Gebiude geschaffen werden.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspline aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 30. Mai 1995.



