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Gesetz
iiber den Bebauungsplan Ottensen 47

Vom 8. Mirz 1994

(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 64)

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§ 1

(1) Der Bebauungsplan Ottensen 47 fiir den Geltungsbe-
reich westlich Groffe Brunnenstrafe zwischen Elbchaussee und
Bernadottestrafie (Bezirk Altona, Ortsteil 213) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Elbchaussee — Westgrenzen der Flurstiicke 4012 und 4059,
iiber das Flurstiick 995 der Gemarkung Ottensen — Fischers
Allee — BernadottestraRe — Grofle Brunnenstrafe.

(2) Das mafgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusiitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254), zuletzt gedndert am 27. Dezember 1993 (Bundesge-
setzblatt I Seiten 2378, 2405), bezeichneten Vermdgens-
nachteile eingetreten sind, kann ein Entschidigungsberech-
tigter Entschidigung verlangen. Er kann die Filligkeit des
Anspruchs dadurch herbeifiihren, daf er die Leistung der
Entschidigung schriftlich bei dem Entschidigungspflichti-
gen beantragt. Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalender-
jahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermégensnach-
teile eingetreten sind, die Filligkeit des Anspruchs herbei-
gefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern
1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a inner-
halb eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b inner-
halb von sieben Jahren seit dem Inkrafttreten des
Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem &rtlich zu-
stindigen Bezirksamt geltend gemacht worden sind; der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel be-
griinden soll, ist darzulegen.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachstehende
Vorschriften:

1. In dem nach § 172 des Baugesetzbuchs als ,Erhaltungs-
bereich® bezeichneten Gebiet bediirfen zur Erhaltung der
stidtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stid-
tebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die Nut-
zungsidnderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer
Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der Bau-
freistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 mit der Ande-
rung vom 25. September 1990 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt 1988 Seite 1, 1990 Seite 216) in der je-
weils geltenden Fassung eine Genehmigung nicht erforder-
lich ist. Die Genehmigung zum Abbruch, zur Anderung
oder zur Nutzungsinderung darf nur versagt werden, wenn
die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit an-
deren baulichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt

prigt oder sonst von stidtebaulicher, insbesondere bauge-
schichtlicher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errich-
tung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn
die stddtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsich-
tigte bauliche Anlage beeintrichtigt wird. Verdnderungen
an Gebiduden diirfen nur so vorgenommen werden, daR die
historische Struktur der Fassaden und Dicher erhalten
bleibt; die Fenster sind zu gliedern.

2. In den allgemeinen Wohngebieten entlang der Elbchaussee,
Bernadottestrae, GroRe Brunnenstrafe, Susettestrae 2
bis 2b sowie Fischers Allee 4 bis 12 und 1 bis 7 sind durch
geeignete Grundrifgestaltung die Wohn- und Schlafriume
den lirmabgewandten Gebidudeseiten zuzuordnen. Soweit
die Anordnung von Wohn- und Schlafriumen an den lirm-
abgewandten Gebidudeseiten nicht moglich ist, muf fiir
diese Riume ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche
MaRnahmen an Aufentiiren, Fenstern, Aufenwinden und
Dichern der Gebédude geschaffen werden.

3. Im allgemeinen Wohngebiet westlich Fischers Allee sind
auf der mit ,,(a)“ bezeichneten Fliche in den Erdgeschossen
nur ein Kindertagesheim, in den Obergeschossen nur Woh-
nungen zuldssig. Auf den mit ,,(b)“ bezeichneten Flichen
sind die Dicher der eingeschossigen Bebauung flichen-
deckend zu begriinen. Auf der mit ,(c)“ bezeichneten Fli-
che sind Stellplidtze nur als Tiefgaragen zulissig.

4. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Erker,
Loggien und Sichtschutzwinde bis zu 1,2 m kann zugelas-
sen werden. Soweit die Baugrenze unmittelbar an die Stra-
flenverkehrsfliche grenzt, ist diese Uberschreitung nur
oberhalb des Erdgeschosses und bei Einhaltung einer Min-
desthéhe von 2,5 m zulissig.

5. Fiir Biume mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm in
1 m Hohe {iber dem Erdboden sind bei Abgang Ersatzpflan-
zungen mit einheimischen standortgerechten Arten vorzu-
nehmen. Auferhalb offentlicher StraRenverkehrsflichen
sind Geldndeaufhéhungen oder Abgrabungen im Kronen-
bereich der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Biume
unzulissig.

6. Auf Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein
grofikroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von min-
destens 18 cm in einer Héhe von 1 m iiber dem Boden zu
pflanzen.

7. Die Auflenwinde der Gebidude sind mit roten Mauerziegeln
oder mit einer Putzfassade zu versehen.

8. Aufden mit ,DG* bezeichneten Flichen ist das festgesetzte
oberste Vollgeschoff als Dach mit einer Neigung von 60
Grad bis 85 Grad auszubilden; ein weiterer Dachausbau ist
unzulissig.

§ 3

Innerhalb des Plangebiets wird die Verordnung zum Schutz
von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Altona-Siidwest,
Ottensen, Othmarschen, Klein Flottbek, Nienstedten, Docken-
huden, Blankenese und Rissen vom 18. Dezember 1962 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 203), zuletzt ge-
dndert am 16. Januar 1989 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seiten 5, 7), aufgehoben.

§ 4

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspline aufgehoben.



