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Verordnung
iber den Bebauungsplan Othmarschen 28

Vom 4. Juli 1989

Auf Grund von § 10 und § 172 Absatz 1 Satz 1 des Bauge-
setzbuchs in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesge-
setzblatt I Seite 2254) in Verbindung mit §§ 3 bis 5 des Geset-
zes {iber die Feststellung von Bauleitplinen und ihre Sicherung
in der Fassung vom 4. April 1978 mit den Anderungen vom
1. Juli 1986 und 22. September 1987 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt 1978 Seite 89, 1986 Seite 183, 1987
Seite 177) sowie des § 81 Absatz 1 Nummer 5 der Hamburgi-
schen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 183) und des § 6 Absiitze 4 und 5
des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981

(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167) wird

verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Othmarschen 28 fiir den Geltungs-
bereich westlich Reventlowstrafie zwischen Walderseestrafie
und Klein Flottbeker Weg (Bezirk Altona, Ortsteil 218) wird
festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

WalderseestraRe — ReventlowstraRe — Roosens Weg —
Agathe-Lasch-Weg — Klein Flottbeker Weg — Westgrenzen
der Flurstiicke 198 und 196 bis 189, Nordgrenze des Flur-
stiicks 189 der Gemarkung Othmarschen — Droysenstrafie.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden

kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-

neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschidigung verlangen Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, daf er
die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Ent-
schiddigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefiihrt wird.

. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern
1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,
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wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem Inkrafitreten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem ortlich zustiindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

, §2
Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Treppenhaus-
vorbauten, Erker, Balkone, Loggien und Sichtschutz-
winde kann bis zu 1,5 m zugelassen werden.

. In dem nach § 172 des Baugesetzbuchs als ,,Erhaltungsbe-
reich“ bezeichneten Gebiet bediirfen zur Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stddtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die
Nutzungséinderung oder die Errichtung baulicher Anlagen
einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der
Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 1) eine Geneh-
migung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum
Abbruch, zur Anderung oder zur Nutzungsinderung darf
nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder
im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das

Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild prigt

oder sonst von stédtebaulicher, insbesondere baugeschicht-
licher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung
der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stddtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte
bauliche Anlage beeintrichtigt wird.

. Die Fenster sind kleinmafistéiblich zu gliedern; es sind
keine liegenden Formate zu verwenden.

. Auf den mit ,(A)“ bezeichneten und durch eine Abgren-
zungslinie erfaften Flichen ist fiir die Fassaden einheitlich
heller Putz vorzusehen. Es sind nur Flachdicher zulissig.

. Auflerhalb der mit ,(A)“ bezeichneten Flichen gelten
nachstehende gestalterische Anforderungen:

1. Auflenwinde von Gebiuden sind in rotem Ziegelmau-
erwerk auszufithren.

10.

11.

2. Fiir die Dachdeckung sind Dachpfannen in einem auf
das Ziegelmauerwerk abgestimmten Farbton zu ver-
wenden.

3. Die Dicher sind als Sattel- oder Walmdicher mit einer
Neigung von 35 Grad bis 55 Grad auszubilden.

Nach jedem zweiten Stellplatz ist ein grofkroniger Laub-
baum zu pflanzen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist
eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzu-
legen. Stellplatzanlagen sind mit Hecken einzufassen.

Fiir Biume, die einen Stammumfang von mehr als 80 cm
(in 1 m Hohe iiber dem Erdboden gemessen) aufweisen,
sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit einheimischen
standortgerechten Arten vorzunehmen.

. Entlang der Reventlowstrafe sind durch geeignete Grund-

rifigestaltung die Wohn- und Schlafrdume den ldrmabge-
wandten Gebidudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anord-
nung von Wohn- und Schlafriumen an den lirmabgewand-
ten Gebdudeseiten nicht moglich ist, muf§ fiir diese Rdume
ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche Mafinah-
men an Tiiren, Fenstern, Aufenwénden und Dichern der
Gebiude geschaffen werden.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Geh-
wege sowie Stellplitze in wasser- und luftdurchlissigem
Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlissigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenvergufl, Asphaltierung oder Beto-
nierung sind unzulissig. '

Die Durchlissigkeit gewachsenen Bodens ist nach baube-
dingter Verdichtung wieder herzustellen.

Das festgesetzte Gehrecht umfaft die Befugnis der Freien
und Hansestadt Hamburg, einen allgemein zuginglichen
Weg anzulegen und zu unterhalten. Geringfiigige Abwei-
chungen von dem festgesetzten Gehrecht kénnen zugelas-
sen werden.

§3

Fiir das Plangebiet werden die Verordnung iiber die Erhal-

tung baulicher Anlagen im Bereich der Olshausenstrafe vom

18.

November 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-

nungsblatt Seite 345) und die bisher bestehenden Bebauungs-
pléne aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,

Hamburg, den 4. Juli 1989



