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Verordnung

iiber den Bebauungsplan Nienstedten 17/Osdorf 42

Vom 23. Miirz 1993

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zu-
letzt gedindert am 11. Januar 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten
50, 56), in Verbindung mit § 3 Absatz 1 und § 5 Absatz 1 Sitze
1 und 2 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung
vom 4. April 1978 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 89), zuletzt geéindert am 21. Dezember 1990 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 283), sowie des
§ 81 Absatz 1 Nummer 5 der Hamburgischen Bauordnung vom
1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 183), zuletzt gefindert am 15. April 1992 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 83), und des § 6 Ab-
séitze 4 und 5 sowie den §§ 15 und 17 des Hamburgischen Na-
turschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt geindert am 21. De-
zember 1990 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 283), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Nienstedten 17/Osdorf 42 fiir den
Geltungsbereich beiderseits des S-Bahnhofs Klein Flottbek
(Bezirk Altona, Ortsteile 220 und 221) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Ohnhorststrae — Baron-Voght-StraRe — Jiirgensallee —
iiber das Flurstiick 475 der Gemarkung Klein Flottbek.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim

ortlich zustidndigen Bezirksamt wiihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der

Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254), zuletzt gedndert am 11. Januar 1993 (Bundesgesetz-
blatt I Seiten 50, 56), bezeichneten Vermdgensnachteile ein-
getreten sind, kann ein Entschidigungsberechtigter Ent-
schddigung verlangen. Er kann die Filligkeit des Anspruchs



72 Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1993

Nr. 13

dadurch herbeifiihren, daf} er die Leistung der Entschidi-
gung schriftlich bei dem Entschidigungspflichtigen bean-
tragt. Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn nicht in-
nerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in
dem die in Satz 1 bezeichneten Vermédgensnachteile einge-
treten sind, die Filligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt
wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern
1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem Inkrafitreten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem &rtlich zustéindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2

Fiir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In dem nach § 172 des Baugesetzbuchs als »Erhaltungsbe-
reich“ bezeichneten Gebiet bediirfen zur Erhaltung der
stidtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stid-
tebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die Nut-
zungsinderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer
Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der Bau-
freistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 mit der Ande-
rung vom 25. September 1990 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt 1988 Seite 1, 1990 Seite 216) in der je-
weils geltenden Fassung eine Genehmigung nicht erforder-
lich ist. Die Genehmigung zum Abbruch, zur Anderung
oder zur Nutzungsinderung darf nur versagt werden, wenn
die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit an-
deren baulichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt
prigt oder sonst von stidtebaulicher, insbesondere bauge-
schichtlicher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errich-
tung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn
die stddtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsich-
tigte bauliche Anlage beeintriichtigt wird.

- 2. In den Wohngebieten sind durch geeignete GrundrifRgestal-
tung die Wohn- und Schlafriume den lirmabgewandten Ge-
biudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordniung von Wohn-
und Schlafriumen an den lirmabgewandten Gebiudeseiten
nicht moglich ist, muf fiir diese Rdume ein ausreichender
Lirmschutz durch bauliche Mafnahmen an Aufentiiren,
Fenstern, Aufenwinden und Dichern der Gebiude ge-
schaffen werden; ausgenommen ist die mit ,(A)“ bezeich-
nete Bebauung, fiir die eine Anordnung von Wohn- und
Schlafriumen nach Norden zum S-Bahngelinde aus-
geschlossen ist.

3. Fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Biume sind
bei Abgang Ersatzpflanzungen mit einheimischen Gehélzen
vorzunehmen. Auferhalb von 6ffentlichen Verkehrsflichen
sind Geldndeaufhéhungen und Abgrabungen im Kronen-
bereich dieser Biéume unzulissig.

4. Auf den mit ,,(B)“ bezeichneten Flichen sind Anpflanzun-
gen von dichtwachsenden Bi#umen und Striuchern auf
einem 1,5m hohen Erdwall vorzunehmen.

5. Im reinen Wohngebiet geschlossener Bauweise sind Stell-
plitze in Tiefgaragen anzuordnen.

6. Das festgesetzte Gehrecht umfafit die Befugnis der Freien
und Hansestadt Hamburg, einen allgemein zuginglichen
Weg anzulegen und zu unterhalten. Geringfiigige Abwei-
chungen von dem festgesetzten Gehrecht kénnen zugelassen
werden.

§3
Es gelten nachstehende gestalterische Anforderungen:

1. Dicher in Wohngebieten sind mit einer Neigung zwischen
18 Grad und 55 Grad auszubilden, soweit die Planzeich-
nung keine abweichende Festsetzung enthiilt.

2. In den mit ,(C)“ bézeichneten Wohngebieten an der
Jiirgensallee sind die sichtbaren Aufenwiinde der Gebiude
mit rotem Ziegelmauerwerk herzustellen.

3. Die Fenster sind kleinmafstéiblich zu gliedern; es sind keine
liegenden Formate zu verwenden.

4. Inder geschlossenen Bauweise sind die Fassaden architekto-
nisch durch Balkone, Loggien und Erker, insbesondere
durch Vor- und Riickspriinge ganzer Bauteile zu gliedern.
Im dreigeschossigen Bereich sind Fassadenabschnitte auszu-
formen, so daR der Eindruck von Einzelbaukdrpern vermit-
telt wird; dabei soll keine ungegliederte Fassade und Dach-
fliche mit mehr als 20 m Linge entstehen.

5. Einfriedigungen sind mit Heckenanpflanzungen vorzu-
nehmen. :

§ 4

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans nérdlich der
S-Bahn-Strecke, begrenzt durch Ohnhorststrafe und Baron-
Voght-Strafe (Flurstiick 798 der Gemarkung Klein Flottbek),
wird die Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den
Gemarkungen Altona-Siidwest, Ottensen, Othmarschen, Klein
Flottbek, Nienstedten, Dockenhuden, Blankenese und Rissen
vom 18. Dezember 1962 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 203), zuletzt gefindert am 16. Januar 1989
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 5, 7),
aufgehoben.

§5

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplidne aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 23. Mirz 1993.

L

L



