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Festsetzungen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Gewerbegebiet

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
in Wohngebduden

Besondere Festsetzung (siehe §2)
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Geschoffldchenzahl,
als Hochstmal
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Gebdudehdhe bezogen auf Strafenoberfldche,
als Hochstmaf
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Offene Bauweise
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Baugrenze
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Grinfldche

Flache fir Wald
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Sonstige Abgrenzung
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zur Pflege und zur Entwicklung ¥er-Nati—dad-Landschall
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Festgestellte Ausgleichsfliche im Rahmen des Plan-
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Schutzwand

Kennzeichnungen
——  Begrenzung der. unverbindlichen Vormerkung

7774  Vorhandene Gebiiude

Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung

vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt
gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479)

LangenmalRe und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Januar 1997
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Verordnung
iiber den Bebauungsplan Niendorf 78
Vom 3. September 1998

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 27. August 1997 (Bundesgesetzblatt 1997 I Seite 2142,
1998 1 Seite 137) in Verbindung mit §3 Absatz 1 und §5
Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung
vom 4. April 1978 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 89), zuletzt geindert am 4. November 1997 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 492), § 81
Absatz 1 Nummer 6 der Hamburgischen Bauordnung vom
1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 183), zuletzt geéindert am 4. November 1997-(Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 492), §6
Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom
2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167), zuletzt geiindert am 4. November 1997 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 493), sowie
§1 Absatz 2, § 3 Absatz 2 und § 4 der Verordnung zur Weiter-
ibertragung von bau- und naturschutzrechtlichen Verord-
nungsermichtigungen vom 23. Juni 1998 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 97) wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Niendorf 78 fiir den Geltungsbe-
reich siidlich der Strafe Krohnstieg zwischen Garstedter Weg
und Rahweg (Bezirk Eimsbiittel, Ortsteil 318) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Garstedter Weg — Moorrand — Nordgrenzen der Flurstiicke
6298 und 6296 der Gemarkung Niendorf — Garstedter Weg —
Krohnstieg — Ostgrenze des Flurstiicks 792 der Gemarkung
Niendorf — Rahweg — Grotkoppelweg.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wiihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Ko-
stenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
daf er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei den
Entschiddigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiadigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
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nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 be-
zeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Fillig-
keit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1
und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem Inkrafitreten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem értlich zustindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2

Fiir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1.

In den Gewerbegebieten sind luftbelastende und geruchs-
belastigende Betriebe unzulissig. Ferner sind Betriebe
mit erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr (wie Fuhr-
unternehmen und Speditionen), Lagerplitze und Tank-
stellen sowie gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie
Squash- und Tennishallen, Bowlingbahnen) unzulissig.
Ausnahmen fiir Vergniigungsstitten werden ausgeschlos-
sen.

In den Gewerbegebieten sind im Bereich der Er-
schlieBungsstrafe notwendige Zufahrten iiber die mit
einem Ausschlufl von Nebenanlagen, Stellplitzen und
Garagen belegten Flichen zulissig. :

In den Gewerbegebieten sind nur Dicher mit einer Nei-
gung bis zu 20 Grad zulissig.

In den Gewerbegebieten sind die zum Garstedter Weg
und zum Einmiindungsbereich der ErschlieBungsstrafie
orientierten Auienwinde der Gebiude mit rotem Ziegel-
mauerwerk zu verblenden.

In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen, die nach
Richtung, Grofie oder Hohenlage zum Garstedter Weg
hin ausgerichtet sind, unzuléssig. Werbeanlagen sind nur
unterhalb der festgesetzten Gebidudehéhe zulissig.

In den Wohngebieten sind die Wohn- und Schlafriume
sowie' in den Gewerbegebieten die Aufenthaltsriume

. durch geeignete Grundrifigestaltung den lirmabgewand-
ten Gebidudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung
der in Satz 1 genannten Riume an den lirmabgewandten
Gebiudeseiten nicht méglich ist, muf fiir diese Riume
ein ausreichender Lirmschutz an Aufientiiren, Fenstern,
Aufienwinden und Dichern der Gebiude geschaffen
werden.

In den Gewerbegebieten sind fensterlose und zur Wohn-
bebauung orientierte Fassaden sowie Auenwinde, deren
Fensterabstand mehr als 2 m betriigt, mit Schling- oder
Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlinge ist min-
destens eine Pflanze zu verwenden.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

16.1

16.2

16.3

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten
Stellplatz ein Baum zu pflanzen. Im Kronenbereich jedes
Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens
12 m? anzulegen.

Die Dachflichen der Tiefgaragen sind mit einem minde-
stens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und girtnerisch anzulegen; bei Anpflanzung
von Biumen muf die Schichtstirke mindestens 1 m be-
tragen.

In den Gewerbegebieten sind 20 vom Hundert (v. H.) der
Grundstiicksflichen als Vegetationsflichen anzulegen;
davon sind 40 v. H. mit Biumen und Striuchern zu be-
pflanzen. Je 200 m? Vegetationsfliche ist mindestens ein
Baum zu pflanzen.

In den Gewerbegebieten sind die Vorgartenflichen mit
Stauden und Striuchern zu begriinen. Je 25 m Grund-
stiicksbreite ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Als
Begrenzung zu den Nachbargrundstiicken und im Vor-
gartenbereich sind nur Hecken aus einheimischen Laub-
geholzen oder Drahtziune in Verbindung mit Hecken-
pflanzungen zulissig.

Fiir festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind
Laubgeholze zu verwenden. Biume miissen einen Stamm-
umfang von mindestens 18 cm, in 1 m Héhe iiber dem
Erdboden gemessen, aufweisen.

In den Gewerbegebieten sind die Dicher extensiv zu be-
griinen.

In den Wohngebieten sind Fahr- und Gehwege sowie
Stellplitze in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau her-
zustellen.

In den Gewerbegebieten sind Stellplitze und Fahrwege in
wasserundurchlidssigem Aufbau herzurichten.

Auf den Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gelten nach-
stehende Vorschriften: '

Auf der mit ,,(1)“ bezeichneten Fliche ist ein 7,5 m breiter

Knicksaum zu erhalten oder durch Anpflanzen von..

Strauchern und einzelnen Biaumen herzustellen. Dane-
ben ist ein 7,5 m breiter Gras- und Krautstreifen zu erhal-
ten oder herzustellen und einmal jihrlich nach dem
1. September zu méhen; das Mihgut ist zu entfernen.

Auf der mit ,,(2)“ bezeichneten Fliche sind dichtwach-
sende Striucher anzupflanzen.

Auf den mit ,(3)“ und ,,(4)“ bezeichneten Flichen ist ein
6 m breiter Waldsaum zu erhalten oder durch Anpflanzen
von Strauchern herzustellen. Daneben sind ein 9 m brei-
ter Gras- und Krautstreifen und zwei Wiesen zu erhalten
oder herzustellen und einmal jihrlich nach dem 1. Sep-
tember zu médhen; das Mihgut ist zu entfernen.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspline aufgehoben.

Hamburg, den 3. September 1998.

Das Bezirksamt Eimsbiittel
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