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Bebauungsplan Niendorf 36

Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Reines Wohngebiet

2W Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
Zahl der Vollgeschosse,
I als Hochstgrenze
0 Offene Bauweise
& nur Einzelhduser zuldssig
— Baugrenze
Dachneigung
D&45° als Hochstgrenze
- Firstrichtung

StrafRenverkehrsfldache

Straflenbegrenzungslinie

©) Strafenhohe bezogen auf NN
Versorgungsflache
EIIE Umgrenzung der Flache fur besondere Anla-

gen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Immissionsschutzgesetzes

_d A Schutzwand

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserflache

Flache mit wasserrechtlichen Regelungen

Larmschutzbereich Schutzzone 2

m Vorhandene Gebdude

Vorgesehenes Versickerungsgebiet

Mafgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
15.September 1977 mit der Anderung vom 19. Dezember 1986
(Bundesgesetzblatt I 1977 Seite 1764, 1986 Seite 2665)

Langenmale und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fir den Geltungs-

bereich des Bebauungsplans dem Stand vom September 1988
Verordnung siehe Rickssite
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2 Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1990 Nr. 1

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern
1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

b) Miingel der Abwigung,.

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem &rtlich zustindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2

Fiir ‘die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Die eingeschossigen Anbauten sind im Material und in der
Farbe der Auflenwiinde an die vorhandene Reihenhausbe-
bauung anzupassen.

2. Die Dicher der eingeschossigen Anbauten von Reihenhiu-
sern sollen sechs Grad geneigt sein. Die Anbauten sind
innerhalb einer Reihenhauszeile mit einer einheitlichen
Traufhéhe auszubilden. Staffelgeschosse und die Ausbil-
dung von begehbaren Terrassen auf den Anbauten sind
unzuléssig.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspline aufgehoben.

Gegeben in der Versammluﬁg des Senats,

Hamburg, den 2. Januar 1990.

Verordnung

iiber die Verlingerung der Verinderungssperre Niendorf 36

Vom 2. Januar 1990

Auf Grund von § 14 und § 17 Absatz 1 Satz 3 des Baugesetz-
buchs in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 2254) in Verbindung mit § 4 des Gesetzes iiber die
Feststellung von Bauleitplidnen und ihre Sicherung in der Fas-
sung vom 22, September 1987 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 177) wird verordnet:

Einziger Paragraph

(1) Die durch Verordnung iiber die Verénderungssperre

Niendorf 36 vom 27. Dezember 1988 (Hamburgisches Gesetz--

und Verordnungsblatt Seite 336) festgesetzte Veridnderungs-
sperre fiir Flichen beiderseits Germanenweg, ostlich Sachsen-
weg zwischen Swebenweg und Keltenweg — Bezirk Eimsbiit-
tel, Ortsteil 318 — wird bis zum 18. Januar 1991 verlidngert.

(2) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Entschiddigungsberechtigter kann Entschidigung ver-
langen, wenn die in § 18 Absatz 1 Satz 1 des Baugesetz-
buchs bezeichneten Nachteile eingetreten sind. Er kann die
Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, daf er die
Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem zustindi-
gen Bezirksamt beantragt. Das Erloschen eines Entschidi-
gungsanspruchs richtet sich nach § 18 Absatz 3 des Bauge-
setzbuchs.

2. Unbeachtlich sind Miingel der Abwigung, wenn sie nicht
innerhalb von sieben Jahren seit dem Inkrafttreten dieser
Verordnung schriftlich gegeniiber dem rtlich zustéindigen
Bezirksamt geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt
der den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Gegeben in der Versammlung des Senats,

Hamburg, den 2. Januar 1990.
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Verordnung
itber den Bebauungsplan Niendorf 36

Vom 12. November 1991

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254),
zuletzt gedindert am 23. September 1990 (Bundesgesetzblatt IT
Seiten 885, 1122), in Verbindung mit §3 Absatz 1 und §5
Absatz 1 Satz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fas-
sung vom 4. April 1978 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 89), zuletzt gelindert am 21. Dezember 1990
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 283), des
§ 81 Absatz 1 Nummer 5 der Hamburgischen Bauordnung vom
1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 183), zuletzt getindert am 4. Dezember 1990 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 235), und des § 6
Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom
2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167), zuletzt gedndert am 21. Dezember 1990 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 238), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Niendorf 36 fiir den Geltungsbe-
reich Mirkerweg — Sachsenweg — Swebenweg — Keltenweg
(Bezirk Eimsbiittel, Ortsteil 318) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Mirkerweg — Swebenweg — Ostgrenzen der Flurstiicke 5731
bis 5722 und 5718 der Gemarkung Niendorf — Keltenweg —
Sachsenweg — Siidgrenzen der Flurstiicke 5732, 5734 bis
5737, 5761 und 5738 bis 5743 der Gemarkung Niendorf.

(2) Das mafgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich.zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, daf er
die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Ent-
schidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiidigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefiithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern
1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem Inkrattreten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem ortlich zustindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Fiir die unmittelbar an die Lirmschutzanlage angrenzende
Bebauung kann eine Uberschreitung der nérdlichen Bau-
grenze um 1,5m fiir Hauseingéinge und untergeordnete
Bauteile bis zu einer Breite von 3 m zugelassen werden.

2. Staffelgeschosse sind unzulissig.

3. Die Oberkante des Erdgeschoffufbodens von Neubauten
darf nicht hoher als 0,5 m iiber vorhandenem Geléinde ange-
ordnet werden.

4. Garagen diirfen in Vorgirten nicht errichtet werden. Stell-
plitze mit Schutzdéchern sind mit Schling- oder Kletter-
pflanzen zu begriinen.

5. Entlang des Swebenweges sind die Wohn- und Schlafriume
iiber dem ersten Vollgeschof durch geeignete Grundrifige-
staltung den lirmabgewandten Geb#iudeseiten zuzuordnen
und die Nordseiten der Dicher geschlossen auszubilden.
Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafriumen an
den lirmabgewandten Geb#udeseiten nicht méglich ist,
muf fiir diese Riume ein ausreichender Lirmschutz durch
bauliche MafRnahmen an Tiiren, Fenstern, Aufenwinden
und Dichern der Gebdude geschaffen werden.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspldne aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 12. November 1991.



