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Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Reines Wohngebiet

2Wo  Hochstzulassige Zahl
der Wohnungen in
Wohngebauden
Grundflache,
zB.GR120m? als Hochstmah
Grundflachenzahl,
zB.GRZ03  als Hochstmaf
Geschofflache,
GF180m?  als Hdochstman
Geschol3flachenzahl,
GFZ 0,3 als Hochstmal
Zahl der Vollgeschosse,
I als Hochstmaf3
0 Offene Bauweise

nur Einzelhduser
zulassig

nur Einzel-und Doppel-
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Grunflache

Abgrenzung unterschied -
licher Festsetzungen

Erhaltung von Einzelbaumen
Erhaltung von Baumgruppen

Besondere Vorschriften
(vergl. §2)

———— Sonstige Abgrenzung

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung des Land -
schaftsschutzgebiets

Kennzeichnung

/] Vorhandene Gebaude

Hinweise

Mafigebend ist die Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom
23.Januar1990(Bundesgeset zblatt]
Seite133),zuletzt geandert am

22 April 1993 (Bundesgesetzblatt]
Seiten 466,479)

Langenmafle in Metern

Der Kartenausschnitt {Digitale
Stadtgrundkarte)entspricht fur
den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans dem Stand vom
Februar 1998
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Verordnung

iiber den Bebauungsplan Marmstorf 30
Vom 8. Dezember 2000

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 27. August 1997 (Bundesgesetzblatt 1997 1 Seite 2142,
1998 I Seite 137) in Verbindung mit §3 Absatz 1 und §5
Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung
vom 30. November 1999 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 271), §81 Absatz 1 Nummer 6 der Hambur-
gischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt gedndert am
4. November 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seiten 489, 492), § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen
Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt gedndert am
4. November 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seiten 489, 493), § 9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwas-
sergesetzes vom 21. Februar 1984 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 45), zuletzt geindert am 16. November
1999 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 255),
sowie §1 Absatz 2, §3 Absatz 2, §4 und §5 Buchstabe c der
Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 28. Juni 2000 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 134) wird

verordnet:

ST

(1) Der Bebauungsplan Marmstorf 30 fiir den Geltungs-
bereich ostlich Osterfeldweg zwischen Johnsweg/Fernblick
und Moorlage (Bezirk Harburg, Ortsteil 709) wird festgestellt.
Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Osterfeldweg — Johnsweg — Jigerfeldweg — Nordgrenzen der
Flurstiicke 1706, 875 bis 885, Nord- und Ostgrenze des Flur-
stiicks 886, Nordgrenzen der Flurstiicke 887, 1858, 965, 2653,
2652 und 3730, Nord- und Siidostgrenze des Flurstiicks 3731,
Siidostgrenze des Flurstiicks 3730, Siidost- und Siidgrenze des
Flurstiicks 892 (Fernblick) der Gemarkung Marmstorf —
Moorlage — Nordostgrenze des Flurstiicks 912, Ostgrenze des
Flurstiicks 2469 der Gemarkung Marmstorf — Gemarkungs-
grenze — Moorlage .

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen Sie gegen
Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermoégensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschiadigungsberechtigter Entschadigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1
und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem In-Kraft-Treten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem o6rtlich zustidndigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der .die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2

Fir die Ausfilhrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

1. Aufden mit ,,(A)“ bezeichneten Flidchen ist bei der Berech-
nung der Geschossfliche die Fliche von Aufenthalts-
rdumen in anderen als Vollgeschossen einschliefilich ihrer
Umfassungswinde und einschlieBlich der zu', ihnen
gehorenden Treppenrdume mitzurechnen.

2. Zur ErschlieBung der riickwirtigen Grundstiicksteile sind
gemeinsame Grundstiickszufahrten vorzusehen.

3. Bei der Verblendung mit Vormauersteinen sind rote
Ziegelsteine, bei Putzbauten helle Farbtone zu verwenden.
Kellerersatzraume und Garagen sind dem Hauptgebiude
gestalterisch anzupassen.

4. Auf der mit ,(B)“ bezeichneten Fliche sind die Aufien-
winde der Gebidude in roten Ziegelsteinen zu verblenden,
Dachgauben als Flachdachgauben auszubilden und
entlang der Strafienflucht quadratische Fensterformate zu
verwenden.

S. Fiir je 150 m? der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldche
ist mindestens ein kleinkroniger Baum oder fiir je 300 m?
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der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche mindestens ein
groffkroniger Baum zu pflanzen.

6. Fiir festgesetzte Baumanpflanzungen sind standortge-
rechte einheimische Laubgeholze zu verwenden. Grof3-
kronige Biume miissen einen Stammumfang von min-
destens 18 cm, kleinkronige Biume einen Stammumfang
von mindestens 14cm, in 1 m Héhe iiber dem Erdboden
gemessen, aufweisen.

7. Auflerhalb von 6ffentlichen StraBenverkehrsflichen sind
Gelidndeaufh6hungen oder Abgrabungen im Kronen-
bereich zu erhaltender Biume, mit Ausnahme von Ent-
wisserungsanlagen, unzulissig.

8. Fiir die zu erhaltenden Bidume sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen so vorzunehmen, dass der Charakter und
Umfang der Gehélzpflanzung erhalten bleiben.

9. Die Dachflichen von Nebengebiuden, Garagen und
iiberdachten Stellplidtzen sind mit einem mindestens 8 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen
und zu begriinen.

10. Fir die mit ,,(C)“ bezeichneten Flichen ist das von Dach-
flichen anfallende Oberflichenwasser auf den jeweiligen
Grundstiicken zur Versickerung zu bringen. -

11. Auf den privaten Grundstiicken sind Fahr- und Gehwege
sowie ebenerdige Stellplitze in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau herzustellen.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspline aufgehoben.

Hamburg, den 8. Dezember 2000.
Das Bezirksamt Harburg

Verordnung
zur Anderung der Verordnung

tiber den Bebauungsplan Lokstedt 12
Vom 11. Dezember 2000

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 27. August 1997 (Bundesgesetzblatt 1997 I Seite 2142,
1998 I Seite 137) in Verbindung mit §3 Absatz 1 und §5
Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung
vom 30. November 1999 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 271), § 81 Absatz 1 Nummer 6 der Hambur-
gischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt geidndert am
4. November 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seiten 489, 492), sowie §1 Absatz 2 und §4 der Weiter-
ibertragungsverordnung-Bau vom 28. Juni 2000 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 134) wird ver-

ordnet:

§1

Die Verordnung iiber den Bebauungsplan Lokstedt 12 vom
9. Oktober 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 429) wird wie folgt gedndert:

1. Die,,Anlage zur Verordnung zur Anderung der Verordnung
iiber den Bebauungsplan Lokstedt 12 wird der Verordnung
beigefiigt.

2. §2 wird wie folgt geiindert:
1. Der bisherige Text wird Nummer 1.
2. Es wird folgende Nummer 2 angefiigt:

»2. Fir das in der Anlage schraffiert dargestellte Gebiet
(Julius-Vosseler-Strafie, Vizelinstrafe, Ostgrenzen
der Flurstiicke 1765, 1772 bis 1794 sowie Siidgren-

zen der Flurstiicke 1795 bis 1798 der Gemai‘kung
Lokstedt) gilt:

2.1 Die Dicher der Wohngebiude sind als Flachdicher
oder flachgeneigte Dicher mit einer Neigung von
hochstens 6 Grad auszubilden. Staffelgeschosse
sind unzulissig.

2.2 Fiir die Aufenwinde der Wohngebiude sind helle
Farbténe zu verwenden.

2.3 Eine Uberschreitung der Baugrenzen in den riick-
wirtigen Grundstiicksbereichen durch Balkone,
Loggien, Erker und Wintergirten kann bis zu 2,5 m
zugelassen werden. Eine Uberschreitung der vorde-
ren Baugrenzen durch eingeschossige Vorbauten
und Erker bis zu einer Tiefe von 1,5 m kann zuge-
lassen werden. Die Breite der Vorbauten und Erker



