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Festsetzungen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans

- Reines Wohngebiet
- Allgemeines Wohngebiet

Bezirksamt \ 28. (A Besondere Festsetzung (vgl. §2)
Wandsbek

zB. 2Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

z8. II  Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

0 Offene Bauweise

A nur Einzelhauser zulassig

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

—e——=— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Kennzeichnung

3% Vorhandene Gebaude

— ——— Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung

@ Vorgesehene Bahnanlage

Hinweise

Malgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 133),
zuletzt geandert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt |

Seiten 466, 479).

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand
vom April 2005

Gesetz / Verordnung siehe Ruckseite
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Verordnung

iber den Bebauungsplan Marienthal 29
Vom 23. Marz 2006
(HmbGVBL. S. 139)

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert
am 21. Juni 2005 (BGBI.IS. 1818, 1824), in Verbindung mit
§ 3 Absatz 1 und § 5 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in
der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271),
zuletzt gedndert am 14. Dezember 2005 (HmbGVBL. S. 525),
§ 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes
in der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281),
zuletzt gedndert am 20. April 2005 (HmbGVBI. S. 146),
sowie § 1 Absatz 2 und § 3 Absatz 2 der Weiteriibertragungs-
verordnung-Bau vom 28. Juni 2000 (HmbGVBI. S. 134),
gedndert am 1. Februar 2005 (HmbGVBI. S. 21), wird ver-

ordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Marienthal 29 fiir den Geltungs-
bereich zwischen Claudiusstrafie, Am Alten Posthaus und der
Bahnanlage (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 510) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Nordgrenze des Flurstiicks 132, West- und Nordgrenze des
Flurstiicks 155, Ostgrenzen der Flurstiicke 155 bis 151, uber
das Flurstiick 158 (Schlofigarten), Nord- und Ostgrenze des
Flurstiicks 2114, Nordgrenze des Flurstiicks 171, Ostgrenzen
der Flurstiicke 171, 174 und 175, Studgrenze des Flurstiicks
175, uber das Flurstiick 178 (Rantzaustrafie), Ostgrenzen der
Flurstiicke 180, 188 und 184, Nord- und Ostgrenze des Flur-
stiicks 184, Stidgrenzen der Flurstiicke 184 und 186, Ost- und
Studgrenze des Flurstiicks 158 (Schlofigarten), Stidgrenzen der
Flurstiicke 2535 und 207, Westgrenzen der Flurstiicke 207,
206, 204, 2055, 199 (Rantzaustrafie), 141, 2008, 2946, 2014
und 139 bis 132 der Gemarkung Marienthal.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begrundung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusédtzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten VermoOgensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schadigungsberechtigter Entschddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschéidigung schriftlich bei dem
Entschiadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Fal-
ligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichen-
nutzungsplans und

¢) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-
Treten des Bebauungsplans schriftlich gegentiber dem
ortlich zustidndigen Bezirksamt unter Darlegung des die

Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die der Versorgung
des Gebiets dienenden Liden nur ausnahmsweise zuléssig.
Ausnahmen fur Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
ausgeschlossen.

2. In denWohngebieten wird die vordere Baugrenze in einem
Abstand von 10 m zur Straflenbegrenzungslinie festgesetzt.
Der Abstand der hinteren Baugrenze zur Strafienbegren-
zungslinie wird fur die mit ,,(A)“ und ,,(C)“ bezeichneten
Fliachen mit 26 m und fur die mit ,,(B)“ bezeichneten Fla-
chen mit 28 m festgesetzt. Ausnahmen konnen zugelassen
werden.

3. In den Wohngebieten ist je Baugrundstiick auf den mit
»(B)“ bezeichneten Flichen eine Grundflidche fur bauliche
Anlagen von 200 m?, auf den mit ,,(C)“ bezeichneten Fli-
chen eine Grundfldche von 160 m? und auf den mit ,,(D)“
bezeichneten Flachen eine Grundfliche von 120 m?, jeweils
als Hochstmaf3, zuldssig. Fir Anlagen, die kirchlichen,
kulturellen, sozialen, gesundheitlichen oder sportlichen
Zwecken dienen, konnen Ausnahmen zugelassen werden.

4. Auf den rickwirtigen Grundsticksflichen der Wohnge-
biete sind Wohngebidude nur auf den mit ,,(D)*“ bezeich-
neten Fliachen zuldssig. Der Mindestabstand zwischen
vorderer und rickwartiger Bebauung betragt 25 m und —
falls keine vordere Bebauung vorhanden ist — 25 m zwischen
hinterer Baugrenze und rickwirtiger Bebauung.

5. Aufden privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Geh-
wege sowie Stellplitze in wasser- und luftdurchlédssigem
Aufbau herzustellen.

6. In den Wohngebieten sind durch geeignete Grundrissge-
staltung die Wohn- und Schlafrdume den larmabgewand-
ten Gebidudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung
der in Satz 1 genannten Rdume an den ldrmabgewandten
Gebiudeseiten nicht moglich ist, muss fiir diese Rdume ein
ausreichender Lirmschutz durch bauliche Mainahmen an
Auflentiiren, Fenstern, Auflienwidnden und Dichern der
Gebiude geschaffen werden.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspline aufgehoben.
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