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Verordnung

Uber den Bebauungsplan Marienthal 23 / Horn 47
Vom 8. Mirz 2005
(HmbGVBL S. 65)

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415) in Verbindung mit
§3 Absatz 1 und §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungs-
gesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI.
S. 271), gedndert am 6. September 2004 (HmbGVBI. S. 356),
§ 81 Absatz 1 Nummer 6 der Hamburgischen Bauordnung vom
1. Juli 1986 (HmbGVBI. S. 183), zuletzt gedndert am 5. Okto-
ber 2004 (HmbGVBI. S. 375), § 6 Absidtze 4 und 5 des Ham-
burgischen Naturschutzgesetzes in der Fassung vom 7. August
2001 (HmbGVBL. S. 281), zuletzt gedndert am 6. September
2004 (HmbGVBI. S. 356), §4 des Hamburgischen Klima-
schutzgesetzes vom 25. Juni 1997 (HmbGVBL. S. 261), geédn-
dert am 16. November 1999 (HmbGVBI. S. 255), sowie § 1
Absatz 2, § 3 Absatz 2, § 4 und § 5 Buchstabe a der Weitertiber-
tragungsverordnung-Bau vom 28. Juni 2000 (HmbGVBI. S.

134) wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Marienthal 23 / Horn 47 fur den
Geltungsbereich stidlich der Strale Am Husarendenkmal und
westlich der Rennbahnstrafie (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 510;
Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil 130) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Am Husarendenkmal — Rennbahnstrafie — tiber das Flurstiick
3320 der Gemarkung Marienthal — Uber das Flurstick 1678
(Bundesautobahn A 24), Nordgrenze des Flurstiicks 1678 der
Gemarkung Horn — Westgrenze des Flurstiicks 3320, iber das
Flurstiick 3321 der Gemarkung Marienthal.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 und 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
uber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-
Treten des Bebauungsplans schriftlich gegentiber dem
ortlich zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fur die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

1.In den allgemeinen Wohngebieten werden die nach § 4
Absatz 3 Nummer 5 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI.1S. 133), zuletzt geédn-
dert am 22. April 1993 (BGBI. I S. 466, 479), ausnahms-
weise zulédssigen Tankstellen ausgeschlossen.

2.Im Kerngebiet sind Vergniigungsstiatten sowie Tankstellen
im Zusammenhang mit Parkhdusern und Grof3igaragen
unzuléssig. Ausnahmen fiir Tankstellen, die nicht unter Satz
1 fallen, werden ausgeschlossen. Einkaufszentren, grof3fla-
chige Handels- und Einzelhandelsbetriebe nach
§ 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung sind unzuléssig.

3. Die in den mit ,,(A 1)* bis ,,(A 6) bezeichneten Baugebie-
ten zusammengehorigen Gebdudegruppen sind jeweils
unter der Verwendung einheitlicher Materialien und Farben
fir Aulenwédnde und Dachdeckung sowie in einer einheit-
lichen Dachform und Dachneigung zu errichten.

4.In den Wohngebieten, mit Ausnahme des mit ,,(B)*
bezeichneten Bereichs, sind nur Dicher mit einer Neigung
bis zu 15 Grad zuléssig.

5.Die in den Wohngebieten festgesetzten Staffelgeschosse
diurfen keine Vollgeschosse sein.

6. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse fiir die Uberbauung
der neuen Straf3enverkehrsfliche wird oberhalb der festge-
setzten lichten Hohe gezahlt.

7. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Treppenhaus-
vorbauten, Balkone, Loggien und Erker kann bis zu 1,5 m
zugelassen werden, mit Ausnahme der Giebelseiten der
Reihenhausbaukoérper, die der privaten Grinfliche — Park-
anlage zugewandt sind.

8. Kellerersatzraume und Schuppen sind in einer einheit-
lichen, auf die Wohngebdude abgestimmten Form und
Farbgebung auszufiihren.

9.In den allgemeinen Wohngebieten entlang der Rennbahn-
strafle und der Bundesautobahn A 24 sind in einer Tiefe
von jeweils 50 m, gemessen von der Straflenbegrenzungs-
linie beziehungsweise der Stidgrenze des Plangebiets, sowie
entlang der Westgrenze des Plangebiets in einer Tiefe von
165 m, gemessen von der Stidgrenze des Plangebiets, durch
geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafrdume
den lirmabgewandten Gebédudeseiten zuzuordnen. Soweit

die Anordnung von Wohn- und Schlafraumen an den lirm-
abgewandten Gebdudeseiten nicht moglich ist, muss fir
diese Rdume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche
Mafinahmen an Aufientiiren, Fenstern, Auflenwinden und
Déchern der Gebédude geschaffen werden.

10. In den Wohngebieten sind, aufler den im Plan festgesetzten
Stellplatzen, weitere ebenerdige Stellplitze unzuléssig.
Geringfugige Abweichungen von der Lage und Groéfie der
ausgewiesenen Stellplatzanlagen konnen zugelassen wer-
den.

11. Das festgesetzte Geh- und Leitungsrecht umfasst die
Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg zur Nutzung
als allgemein zuginglichen Geh- und Radweg, ferner die
Befugnis der Hamburger Stadtentwisserung, unterirdische
offentliche Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten.
Geringfugige Abweichungen von dem festgesetzten Geh-
und Leitungsrecht konnen zugelassen werden.

12. Fir festgesetzte An- und Ersatzpflanzungen sind standort-
gerechte Laubgeholze zu verwenden. Die in der Planzeich-
nung festgesetzten Einzelbdume missen einen Stammum-
fang von mindestens 20 cm aufweisen; im Ubrigen miissen
grofikronige Bdume einen Stammumfang von mindestens
16 cm, kleinkronige Bdume einen Stammumfang von min-
destens 12 cm, in 1 m Hohe tiber dem Erdboden gemessen,
aufweisen. Von den in der Planzeichnung festgesetzten
Anpflanzstandorten sind geringfugige Abweichungen
zuldssig.

13. In den Wohngebieten ist fiir je 250 m? der nicht uberbau-
baren Grundstiicksfliche mindestens ein kleinkroniger
Baum oder fiir je 500 m? der nicht tiberbaubaren Grund-
stiicksfliche mindestens ein grof3kroniger Baum zu pflan-
zen. Je Reihenhauszeile sind fiinf kleinkronige Obst- oder
Laubbidume anzupflanzen.

14. In den Wohngebieten sind die ausgewiesenen Stellplatz-/
Gemeinschaftsstellplatzanlagen mit Hecken einzugriinen.

15. Der Larmschutzwall und die Lérmschutzwinde sind zu
begriinen, dabei ist fur je 2 m? des Lirmschutzwalls ein
Geholz zu verwenden. Es sind 10 vom Hundert (v. H.)
Baume als Heister mit einer Hohe von mindestens 2 m und
90 v. H. Strducher zu pflanzen. Fir je 2,5 m Liarmschutz-
wandldnge ist mindestens eine Schling- oder Kletterpflanze
zu verwenden.

16. Die Larmschutzwand entlang der BAB A 24 ist autobahn-
seitig mit einer hochabsorbierenden Oberfliche zu verse-
hen.

17. Fir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Einzel-
bdume sowie die festgesetzten Pflanzungen sind bei Abgang
Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der jeweilige
Charakter und Umfang der Gehdlzpflanzung erhalten
bleibt. Fur Ersatzpflanzungen sind geringfiigige Abwei-
chungen von den festgesetzten Baumstandorten zulidssig.
Auflerhalb von offentlichen Straflenverkehrsflichen sind
Geldndeaufth6hungen oder Abgrabungen sowie Ablagerun-
gen im Kronenbereich der festgesetzten Baume unzuléssig.

18. Auf den privaten Grundstiucksflichen sind Fahr- und
Gehwege sowie ebenerdige Stellpldtze in wasser- und
luftdurchlédssigem Aufbau und Feuerwehrumfahrten in
vegetationsfahigem Aufbau herzustellen.

19. Die aufTiefgaragen gértnerisch anzulegenden Flédchen sind
mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Fir Biaume
aufTiefgaragen muss auf einer Fldche von mindestens 12 m?
je Baum die Schichtstirke des durchwurzelbaren Substra-
taufbaus mindestens 1 m betragen.

20. Tiefgaragenzufahrten sind mit Rankgeriisten oder Pergolen
zu uberstellen und mit Schling- oder Kletterpflanzen zu
begriinen. Stiitzpfosten und Winde von Carports sind mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu beranken. Je Stiitze bzw. je
2,5 mWandlédnge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

21. Décher von Carports sind mit einem mindestens 5 cm star-
ken, durchwurzelbaren Substrataufbau zuziglich Drai-
nageschicht zu versehen und extensiv zu begrinen.

22. Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je vier Stellplitze ein
grof3kroniger Baum mit einer offenen Vegetationsfliche von
mindestens 12 m? zu pflanzen.

23. Gebidude mit zentraler Warmwasserversorgung sind durch
Anlagen erneuerbarer Energien, z. B. thermische Solar-
anlagen, geothermische Anlagen, Biogasanlagen und Wér-
mepumpen, zu versorgen, die mindestens 30 v. H. des zu
erwartenden Jahres-Warmwasserbedarfs decken. Elektri-
sche Warmepumpen sind nur zuléssig, wenn sie mit regene-
rativem Strom betrieben werden. Dezentrale Warm-
wasseranlagen sind nur dort zuldssig, wo der tégliche
Warmwasserbedarf bei 60 Grad C weniger als 1 I/m? Nutz-
fliche betridgt. Fir die Beheizung und die Bereitstellung
des ubrigen Warmwasserbedarfs ist die Neubebauung an ein
Wairmenetz in Kraft-Warme-Kopplung anzuschlieflen.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspline aufgehoben.



