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Verordnung

uber den Bebauungsplan Langenhorn 73
Vom 12. August 2014
(HmbGVBL. S. 340)

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt geidn-
dert am 15. Juli 2014 (BGBI. I S. 954), in Verbindung mit
§ 3 Absitze 1 und 3 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 19. Juni 2013
(HmbGVBL. S. 306), § 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt gedndert
am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167), in Verbindung mit
§ 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzge-
setzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert
am 7. August 2013 (BGBI. I S. 3154, 3159, 3185), § 81
Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung vom
14. Dezember 2005 (HmbGVBIL. S. 525, 563), zuletzt geidn-
dert am 28. Januar 2014 (HmbGVBIL. S. 33), sowie § 9 Absatz 4
des Hamburgischen Abwassergesetzes in der Fassung vom
24. Juli 2001 (HmbGVBIL. S. 258, 280), zuletzt gedndert am
17. Dezember 2013 (HmbGVBI. S. 540, 542), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Langenhorn 73 fiir den Geltungs-
bereich ostlich der Langenhorner Chaussee, nordlich und sud-
lich der Strafle Wulffsgrund in Langenhorn (Bezirk Hamburg-
Nord, Ortsteil 432) wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Langenhorner Chaussee — Nord- und Ostgrenze des Flur-
stiicks 380 der Gemarkung Langenhorn — Tarfenb66m —
Nord-, Ost- und Westgrenze des Flurstiicks 2925, tiber das
Flurstiick 2605 (Tannenzuschlag), Nordgrenze des Flur-
stiicks 2924, Westgrenzen der Flurstiicke 11128 und 11130,
West- und Nordgrenzen der Flurstiicke 11129, 11127
und 2914 der Gemarkung Langenhorn — Waulffsblocken
— Dieckmuhlenweg — Foorthkamp — Nordost- und Sid-
ostgrenze des Flurstiicks 4009, Ostgrenze des Flurstiicks
2723 (Dieckmiihlenweg), Nord-, Ost- und Stuidgrenze des
Flursticks 8569, Ostgrenze des Flurstiicks 2918 (Wulf-
fsblocken), Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 2910,
Ostgrenze des Flurstiicks 2911, Nord- und Ostgrenze des
Flursticks 382 (Wulffsgrund) der Gemarkung Langenhorn
— Wulffsgrund — Reekamp — Stud- und Westgrenzen der
Flursticke 783 und 2923, Stidgrenzen der Flurstiicke 2927
und 2928, Siid- und Westgrenzen des Flurstiicks 2929,
Stuidgrenze des Flurstiicks 4415, tiber das Flurstiick 4415
(Tarfenb66m), Siid- und Westgrenze des Flurstiicks 2930
der Gemarkung Langenhorn —Wulffsgrund.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklarung gemaf3 § 10 Absatz 4 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim Ortlich zustédn-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kostenerstat-
tung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schadigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er
die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Ent-
schadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Félligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berilicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennut-
zungsplans und

¢) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
des Bebauungsplans schriftlich gegentuber dem 6rtlich
zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2
Fir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach § 4
Absatz 3 Nummern 1 bis 5 der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt
gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548, 1551), ausge-
schlossen.

2. Im allgemeinen Wohngebiet sind in den Gebéduden parallel
zur Langenhorner Chaussee die Schlafraume zur ldrmab-
gewandten Seite zu orientieren. Wohn- und Schlafraume
in Einzimmerwohnungen sowie Kinderzimmer sind wie
Schlafrdume zu beurteilen. Wird an Gebédudeseiten ein
Pegel von 70 dB(A) am Tag erreicht oder tuiberschritten,
sind vor Fenstern der zu dieser Gebédudeseite orientierten
Wohnrdume bauliche Schallschutzmafinahmen in Form
von verglasten Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien,
Wintergirten) oder vergleichbare Mafinahmen vorzusehen.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Fur einen Aufienbereich einer Wohnung (Balkone, Terras-
sen, Loggien) in den Gebiuden parallel zur Langenhorner
Chaussee ist entweder durch Orientierung an lirmabge-
wandte Gebédudeseiten oder durch bauliche Schallschutz-
mafinahmen, wie zum Beispiel verglaste Vorbauten mit
teilgeoffneten Bauteilen, sicherzustellen, dass durch diese
baulichen Mafinahmen insgesamt eine Schallpegelminde-
rung erreicht wird, die es ermoglicht, dass in dem der Woh-
nung zugehorigen Aufienbereich ein Tagespegel von kleiner
65 dB(A) erreicht wird.

. Die Dicher der Gebiude sind als Flachdach oder als flach

geneigtes Dach mit bis zu 10 Grad Neigung zu errichten
und mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen,
soweit sie nicht der Belichtung, als Zuwegung oder Terras-
senfliche dienen. Der zu begriinende Dachflichenanteil
muss mindestens 80 vom Hundert (v.H.) betragen.

Bei allen mit vier Vollgeschossen festgesetzten Gebduden
sind weitere Voll- und Staffelgeschosse unzuléssig.

. Mindestens 80 v.H. der Stellplatze sind in Tiefgaragen nach-

zuweisen. Die Errichtung von Tiefgaragen ist auflerhalb
der tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Tiefgaragen
sind mit einem mindestens 50 cm starken, durchwurzel-
baren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Fiir
anzupflanzende Baume aufTiefgaragen muss auf einer Fla-
che von 12 m? je Baum die Schichtstirke mindestens 1 m
betragen.

. Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Geh- und Fahr-

wege sowie ebenerdige Stellplitze in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau herzustellen.

Grundstiickseinfriedungen und Einfriedungen von Mieter-
gérten sind nur in Form von Hecken oder durchbrochener
Zaune in Verbindung mit Hecken, jeweils einheitlich aus
einer Geholzart, zuldssig. Die Hecken sind auf einer Hohe
von 80 cm bis 120 cm zu halten.

Fur die zu erhaltenden Bdume, Baumgruppen und Hecken-
anpflanzungen sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so vor-
zunehmen, dass der Umfang und Charakter der Pflanzung
erhalten bleibt. Aufierhalb von o6ffentlichen Straflenver-
kehrsflachen sind Gelidndeaufh6hungen oder Abgrabungen
im Kronenbereich der Bdume unzuléssig.

Fiur festgesetzte Baumpflanzungen und fur Heckenpflan-
zungen sind standortgerechte einheimische Laubgeholze
zu verwenden und bei Abgang zu ersetzen. Grof3ikronige
Bédume miuissen einen Stammumfang von mindestens 18 cm,
kleinkronige Bdume einen Stammumfang von mindestens
14 cm, gemessen in 1 m Hohe tiber dem Erdboden aufweisen.

In den reinen und allgemeinen Wohngebieten ist je 150 m?
der nicht tiberbauten Grundstiicksfliche mindestens ein
kleinkroniger Baum oder je 300 m? der nicht tiberbauten
Grundstiicksfliche mindestens ein grofikroniger Baum zu
pflanzen.

In den mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baumen
im Norden des Flurstiicks 8569 der Gemarkung Langen-
horn sind sechs kinstliche Nisthilfen fiir Halbhohlen- und
Nischenbriiter anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.

Auf dem Flurstiick 11128 der Gemarkung Langenhorn sind
in dem mit ,,a)“ bezeichneten Bereich an den nach Studen
ausgerichteten Gebidudewédnden drei kunstliche Nisthilfen
fir Haussperlinge anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.

In den reinen und allgemeinen Wohngebieten sind minde-
stens 15 kiinstliche Nisthilfen fiur Mauersegler in die Wand
zu integrieren und dauerhaft zu unterhalten.

Fur die ErschlieBung der Flurstiicke 2914, 11127 bis 11130
und 2911 der Gemarkung Langenhorn kénnen weitere Ort-
liche Verkehrsfldchen erforderlich werden. Ihre genaue Lage
bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie wer-
den geméf3 § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellt.

Auf den Flursticken 380 und 2925 der Gemarkung Lan-
genhorn ist das anfallende Niederschlagswasser auf den
festgesetzten privaten Flichen fur die Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser zu versickern. Ober-
irdisch ausgefuhrte Versickerungsbereiche sind naturnah zu
gestalten.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspline aufgehoben.



