Bebauungsplan Kirchwerder 26
Festsetzungen

mme— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

- Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

z.B.2Wo Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebaduden
z8.GR160m*  Grundflache, als Hochstmal

GRZ 04 Grundflachenzahl, als Hochstmal

GFZ08 Geschossflachenzahl, als Hochstmaly

ZB. Il Zahl der Voligeschosse, als Hochstmal

zB.eiw  Gebdudehthe Uber Gelénde, als Héchstmal
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Offene Bauweise
nur Einzelhduser zuldssig
Baugrenze
Mindestgroflte der Baugrundstiicke
Mindestbreite der Baugrundsticke
Flache fiir Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen
Stellplatze
Gemeinschaftsstellplatze
Umgrenzung der Grundstiicke, fir die GSt bestimmt ist
oder denen Flachen mit landschaftspflegerischen
Ausgleichsmalnahmen zugeordnet sind
Zuordnung zusammengehoriger Flachen
Besondere Festsetzungen ( sieche § 2 )
Fléache fiir den Gemeinbedarf
Strallenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie
Briicke
Grinflache
Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
Sonstige Abgrenzung
Umgrenzung der Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist
Schutzwall
Schutzwand
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Erhaltung von Einzelbaumen

Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Nachrichtliche Ubernahme

- Wasserflache

Kennzeichnungen

77777 \Vorhandene Gebéude

—— o ——Vorhandene unterirdische Leitung
E Elektrizitat
EO

— —— — Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung

@

Erdéltransportleitung

Vorgesehene Oberflachenentwasserung

Hinweise

Mafgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt gedndert am 22.April 1993
(Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479)

Langenmalke und Héhenangaben in Metern

Der Kartenauschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans dem Stand vom August 2001

Gesetz / Verordnung siehe Riickseite

Ubersichtsplan M 1:20 000
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Verordnung

tiber den Bebauungsplan Kirchwerder 26
Vom 16. Mai 2002

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 27. August 1997 (BGBI. 1997 I S. 2142, 1998 I S. 137),
zuletzt gedndert am 15. Dezember 2001 (BGBI. I S. 3762), in
Verbindung mit § 3 Absatz 1 und §5 Absatz 1 des Bauleitplan-
feststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBIL. S. 271), §81 Absatz 1 Nummer 6 der Hambur-
gischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI. S. 183),
zuletzt gedndert am 18. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 221), §6
Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes in
der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281) sowie §1
Absatz 2, §3 Absatz 2 und §4 der Weiteriibertragungs-
verordnung-Bau vom 28. Juni 2000 (HmbGVBI S. 134) wird

verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Kirchwerder 26 fiir den Geltungs-
bereich 6stlich des Durchdeichs im Bereich von Schule und
Sporthalle (Bezirk Bergedorf, Ortsteil 607) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Westgrenze des Flurstiicks 8612 (Durchdeich), Nordgrenze des
Flurstiicks 4647 (Nordlicher Kirchwerder Sammelgraben),
Westgrenzen der Flurstiicke 1686 und 8123, Nordgrenze des
Flurstiicks 8123, Ostgrenzen der Flurstiicke 8123 und 1687,
Nordgrenze der Flurstiicke 8583, 8584, iiber die Flurstiicke
8584, 4798, Siidgrenze des Flurstiicks 4798 (Nordlicher
Kirchwerder Sammelgraben), Ostgrenze der Flurstiicke 8990,
8991, 4652, 4653 der Gemarkung Kirchwerder.

(2) Das mafgebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung konnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschiadigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschiddigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiadigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1
und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem In-Kraft-Treten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem ortlich zustdndigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2

Fir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften

1. Im reinen Wohngebiet sind auf den mit ,,(L)* bezeich-
neten Fliachen durch geeignete Grundrissgestaltung die
Wohn- und Schlafriume den lirmabgewandten Gebéiu-
deseiten zuzuordnen; soweit die Anordnung von Wohn-
und Schlafrdumen an den lirmabgewandten Gebidude-
seiten nicht moéglich ist, muss fiir diese Rdume ein aus-
reichender Liarmschutz durch bauliche Mafinahmen an
AufBentiuren, Fenstern, Auflenwinden und Dichern
geschaffen werden.

2. Die Hohe der Erdgeschossfulbodenoberkanten iiber
der vorhandenen bzw. aufgehohten Gelidndeoberfliche
darf straBenseitig 40 cm nicht {iberschreiten. Die maxi-
male Gebdudehohe von eingeschossigen Gebduden darf
9m, die maximale Gebdudehohe von zweigeschossigen
Gebduden darf 12m ab Oberkante Erdgeschossfuf3-
boden nicht iiberschreiten.

3. Im reinen Wohngebiet sind Wohn- und Nebengebiude
mit Holzfassaden auszufithren. Dicher sind mit einer
Neigung bis zu 35 Grad auszufithren. In den iibrigen
Baugebieten sind Aufienwinde von baulichen Anlagen
in rotem Ziegelmauerwerk oder als Holzfassaden oder
in Kombination beider Materialien auszufiihren;
Diécher von Wohngebduden sind als Sattel- oder Kriip-
pelwalmdécher mit beiderseits gleicher Neigung zwi-
schen 40 Grad und 50 Grad auszufiihren.

4. Dachaufbauten diirfen insgesamt eine Linge haben, die
hochstens einem Drittel der Liange ihrer zugehorigen
Gebiudeseite entspricht. Es sind nur rote, braune, graue
und schwarze Dacheindeckungen, Reetddcher und
begriinte Dacher zulédssig; dies gilt nicht fiir Neben-
anlagen.

5. In den allgemeinen Wohngebieten sind Nebengebiude,
Garagen und Uberdachungen von Stellpldtzen in Vor-
giarten in einer Tiefe bis zu 10m ab festgesetzter
StrafBenbegrenzungslinie unzuléssig.

6. Das auf dem Flurstiick 8991 der Gemarkung Kirch-
werder festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis
der Ver- und Entsorgungsunternehmen, unterirdische
Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Nutzungen,
welche die Herstellung beziehungsweise Verlegung sowie
Unterhaltung beeintridchtigen kénnen, sind unzuléssig.
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7. In den Baugebieten, auf den Flichen fiir den Gemein- mindestens Scm starken durchwurzelbaren Substrat-
bedarfund auf der Griinfliche — Sportanlage — sind Fahr- aufbau zu versehen und extensiv zu begriinen.
imd Gehvgegfisov;rlle Stell;ﬁatze in wasser- und luftdurch- 15 Auf der Fliche fiir Stellplitze ist fiir je vier ebenerdige
assigem Aulbau herzustellen. Stellpldtze ein grofkroniger Baum zu pflanzen.
8. Aufder Griinfliche — Sportanlage — ist innerhalb der fest- 13. Die mit ”W “ bezeichneten Flichen zum Schutz, zur
gesetzten Baugrenzen nur eine Tribiine zuléssig. Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
. ) Landschaft sind als extensives Griinland zu entwickeln.
9. Fur Baum- und Strauchanpflanzungen sind standort- Zulissig ist die Beweidung mit héchstens 2 Rindern,
gerechte einheimische Laubgehdlze zu verwenden. 3 Schafen oder einem Pferd pro ha. Griben sind wieder-
Gr.oﬁkromge Baume: mussen einen Stammumfang von herzustellen. Grabenrinder sind in einer Breite von 2m
mindestens 18cm, in 1m Héhe iiber dem Erdboden ab Béschungsoberkante von einer Beweidung freizu-
gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist halten, grabenbegleitende Gehélze sind zu pflegen.
eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzu- .. .
1 . N . 14. Auf den Flichen zum Anpflanzen von Biumen und
egen und zu begriinen. Fiir die zu erhaltenden Biume . -
- . Striauchern gilt:
sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
AuBerhalb von 6ffentlichen Strafenverkehrsflichensind  14.1 Auf den mit ,,(B 1) bezeichneten Flichen ist mit Aus-
Gelindeaufh6hungen oder Abgrabungen im Kronen- nahme des notwendigen Schutzabstandes von unter-
bereich von Biumen — aufler fiir Sielbauarbeiten und irdischen Leitungen eine mindestens dreireihige
wasserwirtschaftliche MaBnahmen — unzulissig. Anpflanzung herzustellen; fiir je 50 m? sind mindestens
) ] o ) ein kleinkroniger Baum, Stammumfang mindestens
10. Im reinen und allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 14cm, in 1 m Hohe iiber dem Erdboden gemessen, zwei
35 vom Hundert (v.H.) der Grundstﬁcks.ﬂéichen mit Heister, mindestens 175 cm hoch sowie 15 Striucher zu
Striauchern und Stauden zu bepflanzen. Fiir je 150 m2 der pflanzen.
zu b egruqenden Grundstuc}(sﬂache ist mindestens ein 14.2 Auf den mit ,(B2)“ bezeichneten Flichen sind 15 v. H.
kleinkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von - . S - .
. . - . Béume als Heister mit einer Hohe von mindestens 2m
mindestens 14cm, in 1m Hoéhe iiber dem Erdboden N I
. " . und 85 v. H. Straucher zu pflanzen. Je 2 m2 ist eine Pflanze
gemessen, oder ein hochstimmiger Obstbaum zu
zu verwenden.
pflanzen. ] ) )
14.3 Auf den mit ,,(B 3)“ bezeichneten Flichen sind Graben-
11. Die festgesetzte Schutzwand, fensterlose Fassaden sowie randbiotope mit Biaumen, Strauchern, Réhrichten und
Auflenwinde von Gebiauden, deren Fensterabstand mehr Grisern anzulegen.
als 5 m betrigt, sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu §3
begriinen, je 2m Wandldnge ist mindestens eine Pflanze
zu verwenden. Décher von Garagen mit einer Neigung Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
von weniger als 30 Grad und Carports sind mit einem  ungsplidne aufgehoben.
Hamburg, den 16. Mai 2002.
Das Bezirksamt Bergedorf
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