GR 17600
HA 8

e

GR 11200
HA 8

1229

1228

1227

1221

Bebauungsplan Kirchwerder 22  (2sitter ) Biatt 1
Festsetzungen

s
MD

zB. GR 330

2.B. 3Wa

zB. GRZ 0.2

Z.B.1
HA B

0

/A

7

HIEERRH

Z-BV ()

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Dorfgebiet

Flache fiir den besonderen Nutzungszweck

Grundfiéche in m?, als Hochstmak

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Grundfldchenzahl, als Hachstmal

Zahl der-Voligesciosse, als Hoctrstinal

Héhe baulicher Anlagen (ber Gelande, als Hochstmal in m
Offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Umgrenzung der Grundstiicke, denen Fldchen mit landschaftspflegerischen
Ausgleichsmalinahmen zugeordnet sind

Zuordnung zusammengehoriger Flachen
Stralenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

Bricke

Ausschluss von Nebenanlagen

Private Grinflache , Garten

Fléche fur die Landwirtschaft

Fléche fur Wald

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
Sonstige Abgrenzung

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flache

Erhaltung von Einzelbdumen

Umgrenzung der Flache zum Schutz , zur Pllege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung des Erhaltungshereichs

Besondere Festsetzungen { siehe § 2 )

Nachrichtliche Ubernahmen

EI”M“(LJ}I.'HUE
KO
=)=

K o

Wasserflache
Landschaftsschutzgebiet

gesetzlich geschitztes flachenhaftes Biotop

Denkmalschutz
Kennzeichnungen
—o—o—  Vorhandene unterirdische Leitung
WL Wasserleitung
EL Erddlleitung
oy am Vorgesehenes Bodenordnungsgebiet

®
v,

Hinweise

Archaologische Vorbehaltsflache

Vorhandene Gebdude

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt gedndert am 22 April 1993

(Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479)

Langenmale und Hohenangaben in Meiemn

Der Kartenausschnitt {Digitale Stadtgrundkarte} entspricht fiir den Geltungshereich
des Bebauungsplans dem Stand vom Mai 2005

Gesetz / Verordnung sishe Ruckseite

_ R - I I I I I

o 10

S0 THIm

[]_l;_uersichtsplan _

M 1.20000
et

-

Fa'l

. s
I

b4

FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

Bezirk Bergedorf Ortsteil 607

Bebauungsplan
Kirchwerder 22 ( 2 Blitter ) Blatt 1

Maiistab 1:1000 (im Original)

Ciuck Landestetneh (Secinformation und Yermessung 2006



Bebauungsplan Kirchwerder 22 (2 Biatter) Blatt 2

J529

2B.GR330  Grundflache in m?, als Hochstmall m Denkmalschutz
zB.3Wo  Hichstzulassige Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden  Ken nzeichnungen

zB.6RZ02  Grundfidchenzahl, als Hochstmall —o—o—  Vorhandene unterirdische Leitung

} 1 Festsetzungen Nachrichtliche Ubernahmen
-; Greqze des raumlichen Geltungs- Wasserfiche
k | bereichs des Bebauungsplans
1 i : LT Umgrenzung des
41 MD Dorfgebiet i Landschaftsschutzgebiets
e G Fldche fiir den besonderen RO gesezlich geschiitztes
} ;I Nutzungszweck v N 9 fiichenhafies Biotop

zB.| Zahl der Vollgeschosse, WL Wasserleitung

als Hochstmal
HA 8 Hihe baulichen Anlagen iiber EL Erdolleitung

Gelande, als Hochstmallinm ——_ yiorgesehenes Bodenordnungs-

o Offene Bauweise gehiet
: " - @ Archaologische Vorbehaltsflache

& nur Einzelhauser zulassig //

Raugrenze -] Vorhandene Gebaude

Umarenzung der Grundstiicke, . .
] den%n Fléchgen mit landschafts-  Hinweise

ﬁgﬁ%&gﬁg&”a n':g%?ﬁ&"aﬁ' Maligebend ist die Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 23.Januar 1980

(Z)  Zuordnung zusammengehdriger (Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt
Flachen geandert am 22 April 1993
StraRenverkehrsfléche (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479)

——  Straftenbegrenzungsliinie

Langenmale und Hohenangaben in Metem
e Brlcke

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte)
o Ausschluss von Nebenanlagen  entspricht fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans dem Stand vom Mai 2005

Private Grinflache , Garten
Flache fir Landwirtschaft

- Fliche fiir Wald

== Mit Geh- und Fahrrechien zu
—rac—| belastende Flachen

PP Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen

Sonstige Abgrenzung

Umgrenzung der von der Bebauung
freizuhaltenden Flache

@ Erhaltung von Einzelbaumen

Umgrenzung der Fléche zum
: Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Baden, Natur
und Landschaft
m Umgrenzung des
Erhaltungsbereichs

z.BW () Besondere Festsetzungen ( siehe § 2 )

Gesetz / Verordnung siehe Riickseite

_ SRR | - I I I I I

0 10 50 100m

Ubersichtsplan

L- _g:ie:_ A i I

-]

.._,a,“\} ~ )

FREIE UND HANSESTADT HAMBUR

Bebauungsplan

Kirchwerder 22 ( 2 Blatter ) Blatt 2
Mal3stab 1:1000 (im Qriginal)

Bezirk Bergedorf Ortsteil 607

Druck: Landashetriet: Gacinformation und vYarmassung 2006



216

Dienstag, den 16. Mai 2006

HmbGVBI. Nr. 22

Verordnung

iber den Bebauungsplan Kirchwerder 22
Vom 9. Mai 2006

Auf Grund von §10 und §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. 1. S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. I
S. 1818, 1824), in Verbindung mit § 3 Absatz 1 und § 5 Absatz 1
des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBIL. S. 271), zuletzt geindert am
14. Dezember 2005 (HmbGVBIL. S. 525), § 81 Absatz 1 Nummer 2
der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBL. S. 525, 563), §6 Absitze 4 und 5 des Hamburgi-
schen Naturschutzgesetzes in der Fassung vom 7. August 2001
(HmbGVBL. S. 281), zuletzt gedndert am 20. April 2005
(HmbGVBL. S. 146), sowie § 1 Absatz 2, § 2 Satz 1 Nummer 2,
§3 Absatz 2 und §4 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau
vom 28. Juni 2000 (HmbGVBI. S. 134), gedndert am 1. Februar

2005 (HmbGVBIL. S. 21), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Kirchwerder 22 fiir das Gebiet der
mittleren Heinrich-Osterath-Strafe (Bezirk Bergedorf, Orts-
teil 607) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Nordwestgrenze des Flurstiicks 7449, iiber das Flurstiick
6611 (Heinrich-Osterath-Strafle), Nordwestgrenze des
Flurstiicks 6603 der Gemarkung Kirchwerder — Gose-Elbe
— Ostgrenze des Flurstiicks 6850 der Gemarkung Kirchwer-
der — Heinrich-Osterath-Strafle — Siidost- und Siidgrenzen
des Flurstiicks 7120, Stidostgrenze des Flurstiicks 7931,
Nordost- und Siidostgrenze des Flurstiicks 8562, Siidost-
und Siidwestgrenze des Flurstiicks 8563 der Gemarkung
Kirchwerder — Durchdeich — Sudwestgrenzen der Flur-
stiicke 85, 6856 und 4592, Nordwestgrenze des Flurstiicks
4592, iber das Flurstiick 81, Siidwestgrenzen der Flur-
stiicke 6990 und 6988, Siid- und Nordwestgrenze des
Flurstiicks 6910, iiber das Flurstiick 8977, Sudwest- und
Siidgrenze des Flurstiicks 8977, Stidostgrenze des Flur-
stiicks 6898, iiber das Flurstiick 6898, Siidostgrenze des
Flurstiicks 6908, tiber das Flurstiick 6908, Nordwestgrenze
des Flursticks 6908, iiber die Flurstiicke 6907 und 6911,
Siidostgrenzen der Flurstiicke 8657 und 8656, iiber die
Flurstiicke 8656 und 7703, Stidgrenze des Flurstiicks 6609,
uber die Flurstiicke 6811, 7491, 6612 und 7449 der Gemar-
kung Kirchwerder.

(2) Das maf3gebliche Stiick (2 Blatter) des Bebauungsplans
und die ihm beigegebene Begriindung werden beim Staats-
archiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung konnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren

nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind:

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

c) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren, seit dem
In-Kraft-Treten des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber
dem ortlich zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung des
die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind.

§2

Fir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

1. In dem nach §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bau-
gesetzbuchs als ,,Erhaltungsbereich“ bezeichneten Gebiet
bediirfen zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des
Gebiets auf Grund seiner stidtebaulichen Gestalt der
Riickbau, die Anderung, die Nutzungsianderung oder die
Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und
zwar auch dann, wenn nach bauordnungsrechtlichen
Vorschriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die
Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nut-
zungsianderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche
Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen bauli-
chen Anlagen das Ortsbild oder das Landschaftsbild priagt
oder sonst von stidtebaulicher, insbesondere geschicht-
licher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmi-
gung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt
werden, wenn die stidtebauliche Gestalt des Gebiets durch
die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrichtigt wird.

2. In den Dorfgebieten sind auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfliche landwirtschaftliche Betriebe und
Gartenbaubetriebe mit Ausnahme von Wohngebiduden
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und Wohnungen mit einer Grundfldchenzahl bis zu 0,6
zuléssig.

. In den mit ,(b)“ bezeichneten Dorfgebieten sind nur
Nebenanlagen fiir Wohnnutzungen bis zu einer Grund-
flichenzahl von 0,1 sowie bauliche Anlagen, die Garten-
bau- oder Gewerbebetrieben dienen, wie zum Beispiel
Lagerhallen, Werkstattgebdude, Maschinenhallen und
Stellplatzanlagen mit Ausnahme von Wohnungen bis zu
einer Grundflichenzahl von 0,6 zuléssig.

. In dem mit ,,(c)*“ bezeichneten Dorfgebiet sind nur bau-
liche Anlagen zulidssig, die dem Wassersport dienen,
jedoch keine Gebidude.

. Auf der als ,Bootslagerung® festgesetzten Fliche fiir den
besonderen Nutzungszweck sind innerhalb der iiber-
baubaren Fliche nur bauliche Anlagen zum Lagern von
Booten zulidssig. Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht
umfasst die Befugnis fiir den Anschluss der Fliche fiir den
besonderen Nutzungszweck — Bootslagerung — (Flurstiick
7580 der Gemarkung Kirchwerder) an die Heinrich-
Osterath-Strafle sowie an die Gose-Elbe eine Zu- und
Abfahrt anzulegen. Geringfiigige Abweichungen von der
Lage konnen zugelassen werden.

. Auf den Fliachen fiir die Landwirtschaft sind bauliche

Anlagen nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig, wenn sie
der landwirtschaftlichen Erzeugung, der Verarbeitung
oder dem Vertrieb dienen, wie zum Beispiel Gewichshiu-
ser, Stallgebdude, Maschinenhallen. Befestigte landwirt-
schaftliche Wege sind auch auflerhalb der Baugrenzen
zuléssig. Auf der mit ,,(bw)“ bezeichneten Fliche ist aufler-
dem ein eingeschossiges Betriebswohngebdude mit einer
Grundfldche bis zu 150 m? zuldssig; einschliefflich Neben-
anlagen diirfen auf 225 m2 Grundfliche bauliche Anlagen
errichtet werden.

. Die Hohe der Erdgeschossfufibodenoberkanten iiber der
vorhandenen oder aufgehohten Geldndeoberfliche darf
strafBenseitig 0,4 m nicht iiberschreiten.

. Flichen, die nordlich der Heinrich-Osterath-Strafie tiefer
als 2m tber Normalnull (NN) liegen, sind fiir Wohn-
gebdude auf 2m iber NN aufzuhohen. Auf Flichen, die
hoher als 2m iiber NN liegen, sind fiir Wohngebidude
Geldndeaufhohungen bis 0,4 m zulissig. Des Weiteren sind
Geldndeaufhohungen nur zulédssig

a) fiir Rampen, die zur Erschliefung erforderlich sind,
oder

b) bis zur Oberkante der fiir die ErschlieBung erforder-
lichen offentlichen Strafenverkehrsfliche, sofern der
Abstand zwischen Hauptgebidude und Straflenver-
kehrsfliche weniger als 6 m betrigt.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

16.1

16.2

Die Gebidudehohe von eingeschossigen Wohngebiuden
darf 9 m iiber vorhandenem oder aufgehohtem Geldnde
nicht iiberschreiten.

Dicher von Wohngebiuden sind als Sattel- oder Kriip-
pelwalmdécher mit beiderseits gleicher Neigung zwi-
schen 40 Grad und 50 Grad auszufiithren. Balkone, Dach-
aufbauten und -einschnitte (zum Beispiel Loggien) diir-
fen insgesamt eine Linge haben, die hochstens ein
Drittel der Lange ihrer zugehorigen Gebdudeseite ent-
spricht. Es sind nur rote, braune, graue und schwarze
Dacheindeckungen in nicht glinzender Ausfithrung,
Reetdicher und begriinte Déicher zuldssig.

Die Aufienwinde von baulichen Anlagen sind als rotes
oder rotbraunes Ziegelmauerwerk, mit weiflem oder
braunem Holz oder in Kombination beider Materialien
auszufithren; fiir Nebengebidude sind auflerdem weifle
Putzfassaden zuldssig. Dies gilt nicht fiir bauliche Anla-
gen, die der landwirtschaftlichen Produktion dienen
(zum Beispiel Stallgebdude, Maschinenhallen, Gewéchs-
hiuser).

Das anfallende Oberflichenwasser ist oberirdisch in das
offene Entwisserungssystem abzuleiten. Auf den Grund-
stiicksflichen, die ausschliefflich dem Wohnen dienen,
sind Fahr- und Gehwege sowie Stellplidtze in wasser- und
luftdurchlédssigem Aufbau herzustellen.

AuBenwinde von Gebiduden, mit Ausnahme von Wohn-
gebiduden, deren Fensterabstand mehr als 5m betrigt
sowie fensterlose Fassaden sind entweder mit Strduchern
oder mit Schling- oder Kletterpflanzen einzugriinen; je
2m Wandlinge ist mindestens eine Pflanze zu verwen-
den.

Je Wohngebaude ist mindestens ein kleinkroniger, stand-
ortgerechter, einheimischer LLaubbaum oder ein hoch-
stimmiger Obstbaum zu pflanzen.

Fir die zu erhaltenden Bidume sind bei Abgang
Ersatzpflanzungen mit gleichartigen grofikronigen Béu-
men vorzunehmen.

Auf den Fliachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gilt:

Der mit ,,\/“ bezeichnete Uferstreifen ist naturnah zu
entwickeln. Zuldssig sind einheimische, standortge-
rechte Stauden, Striducher und Geholze sowie extensive
Griinlandnutzung beziehungsweise Mahwiese.

Die mit ,,W “ bezeichnete Fliche ist als Sukzessions-
fliche der natiirlichen Vegetation zu tiberlassen.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 9. Mai 2006.
Das Bezirksamt Bergedorf
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