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Bebauungsplan Kirchwerder 21 (3 Blatter ) Blatt 1
Festsetzungen

e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

MD Dorfgebiet

2.B. 3Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
zB.GR900  Grundflache in m? als HochstmaR

zB. GRZ 04 Grundflachenzahl, als Hochstmaly

zB.| Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

Offene Bauweise

Gebaudehohe uber Gelande, als Hochstmal

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

| b2 -

Baugrenze

StraBenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Versorgungsflache Netzstation (E. ON HANSE AG)

Grunflache

Flache fur die Landwirtschaft

oo o oo Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

— — — — Sonstige Abgrenzung

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flache

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung des Erhaltungsbereichs

Z-BW, (b) Besondere Festsetzungen ( siehe § 2)

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserflache

Landschaftsschutzgebiet

gesetzlich geschiitztes flachenhaftes Biotop

Denkmalschutz, Einzelanlage

Denkmalschutz, Gesamtanlage

Kennzeichnungen

—o—o—_ Vorhandene unterirdische Erdolleitung

— oo Vorgesehenes Bodenordnungsgebiet

(A) Archaologische Vorbehaltsflache

L e e

————1 Vorhandene Gebaude

Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt geandert am 22.April 1993

(Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479)

Langenmal’e und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans dem Stand vom Mai 2005

Gesetz / Verordnung siehe Ruckseite
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Bebauungsplan Kirchwerder 21 (3 Blatter ) Blatt 2
Festsetzungen

e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

MD Dorfgebiet

z.B. 3Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
zB.GR900  Grundflache in m? als Hochstmaly
zB. GRZ 04 Grundflachenzahl, als Hochstmaly
zB. | Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal
Offene Bauweise
Gebaudehohe Uber Gelande, als Hochstmal
nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

| b < -

Baugrenze

Stralenverkehrsflache

Stralkenbegrenzungslinie

Versorgungsflache Netzstation (E. ON HANSE AG )

Grunflache

Flache fur die Landwirtschaft

o o oo Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

— — — — Sonstige Abgrenzung

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flache

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

: Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung des Erhaltungsbereichs

Z-BW, (b) Besondere Festsetzungen ( siehe § 2 )

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserflache

Landschaftsschutzgebiet

gesetzlich geschitztes flachenhaftes Biotop

Denkmalschutz, Einzelanlage

Denkmalschutz, Gesamtanlage

Kennzeichnungen

—o—o—_ Vorhandene unterirdische Erddlleitung

— oo Vorgesehenes Bodenordnungsgebiet

P e e

(A) Archéologische Vorbehaltsflache

————  Vorhandene Gebaude
Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt geandert am 22.April 1993

(Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479)

Langenmafle und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplans dem Stand vom Mai 2005

Gesetz / Verordnung siehe Ruckseite
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Freitag, den 10. Mirz 2006

HmbGVBI. Nr. 9

Verordnung

iber den Bebauungsplan Kirchwerder 21
Vom 23. Februar 2006

Auf Grund von §10 und §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBLI. I
S. 1818, 1824), in Verbindung mit § 3 Absatz 1 und § 5 Absatz 1
des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBIL. S. 271), zuletzt geindert am
14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525), §81 Absatz 1 Num-
mer 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember
2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), §6 Absidtze 4 und 5 des
Hamburgischen Naturschutzgesetzes in der Fassung vom 7.
August 2001 (HmbGVBIL. S. 281), zuletzt gedndert am 20. April
2005 (HmbGVBI. S. 146), sowie §1 Absatz 2, §2 Satz 1 Num-
mer 2, § 3 Absatz 2, §4 und § 5 Buchstabe b der Weiteriibertra-
gungsverordnung-Bau vom 28. Juni 2000 (HmbGVBI. S. 134),
gedndert am 1. Februar 2005 (HmbGVBI. S. 21), wird ver-

ordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Kirchwerder 21 fiir das Gebiet
der mittleren Heinrich-Osterath-Strafie (Bezirk Bergedorf,
Ortsteil 607) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Gose-Elbe — Siuidostgrenze des Flurstiicks 6286, iiber das
Flurstiick 651 (Heinrich-Osterath-Straf’e), Stidost- und
Stidwestgrenze des Flurstiicks 6276, Siidwest- und Nord-
westgrenze des Flurstiicks 6275, Siidwestgrenzen der Flur-
stiicke 6360 und 2343, Siidost- und Siidwestgrenze des
Flurstiicks 6366, Siidwestgrenzen der Flurstiicke 6367 und
229, uber die Flurstiicke 4612, 228, 227 und 4636, Nord-
westgrenze des Flurstiicks 4636, tiber die Flurstiicke 209
und 208, Stidwestgrenzen der Flurstiicke 6691, 5801, 5802
und 7157, uber die Flurstiicke 8401, 202 und 201, Siidwest-
und Nordwestgrenze des Flurstiicks 6817, Siidwestgrenzen
der Flurstiicke 6059, 6819, 6816, Siidwest- und Nordwest-
grenze des Flurstiicks 6824, Siidwestgrenzen der Flur-
stiicke 8633 und 1752, Suidostgrenze des Flurstiicks 7652,
iber das Flurstiick 7652, Siidwestgrenze des Flurstiicks
6886, Stidostgrenze des Flurstiicks 7944, iiber die Flur-
stiicke 7944 und 101, Siid- und Siidwestgrenze des Flur-
stiicks 7378, Siidwest- und Siidostgrenze des Flurstiicks
7016, Siidwestgrenze des Flurstiicks 95, iiber das Flurstiick
1996, Siidwest-, Nordwest- und Nordgrenze des Flurstiicks
1996, Westgrenze des Flurstiicks 7013 der Gemarkung
Kirchwerder — Heinrich-Osterath-Strafle — Westgrenze des
Flurstiicks 7012 der Gemarkung Kirchwerder.

(2) Das maf3gebliche Stiick (3 Blitter) des Bebauungsplans
und die ihm beigegebene Begriindung werden beim Staats-
archiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriitndung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen
Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermoégensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren,

dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind:

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

c) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren, seit dem
In-Kraft-Treten des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber
dem ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung
des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind.

§2

Fur die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften

1. Indem nach §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bauge-
setzbuchs als ,,Erhaltungsbereich“ bezeichneten Gebiet
bediirfen zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des
Gebiets auf Grund seiner stiddtebaulichen Gestalt der
Riickbau, die Anderung, die Nutzungsinderung oder die
Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und
zwar auch dann, wenn nach bauordnungsrechtlichen
Vorschriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist.
Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur
Nutzungsinderung darf nur versagt werden, wenn die
bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit
anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder das LLand-
schaftsbild pragt oder sonst von stiddtebaulicher, insbe-
sondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung
ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen
Anlage darf nur versagt werden, wenn die stddtebauliche
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Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintrichtigt wird.

In den Dorfgebieten sind aufierhalb der iiberbaubaren
Fliche landwirtschaftliche Betriebe und Gartenbau-
betriebe mit Ausnahme von Wohngebduden und Woh-
nungen mit einer Grundflidchenzahl bis zu 0,6 zulissig.

In den mit ,(b)“ bezeichneten Dorfgebieten sind nur
Nebenanlagen fiir Wohnnutzungen bis zu einer Grund-
flichenzahl von 0,1 sowie bauliche Anlagen, die Garten-
bau- oder Gewerbebetrieben dienen, wie zum Beispiel
Lagerhallen, Werkstattgebdaude, Maschinenhallen und
Stellplatzanlagen mit Ausnahme von Wohnungen bis zu
einer Grundflichenzahl von 0,6 zuléssig.

In dem mit ,,(c)“ bezeichneten Dorfgebiet sind innerhalb
der Baugrenzen nur eingeschossige Gebiude fiir Schau-
stellerzwecke, zum Beispiel zum Abstellen von Karussel-
len und Zugmaschinen, zuléssig.

Auf den Fliachen fiir die Landwirtschaft sind bauliche
Anlagen innerhalb der Baugrenzen nur zuldssig, wenn
sie der landwirtschaftlichen Erzeugung, der Verarbei-
tung oder dem Vertrieb dienen, wie zum Beispiel
Gewichshiuser, Stallgebdude, Maschinenhallen. Befes-
tigte landwirtschaftliche Wege sind auch auflerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Auf den mit ,,(bw)“ bezeichneten
Fliachen ist auflerdem ein eingeschossiges Betriebswohn-
gebidude mit einer Grundfliche bis 150m? zuléssig;
einschliefflich Nebenanlagen diirfen auf 225 m? Grund-
fliche bauliche Anlagen errichtet werden.

Die Hohe der Erdgeschossfuflbodenoberkanten iiber der
vorhandenen beziehungsweise aufgeh6hten Geldndeober-
fliche darf straBenseitig 0,4 m nicht tiberschreiten.

Geldandeaufh6hungen sind nur zulédssig

a) fur Rampen, die zur Erschliefung erforderlich sind,
oder

b) bis zur Oberkante der fiir die Erschliefung erforder-
lichen offentlichen StraBenverkehrsflache, sofern der
Abstand zwischen Hauptgebdude und Straflenver-
kehrsfliche weniger als 6 m betriagt.

Flichen, die nordlich der Heinrich-Osterath-Strafle
tiefer als 2m iiber Normal Null (NN) liegen, sind fiir
Wohngebiude auf 2 m iiber NN aufzuhdhen.

Die Gebdudehohe von eingeschossigen Wohngebiuden
darf 9m iiber vorhandenem oder aufgehohtem Geldnde
nicht tiberschreiten.

Diécher von Wohngebiuden sind als Sattel- oder Kriip-
pelwalmdécher mit beiderseits gleicher Neigung zwi-
schen 40 Grad und 50 Grad auszufithren. Balkone,
Dachaufbauten und -einschnitte (zum Beispiel Loggien)
diirfen insgesamt eine Linge haben, die hochstens ein
Drittel der Linge ihrer zugehorigen Gebidudeseite ent-

10.

12.

13.

14.

15.

16.

16.1

16.2

16.3

spricht. Es sind nur rote, braune, graue und schwarze
Dacheindeckungen in nicht glinzender Ausfithrung,
Reetdicher und begriinte Déacher zuléssig.

Die Auflenwinde von Gebéduden sind als rotes oder rot-
braunes Ziegelmauerwerk, mit weilem oder braunem
Holz oder in Kombination beider Materialien auszu-
fithren; fiir Nebengebédude sind auf3erdem weifie Putzfas-
saden zuléssig. Dies gilt nicht fiir bauliche Anlagen, die
der landwirtschaftlichen Produktion dienen (zum Bei-
spiel Stallgebdude, Maschinenhallen, Gewichshiuser).

Auf den privaten Griinflichen — Gérten — sind in den
Vorgirten notwendige Zuwegungen beziehungsweise
Zufahrten fiir die Dorfgebiete in einer Breite bis zu 3m
sowie nicht iiberdachte Stellplétze bis 25 m? zuléssig.

Auf der privaten Griinfliche — Angelsport — sind not-
wendige Stellplitze und Zufahrten zulédssig. Innerhalb
der Baugrenzen sind eingeschossige Gebédude fiir angel-
sportbezogene Nutzungen zulissig.

Das anfallende Oberflichenwasser ist oberirdisch in das
offene Entwisserungssystem abzuleiten. Auf den
Grundstiicksflichen, die ausschlieBlich dem Wohnen
dienen, sind Fahr- und Gehwege sowie Stellplitze in
wasser- und luftdurchlidssigem Aufbau herzustellen.

AuBenwinde von Gebiduden, mit Ausnahme von Wohn-
gebduden, deren Fensterabstand mehr als 5m betrigt
sowie fensterlose Fassaden sind entweder mit Strduchern
oder mit Schling- oder Kletterpflanzen einzugriinen;
je 2m Wandldnge ist mindestens eine Pflanze zu ver-
wenden.

Je Wohngebidude ist mindestens ein Kkleinkroniger,
standortgerechter, einheimischer Laubbaum oder ein
hochstimmiger Obstbaum zu pflanzen.

Auf den Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gilt:

Die mit ,V “ bezeichneten Flachen sind naturnah zu
entwickeln. Zulédssig sind einheimische, standort-
gerechte Stauden, Strducher und Gehdélze sowie exten-
sive Griinlandnutzung beziehungsweise Mihwiese.

Die mit ,W“ bezeichneten Gewisserrdnder sind natur-
nah zu gestalten und mit standortgerechter Vegetation zu
entwickeln.

Die mit ,,\/ “ bezeichneten Flichen sind als Sukzessions-
flichen der natiirlichen Vegetation zu iiberlassen.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 23. Februar 2006.

Das Bezirksamt Bergedorf
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